Smluvni strany:

Nazev: Univerzita Karlova

IC: 00216208

DIC: CZ00216208

Sidlo: Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1
Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.

Cislo ugtu: 19-4302425379/0800

ID datové schranky: piyj9b4
Zastoupena: Mgr. Martinem Mariaskem, kvestorem UK
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Nazev: Millesimo s.r.o.

IC: 07714661

DIC: CZz07714661

Sidlo: Rumunska 24/32, Praha 2 — Vinohrady, 120 00
Bankovni spojeni:  UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

Cislo uctu: 1387425154/2700

ID datové schranky: wqg4q5v2
Zastoupena: Vojtéchem Tajovskym, jednatelem
(dale jen ,najemce")

(dale spole¢né jako ,smluvni strany“ nebo ,strany®)

uzavrely nize uvedeného dne tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
¢. UKRUK/431544/2022

v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpist
(dale jen ,smlouva‘):



l.
Predmét najmu

1. Predmétem této smlouvy jsou prostory nachazejici se v pfizemi a suterénu doma ¢&.p.
563 a 564 v Praze 1, Celetna 22 a 24, postavenych na pozemku parc. €. 559 a 560, k.u. Staré
Mésto, které se nachazeji v pamatkové z6né, a jejichz vylucnym vlastnikem je pronajimatel.
Pronajimatel timto pfenechava najemci do najmu za dale stanovené najemné nize
specifikované prostory (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pronajimany prostor®) o celkové
vymére 678,20 m? v pfizemi i suterénu vys$e uvedenych nemovitosti a v ¢asti zadniho dvora,
jejichz pfesna specifikace je uvedena v planku s vyznacenim pronajimaného prostoru - pfiloze
€. 1 této smlouvy jako jeji nedilna soucast. Pronajimany prostor tvofi:

a/ prostory v budové ¢.p. 563 (Celetna ¢.o. 22) o celkové vymére 349,70 m?
z toho pfizemi o vymére 230,40 m?
suterén o vymére 119,30 m?

b/ prostory v budové ¢.p. 564 (Celetna ¢.o. 24) o celkové vymére 194,00 m?
z toho pfizemi o vymére 104,00 m?
suterén o vymére 90,00 m?

c) ¢ast zadniho dvora pfilehlého k budové ¢€.p. 564 o rozloze 134,50 m? k provozovani
letni zahradky, odpadového hospodarstvi a dale misto pro parkovani max. 1
motorového vozidla oznacené jako nadvofi Ovocny trh 9.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu pfedmét najmu v souladu
s uCelem uzivani a najemce bude v souladu s touto smlouvou pfedmét najmu uzivat.
Pronajimatel se dale zavazuje, Ze nebude po dobu najmu neopravnéné zasahovat do
najemniho prava najemce a v souladu s touto smlouvou zabezpeci fadné plnéni sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu. Pronajimany prostor je vybaven ustfednim topenim,
elektroinstalaci, rozvodem plynu a rozvodem vody v&etné odvodu odpadni vody, vse
Vv provozuschopném stavu.

3. Néjemce je opravnén vedle vyluéného uzivani pfedmétu najmu i k obvyklému
nevyluénému uzivani spole¢nych prostor a pfisludenstvi nemovitosti, a to konkrétné chodby
v pfizemi domu &.p. 564, prlichodu na zadni dvur a vjezdu na zadni dvir vozidlim za ucelem
zasobovani.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci i obvyklé vyluéné uzivani nakladniho vytahu
umisténého v chodbé budovy ¢.p. 564.

1.
Ugel najmu

Ugelem n&jmu je provozovani hostinské &innosti. Predmét najmu pFenechava pronajimatel
najemci do najmu vyluéné k vykonu této jeho podnikatelské Cinnosti, k niz je ngjemce opravnén
na zakladé zivnostenského opravnéni pro predmét podnikani — hostinska ¢innost.

.
Doba najmu a skonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na 10 let s tim, Zze oznami-li ndjemce
pisemné pronajimateli nejpozdéji 6 mésict pfed uplynutim doby najmu, Ze ma zajem na
prodlouzeni doby najmu, a pronajimatel s tim vyslovi nejpozdé&ji 2 mésice pred uplynutim doby
najmu pisemny souhlas, prodluZzuje se doba najmu o dalsi 2 roky. Prodlouzeni doby najmu
muze byt provedeno opakované.



2. Najemni vztah mlze byt pfed uplynutim sjednané doby najmu ukonéen pisemnou
dohodou pronajimatele a najemce nebo pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce
z dlivodl uvedenych v ust. § 2308 a § 2309 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také ,0Z*). Vypovédni lhuta ¢€ini 3 mésice a pocina bézet prvnim
dnem mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena
druhé smluvni strané. PoruSuje-li strana své povinnosti vyplyvajici ze zakona nebo z této
smlouvy zvlast zavaznym zpusobem, ma podle § 2232 OZ dotéena strana pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby.

3. Dojde-li za trvani této smlouvy k podstatné zméné okolnosti spocivajici v excesivni
zméné vySe v misté a Case obvyklého najemného (ij. jeho zvySeni nebo snizeni trvajici
nejméné po dobu 6 mésicl v dané lokalité nejméné o 35 % oproti vySi najemného uvedeného
v Cl. IV. odst. 1 této smlouvy valorizovaného o miru inflace v souladu s ¢Cl. IV. odst. 7 této
smlouvy), ma smluvni strana dotéena excesivni zménou vySe mistné a ¢asové obvyklého
najemného pravo domahat se vici druhé strané obnoveni jednani o této najemni smlouvé,
prokaze-li, ze skute¢nost nastala az po uzavfeni této smlouvy, anebo se stala znamou az po
uzavfeni této smlouvy. Uplatnéni tohoto prava neopraviuje kteroukoli smluvni stranu, aby
odlozila pInéni nebo jinym zplsobem jednostranné modifikovala své zavazky z této smlouvy.
V pfipadé, Ze smluvni strany nedosahnou konsensu ohledné upravy smlouvy (tj. vySe
najemného), ma dotéena smluvni strana pravo tuto najemni smlouvu vypovédét. Vypovédni
Ihita v tomto pfipadé Cini 6 mésicl a pocina bézet prvnim dnem mésice bezprostfedné
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

VySe v Case a misté obvyklého najemného se uréi dle vySe najemného nebytovych prostor
v Praze 1 uvedené v publikaci ,Cenové mapy Ceské republiky*, které pravideln& (2x roéné&)
publikuje spole¢nost Verlag Dashdfer, nakladatelstvi, spol. s r.o.. Pokud nebude mozné vysi
v Case a misté obvyklého najemného urcit z této publikace, bude se vychazet z jinych verejné
dostupnych zdrojl nezavislych na pronajimateli nebo najemci, pfipadné znaleckym posudkem.

4, Pfi ukon€eni najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou se najemce zavazuje, neni-
li dale v této smlouvé uvedeno jinak, pronajimany prostor protokolarné pfedat pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pficemz je povinen ke dni
zaniku ucinnosti této smlouvy pronajimany prostor vyklidit a fadné vyklizeny predat
pronajimateli Ci osobé& pisemné pronajimatelem zmocnéné. V pfedaném pronajimaném
prostoru zuUstanou vSechny zafizovaci predméty, které jsou ve vyluCném viastnictvi
pronajimatele spojené se zdmi budovy /konkrétné elektroinstalace, vodoinstalace, topeni/,
a to ve stavu odpovidajicimu béznému opotfebeni.

5. Stavebni Upravy v pfedmétu najmu, které najemce proved| s pisemnym souhlasem
pronajimatele, provadi najemce na svlj naklad. VeSkeré pfipadné pronajimatelem prfedem
pisemné odsouhlasené stavebni uUpravy v pfedmétu najmu je najemce povinen ke dni
ukon&eni najmu odstranit a pfedmét najmu uvést do stavu, v jakém je pfevzal, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak. Takovouto dohodou smluvnich stran je mozno ujednat, Ze pfi skon¢eni
najmu uhradi pronajimatel najemci ¢astku odpovidajici maximalné zhodnoceni nemovitosti ke
dni skon€eni najmu.

6. Kterakoliv ze smluvnich stran mize od této smlouvy odstoupit, ocitne-li se druha strana
v upadku, nebo je-li o druhé strané zahajeno insolvencni fizeni nebo prohlasen konkurs na jeji
majetek & zamitnut navrh na prohladeni konkursu na jeji majetek pro nedostatek majetku.



V.
Najemné a uhrada za sluzby

1. VySe mésicéniho najemného za uzivani pfedmétu najmu se ke dni ucinnosti této
smlouvy sjednava dohodou smluvnich stran na Castku ve vySi 479 000,- Ké (slovy:
Ctyfistasedmdesatdevét tisic korun Ceskych). K najemnému bude uétovana DPH v zakonem
stanovené vysi. Pronajimatel bude vystavovat najemci faktury, podkladem pro placeni
najemného je tato smlouva.

2. Najemce se zavazuje platit ngjemné v pravidelnych mésicnich platbach. Najemné dle
této smlouvy je splatné vzdy k 1. dni prislusného kalendarniho mésice na v zahlavi této
smlouvy uvedeny UCet pronajimatele. Najemné je fadné uhrazeno v souladu s touto smlouvou
dnem pfipsani pfislusné Castky na v zahlavi této smlouvy uvedeny ucet pronajimatele.
Variabilnim symbolem platby je Cislo faktury.

3. Ugetni a dariovy doklad - faktura musi mit veskeré naleZitosti U¢etniho a darfiového
dokladu ve smyslu zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd,
a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, a dale musi

obsahovat zejména tyto udaje:

- oznadeni osoby najemce v&etné uvedeni sidla a IC (DIC),

- oznadeni osoby pronajimatele véetné uvedeni sidla, IC a DIC,

- evidenéni Cislo faktury a datum vyhotoveni faktury,

- oznacCeni této smlouvy v€etné uvedeni jejiho evidenéniho Cisla,

- vySe najemneého,

- den uskutecnéni zdanitelného plnéni,

- Udaj o splatnosti stanoveny v souladu s pfedchozim odstavcem,

- oznaceni banky a €isla uctu, na ktery ma byt fakturovana cena poukazana,
- podpis vystavovatele.

Faktura bude vzdy vystavena a doruena najemci ve formé elektronického originalu, a to na
emailovou adresu: podrapska@garerestaurants.cz.

4, Najemné za prvni dva mésice od pocatku najmu bude najemci odloZeno a rozloZzeno
do deseti stejnych splatek, které bude splacet najemce pronajimateli spolecné s ngjmem za
3. az 12. mésic najmu.

5. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ngjemné fadné a v€as. V pfipadé prodleni
najemce s fadnou a v€asnou uhradou najemneho je tento povinen uhradit pronajimateli uroky
z prodleni z dluzné ¢astky v zakonné vysi.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze média a sluzby (tj. dodavky elektrické energie, dodavky
vody, odvod odpadni vody, vytapéni, odvoz odpadu) budou dodavany / hrazeny dale
popsanym zpUsobem. Zaloha na sluzby €ini mésiéné 100 000,- K& v€éetné DPH. Najemce
se zavazuje hradit zalohu na sluzby v pravidelnych mési¢nich platbach, vzdy k 1. dni
prislusného kalendainiho mésice na v zahlavi této smlouvy uvedeny ucet pronajimatele.

Prvni zalohu na sluzby spojené s uzivanim pronajimanych prostor bude najemce hradit az od
prvniho dne tfetiho mésice nasledujiciho po nabyti u€innosti smlouvy, tzn. Ze prvni dva mésice
od pocatku najmu nebude najemce hradit Zadnou zalohu na sluzby. Naklady za sluzby spojené
s uzivanim pronajimanych prostor v téchto dvou prvnich mésicich od po¢atku najmu uhradi
najemce v ro¢nim vyuctovani v souladu s odst. 9 tohoto ¢lanku.

Sluzbami spojenymi s uZivanim pronajimanych prostor se rozumi poskytovani téchto sluzeb:
vodné a stocne, teplo a TUV, odvoz domovniho odpadu a elektricka energie. Pronajimatel



bude vystavovat mési¢né zalohovou fakturu zvlast na vodné a sto€né, zvlast na elektrickou
energii apod.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze na zékladé pisemného oznameni pronajimatele maze
dojit k valorizaci vy$e najemného sjednaného v odst. 1) tohoto ¢lanku a vyse zaloh na sluzby
sjednanych odst. 6) tohoto ¢lanku smérem nahoru podle meziroéni miry inflace vyjadfené
priristkem indexu spotfebitelskych cen (CPIl) na zakladé oficialniho Gdaje vykazaného CSU,
a to ve vySi 100 % meziro¢ni miry inflace za pfedchazejici kalendarni rok. Valorizace vyse
najemného a vySe zaloh na sluzby muze byt poprvé provedena k 1.1.2024, a to podle
meziroéni miry inflace na zakladé oficialniho Udaje vykazaného CSU za rok 2023. Najemné
a vySe zaloh na sluzby mlze byt poté upravovano v zavislosti na vysi inflace kazdy rok, a to
podle kliCe uvedeného shora. Zménu ve vysSi najemného a zaloh na sluzby oznami
pronajimatel najemci pisemnou formou vzdy do 30. dubna pfislusného roku. Neoznami-li ji do
30. dubna pfislusného roku, narok na valorizaci nagjemného a vySe zaloh na sluzby v tomto
kalendafnim roce pronajimateli nevznikne a o inflaci za tento kalendarni rok jiz nelze
v budoucnu najemné ani zalohy na sluzby valorizovat.

8. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s poskytovanymi sluzbami nasledovné:

a) Vv pripadé vodného a stoného a elektrické energie dle udaji z instalovanych
meé&Fica

b) v pfipadé odvozu domovniho odpadu dle poétu skuteéné odvezenych nadob

c) v pfipadé tepla a ohfevu TUV vypoctem na zakladé stanovenych tepelnych potieb
objektu.

9. Vyudétovani zaloh bude provadéno v pravidelnych cyklech, které budou shodné s cykly
vyuctovani dle dokladl doslych ze strany poskytovatelll sluzeb na adresu pronajimatele.

K Uhradé nedoplatki nebo vraceni preplatkll se smluvni strany zavazuji ve Ihaté 15 dna od
dorugeni vyuctovani najemci. Zalohy na sluzby, nedoplatky a pfeplatky jsou fadné uhrazeny
v souladu s touto smlouvou dnem pfipsani pfislusné ¢astky na v zahlavi této smlouvy uvedeny
ucet pronajimatele, resp. nagjemce.

10. V pronajimanych prostorach jsou rozvody plynu, najemce je opravnén plyn odebirat na
zakladé samostatné smlouvy s dodavatelem.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu obvyklym zplsobem, v souladu s Ucelem
najmu uvedenym v €. Il. této smlouvy, provadét béznou udrzbu a hradit naklady spojené
s béznou udrzbou pfedmétu najmu, a taktéz pravidelné v terminech stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi predpisy provadét revize zafizeni umisténych v pfedmétu najmu vcetné
vytahu, elektroinstalace a plynoinstalace. V pfipadé, ze ndjemce v dobé ucinnosti této smlouvy
porusi svou povinnost udrzovat pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni
a nebude pronajimateli poskytovat potfebnou soucinnost nezbytnou k ostatni udrzbé
a nezbytnym opravam predmétu najmu ani po predchozi pisemné vyzvé pronajimatele, je
tento opravnén potfebnou soudast pfedmétu najmu opravit sam a naklady v mistné a Casové
obvyklych cenach preuCtovat najemci. Najemce se zavazuje trvale udrzovat poradek
v pfedmétu nagjmu a jeho bezprostfednim okoli, pfedevS§im vSak provadét kazdodenni
ddkladny uklid jim pouzivanych spole¢nych prostor, tj. chodby v pfizemi domu ¢&.p. 564
a pruchodu na zadni dvur, okoli jim pouzivanych nadob na sbér odpadu. Najemce se rovnéz
zavazuje minimalné jedenkrat za rok provést kontrolu hydrantl a hasicich pfistroju v pfedmétu
najmu. V pfipadé vzniku Skody na pfedmétu ngjmu vzniklé jednanim najemce nebo osob ve



vztahu k najemci, tento za ni odpovida a je povinen jeji nasledky odstranit a obnovit pavodni
stav, pfipadné Skodu pronajimateli nahradit.

2. Najemce nesmi dat pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do uzivani nebo podnajmu jinému
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Nerespektovani tohoto ustanoveni je
ddvodem pro dani vypovédi pronajimatelem ve smyslu ust. § 2232 OZ.

3. Najemce je povinen za podminek uvedenych v ust. €l. VI., odst. 2. této smlouvy umoznit
vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly stavu
predmétu ngjmu.

4, Najemce ma pravo provadét v predmétu najmu stavebni Upravy, jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Udélenim souhlasu pronajimatele nejsou dotCeny
povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona. Pokud najemce toto ustanoveni porusi, bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat odstranéni téchto Uprav a najemce je povinen
neprodlené tyto Upravy odstranit na vlastni naklady a nahradit vzniklou Skodu v plné vysi.

5. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu podle této smlouvy, v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, pravidly slusnosti a dobrych mravi. Najemce nebude v pfedmétu najmu
provozovat Cinnost, ktera by zplsobovala hluk nad stanovené hygienické limity, nadmérné
znecisténi nebo jinym zpusobem nadmeérné obtéZovala okoli. Najemce nebude v pfedmétu
najmu provozovat zejména sexualni nebo erotické sluzby, vyherni hraci pfistroje, hazardni hry
nebo casino, prodej pyrotechnickych pom(icek, prodej pfedmétl s nacistickou nebo jinak
rasoveé motivovanou tématikou apod. Najemce mUze v pfedmétu najmu pofadat koncerty nebo
jiné hudebni nebo dramatické produkce vzdy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

6. Najemce nesmi svoji €¢innosti poskozovat dobré jméno pronajimatele. Nerespektovani
tohoto ustanoveni je divodem pro dani vypovédi pronajimatelem ve smyslu ust. § 2232 OZ.

7. V pfipadé havarie, poZzaru apod. je najemce povinen provést zasah, pfipadné ucinit
opatfeni, které zamezi vzniku dalSich Skod. Dale je povinen neprodlené pisemné informovat
pronajimatele o Skodach, zavadach &i ztratach, k nimz doslo takovouto mimofadnou udalosti.

8. Najemce je povinen dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu pfislusné bezpecnostni,
pozarni, hygienické a dalSi obecné zavazné pravni pfedpisy. Najemce je povinen provadét
Skoleni pracovnik(i zaméfené na protipozarni bezpecénost v souladu s aktualnim znénim
pravnich predpisu.

9. Najemce je opravnén bezplatné, na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, umistit na své naklady na budové, v niz se pfedmét ngjmu nachazi, firemni stit,
logo, oznacgeni provozovny, pfipadné reklamni poutac, za podminek stanovenych pfislusnymi
spravnimi organy. Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele se tyka vzhledu, velikosti
a zpusobu umisténi firemniho Stitu a reklamnich poutacd. S vyjimkou tohoto ustanoveni neni
najemce opravnén zasahovat jakymkoliv zpisobem do fasady domu, zejména do domovniho
znameni. Najemce musi respektovat skuteCnost, Ze se nebytovy prostor nachazi v historickém
objektu v pamatkové zéné.

10. Najemce ma pravo na nerusené a klidné uzivani pronajimaného prostoru bez prekazek
a preruSeni ze strany pronajimatele. Dale ma najemce pravo na nepfetrzity pfistup do
pronajimaného prostoru 7 dni v tydnu, 24 hodin denné.

11. Najemce ma po dobu ucinnosti této smlouvy pravo na uzivani a poskytovani veskerych
sluZzeb a dodavek podle této smlouvy.



12. Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu uzivani pfedmétu najmu tak, aby provoz
v pronajimaném prostoru zacinal nejdfive v 8:00 hodin a kon il nejpozdéji ve 24:00 hodin
a zaroven aby najemce dodrzel vSechny platné pravni predpisy, které se této provozni doby
tykaji. Najemce je dale povinen zajistit, aby vzdy po 22:00 hodiné nebyl eventualnim
provozem v pfedmétu najmu jakkoliv ruSen nocni klid.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Ke dni pfedani pfedmétu najmu ngjemci ke smluvenému uZivani byl vyhotoven
pfedavaci protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran obsahujici popis
faktického stavu pfedmétu najmu a jeho fotodokumentaci ke dni protokolarniho predani
a prevzeti predmétu najmu, ktery tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

2. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou za stranu najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce za u€elem provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni, pfiemz pronajimatel se zavazuje dle svych
moznosti zajistit, aby pfi provadéni této udrzby, oprav a kontroly byl co nejméné narusen
provoz hostinského zafizeni provozované najemcem v pfedmétu najmu. V pfipadé nouze je
najemce povinen pronajimateli poskytnout naleZitou soucinnost, v pfipadé béznych prohlidek
a oprav je pronajimatel povinen pisemné upozornit najemce 48 hodin pfed provedenim vyse
uvedenych ¢innosti, tak aby najemce mohl zajistit potfebnou soucinnost.

Kontaktni osoby najemce: Vojtéch Tajovsky
Mobil: XXXXXXXXX
e-matil; XXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXXXX

Kontaktni osoby pronajimatele: Ing. Antonin Rezek
MODbil; XXXXXXXXX
e-maiil; XXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXXXX

3. Ve sporném pfipadé se ma za to, Zze provozni hodinou najemce je doba od 10:00 hod.
do 22:00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v predmétu najmu pfitomen.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech
i mimo vySe stanovenou dobu za doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby resp.
s védomim najemce, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna
skute¢nost.

4, Obsahem povinnosti pronajimatele je rovnéz zajisténi funkénosti rozvodl elektrické
energie (pouze do centralni rozvodny objektu, v némz se nachazi predmét najmu), rozvodu
vody a odvodu odpadni vody a ustfedniho vytapéni, v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

VII.
Pojisténi
1. Najemce prohlasuje, ze pfed dnem nabyti u€innosti této smlouvy uzaviel s pojiStovnou
se sidlem na Uzemi Ceské republiky pojisthou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi
odpovédnosti najemce za Skodu vzniklou v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to
s limitem pojistného pIinéni nejméné v ¢astce 50 000 000,- KE z jedné pojistné udalosti.

2. Najemce se zavazuje, zZe predmétna pojistna smlouva zlstane v uc€innosti po celou
dobu ucinnosti této smlouvy, pficemz je dale povinen na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele
tomuto poskytnout kopii pfedmétné pojistné smlouvy, pojistného certifikatu a vSeobecnych



pojistnych podminek, a dale se zavazuje o zménach tykajicich se pojisténi odpovédnosti za
Skodu pronajimatele informovat, a to nejpozdéji do 7 dnli od uskuteénéné zmeény.

VIII.
Slozeni jistoty (kauce)

1. Najemce slozZil pfed podpisem této najemni smlouvy do rukou pronajimatele jistotu
(kauci) ve vySi 500 000,- KE. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil prostiedky jistoty
k uhradé pfipadnych pohledavek z najemného, z uhrad za sluzby nebo jinych pohledavek
vzniklych v souvislosti s realizaci této najemni smlouvy. Prostfedky jistoty smi v3ak
pronajimatel pouzit k Uhradé pohledavky pouze tehdy, nebyla-li najemcem uhrazena v fadné
Ihaté splatnosti. O pouziti prostfedkd jistoty k Uhradé dluznych pohledavek po Ihaté splatnosti
je pronajimatel povinen najemce neprodlené informovat.

2. Byly-li prostfedky jistoty (kauce) pouzity pronajimatelem k thradé dluznych
pohledavek, zavazuje se najemce doplnit jistotu (kauci) do plvodni vySe slozenim potfebné
pronajimatelem vyCerpané Castky na v zahlavi této smlouvy uvedeny uéet pronajimatele, a to
nejpozdéji do 30 dnd ode dne, v némz najemci byla doru€ena informace o pouziti prostfedku
jistoty (kauce).

3. V pfipadé ukonceni najmu se pronajimatel zavazuje jistotu (kauci), pfipadné jeji
nevyc¢erpanou ¢ast vratit na ucet najemce nejpozdéji do 30 dnu od ukon&eni najmu. Pfitom ma
pravo si zapog€itat, co mu najemce pfipadné na najemném, uhradé za sluzby nebo na jiné
pohledavce vzniklé v souvislosti s realizaci této najemni smlouvy dluzi.

IX.
Sankéni ujednani

1. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v pfipadé poruSeni povinnosti (hradit fadné
a v€as najemné a sluzby) uvedené v €l. IV, odst. 1., 2., 5. a 6. této smlouvy vedle Uroku
z prodleni z dluzné €astky i smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni se splnénim pfedmétné povinnosti do zaplaceni za predpokladu, ze najemce
neuhradil dluznou ¢astku ani do 15-ti dni od doruceni pisemné upominky pronajimatele
s vyzvou Kk jejimu zaplaceni.

2. Za kazdé jednotlivé poruSeni i nepravdivé prohlaseni obsazené v ust. €l. V., odst. 1.,
2.,3.,4.,5.,6.,7.,8.a12. adl. VI, odst. 1., 2. této smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 100 000,- K&.

3. Nevyklidi-li najemce predmét najmu a nepreda-li jej pronajimateli ani do 5 dna
bezprostfedné nasledujicich po dni zéniku u€innosti této smlouvy, zavazuje se, pocCinaje 6.
dnem bezprostifedné nasledujicim po dni zaniku ucinnosti této smlouvy, platit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 20 000,- K¢ za kazdy den prodleni s fadnym vyklizenim a pfedanim
predmétu najmu.

4. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 3 dnl od doruceni pisemného
oznameni o uplatnéni prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni strané. Jejich
uhrazenim neni dotéeno pravo na nahradu Skody ani dal$i existence povinnosti smluvni
pokutou zajisténé.

X.
Zavérecéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi OZ.



2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dvé
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

3. Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, a Ze byla sjednana
svobodné, vazné, urcité a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své ucinnosti vyzaduje uvefejnéni
v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,zadkon o registru smluv®) a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do
registru smluv zajisti pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se sou¢asné
zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak, ze zasle druhé smluvni
strané kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu
poté, kdy sama potvrzeni obdrzi, popf. jiz v privodnim formulafi vyplini pfislusnou kolonku s ID
datové schranky druhé smluvni strany (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv
o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zaroven).

5. Osoby podepisujici tuto smlouvu svym podpisem stvrzuji platnost svych opravnéni
k jednani za smluvni strany. Smluvni strany zaroven prohlasuji, ze pfed uzavienim této
smlouvy fadné splnily veskeré hmotnépravni podminky pro platné uzavieni této smlouvy,
vyplyvajici z platnych a ucinnych pravnich pfedpisu, jakoz i podminky vyplyvajici z jejich
platnych a ucinnych vnitfnich predpisu, a dale prohlasuji, Zze uzavienim této smlouvy nedojde
k poruseni jakychkoliv jejich zakonnych ¢&i smluvnich povinnosti.

6. Pro pfipad, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane neucinnym nebo neplatnym,
popf. bude povazovano za zdanlivé, smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢nych odkladu
nahradit takové ustanoveni novym.

7. Tyka-li se divod neplatnosti jen takové ¢asti pravniho jednani, kterou lze od jeho
ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato ¢ast, Ize-li pfedpokladat, Ze by k pravnimu
jednani doslo i bez neplatné ¢asti, rozpoznala-li by strana neplatnost vcas.

8. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv
této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle ust. § 576 OZ.

9. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany. Za pisemnou formu nebude pro tento Ucel povazovana
vyména e-mailovych, €i jinych elektronickych zprav.

10. Kterakoliv ze smluvnich stran mize namitnout neplatnost této smlouvy anebo jejiho
dodatku z dvodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapo&ato s plnénim.

11. Smluvni strany se dohodly na doru€ovani zasilek formou doporu¢enych dopisua s tim,
Ze zasilka je povaZzovana za dorucenou 3. den po dni jejiho odeslani prostfednictvim drzitele
postovni licence na adresu pfislusné smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, a to
i v pfipadé, kdy ji adresat odmitne prevzit nebo si ji nevyzvedne.

12. VSechny spory, vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni vzniklé, se zavazuji
smluvni strany pfednostné feSit jednanim s cilem dosahnout vyfedeni sporu dohodou.

13. Nedojde-li k dohodé&, budou spory pfedany k rozhodnuti mistné a vécné pfislusnému
soudu. Rozhod¢i fizeni se vylu€uje.

14. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se prava a povinnos:ti smluvnich stran,
jakoz i pravni vztahy z ni vyplyvajici nebo vznikajici, OZ a pravnim radem Ceské republiky.



15. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfredmétu smlouvy a v8ech nalezitostech,
které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost smlouvy. Zadny projev smluvnich stran uginény pfi jednani o této smlouvé ani projev
uCinény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich stran.

16. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Z2e si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych
ustanoveni této smlouvy byly jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z budouci praxe
zavedené mezi smluvnimi stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim
se pfedmétu pInéni této smlouvy, ledaze je v této smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

17. Pro vylou€eni pochybnosti se ujednava, ze ke splnéni penézitého dluhu dle této
smlouvy nelze pouzit sménku.

18. Veskeré informace obsahujici osobni Udaje, které si smluvni strany pfi realizaci této
smlouvy poskytnou, jsou divérné. Najemce se zavazuje, ze tyto informace neposkytne treti
osobé ani je nepouzije v rozporu s ucelem jejich poskytnuti za ucelem spinéni této smiouvy,
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak. Najemce se zavazuje, ze neprozradi informace
vztahujici se k této smlouvé zadné dalSi osobé a ze tyto informace nikdy nepouzije k jinému
nez ucelu stanovenému touto smlouvou, a to jak po dobu trvani této smlouvy, tak i po jejim
ukonceni (s vyjimkou pfipadu, kdy mu to pfikaze pravni pfedpis nebo, kdy se na tomto obé
smluvni strany pisemné dohodnou). Najemce dale zajisti, aby se osoby opravnéné
zpracovavat osobni udaje, zavazaly k mi¢enlivosti nebo aby se na né vztahovala zakonna
povinnost mi¢enlivosti.

19. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou schopny zaijistit technické a organizacni
zabezpeceni ochrany osobnich udajd; zejména pfijmout veSkera opatfeni, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajam, jejich zméné, zniceni &i
ztraté, jakoz i jejich zneuziti, v€éetné opatfeni tykajicich se prace s informacnimi systémy,
v nichz jsou tyto osobni Udaje zpracovavany a zajistit miCenlivosti o udajich, které se v ramci
zpracovani osobnich udaja dozvédély.

Smluvni strany se dale zavazuiji:

a) neuzivat osobni udaje k jinému nez stanovenému ucelu podle této smlouvy;

b) ucinit s odbornou péc¢i vSechna kontrolni a ochranna opatfeni za u¢elem ochrany
osobnich udaju;

c) s odbornou péci dodrZzovat vdechna kontrolni a ochranna opatfeni za ucelem
ochrany osobnich udajq;

d) vesSkeré pozadavky na opravu osobnich Udaju, jejich blokovani a doplnéni se
smluvni strany zavazuji vzajemné si pfedavat;

e) informovat se vzajemné o vSech skuteCnostech majicich vliv na zpracovani
osobnich udaju;

f) oznamit si vzajemné kazdou pochybnost o dodrzovani zakona ¢&i naruSeni
bezpecnosti osobnich udaju;

g) bude-li to tfeba, poskytnout si vzajemné veskerou soucinnost pfi styku a jednanich
s Uradem pro ochranu osobnich tdajii a se subjekty Gdaju;

h) dodrzovat vSechny ostatni povinnosti stanovené zakonem, i pokud tak neni
vyslovné uvedeno ve smlouve.

20. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim precetly,

Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelné, a jeji autentiCnost stvrzuji svymi podpisy.
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21. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, resp. jejich
zastupci, pfiemz plati datum posledniho podpisu. Smlouva nabyde u&innosti az dnem
uverejnéni v registru smluv podle zakona o registru smluv, nejdfive vsak 1. ledna 2023.

22. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha &. 1 — specifikace nebytovych prostor — restaurace Celetna 22, 24

Pfiloha &. 2 — benefity
Priloha &. 3 — pfedavaci protokol s fotodokumentaci

V Praze, dne 16. 12. 2022 V Praze, dne 19. 12. 2022
Za pronajimatele Zza najemce
Mgr. Martin Manasek, kvestor UK Vojtéch Tajovsky, jednatel
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LEGENDA MISTNOST ===
.M. | POPIS MISTNOSTI [m2] | PODLAHA STENY STROP
1.01 | RESTAURACE(. 147,20 | stév, keramicka dlaZbs / viysy | -stév. vymabba - bild stav. vymalba - blld
-sthv. devirnj obkdad
1.02 | RESTAURACE II. 83,20 | stav. viysy -sthv, vymaiba - bt stév, vimalba - hia
-sthv. dlevény obkiad
1.03 | PRODEJ KAVY 28,50 | dedidova diaZba -vymalba - bila vymalba - bila
A DEZERTU -dfevény cbklad v. 2,1m
-nerezovy obkiad za panvl
1.04 | KUCHYNE 48,70 | stav. keramicka diatba -sthv. vymalba - bild stiv. vimaba - bfts
-stév. icky obKlad
1.05 | WG - INV. 4,40 | stiv. diazba stév. betonova stérka stav. vijmsha - bila
1.06s| CHODBA k WC 9,70 | stav. Ické dlazba stév. betonova stirka stav. vymalba - bld
1.06b| WC - ZENY 5,20 | stév. ické dlazba stiv. betonova stérka stav. vymalba - bila
1.07 | WC - MUt 9,50 | stév. icka dta¥ba stév. stérka stav. vymalba - bila
VENKOVNI TERASA 36,50 stiv. prkna - peluba
VENKOVNI TERASA 70,00 | stav. prkna - paiuba
+ PERGOLA
|'1.15 | ODPADOVE hospadafstvi | 13,00 stév. Zulova dfazba /beton | dlevena konstrukes
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&.M.| POPIS MISTNOSTI [m2) | PODLAHA STENY STROP
0.00 | CHODBA + SCHODISTE | 12,20 | siév. diatba sthv., vymalba - bila stay. yymalba - bt
0.01 | CHODBA ZAZEMI 18,40 | stév, betonova podiaha stav. vymaloa - ba stAv. vymelba - bl
+ nitér Sika Floor
0.02 | PRIPRAVNA T. KUCHYNE | 13,00 stav. keramické diazba athv. vimalba - bils sthv, vymalba - b4
; -gthv. vymalba - b4 podhled - SDK
0.03 | PRIPRAVNA 46,00 | stav. keramicka diatha ativ. heramicky obkiad Stk vymatba - bl
0.04 | VYVIIES PARY 5,80 | stév. betonova podiaha -stav. natdr STERIDEX - Sika | -stév. nabsr STERIDEX - Sika
+natér Sika Floor odstin bl odstin bila
-sthv. keramicky obkiad
0.05 | TANKOVNA 1.- PIVOVAR | 48,00 | stév. betonové podiaha -stav. natér STERIDEX - Sika | -stav. natdr STERIDEX - Sike
+ natér Slka Floor odstin bia odstin bila
0.06 | HRUBA PRIP. ZELENINY 4,20 | -stav. keramické dlazba -stév, vymelba - bila stiv. vymalba - bila
1 -stdv. batonovy sek! s nahsha| -stdy, icky obkiad
0.07 | VYLEVKA 1,60 | stav. keramicka diazha -stév. vymalba - bl stév. vimalba - bila
-sthv. keramicky obidad
0.08 | MYGKA KEGD 6,90 | stév. betonové padiaha -stav. vymalba - bila stév. vimalba - bAd
+ n#tér Sika Floor -atdv. ficky obkiad
0.08 | UKLIDOVE PROSTREDKY 1,00 | stav. keramické dla2ba -stiv. vymalba - bilé stav. vimaba - bita
-stév. keramicky obidad
0.10 | SROTOVNIK-SKLAD SR. | 15,50 | stav. podiaha sthv. vymalba - bita stsv. vymalba - b4
0.1 | SATNA ZAMESTNANCU 17.20 | stav. keramicks dlazba - Btav. vymalba - bité stav. vymatba - bila
+ SOCIALNI ZAZEMI - gtév. keramicky obidad
- stiv, iy nétsée
0.13 | TANKOVNA 2. "1 19,50 | betonova podiahe -stv. natér STERIDEX - Ska | -sthv. nétér STERIDEX - Sika
+ néatér Sika Floor odstin bila | odstinbiia
0.14 | VESTAVENE PATRO 54,50 | dfevodesky - stAv, vymalba - bila sthv. vymaba - bité
SKLAD DKP nesné
—
L i
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PRILOHA C. 2 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKAN{
¢. UKRUK/431544/2022

Priloha €. 2 - Benefity

Najemce se zavazuje poskytovat pronajimateli nasledujici benefity:

zvyhodnéné stravovdni v pronajimaném prostoru v Celetné ulici pro zaméstnance
pronajimatele - slevave vysi 15 % na zakladé predloZeni prikazu zaméstnance pronajimatele.
Podminkou poskytnuti slevy je informovani obsluhy restaurace o naroku na slevu pfedem;

sleva ve vysi 10 % v pronajimaném prostoru v Celetné ulici na cukrarské vyrobky, véetné celych
dortll pfi odbéru takeaway pro zaméstnance a studenty pronajimatele na zakladé predloZeni
prikazu zaméstnance nebo studenta pronajimatele;

catering pro pronajimatele dle jeho uvazeni v hodnoté 200 000,- K¢ véetné DPH/rok.



