Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani
€. 152N/2022/Jihlava

uzaviend dle § 2302 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., oh¢ansky zdkonik

mezi Zdravotni ustav se sidlem
ezi Doruceno: 20.12.2022

2U/38824/2022
listy:S erilohy:3

Zdravotnim iistavem se sidlem v Ostravé

se sidlem: Partyzanské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava I) , ”’ "’(". ‘mmll M ul“m

zastoupenym feditelem: Ing. Eduardem Jezem

statni prispévkova organizace nezapsana ve vefejném rejstiiku 2uscesB6idddct

IC: 71009396

DIC: CZ71009396

¢. Gétu: 3235761/0710

ID datové schranky: pubj9r8
(dale jen pronajimatel)

a

Nemocnice Jihlava, pFispévkova organizace

se sidlem/bytem: Vrchlického 4630/59, 586 01 Jihlava
registrovana u Krajského soudu v Bmé, spisova znacka Pr 1472
zastoupena feditelem: MUDr. Lukasem Velevem

IC: 00090638

DIC: CZ00090638

¢. (¢tu: 18736681/0100

D datové schranky: 4srk6jw

(dale jen ndjemce)

L
Piredmét a icel ndjmu

I. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s pozemkem parc.
¢. 4374/5, jehoz souéasti je budova &p. 2497 na pozemku parc. &. 4374/5, na listu
vlastnictvi 5098 vedenym u Katastrainiho Ofadu pro Kraj Vyso€ina, katastralni pracovisté
Jihlava.

2. Pronajimatel v budové ¢ép. 2497, €. o. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,.Domu
zdravi®) prenechava najemci k dofasnému uplatnému uZivani na zakladé této smlouvy
prostory slouzici k podnikani (dale jen ,prostory“, ,pronajaté prostory* nebo .pfedmét
najmu) v nasledujicim rozsahu: -

Prostory kategorie B o vyméfe 96,24 m?

Prostory kategorie C o vyméfe 444,41 m?

Celkovi podlahova plocha: 540,65 m?

Prostory jsou umistény v 1. nadzemnim podlazi

(¢lenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. 1I1. odst. 1 této smlouvy).

3. Pronajaté prostory jsou vyznafeny v planku, ktery je ptilohou &. | této smlouvy a tvofi
jeji nedilnou souéast.



4. Pronajimatel pfenechdvd najemci prostory pouze za ucelem poskytovani zdravotnich
sluzeb (provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni). Pronajimatel zaroven
prohla3uje, Ze tyto prostory do¢asné nepotebuje k pInéni funkci statu nebo jinych ukoll v
ramci své pisobnosti nebo stanoveného ptedmétu Einnosti.

5. Najemce prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drZitelem pfisludného opravnéni
nebo povoleni k provozovdni ¢innosti, jez je UCelem ndjmu. Ndjemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z Ucelu najmu pfi sjednavani této Smlouvy podle ¢l [ odst. 4. Vypis
z obchodniho rejstiiku ndjemce nebo jiné evidence je pfilohou ¢. 2 této smlouvy a tvofi
Jeji nedilnou soucast.

6. Ndéjemce prohlasuje, ze se dikladné seznadmil se stavem prostor, a Ze tyto prostory jsou
zpisobilé k fadnému vZivani a do najmu je touto smlouvou pfijima, a to se vim, co je
tfeba k Fadnému uzivani véci. Najemce dale prohlaSuje, Ze pronajimatel ke dni podpisu
této smlouvy najemci pfedlozil prikaz energetické naro¢nosti budovy Domu zdravi ve
smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich ptedpisii.

1L
Doba nijmu

Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2030.

II1.
Najemné, jeho splatnost, zpisob platby

I. Sjednané roéni ndjemné ¢ini:

Kategorie B 96,24 m* x 64540 K& .oiiniiiiiiinn, 62 113,30 K¢
Kategorie C 444 41 m? x 335,10KE& .ooiiiiniinannn, 148 921,79 K&

celkem: 540,65 nm? 211 035,09 K¢&
Cena

Jednotkové ceny najmu byly sjedniny na zikladé vysledki provedeného vybérového
Fizeni a vychidzeji z Odborného posouzeni o cené najemného v ¢ase a misté
obvyklého dle posudku soudniho znalce Ing. Miroslava Balnara ze dne 22. 4. 2020.
Prostory kategorie A — uzavfené prostory (mistnosti) typu ordinace, pripravny,
kancelare, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné ¢ekarny.

Prostory kategorie B — otevirené éekarny, sklady, WC, pristupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — garaze, venkovni sklady, télocvi¢na.

2. Nijemné je najemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem, pfipadné
v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zakladé vystavenych faktur ve &tvrtletnich
splatkach, vZdy na ptisludné kalendafni &tvrtleti pfedem, a to ve vysi 52 758,77 K& bez
DPH. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

3. Bude-li trvani doby najmu sjednano na dobu del$i nez jeden rok, smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel mize vy$i ndjemného jednostranné zvysit, a to nejvyse o
meziroéni zménu miry inflace vyjadfenou pfirdstkem primémého  indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udaji
zvefejnénych Ceskym statistickym afadem za predchozi kalendafni rok. O zvyseni
najemného informuje pronajimatel ndjemce pisemng. Ndjemné se takto zvysi od 1. dubna
ptislusného roku. Poprvé mbze byt ndjemné v souladu se znénim tohoto odstavee zvyseno
od 1. 4.2024.

-



IV.
Poskytovani plnéni spojenych s najmem

Nad ramec ceny ndjmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a najemce se zavazuje
prijmout a hradit nasiedujici pInéni spojend s naymem:

a) sluzby, které jsou vZdy soucasti najmu:

- dodavky vody, odvod odpadni a sraZkové vody;

- dodavky tepla, teplé uzitkové vody (TUV);

- dodavky elektrické energie;

- technické a provozni zabezpeéeni spoleénych prostor a budovy. Toto plnéni zahmuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpefovactho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni
objektu na pult centralni ochrany; aklid a Gdrzbu spoleénych a venkovnich prostor a
parkovi$té, uklid snéhu, organizaéni a persondlni zabezpedeni vratnice, podatelny,
udrzby zafizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleCnych
zafizeni, zaji§téni pozarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi,
dail z nemovitosti, poplatek za pojidténi nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby wvolitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v priloze ¢. 3 této

smlouvy):

- uklid pronajatych prostor;

- poskytnuti telefonni linky s pFistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti
ptes ustfednu pronajimatele, zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni
sité zahrnujiciho budovu Domu zdravi a aredl Nemocnice Jihlava, pfispévkova
organizace, IC: 00090638;

- zabezpedeni likvidace nebezpeéného odpadu a vedeni priibézné evidence nebezpecéného
odpadu

- naklady na pronajem zabezpefovaciho zafizeni, stfezeni a ptipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

- zabezpeceni likvidace smésného komundlniho a separovaného odpadu;

Cena, rozsah a zplsob vyuétovani za vydétovaci obdobi pro plnéni podle odst. | se

sjednavaji zplsobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati pfitom, Ze celkova podlahova

plocha budovy Domu zdravi pro Géely zplisobu vypoctu vytétovani plnéni spojenych

s najmem &ini 8.808,06 m®. Tato plocha se dale prepoditava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficientd A, B, C pro G¢ely vypocCtu spotieby tepla a

spotieby vody (vodné, stoéné a srazkova voda),

b) podle energetické narocnosti &innosti najemce v pronajatych prostorach pomoci

koeficientd D, E, F pro uely vypoétu spotieby elektricke energie.

Celkova zapoditatelna plocha slouZici k vypoctu vyuétovani spotfeby tepla a spotfeby

vody po aplikaci koeficientd A, B, C &ini 6.436,86 m”. Celkova zapoditatelna plocha

slouZici k vypodtu vyictovani spotieby elektrické energie po aplikaci koeficientd D, E, F

&ini 6.729,85 m’. Pitom plati, Ze:

a) cena za doddvku vody, odvod odpadni i srazkové vody (stoéné) bude vyactovana
podilem na skutednych celkovych nakladech fakturovanych dodavatelem vody
podie poméru velikosti zapogitatelné podlahové plochy pronajatych prostor k
celkové zapogitatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C dle
typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz &l. I1l. odst.
této smlouvy. Algoritmus vypoétu je uveden v priloze €. 3 této smlouvy;
b) cena za dodavku tepla a TUV bude vyiétovana podilem na skutenych celkovych

nakladech podle poméru velikosti zapoéitatelné podlahové plochy pronajatych
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d)

g)

h)

i)

prostor k celkové zapoéditatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. IIL
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoétu je uveden v ptiloze €. 3 této smlouvy;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuctovana podilem na skuteCnych
celkovych nakladech podle poméru velikosti zapoCitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové ploSe, vynasobené
koeficientem D, E nebo F zohlediiujicim energetickou naro¢nost ¢innosti najemce
v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické naroénosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelate, |ékarny, praktiéti obvodni Iékafi,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dalSi neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypoétu je uveden
v priloze &. 3 této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpedeni spoleénych prostor a budovy se
sjednava v mésiéni sazbé za m* uvedené v pfiloze &. 3 této smlouvy. Vy3e této
sazby za technické a provozni zabezpedeni spoleénych prostor a budovy vychazi
z aktualnich ndkladd pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavfeni
smlouvy (tj. nakladl na sluzby uvedené v €l. IV. odst. 1 pism. a.) této smlouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnén jednou roéné aktualizovat dle
skuteénych néakladd z predchazejictho roku. O zvy3eni sazby bude najemce
pisemné informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zdkladé
oznameni ndjemci bez nutnosti Upravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v sazb&é uvedené v ptiloze €. 3 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
dale 2x rofné myti oken a Zaluzii, pficemz jednotkové sazby jsou uvedeny
v pfiloze €. 3 (pokud je tato sluzba ndjemcem objednana). VySe uvedenych
jednotkovych cen a sazeb je stanovena na zakladé jednotkovych cen a sazeb
O¢tovanych aktudlnimi smiuvnimi dodavateli. V ptipadé, Ze dojde ke zméné
smluvniho dodavatele nebo k (pravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zmény této ceny na zakladé oznameni nédjemci bez nutnosti dpravy této
smlouvy;

cena za zabezpedeni likvidace smésného komundlniho a separovaného odpadu se
sjednava v pausalni vysi za kazdy kalendaini mésic a je uvedena v piiloze ¢&. 3
této smlouvy. Vy3e uvedena pausélni cena je stanovena na zdkladé jednotkovych
cen a sazeb u¢tovanych aktualnimi smluvnimi dodavateli. V pfipadg, Ze dojde ke
zméné smluvniho dodavatele nebo k tpravé smluvni ceny, vyhrazuje si
pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé oznameni najemci bez nutnosti
upravy této smlouvy;

cena za likvidaci nebezpeéného odpadu se skladd z pevného mési¢niho pausalu za
vedeni evidence (viz ptiloha ¢. 3 této smlouvy) a pohyblivé Casti, ktera bude
vy(dtovana podle skuteénych nakladd vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpe&ného odpadu, uétovana poskytovatelem této sluzby;

cena za zabezpeteni telefonniho spojeni v rdmci interni telefonni sit€ se sjednava
v pevné vysi uvedené v pfiloze €. 3 této smlouvy;

cena za uskute¢néné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahranicnich
telefonnich siti bude vyl¢tovana pronajimatelem dle skuteénych naklad(
vylétovanych poskytovatelem sluzby;

cena za uZivani zabezpecovaciho zafizeni, stfezeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v pfil. €. 3 této
smlouvy.
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a)
b)

d)

PInéni poskytnutd pronajimatelem podle odst. | a 2 budou najemci vyactovana po uplynuti
pfislusného kalendafniho &tvrtleti (). vylétovaci obdobi). Posledni den pfislusného
kalendainiho ¢&tvrtleti je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Toto vydctovani bude
obsahovat cenu a mnozstvi dodané sluzby (plnéni) a zplsob vypoétu spotieby.

Najemce je povinen hradit poskytnuta a vyuictovana plnéni bezhotovostnim pfevodem,
pfipadné v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zakladé faktur vystavenych
pronajimatetem. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

Na Zzadost najemce pronajimate]l dolozi prvotni doklady a listiny, na jejichz zakladé bylo
vylUctovani provedeno. O jejich dolozeni nebo nahlédnuti do podkladd k predmétnému
vyuétovani si mizZe nijemce pisemné pozadat do 30-ti dnl po obdrzeni faktury. Nevznese-li
najemce pisemné namitky k vysi a zpilsobu provedeného vyuctovani sluzeb do 30 dni od jeho
obdrzeni, ma se za to, Ze s vyuctovanim souhlasi. Vzneseni ndmitek nemd odkladny u¢inek
na povinnost uhradit vyu¢tovani v terminu splatnosti.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného najemného podle ¢l. 111 a Ghrady za plnéni s najmem spojené
podle ¢l 1V;

ma prave vstupu do pronajatych prostor po pfedchozim pisemném ozndmeni ndjemci za
¢elem kontroly, zda je najemce uziva k dcelu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti
najemce nebo jeho zastupce;

ma povinnost pfedat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém pro sjednany Ucéel uZivani se v8im,
co je tieba k fadnému uZivani véci;

ma povinnost poskytovat najemci plnéni uvedené v €. IV. a umoznit najemci plny a neruSeny
vykon prav spojenych s najmem;

zavazuje se provadét kontroly a revize pozarnich hydrantd a hasicich pfistroja, zafizeni pro
odvod tepla a koute (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a udrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zafizeni, zdvihaci zatizeni, tlakova
zafizeni, jakoz 1 revize, kontroly a adrzbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpeénym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotiebiéll je povinen si zajistit ndjemce na vlastni
naklady;

m4 pfi skonéeni najmu pravo zadrZzet movité véci, které ma najemce v pronajatych prostorach
za U¢elem Ohrady pohledavek viéi ndjemeci;

mé pravo na nahradu za uzivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu, a to vidy ve vysi
ujednaného ndjemného nebo jeho pomémé ¢&asti, nevykiidi-li a neodevzda-li ndjemce
pronajaté prostory pronajimateli v den skonéeni najmu, a to ode dne skoneni najmu az do
dne, kdy najemce pfedmét najmu skuteéné odevzda a vyklidi. Najemce je dale povinen hradit
za tuto dobu rovnéz sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi a zplisobem, jak je
hradil pfed skonéenim ndjmu.

2. Naijemce:

je povinen po celou dobu trvani najmu uzivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to
zpiisobem, ktery neni na Gjmu pronajimatele a za podminek uvedenych v €l. 1. odst. 4 a 5;

je povinen poéinat si tak, aby nezpiisobil na pronajatém majetku kodu, a v pfipadé. Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit;

je povinen platit ndgjemné a Ohradu za plnéni s ndgjmem spojené podle ujednani v &L 111 a
LIV,

nebude-li faktura uhrazena ve Ih{ité splatnosti, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni v zakonné vy3i za kazdy i zapocaty den prodleni;



€)

g)

h)

i)

k)

h)

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni dpravy predméw
najmu. Stavebni Gpravy jsou podminény ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas udélen a nedohodne-li se najemce a pronajimatel déle jinak, plati, Ze p¥i skondeni
najmu nevznikd nijemci pravo na nihradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protipinéni za zhodnoceni pfedmétu ndjmu;

neni opravnén prostory pfenechat do uzivani tfeti osobé (zakaz podnajmu, vypljcky nebo
vyprosy a zakaz pievodu najmu);

je povinen provadét a hradit na viastni uéet tzv. ,bé&Znou drzbu™ tj. nést ndklady spojenc
s obvyklym udrZovénim a béznymi opravami pfedmétu prondjmu ~ (zejména opravy
vodovodnich kohoutkii, umyvade!, van, dfezl, vylevek, sprchy, splachovace, vymény
sarovek, osvétlovacich téles, vypinaéd, zasuvek, opravy zamkd a klik, malovani, apod.). Dile
je povinen provést a uhradit opravu poskozeni pfedmétu ndjmu. kterou sam zpisobil. Potfebu
opravy piesahujici béznou udrzbu a potfebu odstranéni jinych vad na pfedmétu ndjmu je
povinen neprodleng, nejpozdgji viak do tfi (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné& oznamit pronajimateli havarijni stavy na zatizeni objekiu nebo vady,
které zasadnim zplisobem ztéZuji nebo znemoZiiuji uzivani pfedmétu, a to nejpozd€ji do
24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fadné a v¢as nezaloZi
najemci pravo na prominuti ndgjemného nebo na vypovéd’ najmu bez vypovédni doby podie
§ 2208 odst. | ob¢an. zak.;

je povinen umoznit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, adriby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu nijmu a za tim afelem mu umoZnit vstup a poskytnout nezbytnou
soudinnost;

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odloZit na
dobu po skonéeni najmu, i kdyz mu provedeni opravy zplisobi obtize nebo omezi uZivani
véci. Trva-li takova oprava méné nez jeden (1) kalenddini mésic a neztéZuje-li uZivani
predmétu ndgjmu nad miru obvyklou, nemd ndjemce pravo na slevu z najemného;

nema pravo na provedeni zapo¢tu svych naroki viéi pronajimateli na pohledavku z titulu
najemného nebo plnéni s nijmem spojenych;

je povinen dodrZovat pii své &innosti v pronajatych prostorich pravidla bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci, piedpisy tykajici se bezpecnosti technickych zatizeni a pozami
predpisy a zachavédvat provozni tad objektu. Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjdich pfedpisd a zakona ¢.
262/2006 Sb., (zdkonik prace) ve znéni pozdéjsich piedpisd. Na své naklady je povinen
zajidtovat pozarni ochranu a bezpe¢nost a ochranu zdravi viech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za pInéni povinnosti na iseku pozarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Dale je povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouzivanych latkach a zatizenich, které jsou nebezpeCné z hlediska poZzarni
ochrany nebo bezpe¢nosti prace a osob, Najemce uruje, Ze osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na tseku poZdrni ochrany je:

odpowda za zni¢eni, odcizeni, poskozeni ¢ jakékoli jiné znehodnocem predmétu najmu &i
véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce je povinen dbat o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla 3koda. Ndjemce rovnéz nese odpoveédnost za
gkodu na vécech ttetich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odloZzenych. Tim
neni dotéena jind zdkonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele;

je povinen ke dni skon&eni ndjmu z jakéhokoli diivodu pfedmét nédjmu vyklidit a pfedat je ve
stavu, v jakém jim byl ptevzat, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani.
Pronajimatel méa pravo pozadovat po najemci nahradu ve vysi ujednaného ndjemného nebo
jeho pomémé &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce predmét ndjmu pronajimateli v den
skonéeni najmu, a to ode dne skonleni niajmu az do dne, kdy ndjemce pfedmét njjmu
skuteén& vyklidi a odevzda. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéZ sluzby
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spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skonéenim najmu. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu kody.

VL
Skonéeni najmu

1. Nedojde-li v prub&hu trvani smlouvy k dohodé 0 zméné délky ndjmu, nebo k platnému
ukonéeni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, kongi doba najmu uplynutim
sjednané doby.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v ptipadg, Ze najemce ptenecha bez
souhlasu pronajimatele prostory tieti osob&, nebo pokud ndjemce ztrati zpilsobilost
k provozovani ¢innosti pro ¢el, ke kterému byl tento najem sjednan. Odstoupenim od smlouvy
nedochazi ke zrudeni smlouvy od poc€atku, ale az od okamziku doru¢eni pisemného odstoupeni
od smlouvy ndjemci. V ptipadé€, Ze prestanou byt plnény podminky zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jich
piedpist, a/nebo pronajimatel bude pfedmét najmu potfebovat k plnéni funkci statu nebo
Jinych dkold v ramci své pusobnosti nebo stanoveného p¥edmétu ¢innosti, ma pronajimatel
privo tuto smlouvu okamzité ukonéit. Okamzité ukoncéeni ndjemniho vztahu je u¢inné dnem
doruceni oznameni najemci.

3. Pronajimatel mdZze vypovédét tuto smlouvu, v pfipadé, ze:

a) predmét najmu nebo nemovitost, v niz se nachdzi, ma byt pfestavovana tak, Z¢ to brani
dal$imu uZzivani prostoru,

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, nebo plnéni
spojenych s ndjmem,

c) najemce porudi kteroukoli jednotlivou povinnost podle €l V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiz nevyuZil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto &lanku VI

d) najemce se nachazi v insolvenénim Fizeni v postaveni dluznika a bylo jiz soudem
rozhodnuto o upadku nebo o zpiisobu feseni Gpadku.

Vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice a poCina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho

po dorueni vypoveédi druhé strané.

4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve najemce rovnéZ k vyklizeni a piedani pfedmétu najmu.
Pronajimatel timto vyslovné vylu€uje obnoveni najmu za podminek ujednanych
plvodné pro pfipad, Ze by ndjemce uzival pfedmét ndjmu i po skon¢eni ndjmu.

5. Nijemce ma pravo do uplynuti | (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li najemce namitky véas, pravo Zadat
piezkoumdni opravnénosti vypovédi soudem zanikne; ndmitky vyZaduji pisemnou formu.

6. Ndjemce maze vypovédeét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby v pripadé, ze:

a) ztrati zplsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urden,

b) pronajaté prostory pfestanou byt z objektivnich divodid zpusobilé k vykonu ¢innosti, k
némuz byly uréeny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

¢) pronajimatel porusuje hrubé& své povinnosti vii¢i najemci.

Vypovédni doba ¢ini 3 (tFi) mésice a podind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doru¢eni vypovédi strané.

7. Pronajimatel 1 ndjemce miiZze vypoveédét tuto smlouvu i bez uvedeni divodu. Pro tento pfipad
¢ini vypovédni lhiita 6 (Sest) mésicll a po¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.



10.

VIL
Ostatni ujednani

Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran uprava
obsazena v ob&anském zakoniku ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloudeni ustanoveni o ndhradé za pievzeti
zakaznické zakladny.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze promi¢eci doba pohleddvek pronajimatele a najemce
vznikiych z titulu najmu zaloZeného touto smlouvou ¢&i z titulu uZivani pfedmétu najmu bez
pravniho diivodu je v trvéni 4 let.

Dojde-li k ukonéeni této smlouvy zpiisobem predvidanym touto smlouvou a zéroveil ndjemce
mél jako sidlo nebo misto podnikéni zapsanu adresu mista najmu (¢l I. odst.2) ve vefejném
rejstiiku nebo jiné zdkonné evidenci, je pro tento pfipad ndjemce povinen ve lhité 3 mésich
od skonéeni najmu zajistit vymaz nebo zmé&nu tohoto Gidaje v pEisluiném vefejném rejstiiku,
ve kterém je zapsan. P¥i porueni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1% ze sjednaného roéniho nijemného za kazdy den, ve kterém
poruseni této povinnosti trva. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruceni
ndjemei. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na pfipadnou nhradu
Skody.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich
piedpisii, nemtize pronajimatel najemci dat pfedchozi souhlas s pfevodem najmu v souvislosti
s ptevodem jeho podnikatelské &innosti dle § 2307 odst. | zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokracovanim uzivaciho vztahu podle § 2230 obcanského zakoniku, a ujednavaji si, Ze
smlouva bez ohledu na aktivitu pronajimatele konéi ke sjednanému datu a pfipadné dal3i
uZivani pfedmétu najmu najemcem nebude poklddano za opétovné uzavieni najemni
smiouvy. Toto ujednani zdrovefi pokladaji za sdéleni o ukonceni ndjmu dle odst. 2 citovaného
ustanoveni ke sjednanému datu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze zméni-li se po uzavfeni této smlouvy okolnosti do 1€ miry, Ze
se plnéni podle ni stane pro nékterou ze stran obtizn&j$i, neméni to nic na jeji povinnosti
splnit svdj zavazek, ani nezaloZi divod vypovédi. Soucasné ndjemce na sebe piebira
nebezpedi zmény okolnosti podle §1765 odst. 2 obéanského zdkoniku.

Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o splnéni ur€itého splatného dluhu podle této
smlouvy, predstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden. Smluvni strany si odlidné od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zakoniku
vyslovné ujednavaji, ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdgji automaticky nedoklada,
ze byl splnén i dluh splatny dFive. Stejné tak potvrzeni o spinéni jistiny dluhu nedoklada, Ze
bylo splnéno i piislusenstvi tohoto dluhu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranné zapotist jakoukoli pohleddvku vi&i pronajimateli, vzniklou na
z4kladé této smlouvy nebo v piimé souvislosti s ni.

Smluvni strany se zavazuji, ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pti pinéni svych
povinnosti piijdou jeho povéfeni zaméstnanci nebo zastupci do styku s osobnimi udaji ve
smyslu Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné natizeni o ochrané
osobnich Udaji a zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdgjSich
ptedpist, u¢ini vedkera opatfeni, aby nedoslo k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k
témto udajim, k jejich zméng, znideni &i ztraté, neopravnénym pfenosim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoz i k jejich jinému zneuZiti. Souasné zavazi tyto osoby
mléenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim adajiim.



I'1. Pro ptipad neplatnosti nebo ned¢innosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zdstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a a¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
ned¢inné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovidd ustanoveni
neplatnému nebo ned¢innému.

12. Pro dorucovéani pro G¢ely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, ze kromé listinné
formy bude za pisemnou formu povazovina rovnéz vyména elektronickych zpriv
prostiednictvim datovych schranek smluvnich stran nebo elektronickou postou s pfipojenim
uznavaného elektronického podpisu jednajici strany.

13. Pro doru¢ovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a ndjemce
dohodli tak, Zze zasilka odesland doporucenou postou se povazuje za doruenou také
v ptipadé, Zze adresat dorufeni zmafi, napf. tuto odmitne prevzit nebo si zasilku nevyzvedne
ani v ulozni lhité.

14. Zmény a doplitky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou ocislovanych a
datovanych dodatkq, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

15. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, najemce obdrzi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.

16. Ndjemce souhlasi a je srozumén se skute¢nosti, Ze pronajimatel je na zikladé zdkona
£. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé€jiich ptedpisi a zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zalozeném zpfistupnit ¢i poskytnout viechny
informace, které citované zakony nebo jiné pravni pfedpisy z uvefejnéni nebo zpfistupnéni
nevylucuji. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
zverejnéni v registru smluv, nejdfive viak dnem 1. 1. 2023.
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Ptiloha &. 1 Smlouvy o najmu & 152N/2022/Jihlava

Plinek pronajatych prostor

Pronajimané prostory jsou umistény v arealu Domu zdravi, Vrchlického 2497/57, 587 25
Jihlava, ve vnitrobloku z ulice U Cvigist& (blok objektu ,,F a G*), 1. nadzemni podlaZ. Jedna
se o prostory kategorie ,,B“ (zvyraznéno oranZové) a kategorie ,,C* (zvyraznéno zeleng).







Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil Pr, viozka 1472

Datum vzniku a zdpisu:
20. kvétna 2005

Spisova znaéka:

Pr 1472ivedend u Krajského soudu v Brné
Nazev:

Nemocnice Jihlava, pfispévkova organizace

Sidlo: |
Vrchlického 4630/59, 586 01 Jihlava

Identifikaéni éislo:
000 90 638

Pravni forma:
Pfispévkova organizace

Pfedmét Einnosti:

Organizace poskytuje zdravotni pédi, v ni je zahrnuta ambulantni, jednodenni, IGzkova zakladni a
specializ:ovana' diagnosticka a lé¢ebna péfe, nezbytna preventivni péce, |ékarenska péce, prodej krve a
krevnich derivath a €innost kostni tkdfiové banky a provozovani protialkoholni zéchytné sluiby

Organizace provadi védeckou, vzdélavaci a informaéni innost ve zdravotnictvi, jiz se zejména rozumi

provadéni klinického hodnoceni G&inkd 1€kl a nové zdravotnické techniky, védecko-vyzkumna Einnost,

pregradualni vychova zdravotnickych pracovnikl, postgradudini a kontinudinf vzdélavani pracovnikd ve
zgravotnictvi a zajisténi ¢innosti odborné knihovny.

Organizace poskytuje socidini sluzby poskytované ve zdravotnickych zafizenich IGzkové péce.

Organizace provadi sterilizaci zdravotnickych prostfedk( pro potfeby svého provozu.

Dopliikova €innost:

Pfiprava a prodej ob&dd cizim strévnikdm.

Priprava a prodej potravin a dopifikového sortimentu v kantynach &i v bufetech, véetné prodeje vlastnich
vyrobkd.

Vydej a.prodej {é&ivych pfipravkd, latek a zdravotnickych pomlcek, prodej ostatniho materidiu a zbozi.

Vyroba,.obchod a sluZzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona:

Provozovani. parkovité, zpoplatnéni vijezdu do aredlu.

Pronajem v&ci movitych.

Pofadani kulturnich, sportovnich a spolecenskych akci, provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Sterilizace zdravotnickych prostfedkd.

distﬁbute lé&ivych pFipravku.

Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Statutérni organ:
reditel:;

MUDr. LUKAS VELEV, dat. nar. |GG

Zplsob jednani: ‘
Reditel éini jménem organizace pravni Ukony tim zplsopbem, Ze k vytisténému nebo napsanému jménu
organizace pfipoji vlastnoruéni podpis.

ZFizovatel:

Kraj Vysocina, IC: 708 90 749

Jihlava, Ziskova 57

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 25.11.2022 12:53

Udaje platné ke dni 25.11.2022 03:52




Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu ¢. 152N/2022/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vyhétovini plnéni spojenvch s ndjmem:

a) Prepolet skute¢ne uzivanych ploch na plochy zapogitatelné pro potfebu vypottu podilu nijemce na dodavanych

médiich/energiich:

Typ média/energie: Skute&né uZivand podlahovi Koeficient: | Zapoditateina podlahovi plocha
plocha: dle smlouvy:
1. | Dodavka  vedy. odvod | Plocha v kategorii A A: 1,00 Pfepotel kat. A:
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B 96,24 m* B: 0,60 Ptepotet kat. B: 57,74 m?
(stotné) — viz cldnek IV..| plocha v kategorii C 444,41 m? | C: 0,30 Ptepotet kat. C: 133,32 m?
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 191,06 m?
2. | Dodavka tepla a TUV — viz | Plocha v kategorii A A: 1,00 Prepolet kat. A:
¢lanek IV.. odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B 96,24 m? B: 0,60 Piepocet kat. B: 57,74 m?
smiouvy Plocha v kategorii C 444,41 m? C:0,30 Prepodet kat. C: 133,32 m?
Celkem: 191,06 m?
3. | Dodévku elektrické energic — | Plocha v kategorii D 540,65 m? D: 0,70 Ptepocet kat. D: 378,46
viz Zlanek IV odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E E: 0,85 Prepocet kat. E:
¢) smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Ptepocet kat. F:
Celkem: 378,46 m?

Ad 1) Algoritmus vypoftu podilu ndjemce na spotfebé vody:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem vody / 6.436,86 m?) x 191,06 m® = pedil na spottebg vody ittovany najemnikovi
Ad 2) Algoritmus vypottu podilu ndjemee na spotfebé tepla a TUV:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem tepla a TUV / 6.436.86 m?) x 191.06 m®* = podil na spotfeb® tepla a TUV

uctovany najemnikovi

Ad 3} Algoritmus vypotu podilu najemce na spotfebé clektrické energie::
(Celkova suma fakturovana dodavatelem elektrické energie / 6.729,85 m?) x 378,46 m? = podil na spotfebé elektrické energic

uétovany najemnikovi

b) Platby za plnéni spojend s nijmem prostor:

Poskytovana stuZzba: Sazba: Vypodet: Utovani
cena:
1. | Technické a provozni zabezpefeni 13,50 K&/m?
spoletnych prostor a budovy - viz ¢lanek | 27, K&m? / mésic mésiénd x 96,24 m? | 1299,-
IV., odst. 2, pism. d) smiouvy (pouze plochy K&/masic*
kategorie B,
poskytnuta sleva
50%)
Uklid pronajatych prostor — viz Clanek
IV.. odst. 2. pism, ¢) smlouvy: a) 1,05 K&m? pracovni den Najemce
a) rutni (ordinace, kanceldfe, laboratofe, | p) 1,10 Ké&/m? pracovni den nepoptava
ptipravny. WC) . ¢) 12 K&¢/m? tuto sluzbu
b) strojové (chodby, &ekamy na chodbé) d) 25 K&/m?
¢) myti oken (2x ro¢né)
d) myti zaluzii (2X roéné)
Zabezpedeni likvidace smésného Najemce
komunélniho a separovaného odpadu — | §7 K&/ mésic nepoptava
viz ¢lanek 1V.. odst. 2. pism. f) smlouvy tuto sluzbu
Likvidace nebezpedného odpadu viz Najemce
¢lanek [V.. odst. 2, pism. g) smlouvy a) 60 K& mésic nepoptava
a) mé&siéni paudal za vedeni evidence tuto sluzbu
b) skutetné nidklady dle odevzdaného
mnoZstvi odpadil




5. | Zabezpegeni telefonniho spojeni v ramci
interni telefonni sit¢ — viz. &anek IV, | 240 K&/ mé&sic Pauiil 240 K& / mésic
odst. 2, pismeno h) smlouvy

6. | Poskymuti telefonni linky Dle skutegnych
s pfistupem  do  tuzemskych i Dle skutednych nikladd nakladl
zahraninich telefonnich siti - viz. vyh&tovanych vyadiovanych
tlanek 1V, odst. 2, pismeno i) poskytovatelem sluiby poskytovatelem
smlouvy sluzby

7. | Stiezenl a pfipojeni na pult centréln| Néjemce
ochrany - viz. &lanek IV, odst. 2, | 600 K&/ mésic nepoptava
pismeno j) smlouvy tuto siuzbu

* zaokrouhleno na celé K¢
** 7apkrouhleni na celé K& bude provedeno za cely mésic

Viechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude uétovano v zikonné vysi.





