Nijemni smlouva

C. smlouvy: 32/2000

Reditelstvi silnie a ddlnic CR _

Se sidlem Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4 ~Nusle
Zastoupené

IC0: 65993390

Bank, spojent:

C. et VS

(dale jen RSD CR) na strand jedne

a

Lotus 7 Investments, s.r.o.

Se sidlem Hybernska 13, Praha 1
Zastoupena

ICO: 26158281

Bank. spojeni:

C. udtu:

(dale jen najemce) na strang druhé

nzaviely
-dne$niho drie tuto

pajemni smlouvu

podle § 663 a nasl. zak. & 40/64 Sb. ve zn&ni pozd&jlich zmén a dopliikd
(obtansky zakonik)

1.
RSD CE vykondva pravo hospodareni k témto parcelam:

p.&.3982/5 v k.0, Velké Némice - LV 1752 |
(parcela zahrnuje plochy dalninich odpodivek Zeleiak vievo a vpravo v km 17,190 délnice
D2 a plochy vlastni dalnice);

p.&. 1009, 1010/1, 1010/3 a 1010/4 v k.u. Starovidky — LV 373 - |

(parcely zahmuji plochy déalni¢ni odpogivky Staroviéky vlevo-v km 31,200 dalnice D2 a
plochy vlastni délnice)

Casti uvedenych parcel budou v souladu s rozhodnutlm MDS CR &j.-16132/00-120-0 ze dne
22.3.2000 pouZity pro vystavbu obsluznych zafizeni (CSPH a motorest s prodejnou), vietné
podmiftujicich objektli (parkovists a pfipojovaci prihy).



£

.

1) Presnd vyméra zastavéné plochy tohoto obsluZného objektu bude stanovena na

2)

1)

2)

k)

zakladg geometrického oddé&lovaciho planu, ktery necha na své naklady pofidit
najemce a pieda jej pronajimateli nej pozdep pii kolaudaci objekte. Soutasna situace
umisténi obsluznych zafizeni a vymezeni pozemku daného do uZivani, tklidu a adriby
Je patrna ze zastavovaci studie; kterd je nedilnou soudasti této smilouvy a je jeji
piilohou. Na_]emce tuto ¢ast pozemku za tiéelem vystavby a provozovam CSPH,
v&etnd souvisejicich obsluZnych zafizeni do ndjmu a uZivani piijima.

‘Najemce rovnéz na pronajatych pozemcich vybuduje svym nakladem, dle schvalené

PD, dalsi’ podmmu_] ici objekty CSPH. Jedna se o parkovaci a dopravm plochy,
prlpOJovacl pruhy, komunika&ni a zpevnéngé plochy, sadové iipravy, lapol, cav,
vefejné osvétleni, sité apod které jsou obsahem projektové dokumentace stavby
Uvedené objekty pleda na;emce do 3 mésich po kolaudaci bezplatng RSD CR. Tyto

obtektv budou v uzivam natem ce, k‘fPl‘V 1e nmnnpn IP ndr¥aovat v nrn\'.rnﬂwr-hnnnnm

R R

stavu, popf. provadét jejlch lipravy a rekonstrllkce_na své nak_lady, a topo ceiou_ dobu
platnosti najemni smlouvy.

.

Pronajimatel timto udéluje néjemci svuj vyslovny souhlas, aby na pronajatém

pozemku postavil na viastni- nakiady CSPH se sluzbami pro cestujici vefejnost,

Scuhlas ve smyshs odst. (1) se najemei udluje za ptedpoklady dodrZent téchto
podminek:

a) stavba a ostatnf ipravy budou provedeny a uZivany v souladu s touto smiouvou
s rozhodnutim MDS CR ¢,j.; 16132/00-120-0, s rozhodnutim o umisténi
stavby, se stavebnim a vodohospodatskym povolenlm hygienickym
rozhodnutim, kolaudaénim rozhodnutim, podle PD predlozene a schvalené
pronajimatelem, vysledki technickych prcnednam a pti dodrZovani obecné
zdvaznych pravnich piedpisi;

b) najemce zajisti evropsky standard vy¥e poskytovanych sluzeb. CSPH;

¢) stavba CSPH a viech podmifiujicich objektd bude dokondena 31.12.2004.
V ptipadé zavaZnych diivodd nezavinénych ndjemcem bude termin pro
dokondeni stavby a ostatnich iiprav na zakladé dohody smluvnich stran
odpovidajicim zplisobem prodlouZen.

Pronajimatel udélyje v?slovnj? souhlas 5 tim, aby nijemce provozoval CSPH

s dostate&nym socialnim zafizenim, za_ust’oval prode_] olejil a motopotieb, potravin,
vitetné doplitkového prodeje vyrobk:u a suvenyrl, a aby v tomto objektu provozoval
dal¥i obchodni Sinnost v souladu s idelovym uréenim objekih. Nijemce je opravnén
na t&chto objektech umistit reklamni zatizeni, vztahujici se k provozovanym objekitimi
a provozovani své obchodni finnosti na odpotivee.
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Iv,

Stavba obsluZnych objektl CSPH spojenych se zemi pevaym zakladem a pofizenych
najemcem, ziistane ve vlastnictvi ndjemce i po ukonéeni platnosti této Smlouvy at' jiz
z jakéhokoli divedu. Nijemce obstard vklad vlastnického prava do katastri nemovitosti.
Pronajaty pozemek viak z{istava nadale ve vlastnictvi teského stétu s prévem hospodarem
RSD CR. Ustanoveni tohoto odstavee. nevyluduje moznost prodeje obsluZnych objektn jinému
subjektu, pridems veskera prava a povinnosti, plynouci pro najemce z této smlouvy pfejdou
v.piném rozsahu na novy subjekt.

v'
1) Naijemce se zavazuje:
a) zabezpefit na prongjatych ﬁGLCuluxuu v-obsluZnych objekiech a plofe areila
CSPH takové provnzo i a jiné podminky, aby byla zajlétena ochran wotniho

prostiedi;

b) pfevzit pravni a finan&ni odpovédriost pro piipad, Ze by bylo RSD CR
penalizovano za znedisténi odpadnich vod, zplisobeng pritokem zneéastenych
odpadnich vod od objektl zfizenych ngjjemcem a prlpadne znedi§téni
podzemnich vod a pldy, vzniklé zavinénym jedninim najemce v souvislosti
s jeho obchodni innosti, ptipadn€ provozem objektdt ziizenych v arelu
CSPH;

¢) nasvij naklad provadét a zabezpeSovat:

o 0klid ploch pronajatych pozemka a zimni iidrzbu téchto ploch,

e vdrzbu, pfipadné opravy a rekonstrukce ploch pfipojovacich komunikaci,
parkovist', komunikaci a chodnikl arealu CSPH,

e odvoz peviného odpadu, sekani travy a oSetfovéni zelené na pozemcich
aredlu i piipojovacich komunikaci arealu;

d) ze svého hradit nék’lady na energii, vodu a plyn pro svou provozni 2 obchodni
ginnost a vefejné osvétleni piipojovacich komunikaci arealu vEetné provoznich
nakladi na provoz sitf;

e) zneSkodnit odpady kategone zviadtni a nebezpedné (ZN), které vzniknou
v prostoru arealu CSPH & pfipojovacich komunikaci, Tuto &innost
zabezpeCuje najemce v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi odpadové
hospodatstvi,

2) V ptipadé poruseni povinnosti, vyplyvajicich z & V., odst. (1), pism. a) — ) RSD CR
pisemné vyzve najemce k jedndni o zjifténych nedostatcich. Po projednini a
zhodnoceni miry poruseni povinnosti (viz vy§e), bude stanoven pevny termin
k odstrangni zjifténych nedostatkl. Najemce se zavazuje, Ze neodstrani-li ve
stanoveném terminu zji§téné nedostatky, uhradi pronajimateli smluvni polcutu vevysi
1.000,- K& za kazdy samostatny pfipad a den prodlem Najemce neni povinen piatit
'smluvm pokutu, jestlize prodleni nezphsobil svym zavinénym chovéanim,
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1) Lotus 7 Investmerits 5.r.0. se zavazuje platit RSD CR rotni dohodmité finanéni plngni
2a néjem a umoznéni podnikatelskych aktivit, provozovanych na pronajatych
pozemcich Zelefidk vpravo, vlevo a Starovicky vievo.

a) - Zelefidk vpravo —~

ngjem z pozemkd - 30_0.00_0,-‘1(_6 roiné
umoZnénf podnik. aktivit - 200.000,-K¢ roéné
b} Zelefidk vievo - _
e ndjem z pozemki - 300.000,-K¢ rotné
o umoZnéni podnik. aktivit - 200,000,-K.¢ rocné

c) Starovicky vievo —
e najem pozemkd - 300.000,-K& rotné
e umondni podnik. aktivit - 200.000,-K& roéné
Celkem: _ _ _
‘néjem pozemkil - :900:000,-K& roéné
umoznéni podnik. aktivit - 600.000,-K¢& rotné

2) Potatek platby je limitovan zivaznym terminem dokon&eni objektil pfipojeni,
nejpozdéji viak k 31.12,2004 , a to i tehdy, neuvede-li najemce tyto objekty do
‘provozu. Toto neplati zapriclm-ll nedodrZeni stanovenych termint RSD CR.

V takovém pnpade plati.za termin po&atku plateb prvni den mésice nésledyjiciho po
nabyti pravnl moci kolaudaénitio rozhodnuti: Pokud budou objekty zprovoznény pred
smluvnim terminem dokongeni, bude's; jednané finanéni plnem hrazeno dnem
skutetného zahajeni provozu na tomto komunikaénim pfipojeni.

3) Dohodnuté finangni plnéni je splatné ve dvou stejnych splatkich, vidy ke dni 15, 5. a
15. 11. kazdého roku pfevodem na uCet pronajimatele.

4) Najemné dle ¢l VI, odst. 1) se bude s roénim zpoZdénim valorizovat v zavislosti na
zménu miry inflace z_ustene dle vyhiasenych udajit Ceského statistického tfadu, tzn.
k &4sti splatného najemneho se kazdo_rocne k 15. 11. pfipotita stanovend inflace
v procentech za predchézejici rok. Takto piepotitané nijemné s inflaci se stava
.zékladem pro vy§i najemného za nésledujici rok.

5) V. piipadé, Ze bude ze strany. RSD (R prokazatelnd znemonén provoz obsluzného

VI

zafizeni dle ustanoveni této smlouvy na dobu delii nez 24 hodin, zejména zamezenim
pifiezdu k CSPH; zavazuje se RSD CR k odsouhlaseni pomerneho sniZeni rognihio
poplatku za dobu, kdy néjemee z téchto diivodii nebude moci obsluzné zafizen
provozovat, Toto viak hezakladd narok ndjemce na nahradu uslého zisku.
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VI,
1) Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou, a to do:31:12.2050.

2) Po skonéeni doby i&innosti této smlouvy ma nijemce pravo Opce na: prodlouZent
najemni smlouvy na dalSich 10 let. Toto privo opce musi byt nijemcem uplatnéno
nejpozdeji dvanact mésicd pred uplynutim doby uvedené v odst. I doporucenym
dopisem zaslanym pronajimateli,

\'A prlpade ptevodu vlastnického prava k objektum arealu CSPHv dobé platnostl této

smlouvy na jinou pravnickou nebo fyzickou osobu, se najemce zavazuje v rimei smlouvy o
prevodu zajistit také pfevod prav a povinnosti z této smlouvy na nového vlastnika. Za spinéni

této podminky se RSD CR zavazuje souhlasit se zmériou v 0sobé nijemce v této Smlouvé.

m‘
RSD CR mii¥e tuto smlouvu i po dobu jeji (i8innosti vypovadét, jestlize najemce:

a) uZije pronajatych pozemkii k jinym ideldm nez- stanovenym v ¢l 1L a
0. této smlouvy a tento zévadny stav neodstrani pfes pisemné
upozorndni v priméfens [hitg,

b) nezaplati dluzné dohodimté finanéni pln&ni dle této smlouvy ani do 3
mésich po splatnosti; po pfedchézejici dvojnasobué pisemné iirgenci,
zaslané doporucent v dobé dvou po sob& nasledujicich tydni;

c) hrubym zplisobem jinak zavinéné porus{ zavazky plynouci z této
smlouvy atento zdvadny stav neodstrani po-pfedchozim projednint
poruseni.zdvazku a v nasledné Ihtitg, dohodnuté k jeho odstrangni.

d} Bod X.b nelze aplikovat, pokud je ndjemce v prodleni s placenim
‘najemného z divodi leZicich na stran& RSD CR nebo z divodu vy$si
moci.

Najemce mize smlouvu i po.

2) RSD CR hrubym zplisobem porusi zavazky, plynouci z této smlouvy a tento
zévadny stav neodstrani pfes pisemné upozornéni v pfiméfené lhits;

b) neobdrZi-li potfebna povoleni k vystavbé Cerpacich stanic nebo jejich provozu
a nebo nebudou-li tato povoleni edpovidat jeho podnikatelskym zdmérim,

¢) jestlize ztrati zplisobilost k provozovani innosti, pro kierou si nemovitost
najal;
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d) pfiprava vystavby, vystavba nebo provozovani &erpacich stanic neodpovida
jeho podnikatelskym zamérim;

e) bude-li provoz Serpaci stanice znemoZnén zrufenim udélenych povaleni nebo
tifednimi nafizenimi.

XI.

Projev vitle znamenajici vypovid’ této smlouvy, musi byt udinén pisemns, a to
doporugenym dopisem. | - |

Strany se dohodly, Ze Gginky odstoupeni nastanou 3 masice poté, co byl doporuZeny
dopis s divody shora uvedenymi podén na po3té. Rozhodnym datem je daturn na otisku
razitka postovniho ufadu. Toto neplati v pipadé vypov&dniho diivodu uvedeného v &1, IX.,
odst. b), kdy termin v§povédi nastavd marnym uplynutim tiimé&sini lhiity ode dne spla_tnosti.
dohodnutého finanéniho plnéni, kieré se tyka tohoto obdobi.

X1,

1) V piipadech uvedenych v-€l. IX., po vyderpani viech moznosti uvedenych v &1, IX.
této:smlouvy; j Je RSD CR opravneno udinit takové opatieni, aby bylo zamezeno
dopravni napojeni arealu CSPH néjeimce, & jeho praviiho nistupce, na stavajici
komunikace.

2) Vypoved smlouvy dle €. IX. a X. nezbavuje strany néroku na ihradu skody dle
obZanského zakoniku, a to ve vyEi vynaloZenych nékladi.

XTI,

Pokud by se v dfisledku zmény Seskych pravnich predpisi stala nékter4 ustanoveni
této smlouvy neplatnymi, neni tim dot&ena platnost a G&innost ustanoveni ostatnich, Piipadna
takto vzniklad mezera v pravnich povinnostech smluvnich stran se doplm v souladu se
smyslem a (itelem této smlouvy tak, aby smlouva odpovidala pravnim piedpistim,
ekonomickému cili a podnikatelskému zaméri smluvnich stran, jakoZ i zdsadam poctivého
obchodniho styku.

XIv.

1) Préava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou touto smlouvou vyslovné upravena,
Tidi se ve vicech majetkopravnich ob&anskym zikonikem a v&cech vystavby pripojeni
obchodnim zakontkem;

2) Ustanoveni této smlouvy piechazi i na pravni nastupce obou smiuvnich stran.



XV,

Tato smlouva miZe byt zménéna nebo doplnéna jen se souhlasem obou smluvnich
stran. Zmé&na nebo doplnéni vyzZaduje ke své platnosti pisemné formy.

XVIL
Tato smlouva je sepsana v sedmi stejnopisech, které maji stejnou platnost, a z nichZ tfi
obdrzi najemce a &tyfi RSD CR. Jeji nedilnou souasti jsou koordina&ni studie pfipojeni,
snimek z katastralni mapy, geometricky odd€lovaci plan pozemki zastavénych pfipojenim a
projektova dokumentace skuteéné& provedené stavby a siti v digitalni form& (tyto dva posledné
jmenované dokumenty budou pfiloZeny po svém zpracovani).

XVIL

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu.

V Praze dne:

Za RSD CR: 7 Inve nts. S.r



D2 Zeleiak: Dodatek & 1 Njemni smlouvy RSD-Lotus 18-9-2003

Dodatek ¢. 1 k ndjemni smlouvé €. 32/2000 uzavirené dne 19.7.2000

Reditelstvi silnic 2 dilnic CR

se sidlem Na Pankraci 546/56, Praha 4
zastoupené

IC: 65993390

(déle jen pronajimatel)

a

Lotus 7 Investments s.r.o.

se sidlem Praha 8. Libeti. U libefiského pivovaru 2015/10, PSC: 180 00
zastoupena |

IC: 26158281

(dale jen najemce)

Preambule

Vyse uvedené smluvni strany uzaviely dne 19.7.2000 ndjemni smlouvu ohledné pozemki
v k.u. Velké Néméice, obec Velké Némdice, zapsanych na LV ¢&. 1752 u Katastralniho fadu
v Bieclavi, pracovi$té Hustopece a pozemki zapsanych na LV €. 873 v k.4. Starovicky, obec
Starovi¢ky u Katastralniho ifadu v Bfeclavi, pracovisté HustopeCe a to za ucelem vystavby
provozovini CSPH véetné souvisejicich obsluZnych zafizeni a podmifiujicich objektd.
Smluvni strany se dohodly na nasledujicich zménach vyse uvedené najjemni smlouvy:

Casti parcel uvedenych na LV &. 1752, k.i. Velké Néméice budou v souladu s rozhodnutim
MDS CR &j. 16132/00-120-O ze dne 22.3.2000 pouZity pro vystavbu obsluZnych zatizeni
(CSPH a motorest s prodejnou), véetné podmitiujicich objekti (parkovisté a pfipojovaci
pruhy). V &sti parcel uvedené na LV &. 873 vk.a. Starovi¢ky se zavazuje nijemce predmét
nijmu udrZovat ve spolupraci s pronajimatelem v provozuschopném stavu, (pokud nedojde k
uzavieni/zrudeni odpoé&ivky), a neni povinen ve smyslu této smlouvy vybudovat na této Casti
pfedmétu najmu obsluZn4 zatizeni, tedy CSPH, obchod, parkovité a pripojovaci pruhy. Toto
pravo mu viak zistdva po dobu trvéni této smlouvy zachovéno.

CL I1., odst. 2 se méni:

Néjemce rovnéZ na pronajatych pozemcich uvedenych na LV €. 1752 v k.i. Velké Némdice
vybuduje na své naklady, dle schvalené PD, daldi podmifiujici objekty CSPH. Jedn4 se o
parkovaci a dopravni plochy, pfipojovaci pruhy, komunikatni a zpevnéné plochy, sadové
upravy, lapol, COV, vefejné osvétleni, sit¢ apod., které jsou obsahem projektové
dokumentace stavby. Uvedené objekty postavené ndjemcem zistanou v jeho vlastnictvi po
celou dobu trvani této smlouvy i po jejim ukonCeni, nestdvaji se soucésti pozemku ve smyslu
§ 120 Obé&. zdkoniku. Tyto objekty budou v uZivani nijemce, ktery je povinen je udrZovat

RSD-LOTUS dodatekl.doc



D2 Zeledik: Dodatek &. 1 Ndjemni smlouvy RSD-Lotus 18-9-2003

v provozuschopném stavu, popiipadé provadét jejich ipravy a rekonstrukce na své ndklady, a
to po celou dobu platnosti ndjemni smlouvy.

Nédjemce je opravnén na téchto objektech umistit své reklamni zafizeni vztahujici se
k provozovanym objektlim a provozovani své obchodni ¢innosti na odpo&ivce.

pod

CL II. se rozSifuje o tieti odstavec:

Pronajimatel timto udé€luje souhlas s vybudovénim, umisténim a provozem dvou spojenych
Sachet odvzdusnéni vody a kanalizace, jedné Sachty vodomé&rné a vzdusného pfechodu elektro
piipojky, ptipadné jejiho sloupu. Tyto objekty budou vybudoviany na pozemcich
pronajimatele dle pfiloZeného planu, ktery je pfilohou a nedilnou souéasti tohoto dodatku.
Pronajimatel timto ud€luje nidjemci plnou moc k jedndni ohledné téchto staveb a objektd a
soucasné se zavazuje v piipad€ potfeby zfidit po dobu trvani ndjemni smlouvy tiplatnd v&cna
bfemena spoéivajici v pravu vybudovéni, provozu a idrzby téchto objekti.

w

CL VL, odst. 1 pism. ¢) se méni:

¢) Starovi¢ky vlevo —

e nijem pozemkl - 250.000,- K¢ ro¢né
Celkem
najem pozemkil - 850.000,- K¢ ro¢né

umoZnéni podnik. aktivit 400.000,- K& ro¢né

ClL VL., odst. 4 se méni:

Néjemné dle €lanku VI. odst. 1 se bude s roénim zpoZdéni valorizovat v z4vislosti na mife
inflace, zjisténé dle vyhlaSenych tudajii Ceského statistického twfadu, tzn. k splatnému
ndgjemnému se kaZdorocn€ k 30.11. pfipoditdi 50 % vyhlaSené inflace v procentech za
pfedchozi rok. Takto pfepocitané ndjemné se stidva zdkladem pro vy3i nidjemného pro
nasledujici rok.

Piiloha: Plan umisténi objektt dle €1 II. 3 smlouvy.

RSD-LOTUS dodatek!.doc strana 2
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t /" PRILOHA €. 1 K DODATKU &. 1 NAJEMNI SMLOUVY &. 32/2000 UZAVRENE DNE 19. 7. 2000
ZA RSD CR

ZA Lotus 7 Investments s. r. o.



D2 Zeleidik: Dohoda o podstoupeni préiv 2 pohleddvek - RSD/LOTUS/ESSO 18-9-2003

DOHODA

o postoupeni veSkerych pohleddvek a priv a pievzeti viech zdvazki z ndjemni smlouvy
¢. 32/2000, uzaviené dne 19.7.2000

1. Reditelstvi silnic a dilnic CR
se sidlem Na Pankraci 546/56, Praha 4
zastoupené _ L
IC: 65993390 DIC: 004-65993390
bank. spoi.:
&udtu:
(dale jen pronajimatel)

2. Lotus 7 Investments s.r.o.
se sidlem Praha 8, Liben, U libefiského pivovaru 2015/10, PSC: 180 00
zastoupena3 | o
IC: 26158281, DIC: 008 - 26158281
(dale jen Lotus)

3. ESSO spol. s r.o.
se Sidlem Nn Danbuda: 14£08/10 Danla 4
zastoupena o
1C: 43840198, DIC: 004 - 43840198
Zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., viozka
¢. 4895
bank. spoj.:
¢. aétu:
(dale jen ESSO)

PREAMBULE

VySe uvedené strany, tj. pronajimatel, spole¢nost Lotus jako stdvajici ndjemce a
spole€nost ESSO jako novy nidjemce se timto dohodly, Ze se souhlasem pronajimatele
spoleCnost Lotus ceduje veSkerd svd prava a pohleddvky véetné jejich soudasti a
pfisluSenstvi a pfevadi veSkeré své povinnosti a zédvazky z plivodni ndjemni smlouvy
¢. 32/2000 na spoletnost ESSO jako nového nijemce a spolednost ESSO jako novy
ndjemce tato prava a povinnosti pfijima a stava se tak od §./9.7923 novym najemcem, a to
za podminek stanovenych touto dohodou.

L
Predmét ndjmu a cese

1.) Ceska republika je vlastnikem pozemku parc. & 3982/5 o celkové vymeéfe 102123 m2
v k.4. Velké Ném¢ice, obec Velké Némcice zapsané na LV &. 1752 (parcela zahmuje
plochy délni¢nich odpocivek Zeletidk vlevo a vpravo v km 17.190 délnice D2 a plochy
vlastni dalnice). Dile CR vlastni pozemky parc. & 1009, 1010/1, 1010/3 a 1010/4
v k.4. Starovi€ky, obec Starovicky, zapsané na LV &. 873 (parcely zahrnuji plochy
dalni¢ni odpocivky Starovicky vlevo v km 32,2 dalnice D2 a plochy vlastni délnice).
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Vsechny pozemky jsou vedeny u Katastrdlntho dfadu v Bieclavi, detaSované
pracovisté Hustopece. :

S témito pozemky pfisludi hospodafit ve smyslu § 9 zakona & 219/2000 Sb.
Reditelstvi silnic a dalnic CR na zakladé Z¥izovaci listiny RSD CR, vydané MDS CR
dne 11.12.1996.

2.) RSD CR jako pronajimatel uzaviel dne 19.7.2000 se spole&nosti Lotus jako nijemcem
nijemni smlouvu &. 32/2000, jejimZ pfedmétem jsou Casti pozemkid uvedené v €l L.
odst. 1.) této dohody, jejichZz pfesnd vymeéra bude vsouladu sndjemni smlouvou
stanovena geometrickym odd€lovacim planem. Na zadkladé ndjemni smlouvy ¢&.
32/2000 v platném zn&ni budou ¢&asti parcel uvedené na LV & 1752 vk.d. Velké
Némeice v souladu srozhodnutim MD CR é&.j. 16132/00-120-0 ze dne 22.3.2000
pouZity pro vystavbu obsluznych zafizeni, véetné podmiiiujicich objekti. Pokud jde o
parcely nebo jejich &asti uvedené na LV ¢&. 873, k.. Starovi¢ky neni ndjemce povinen
dle najemni smiouvy &. 32/2000 v platném znéni vybudovat obsluzna zafizeni véetné

ravo mu viak zistdvd zachovano. Je viak povinen

S e . &
nadminniinich ahialtt Tata n
VWMLUJ AN AN/AA ~ UJV‘\‘-“Q A VAW rl» v Asawe o S s

2
piislu$né &asti pozemkl uvedenych nma LV &. 873, k.. Starovicky udrZovat ve
spoluprdci s pronajimatelem v provozuschopném stavu, pokud nedojde k
administrativnimu uzavieni/zruSeni této odpocivky. Pronajaté pozemky jsou
vyznaleny v planu, ktery je pfilohou €. 1 této dohody a stava se tak nedilnou soucésti
pfislu$né nijemni smlouvy. Pfedmétné pozemky jsou v polohovém planu vyznaceny
¢ervenou barvou. Vyméra pronajatych &asti pozemkil ¢ini v pfipadé pozemki nebo
jejich &asti, uvedenych na LV &. 1752 v k.. Velké Néméice celkem cca 19.000 m2 au
pozemki uvedenych na LV &. 873 v k.. Starovitky celkem cca 18.100 m2.

3.) RSD se vramci této dohody zavazuje k uzavieni samostatné smlouvy, na zékladé
které umoZni ndjemci po dobu vystavby vyuZiti dalSich pfilehlych pozemki
nezbytnych pro provédéni stavebnich tprav. Novy ndjemce, spole¢nost ESSO, bude
dle této dohody od doby pravni moci stavebniho povoleni na vystavbu CSPH vietng
obsluznych zafizeni hradit pronajimateli ndjemné, ¢astku 5.000,- K& mési¢né, popf.
alikvotni &ast uvedené &astky po celou dobu uZivani téchto pozemki. Néjemné za tyto
pozemky uhradi ndjemce pronajimateli na zdkladé fadného dafiového dokladu —
faktury vystaveného pronajimatelem ke konci kazdého sudého kalenddintho mésice aZ
do ukonéeni uZivani téchto pozemki, a to na jeho uget do 20 pracovnich dnd od

doruceni faktury..

IL
ProhliSeni stran

1.) Vzhledem k ustanoveni zikona &. 219/2000 Sb., pfedeviim pak § 27 zdk. o majetku
CR , pronajimatel prohlaSuje, %¢ ke dni uzavieni této dohody jsou vySe uvedené
pozemky doc¢asné nepotfebné a nevyuZitelné ve smyslu tohoto zdkona a souhlasi tak
s pfevodem prav a pfevzetim zdvazki z vySe uvedené ndjemni smiouvy.

2.) Vyse uvedené strany tedy prohlasuji, Ze ode dne podpisu této dohody zaklada citovana

nijemni smlouva pravni vztah pouze mezi pronajimatelem a spoleénosti ESSO jako
novym nijemcem.
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3.) Pronajimatel soucasné prohlasuje, Ze je opravnén disponovat pronajatym pozemkem a
Ze je ve smyslu pfisluSnych prévnich pfedpisit oprdvnén vyslovit souhlas stouto
dohodow.

v

4.) Piivodni najemce prohlasuje, Ze je opravnén disponovat s prdvy a povinnostmi,
pohleddvkami a zdvazky ve smyslu této dohody, a Ze mé s pronajimatelem
vypofadany veskeré vztahy z pfedmétné ndjemni smlouvy.

1.
Dohoda o ndjemni smlouvé

1.) Spoleénost ESSO, novy najemce je povinen platit RSD CR nijemné ve vysi a za
platebnich podminek uvedenych v ndjemni smilouvé, a to od pravni moci posledniho
stavebniho/stavebnich povoleni na vystavbu CSPH vietnd podmiltujicich objektd.
Od data podpisu této smlouvy do pravni moci posledniho stavebniho/stavebnich
povoleni bude hradit spolegnost ESSO jako n4jemce RSD CR nijemné ve vysi 2.000,-
K& za kaZzdy zapocaty mésic, aZ do mésice ve kterém nabude takové stavebni povoleni

prévni moci véetné.

2.) Pronajimatel se spolenosti ESSO timto dohodly, Ze pronajimatel vystavi spole¢nosti
ESSO ke konci kaZdého sudého kalendiiniho mésice datiovy doklad - fakturu za
nijemné od G¢innosti této smlouvy do 10 dnid poté co spole¢nost ESSO sdéli, ze
pfislusné stavebni povoleni nabylo pravni moci. Spole¢nost ESSO je povinna sdélit
skuteénost o nabyti pravni moci stavebniho/stavebnich povoleni pronajimateli do 5
pracovnich dni poté, co se o tom dozvi.

3.) Dalsi dohodnuta finanéni plnéni budou splatnid ve dvou stejnych splatkach, vzdy ke
dni 15.5. a 15.11. kaZzdého roku pfevodem na et pronajimatele s tim, Ze v pfipadé
uzavieni smluvnich vztahi po nékterém z uvedenych termini, bude diléi plnéni za
uvedené obdobi uhrazeno v nasledujicim platebnim terminu.

4.) Ndjemné uvedené v odst. 1.) se bude s roénim zpoZdénim valorizovat v zavislosti na
ristu inflace zjist&né dle vyhlaSenych udaji Ceského statistického tfadu v jeji 50%
vy3i. K ndjemnému takto stanovena 50% valorizace bude pfipoditana vzdy k 30.11. za
predchozi rok a tento soucet se stava zékladem vySe ndjemného na nasledujici rok.

5.) S ohledem na § 27 odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sb. se smluvni strany dohodly, Ze
¢lanek IX. pdjemni smlouvy se dopliuje o nové ustanoveni ohledné ukonéeni
smlouvy: ,,Pronajimatel je opravnén najemni vztah ukoncit na zdkladé odstoupeni od
smlouvy v pfipadé, Ze nijemce neplni f4dn€ a v&as své povinnosti ze smlouvy. Toto
pravo ma pronajimatel i v pfipad€, Ze pfestanou byt plnény podminky podle odst. 1 §
27 zdkona & 219/2000 Sb. V pifipadé, Ze nidjemce bude v prodleni s hrazenim
nidjemného o déle neZ 2 tydny, zaSle pronajimatel pfed odstoupenim ndjemci
upominku k zaplaceni dluZzného ndjemného s dodate¢nou 10 denni Ihiitou k placeni, do
doruceni této upominky.“

6.) Ostatni ujednini vySe uvedené ndjemni smlouvy zistavaji nadale v platnosti.
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IV.
Ostatni ujedndni

1.) VySe uvedené strany prohlasuji, Ze tato dohoda obsahuje jejich skutetnou a pravou
viili a Ze nebyla podepséna v tisni nebo za nipadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
toho niZe pfipojuji své podpisy.

2.) Veskera plnéni dle této dohody jsou bez DPH. Dnem zdanitelného plnéni se rozumi
den vystaveni faktury — dafiového dokladu.

3.) Tato dohoda byla sepsina ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ dvé jsou uréeny pro
pronajimatele a pro ostatni strany po jednom vytisku.

Piiloha &. 1: zédkres pronajimanych pozemki pfi D2: "Zeleiak" - pfiloha 1A a "Starovicky"
- piiloha 1B
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