Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena dle ustanoveni §2302 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni

C. j. SM/41569/2014 ¢islo smlouvy SM/1835/2014-NEM

Pronajimatel:
Mésto Cheb

se sidlem: Cheb, namésti Krale Jitiho z Pod&brad 1/14, PSC 350 20
ICO: 00253979
zastoupengé: Ing. Pavlom Vanc¢om, vedoucim odboru spravy majetku M¢stského

ufadu v Chebu, na zaklad¢ plné moci ze dne 20. 01. 2014
(déle jen ,,pronajimatel®)

a
Néjemce:

Lesy mésta Chebu, s.r.o.

se sidlem: nam. Krale Jifiho z Pod¢brad 1/14, 350 20 Cheb
ICO: UST — Nr.: 214/196/84489, 279 65 911

jednajici prostfednictvim jednatele spolec¢nosti Ing. Zdeiikem Hofericou,
zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni oddil C, vlozka 19045
(déle jen ,,najemce™)

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Clanek 1
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti - pozemku poz.p.¢. 428 o vyméie 2 039
m2, jehoz soucésti je soubor budov Platzermiihle €.p. 8, zahrnujici obytnou budovu,
stodolu, garaZz a kotec, vSe zapsané v pozemkové knize €. 9, vlozka €. 282, katastralni
uzemi Ottengriin, obec Neualbenreuth, okres Tirschenreuth, Spolkové republika Némecko.

2. Pfedmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouzicitho k podnikdni situovaného
v objektu Platzermiihle ¢. p. 8, ktery je soucasti a pfisluSenstvim pozemkové parcely
¢. 428 o vyméie 2 039 m? zapsané v pozemkové knize ¢&. 9, vlozka ¢&. 282, katastralni
uzemi Ottengriin, obec Neualbenreuth, okres Tirschenreuth, Spolkova republika Némecko,
zahrnujici 3 kanceldfe o vymére 15,77 m?, 21,74 m?, 14,66 m?>, WC o vyméie 4,56 m?,
piistupové chodby k t€émto mistnostem a stodolu (dale také jen prostor).

3. Na zéklad¢ usneseni Rady mésta Chebu ¢. 207/9/2014 ze dne 15.05.2014 pronajima
pronajimatel najemci predmét ndjmu uvedeny v odstavei 2. tohoto c¢lanku, nezatizeny
jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami ve stavu zplsobilém z hlediska stavebné
technického, bezpecnostniho a pozarniho.

4. Néajemce prohlaSuje, Ze je mu znam stav pfedmétu ndjmu a ze jej za podminek v této
smlouvé uvedenych tak jak lezi a stoji, na zéklad¢ zpracovaného predavaciho protokolu
ze dne 29.1.2014, ve kterém jsou vyznaceny aktudln¢ pronajimané prostory, od
pronajimatele do ndjmu ptejima.
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5. Seznam vybaveni, zafizeni a inventafe a veSkery stav majetku pfedmétu ndjmu je soucasti
piedavaciho protokolu ze dne 29.01.2014, ktery sepsali a podepsali pronajimatel i ndjemce
a ktery je pfilozen k této najemni smlouvé jako jeji ptiloha €. 3.

Clanek 2
Ucel najmu

Pronajimatel pienechava ndjemci do uzivani predmét najmu za ucelem ziizeni provozovny
a zazemi (kanceléate) pro vykon lesniho hospodaftstvi v lesich mésta Chebu na izemi Spolkové
republiky Némecko.

Clanek 3
Doba najmu a vypovédni lhiita

1. Tato nijemni smlouva se sjednava s Uc¢innosti od 01.07.2014 na dobu neurcitou
s vypovédni dobou 6 mésici.

2. Pronajimatel je kdykoliv opravnén odstoupit od smlouvy, bude-li ndjemce uzivat i pies
pisemnou vystrahu pfedmét najmu v rozporu s ujednanim této smlouvy nebo neplni-li své
zavazky ze smlouvy vyplyvajici. V takovém piipad¢ je vypoveédni lhiita 1 mésic.

3. Pronajimatel je dale opravnén tuto ndjemni smlouvu vypoveédét, jestlize ndjemce neuhradi
dluzné ngjemné véetné vypocteného uroku z prodleni, do jednoho mésice poté, co mu byla
prokazatelné¢ doru¢ena upominka pronajimatele k uhradé¢ dluhu na nédjemném,
vyplyvajicim z této smlouvy.

4. Najemni smlouva muze byt dale zrusena dohodou smluvnich stran bez uvedeni diivodu.

Clanek 4
VySe najemného

1. Nijemné za uzivani pfedmétu naijmu uvedeného v Clanku 1 této smlouvy je stanoveno

dohodou a jeho vySe Cini za uzivani v kazdém kalendainim roku 4.020 € (slovy &tyfi
tisice dvacet Eur) bez DPH. N4ijemce je povinen uhradit k vyméfenému nijemnému
DPH v zdkonem stanovené vyS$i platné pro dané obdobi, které pronajimatel vypocte
a uvede na danovém dokladu. V pfipadé vystaveni faktury na provozovnu evidovanou na
uzemi Spolkové republiky Némecko (UST-Nr.:214/196/84489) bude DPH vypocteno
v souladu s platnymi pfedpisy pro platby v ramci EU.
Na zéklad¢ stanovené ro¢ni miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit v tomto
odstavci stanovenou vySi ro¢niho nijemného, a to ve vySi Radou mésta Chebu
odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidla s t¢innosti od 01. 01. béZného kalendarniho
roku upravi zékladni sazby ndjemného z nebytovych prostor. N4jemce je takové navyseni
ro¢niho ndjemného povinen akceptovat.

2. Pronajimatel se s niajemcem dohodl, Ze najemné ve vySi 4.020 € uhradi ndjemce
pronajimateli i v roce 2014 z divodu uzZivani pfedmétu najmu pied uzavicenim této
smlouvy.

3. Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo provést v pribéhu trvani najmu Gpravu, v odst. 1
tohoto ¢lanku sjednané vyse ndjemného.

4. Povinnost platit dohodnuté nijemné vznika najemci dnem uzavieni najemni smlouvy.
Néjemné je povinen platit ndjemce vzdy jednou roéné na zéklad¢ faktury vystavené
pronajimatelem a to nejpozdéji do 31. Fijna prisluSného kalendainiho roku. Faktura bude
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vystavena na provozovnu evidovanou na uzemi Spolkové republiky Némecko (UST-
Nr.:214/196/84489) a faktura bude splatna na ucet pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank
im Stiftland eG, Prinz-Ludwig-Str. 27 A, 95652 Waldsassen:
Name: Mesto Cheb
Konto-Nr.: 0002609410
Bankleitzahl: 781 615 75
IBAN: DES88 7816 1575 0002 6094 10
BIC: GENODEF1WSS
5. Pronajimatel se zavazuje zajistit njemci tyto sluzby s najjmem souvisejici:
dodavku elektrické energie,
dodavku vody
odvod odpadnich vod,
odvoz a likvidaci komunalniho odpadu,
revizi a ¢iSténi kominu,
kontrolu a revize hasicich pfistrojil

Pronajimatel nezajist'uje ndjemci palivo na vytapeéni pronajatych prostor.

6. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady za poskytované sluzby, uvedené

v ptfedchozim odstavci takto:

e za dodavku elektrické energie celkem 1/2 nékladt fakturovanych dodavatelem téchto
sluzeb, po odectu spotieby chladiciho zafizeni umisténém v 1. PP, u kterého bude
instalovan odecétovy elektromér,

Poznamka:

a) po prvnim zuctovacim obdobi provedeném dodavatelem téchto sluzeb bude toto
rozdeleni nakladl na spotiebu el. energie vyhodnoceno a ptipadné€ po vzijemné
dohodé obou ngjemcti zménéno,

b) jedna se o spotiebu elektrické energie mefenou pro spolecné prostory, nejednd se o
spotiebu elektrické energie pro byt, ta je méfena samostatnym elektromérem,

e za dodavku vody v max. objemu 18 m® ve vysi nakladti fakturovanych dodavatelem
téchto sluzeb,

e za odvod odpadnich vod ve vysi odpovidajici 40% néakladli fakturovanych
dodavatelem téchto sluzeb,

e za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu ve vysi 50% ndkladi fakturovanych
dodavatelem téchto sluzeb,

e za revize a CiSténi kominu ve vysi 50% ndklada fakturovanych dodavatelem téchto
sluzeb,

Néjemce se dale zavazuje zajistit a dodat pro vytapéni pfedmétu ndjmu palivové dievo
v objemu 35 PRM. Palivové dfevo doda ve forme vyteza délky 2 metry v priméru do cca
40 cm vzdy nejpozd¢ji do 30. dubna.

Néjemce se zavazuje na zdklad¢é faktur vystavenych pronajimatelem hradit zalohy na
vySe uvedené poskytované sluzby ctvrtletné s tim, ze zaplacené zalohy budou vzdy
nejpozdéji do 30.4. vyuctovany ke skutenym nakladim vyuctovanym dodavateli sluzeb
za predchozi kalendafni rok v uvedeném poméru.

7. Nezaplati-li najemce zdlohy na tthradu za cenu sluzeb podle odst. 6. tohoto ¢lanku
smlouvy nebo je nezaplati v plné vysi do péti dnti po stanovené dob¢ jejich splatnosti,
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uvedené na faktufe, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vySi 1
promile za kazdy den z prodleni, nejméné¢ 10 K¢ za kazdy i zapocaty kalendaini mésic.
V ptipadé, ze njjemce neuhradi ndjemné v plné vysi po stanovené dobé jejich splatnosti,
uvedené na faktuie, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Pronajimatel s najemcem ujednali, ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které
bude najemce povinen prostor vyklidit az do jeho faktického predani, se ndjemce zavazuje
vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vysi aktudlné stanoveného ndjemného
athrad za plnéni poskytovand spolu suzivanim prostoru. Takto vzniklé bezdivodné
obohaceni se ndjemce zavazuje nasledn¢ vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatelem
k vydani jednotlivych Castek bezdiivodného obohaceni (ve vySi mésicniho ndjemného
a thrad za plnéni poskytovand spolu s uzivanim prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za
podminek, za kterych je ndjemce povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné najemné
a thrady za plnéni poskytovana spolu s uzivanim prostoru.

Clanek 5
Prava a povinnosti najemce

Nijemce se zavazuje predmét najmu uZivat v souladu s utelem najmu dle Cl. 2 této
smlouvy.

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude pfedmét najmu
udrzovat na sviij naklad ve stavu zpiisobilém k jeho obvyklému uzivani a 1 jinak s nim
nakladat jako dobry hospodar.

Néjemce bere na védomi, ze spravu objektu zajistuje domovnik — spravce, do jehoz
¢innosti patii zejména:

e bézny uklid uvniti obytné budovy, v okoli nemovitosti a v oplocené ¢asti nemovitosti,

e v letnim obdobi sekani travy a tdrzba zelené v bezprosttednim okoli nemovitosti a
v oplocené ¢asti nemovitosti,

e vzimnim obdobi uklid snéhu, pfip. posyp vhodnym materidlem (dle podminek
stanovenych pro obec Neualbenreuth) na pfilehlych péSich komunikacich
k nemovitosti a v oplocené €asti nemovitosti pfistupové komunikace ke dvetim do
obytné ¢asti a do sklepni ¢asti budovy,

e zajiStovani piipravy dodaného palivového dieva pro vytapéni a vlastni vytapéni
obytné budovy, v¢etné kancelaii v obdobi leden — duben a fijen - prosinec,

e provadéni vngj$i bézné - laické kontroly bezzavadnosti rozvodl, vedeni, uzavéri,
meftidel a zafizeni elektro, tepla, teplé a studené vody; v pripadé zjisténi jakéhokoliv
nedostatku tuto skute¢nost okamzité hlasit vedoucimu oddéleni spravy budov (OSB),
odboru spravy majetku M&U Cheb,

e hlaSeni pozadavkil na opravy a udrzbu vedoucimu OSB,

e neprodlené hldseni vedoucimu OSB havarii a vzniku pojistnych udélosti.

Najemce je opravnén na své naklady umistit na vnéjs$i zdi objektu vedle vstupnich dveti
adale na plot¢ ohraniCujici pozemek pronajimatele vhodna informacni a reklamni
oznaceni, slouzici k propagaci jeho podnikatelské ¢innosti a propagaci predmétu néjmu.
Néjemce neni opravnén po dobu trvani této smlouvy uzavirat podndjemni smlouvy.
Najemce je povinen provadét na svij ucet okamzité odstraiiovani vSech havarii, diky
kterym by hrozil vznik Skody na majetku pronajimatele. Néklady spojené s odstranénim
havarie ma najemce pravo prefakturovat pronajimateli. Pouze v ptipadé, ze by havarie
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vznikla zanedbanim bézné udrzby a béznych oprav ze strany ndjemce, hradi tyto naklady
najemce.

N4jemce je povinen provadét bézné opravy a udrzbu predmétu ndjmu (viz priloha ¢.4 této
smlouvy). Najemce je dale povinen neprodlené¢ informovat pronajimatele o potfebach
jakychkoli oprav a zdsahi na pfedmétu ndjmu, které jsou nad ramec bézné opravy a
udrzby.

Vesker¢ stavebni zmény, Gpravy nebo rekonstrukce je opravnén najemce provadét pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, zastoupeného odborem SM vyhradné
na zaklad¢ zpracované dohody, ktera bude tvofit dodatek k této smlouvé. V tomto dodatku
je pronajimatel povinen uvést, zda jsou tyto zasahy pouze pro potieby najemce nebo zda je
pronajimatel uznavad jako technické zhodnoceni svého majetku. V piipadé, ze jsou
stavebni zmény, Upravy nebo rekonstrukce pro potieby najemce, bude v dodatku k této
smlouvé uvedeno, ze pokud bude tato smlouva ukoncena na zadost najemce, nebo bude
ukoncend vypovédi z divodl hrubého poruseni smlouvy nédjemcem, bude zlstatkova
hodnota vlozenych investic po odpoctu znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo
v disledku uzivani pfedmétu prondjmu, tvofit smluvni pokutu za ptedCasné ukonceni
platnosti smlouvy v pfipadé, Ze se ndjemce s pronajimatelem nedohodnou jinak.
V ptipadé, Ze jsou stavebni zmény, Upravy nebo rekonstrukce uznany pronajimatelem jako
technické zhodnoceni jeho majetku, bude v dodatku k této smlouvé uvedeno, ze se
pronajimatel zavazuje v pifipadé¢ ukonceni této smlouvy tato technickd zhodnoceni
odkoupit od ndjemce za zistatkovou cenu stanovenou znaleckym posudkem, ktery bude
zajistén a uhrazen ngjemcem.

Néklady, které budou mit charakter technického zhodnoceni nebo se bude jednat o ndkup
vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventare pfedmétu najmu, méa pravo najemce zahrnout do
svého Ucetnictvi a provadeét odpisy z jejich potizovaci ceny po celou dobu trvani ndjmu dle
platnych ucetnich a danovych piedpisti. V pfipadé ukonceni ndjmu z jakéhokoli divodu,
zavazuje se pronajimatel odkoupit veSkerd technickd zhodnoceni za zlistatkovou cenu
stanovenou znaleckym posudkem, ktery bude zaji$tén a uhrazen najemcem.

V piipadé, ze zplsobi sdm Ci jeho zaméstnanci, ndvstévnici a dals§i uzivatelé Skodu na
pfedmétu najmu, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na svilij naklad. Najemce
nese odpovédnost za majetek vneseny do uzavienych prostor predmétu najmu.

Pfedmét najmu je pojistén pronajimatelem v obvyklém rozsahu rizik pojisténi majetku
meésta Chebu. Najemce se zavazuje davat pronajimateli podnéty k uplatnéni pojistnych
narokdi.

Najemce je povinen zajistit na sviij naklad zabezpeceni uzivaného predmétu najmu pied
vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténé
v prostorach predmétu najmu jde k tizi najemce.

Néjemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu predmétu najmu,

b) na své naklady chranit pfedmét ndjmu pted poskozenim a zni¢enim,

¢) platit vcas, ve sjednané vysi a sjednanym zplisobem najemne,

d) hradit v¢as a v plné vysi vSechny predepsané naklady spojené s uzivanim a provozem
pfedmétu ndymu, vcetné uhrad za energie, média a sluZzby na zikladé faktur
vystavenych pronajimatelem,

Najemce je opravnén jednat v rdmci uzivani pfedmétu ngjmu vlastnim jménem, na vlastni
ucet a vlastni zodpovédnost.

Najemce je povinen vyklidit uzivany pfedmét najmu ke dni skonceni najmu a na zakladé
zpracovaného protokolu jej predat pronajimateli v fddném stavu odpovidajicim béznému
uzivani a opotfebeni z uzivani, s ohledem na uceln¢ provedené upravy, oprosténé vsech
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reklam, firemnich oznaceni a podobnych zafizeni, za podminek stanovenych v této
najemni smlouve.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo provadet kontrolu uzivani a stavu predmeétu ngjmu, ktery je uveden
v této smlouvée, po predchozim upozornéni ndjemce Gstné nebo pisemné minimaln¢ jeden
den pred zamyslenou kontrolou. Samotnd kontrola bude provadéna v provozni dobé
najemce, za predpokladu, ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje piedat ndjemci na zéklad¢ predavaciho protokolu predmét najmu
ve stavu, umoziujicim jeho uzivani v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro pfipad havarie veskerou soucinnost nutnou pro
odstranéni jejich nasledki.

Clinek 7
Smluvni pokuta

Nesplni-li ndjemce svou vinou ke dni skonceni najmu zavazek k vyklizeni predmétu
najmu, za podminek uvedenych v Clanku 5 odst. 14, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi odpovidajici 1/10 ro¢niho ndjemnému stanoveného touto najemni
smlouvou za kazdy den, o ktery se termin piedani pfedmétu najmu prodlouzi v ptipadé, ze
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni pokuta je splatna do 90 dnii od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni
strany vii€i povinné strané k uhrad€ smluvni pokuty, a to na pfislusny Gcet smluvni strany.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany doméhat se
nahrady zplsobené Skody, a to i v pfipadé€, Ze by smluvni pokuta v Gthrnu prevySovala
vzniklou Skodu v plné vysi.

Clanek 8
Zavéreéna ustanoveni

1. Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztah mezi néajemcem
a pronajimatelem zejména ustanovenim zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, v souladu s obecné platnymi ptedpisy nebo usnesenimi
samospravnych orgdni mésta Cheb, zménit sjednané ndjemné. Zména najemného, jakoz
1jiné zmény této smlouvy budou provedeny pisemné, formou dodatku ke smlouvé.
Pokud nebudou ndjemcem akceptovany zmény nijemni smlouvy navrzené
pronajimatelem s odvolanim na pravni piedpisy, na smluvni ujednani a na zmény vyse
najemného, pronajimatel najemni smlouvu vypovi.

V ptipadé dorucovani dokumentl se za fadn¢ doruc¢ené povazuji téz dokumenty dorucené
prostiednictvim  datové schranky. Dorucuje-li se zplisobem podle zakona
¢. 300/2008 Sb., v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich piedpisti upravujici zptisob
doruceni se nepouziji. Dokument, ktery byl doddn do datové schranky, je dorucen
okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi osoba, kterda ma s ohledem na rozsah
svého opravnéni pristup k dodanému dokumentu. Nepiihlasi-li se tato osoba do datové
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schranky ve lhat¢ 10 dnii ode dne, kdy byl dokument doddn do datové schranky,
povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhiity. Takovéto doruceni
dokumentu ma stejné pravni ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdd smluvni strana obdrzi po
dvou z nich.

5. Pokud by néckteré z ustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo neucinnym
nebo neproveditelnym, nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se v takovém piipadé zavazuji nahradit neucinné nebo neproveditelné
ustanoveni takovym, které se podle smyslu a ucelu nejvice blizi ucelu neticinného nebo
neproveditelného ustanoveni.

6. Smluvni strany se dohodly, ze délka promlceci lhuty k uplatnéni vSech prav smluvnich
stran z této smlouvy vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt
uplatnéna poprvé.

7. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
01.07.2014.

8. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze jsou k pravnimu jednéni zcela zptisobilé, Ze tato
smlouva je projevem jejich pravé, ur¢ité a svobodné viile a Ze si tuto smlouvu podrobné
precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji Zadnych
vyhrad, uzaviraji ji dobrovolné, nikoli v tisni, pod natlakem nebo za napadné
jednostranné nevyhodnych podminek a takto ji podepisuji.

Pravni dolozka:

Zamér pronajmu predmétu ndjmu uvedeného v Clanku Itéto smlouvy byl schvalen
usnesenim Rady mésta Chebu RM ¢. 171/7/2014 dne 17.04.2014 a zvetejnén na ufedni desce
mésta Cheb od 22.4. do 16.5.2014.

Rada mésta Cheb na své schizi dne 15.5.2014 svym usnesenim RM ¢&. 207/9/2014
odsouhlasila uzavieni a podminky této smlouvy na prondjem piedmétu najmu uvedeného
v Clanku 1.

Ptiloha:

¢.1 - Situace (Lageplan)

¢.2 - Mapovy snimek predmétu ndjmu

¢.3 - Piedavaci protokol o pfedani pfedmétu najmu se seznamem vybaventi,

zafizeni a inventafe ze dne 29.1.2014

¢.4 - Drobné opravy a bézna udrzba bytu nebo nebytového prostoru
V Chebu dne: V Chebu dne:
Mésto Cheb Lesy mésta Chebu, s.r.o.
Ing. Pavol Vanco Ing. Zdenék Hoferica
vedouci odboru spravy majetku jednatel spolecnosti
Méstského uradu Cheb (ngjemce)
na zakladé plné moci
(pronajimatel)



