NAIEMNI SMLOUVA

na prendjem éasti adpotivky, déinice

Reditelstvi silnic a dainic CR, statni piispévkova organizace
se sidlem: Na Pankréci 546/56, PSC 140 00 Praha 4 — Nusle
.zastoupena:

I€: 65993390

DIC: €Z 65933390

Bankevni spojeni:

sl tétu

(ddle jen , Pronajimatel”)

ORLEN Unipetrol RPA s.1.0,

se sidlem: Litvinov - Z&luZi 1, PSC 43670

zastoupena: ORLEN Unipetrol RPA 5.r.0.—BENZINA, od$té&pny zdvod

se'sidlem Milevska 2095/5, Kr¢, 140 00 Praha 4

Zastoupend’

IC: 27597075

DI&: €227597075, DIC k DPH; CZ699000139

Bankovni spojeni:

Cislo Gctu:

Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v-Usti nad Labem v oddilu C, vloZka 24430
(ddle jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Nijemce. budou vtéto Smlouvé oznatovéni jednotli'v'é jako »Smiuvnf strana”
a spoletng jako ,Smiuvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne; mésice a roku tuto

NAJEMINI. SMLOUVU

{dale jen ,Smlouva")

ve smyslu pislusnych ustanoveni zdkona &. 89/2012.Sh., obansky zékonik {dale jen #0Z% a § 27
-zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceske republiky a jejim vystupovam v pravnich vztazich, ve znéni
pozd&jiich predpist) (déle jen ,ZMSY), a piislusnych ustanoveni zékona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd&jSich pfedpist (ddle jen ,ZPK"),a po bedlivém zvaZeni viech ustanoveni



a z nich plynoucich ujednéni ohsaZenych v této.smlouvg, s Gmyslem byt touto smlouvou pravnd
vazdni, se i€astnici smlouvy dohodli takto:

1.1

1.2

13

2.1

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zékladé. své zfizavaci listiny & j. 12164/1996-KM, vydané Ministerstvem
dopravy dne 1. prosince 1996, ve znénf viech pozdéjlich dodatkii (déle jen ,Zfizovaci listina®),
pFislusny hospodant s nffe vymezenymi pozemky a stavbou délnice. Soucasti dalnice je pfitom
ni%e specifikované odpotivka dle § 12 adst. 5 ZPK Jaku stavebné a provozné vymezend plocha
dalnice uréenda k bezdplatnému: stani sifnicntho motorového vozidla na-dobu potfebnou pro
.zaj:i"éténi'bezpéﬁnosti a-plynulosti silnigniho provozu a k-odpodinku uZivatell, poptipadé k jejich:

oberstveni a k doplnéni pohonnych hmot.

Pronajimatel mé zdjem o vyuliti rifZe specifikované odpotivky takovyim zpiisobem, aby byly

plné zabezpeteny potfeby uzivatel tohots dseku dalnice D2, tedy zejména potfeby adpoéinku
‘a ohiéerstvent.

Nijemce md zajem tyto potieby v ramci své podnikatelské ¢innasti zajistovat.

i.
Predmét smlouvy a Gée! najmu
Pronajimatel je na zaklad& Zfizovaci listiny pisluény hospodafit mimo jiné se stavbou datnice
D1, jejiz souddsti je v souladu s § 12 odst. 5 ZPK délniéni odpodivka ,Devét kiizl" situovdna v
km 166,7 vlevo dalnice D1 umisté&nd mimo jiné na nasledujicich pozemcich & na jejich E4stech:

e pozemek parc. & 53/4 o vyméfe 2.549 m?, ostatni plocha-ostatni komunikace {dale
jen ,Pozemek 53/4”),

e pozemek parc. & 53/9 o vyméfe 1.080 m? ostatni plocha-ostatni komunikace (ddle
jen ,Pozemek 53/9"),

o pozemek parc. & 53/22 o vyméfe 133 m? ostatni plocha-zeled (dile jen ,Pozemek
53/224,

to vie zapsané na listu Viastnictvi & 38 v k. 0. Zilesnd Zhof, obec Zdlesnd Zhot, vedeném
u Katastralniho tifadu pro thomoravsky kraj, Katastraini pracowste Brno- venkov,

s pozemek parc, €. st. 187 o vyméfe 333 m?, zastavénd plocha & nadvofi (dale jen
,Pozemek 187"},

o pozemek parc. & st. 224 o winéfe 18 ri?, zastavénd plocha a nadvoii (date jen
,Pozemek 224",

s pozemek parc, & 791/13 o vymife 4.239 m?, ostatni plocha-ostatni komunikace {date
jen ,Pozemek 791/13"},

» pozemek parc. €. 791/16 o vyméPe 1.831 m?, ostatni plocha-ostatni komunikace (dile
jen ,Pozemek 791/16"),
e pozemek parc. & 791/27 o vyméfe 1.900 m?, ostatni plocha-zelef (dalé jen’, Pozermek
791/27%),
to vie zapsané na listu vlastnictvi ¢ 217 u Katastrélniho Ufadu pro jihomaravsky kraj,
Katastraini pracovidté Brno-venkov, katastrdlni Uzemi Pfibyslavice u Velké Bitele, obec
Pfibyslavice;

(dale jen ,Odpotivka”).
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2.4
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2.6

3.1

3.2

3.3

Najemce je viastnikem ndsledujicich staveb vietné viech je_j_ich-souﬁésti a piistuSenstyi:

¢ stavba bez Cisla popisného nebo evidendniho, jind stavba, kterd je umisténa na &dsti
Odpodivky umisténé na Pozemku 187 (déle jen ,Stavba bez & p."), a

s stavba bez &isla popisného nebo evidentniho, jina stavba, kterd ie umisténa na &asti
Odpocivky umisténé na Pozemku 224 {ddle jen ,Garaz“},

obé& zapsané na LV & 374, k. 0. Pfibyslavice u Velké Bitese, obec Pibyslavice, u Katastralniha
afadu pro lihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-venkov.

Stavba bez & p. a Gara? tvoli objekt derpaci stanice pohonnych hmot ve viastnictvi- Najemce
(ddle jen ,CSPHY) spolu se souvisejicimi obsluznymi a podmifiujicimi ‘objekty nutnymi 'k'_j_eho
provozu, je? jsou rovndi ve vlastnictvi Najemce a které jsou umistény na vyie uvedené
Odpodivce (dale spolecné téZ jako ,Zafizeni najemce” nebo ,Zafizeni“).

Ptonajimatel pfenechava na zékladé této Smlouvy Najemci do dodasného uZivani (ndjmu) &dst
Odpotivky vylutng za Glelem uvedenym vodst. 2.5 této Smlouvy, pfitem? kohkrétni &4st
pronaj'l'mané Odpodivky je vyznadena a. SpeciF kovdna barevné (ée‘rvené) na situagnim plénu
pfipojeném Ktéto Smiouvé jako jaji pfiloha ¢ 1 (dale jen ,Staviba®, i ,Pfedmét ndjmu®}
a.Najemce PFedmeét ndjmu ke sjednanému uce!u do Uplatného a docasného ugivani pfijfima a
zavazuje se hradit Pronajimateli sjednané najemné.

Smluvni $trany pro vylouteni veskerych pochybnosti vyslovné sjednévaji, Ze ugelem, pro ktery ‘
je Pfedmét ndjmu davan do uZivéni ndjemci, je pfedevéim provoz ferpaci stanice pohonnych
hmot a poskytovéni souvisejfcich sluzeb uZivatelGm Odpolivky. V souladu stimto: Géelem je
rovnéz prodej obvykiého sortimentu zbo¥i v Zaffzeni a provozovéni restaurace v Predmétu
najmu.

V rozporu s timto O&elem je takova ginnost, kterd nesouvisi s heznym provozem Eerpacr stanjee
pehonnych hmot a restauraéniho zafizeni, zejména, nikohiv viak vyluéné:

a)  provozovani sméndrenské tinnosti;
b)  provozovénf hazardnich her a jinych podobnych her podle zdkona & 186/2016 Sh., o
hazardnich hréch, ve znénf pozdajdich pfedpist; a/nebo
c) prddej zejmeéna.stfelnych zbrani.
Najemcé se zavazuje provozovat Zafizeniv souladu s pravnim radem Ceské republiky. Smiuvni
strany shedné prohlasuji, Ze vySe uvedené vymezeni Pfedmé&tu ndjmu povaiuji za dostatedné
urcité a nevyvolavajici mezi nimi pochybnosti o tom, co je Pfedmé&tem najmu.
il
Doba trvdni ndimu

Smiuvn{ strany se dohodly, fe doba trvani n&jemniho vztahu a této Smiouvy se sjednava na.
dobu urditou v trvdni-esmi (8) let, a to od Gdinnasti Smlouvy, nejdive viak od 1. 1. 2023,

Doba ndjmu mife byt prodloufena pouze na zdkladé pisemné dohody Smiuvnich stran
avdélce: nejvyle pilpustné, a to pouze pokud bude takovéto prodlouzent prlpustne die
pravhich pFedpisd GEinnych v dobd uzavieni takové dohody. Na prodloufeni doby najmu nenf
pravni narok.

Smluvnf strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 odst. 1 & § 2285 OZ se pro jejich smluvni
vztah nepoudije.
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6.1

V.
Predani PFedmétu najmu

Smluvnf- strany konstatujf, Ze ke dni podpisu-této Smlouvy najemce jiZ Predmét ndjmu uzivd-a
k protokolérnimu pieddni Predmétu ndjmu doilo jif na zdkladé pfedehoziho ndjemniho vztahus.

Zatizeni jsouvyznadena na situaénim plénu, ktery tvofi pfilohu € 1 téte Smlouvy.

Pronajimatel je oprévnén urdit a _zajis_’cit na Odpadivce vymezeni pojizdénych a parkovacich
ploch, osvétleni a.odvodnéni Odpocivky.

Nijemce prohladuje, Je se plné sezndmil s faktickym i pravnim stavem Pfedmétu ndjmu a v
tomto stavu jej pfevezme a vyslovné prohladuje, fe PFedmét ndjmu je bez dalstho zcela
zplisobily ke splnéni déelu této Smiouvy. Ndjemcee neni opravnén pe Pronajimateli poZadovat
jakékoliv Upravy Pfedmétu najmu & odstranéni vad, které nejsou vyslovng uvedeny v této
Sinlouvé. Stejné tak neni Najemce oprdvnén pozadovat po Pronajimateli jakékoliv ndroky za
piipadné vady PFedmétu ndjmu nebo slevu z ndjemného a vislovné sé vekerych obdobnych

narokil vzdava.

V.
Pravni refim Zafizeni

Vzhledem k zdsadé, Ze-stavby jsou-soutdsti pozemku, vyjadfené v § 506 OZ, sjedndvaji Smluvni
strany zvlastnf refim Zafizeni, a to tak, aby bylo zfejmé, zda seZafizeni stavaji souléstf

pozemku pod Odpotivkou & nikeli. Smluvnf strany maji zdjem a sjednévaji, Ye Zakzeni zlistavaji

ve vlastnictvi Najemce,

Smluvnt strany konstatuji, Ze daliice je samostatnou véci, a to vzhledem kustanoveni § 9 odst.
1 ZPK, podle nghof je vlastnikem dalnic stét, ve spojeni s § 498 odst. 1 0Z, podle ného? je
samostatnou vécl 1 takovd véc, o které finy zdkon nez OZ stanovi, Ze nenl soutdsti pozemku.
Odpotivka je pritom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK souéasti déinice, a tudiZ neni ani
samostatnou véci, ani souddsti pozemku.

Smluvii strany konstatuji, Ze Zafizeni nejsou souddsti ddinice, a to vzhledem k ustanoveni § 14

odst. 2 pism. d} ZPK, ktery tak vysiovné stanavl.

Smiuvhi strany sjedndvaii, Ze pajem Zafizen( pritom zahmuje jak Stavbu bez &. p., tak Gara¥, tak

vedkeré dal¥l stavby navazujici na tyto stavby & technickd zafizeni na né napojend, jakoZ i
viechny obsluZné a podminujici objekty nutné k provozu Stavby bez €. p. a-Garaze ve vlastnictvi
Najemee, Zadna z nichtudiZ neni sougédsti déinice, tedy ani Odpotivky.

Smiuvni strany sjedndvaji, Ze Zafizeni budou pfipojena pouze z Qdpotivky a nebudou Zadnou
svou E4sti zasahovat mima.stavbu Odpodivky.

Smluvni strany proto siedndvaji, Ze Stavba bez & p. a Gara? i velkeré-dalii stavby navazujicl na
tyto stavby a technickd zatizeni na ni napojend, jake? i vechny absluiné a podmifiujici objekty
nutné k provozu Stavby hez €. p. a GaraZe ziistavaji ve vlastnictvi Ndjemce:

Vi
Viyse a splatnost ndjemného, zpiisob jeho Ghrady

Najemné se sjednavé ve vysi 1919 148;- K¢ {slovy:
jedenmiliondevétsetdevatendcttisiciednostottyficetosm korun &eskych) za jeden kalendéfni’
rok, a to na zékladé znaleckého posudku & 22-3/2022 vypracovaného ke dni 4. {inora 2022
spole¢nosti EXPERTS — Znalci s.r.0., 1C: 252 11 935, se sidlem U hrugky 55/13, 150 00 Praha 5.
Najemné se sjedndvd hez dané zpfidané hadnoty, V pfipadé, Ze' Ndjemce je platcem dané
z piidané hodnoty, nebude Pronajimatel dan uplatfiovat.
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7.1

Najemné za pfislusny rok je splatné ve dvou (2) splatkdch, a to vidy:

a) 1/2 nédjemného nejpozdéji do 30. 6. zpétné za obdobi prvniho pololeti kazdého
kalendarniho roku; a

b)  1/2 ndjemného nejpozdéji do 31. 12. zpétné za obdobi druhého pololeti kaZdého
kalendainiho roku.

Ndjemné za vporadi prvni pololeti prvniho roku ndjmu (v pfipadé nelplného pololeti
v pomérné vysi) je splatné dopredu do tficeti dnli ode dne pfedani Pfedmétu ndjmu Najemci.

Ndjemné bude Ndjemcem hrazeno na zdkladé faktur vystavenych Pronajimatelem.
Pronajimatel se zavazuje vystavit Najemci fakturu nejpozdéji do konce mésice, ktery pfedchazi
poslednimu mésici prislusného pololeti. Nevystaveni ¢i neobdrzeni faktury nemd vliv na
okamzik splatnosti ndjemného a Najemce je v takovémto pfipadé povinen uhradit ndjemné
nejpozdé€ji vterminech uvedenych vodst. 6.2 Smlouvy. Faktury budou mit néleZitosti
daniového dokladu a budou zasildny elektronicky ve formatu pdf. na e-mailovou adresu:
faktury.benzina@orlenunipetrol.cz. Na fakturdch bude uvadéno ¢. objednavky Najemce:
4300010524. Splatnost faktur se siedndva na 30 dnii ode dne vystaveni,

0} 1=

Vramci ndjmu Pfedmétu ndjmu Pronajimatel umoZni Najemci uZivat objekty technické
vybavenosti vybudované Pronajimatelem (Casti inZenyrskych siti, trafostanice, vymezené
pojizdéné plochy na Odpocivce umisténé mimo Predmét ndjmu) a provozovat na Pfedmétu
najmu své podnikatelské aktivity tak, aby byl zajistén ¥adny provoz Zafizeni. Uhrada za toto
uzivéni je zahrnuta v najemném.

V ndjemném neni zahrnuta Uhrada za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uZitkové
vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a telekomunikacni
sluzby, naklad(i na provoz obsluZzného zafizeni a ostatnich sluzeb souvisejicich s provozni a
obchodni €innosti. Ndjemce si tyto sluzby bude zajistovat sém na vlastni naklady.

Nédjemné je povaZovéno za fadné uhrazené pripsanim pfislusné penéini ¢astky v pIné vysi na
ucet Pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji, Ze nebude-li ndjemné zaplaceno ve stanoveném terminu splatnosti
ve sjednané vysi, je Ndjemce povinen uhradit za kaZdy i zapocaty den prodleni smluvni pokutu
ve vysi 0,5 % z dluZzného najemného.

Smluvni strany sjedndvaji smluvni Grok z prodleni za jakékoliv pozdni Uhrady pohledavek
Pronajimatele z této Smlouvy (zejména najemné, smluvni pokuty a ndhrady Skody), a to ve vysi
dvojndsobku zdkonného Uroku zprodleni, ktery by se na takovouto pohledavku jinak
vztahovai.

Vil.
Uprava najemného

Pronajimatel ma prévo upravit vysi ndjemného kaZzdoro¢né s ohledem na zménu ekonomickych
podminek tak, aby relace uhrady vzhledem k rlistu cen zlstala zachovéna, a to tak, Ze vyse
ndjemného se kazdorocné, vidy s Gcinnosti k 1. lednu kazdého roku, zvysidle koeficientu
inflace vyjadiené pfirlstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen zjisténého dle
vyhlaSenych Gdaji Ceského statistického Gfadu. Ndjemce se zavazuje takto upravené ndjemné
na prislusny kalendarni rok hradit. Ndjemné zvySené z dlivodu inflace se povaZuje za sjednané
ndjemné. Pronajimatel ozndmi takto provedenou Upravu ndjemného Najemci pisemné, a to
nejpozdéji s dorucenim faktury na dhradu ndjemného za obdobi prvniho pololeti pfislusného
kalendarniho roku. Poprvé muZe byt ndgjemné takto zvySeno v roce 2024 dle koeficientu inflace
za rok 2023.
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ViiL
Povinnosti Najemce a Pronajimatele

Néjemce neni opravnén dat Predmé&t najmu vietné viech soutasti a pfislufenstvi do podndjmu
¢ vztahu obdobném podndjmu tfeti osobd, a to bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Pfipadnd sjednany podnajeh bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele je neplatny. Pro udéleni souhlasu dle predchozi vty musi Ndjemce uzavfit s
podnéjemcem pristuinou podnéjemni smlouvy, kterd bude odpovidat podminkdm této
Smiouvy, zejmena bude obsahovat zdvazek podndjemce neuZfvat pfedmét podnajmu
zplisohem, ktery by byl v. rozporu s povinnostmi Néjemce vyplyvajicimi z této Smlouvy.
Podnajemce musi spliiovat atespofi podminky uvedené v prlloze & 2 této Smlouvy, Da-i
Najemce Pfedmét ndjmu do podnajmu, bude odpowdat za uZivdni Pfedmétu najmu ze strany
podndjemce, jako kdyby Predmét najmu uZival sdm,

Ndjemce neni déle opravnén pronajmout Zafizeni nebo jejich ¢dst, a to bez Ppredchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pripadné s;ednany ndjem bez predchoziho pisemného

souhfasu Pronajimatele je neplatny. Ndjemce je povinen pfipadnéhoe ndjemce Zafizeni zavazat

k plngéni poviniosti odpovidajicim podminkdm této Smiouvy a bude pIné odpovidat za
takovéhoto najemce, jako kdyby Zafizeni uZival sam.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu jen pro Gel, ktery je sjedndn vtéto Smiouvé.
Najemce je povinen provozavat Zafizeni v souladu se v8emi relevantnimi predpisy souvisejicimi
s provozovanim terpact stanice pohonnych hmot a restauraéniho zafizent..

v o

Najemee je povinen se o Predmét ndjmu starat s péci fadného hospodéafe a.zajistovat zamezeni
vzhiku jakychkoliv 3kod na Pfedmétu ndjmu hez nédroku na jakoukoliv ndhradu takto

vynaloZenych nakladd. Ndjemce nese odpovédnost za $kody, které budou zplisobeny na

Predmétu ndjmu jednanim Ndjemce £ tietich osob.

Najemce se zavazuje provadét pravidelnou udrzbu j té &asti Odpotivky, jejiZ rozsah je vyznaden
barevné (zelend) v situacnim plénu (dale jen ,Plocha k Gdrzb&”), ktery je jako pfiloha & 1
nedilnou sougésti této Smlauvy. Pro vylougeni véech pochybnasti Smluvni strany prohladuji, ze
Plocha k fidrzbé neni souddsti Pfedmétu ndjmu a Néjemce se zavazuje provddét pravidelnou
Gdszbu Plochy k Gdr#bé bez ndroku na jakoukoliv finanéni & jinou kompenzaci. Pro vyloudeni
véech pochybnosti se Smiuvni strany dohodly, Ye Z&dné zustanoveni této Smlouvy nelze
vyklddat tak, fe je Najemce zavazan P¥edmgt ndjmu nebo Plochy k Gdribé jakkoli opravovat,
rekonstruovat nebo jinak stavebné upravovat vyjma ploch Odpocivky, na kterych se nachazi
pod povrchemt nebo nad povrchem technologie CSPH &i jiné pisludenstvi, které jsou ve
vlastnictv Najemce. Vedkeré nakiady vynaloZené na opravu, rekonstrukei & stavehbni upravy'
ploch Odpocwky, na-kterych se nachazi pod povrchem nebo nad povrchem technologie CSPH &
jiné pisluSenstvi, které jsou ve viastnictvi Na}emce,_pwdou k tiZi Najémee.

Ndjemce je povinen na sviij naklad zajistit:

a) kose a kontejnery na odpad, a to komundInf a téidény (samostatné sklo, plast, papir),
jejich odvoz a likvidaci takto uloZeného odpadd;

b}  uklid Pfedmé&tu ndjmu a Plochy k ddrzbg, zimni udribu pojizdénych ploch-a plach pro
pé3i na Pfedmétu najmu a na Plode k iidribé;. \

¢} Ukiid Pfedmétu najmu a Plochy k Gdribé vrozsahu a v dostateéném pottu a/neho
getnosti vzhiedem k mnoZstyf ufivatell Odpodivky, miniméing viak 3x tydné vyvoz koil
a kontejnerd, sbér odpadk( na Predmétu ndjmu a na Plose k Gdrzbé; je-li na Odpotivee
vice najemcl, sdili tuto povinnost ‘tykajici se Plochy kGdrzbé a rozdgleni plngni
povinnosti je na jejich vzajemné dohodé. Kaidy z ndjemecl viak odpovida za porudenf
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této povinnesti. Souédsti tklidu je zajidt&ni odvozu odpadu popeldfskymi vozy a jeho
likvidace. Situa&ni plén tvo¥i PHlohu €. 1 této smlouvy;

d)  zametdni PFedmétu ngjmu a PIOchy'k (drzb&, &i$téni prilehlych pikopl a ostatnich Easti
odvodiiovaciho systému Odpodivky, tj; €iSt&ni uliénich vpusti a térbinovych Zlab;

e)  pravidelnym Uklidem Pfedmétu ndjmu a Plochy k Gdrib& musi byt zamezeno vzniku
ternych skladek. V pfipadé, Ze piesto takova -situace nastane, je fernd skiddka
likvidovéna bud' Ndjemcemn, anebo prostfednictvim Pronajimatele, vidy viak na niklady
Najemce,

N&jemce je déle povinen zajistit na Ptedm&tu ndjmu a Plode k Udrzb& na svilij nédklad &igténi

deStové kanalizace v€etné destové usazovaci nédrie a odvoz pevného a tekutého odpadu.

Rovnéz se zavazuje na sviij naklad odstrafiovat odpady, které vzniknou na Pfedmétu ndjmu a

na Plode k Gdribé. Veskerou &innost vztahujicl se k odpadfim zaji$fuje Néjemce v souladu s

pravnimi pfedpisy upravujicimi odpadové hospodéfstyl a v takovych €asowych intervalech,

aby byt na Pfedmé&tu ndjmu a na Ploge k Udrh& soustavné zachovévan porédek, Sistota, jakoy.i
funkénost usazovacich a advodiiovacich zafizeni'na Odpotivce.

Najemce budé plné odpovédny za znedistdni &i jiné poskozeni jakékoli slozky Zivotnthe
prostiedi {napiiklad povrchovych i podzemnich vod, plidy, okolni krajiny), které vznikne na
PFedmétu ndjmu a/nebo na Plo3e k udrzbé a/nebo bude mit plvod na Pfedmétu najmu a/nebo
na Plode % udribé a/nebo v dlistedku Einnosti Nédjemce &/nebo v disiedku zanedbani &
poruseni jeho povinnosti dle této Smilouvy. Najemce je pfipadné sankce povinen nést sam,

Bude-li Pronajrmateh uloZena jakdkoli sankce ze strany orgdnll vefejné moci za zne&isténi ¢i
jiné. poskozeni Zivotritho prostiedi (jakékoli jeho slozky), které bude souviset s &innosti
N&jemce na Pfedmétu najmu a/nebo na Plode k Gdrfbé a/nebo bude mit plvod na Pfedmétu

najmu a/riebo na Plode k (idrzbé a/nebo bude souviset se zanedbdnim & porusenim povinnosti

Ndjemce dle této Smiouvy, zavazuje se ji Néjémce'Pronajimateli nahradit v plné wyéi nejpozdéji
do 30 dni od-doruenii piistusnié vwzvy. ' '
Nédjemce je povinen na Pfedmétu ndjmu a Plode k Gdribé pravidelng sekat trdvu a dédle Fadné
petovat o Udrfbu silniéni vegetace na Predmé&tu najmu a na vymezené PloSe k-Gdrbé, Kromé
nizkych porostl ma Ndjemce povinnost kontrolovat:i vysoké dieviny a jejich stav; v pfipadd
ohroZeni G¢astnika silniéniho provozu je nutné, aby Ndjemce zajistil jejich odstranéni & (dribu.
Situaéni plan tvofi Piilohu € 1 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje v Zafizeni provozovat socidlni zaFizeni v dostategném poétu vzhledem
k mnofstvi uZivatelG Odpogivky, sobvyklym vybavenim, a zajistit jeho nepfetriitou a
bezplatnou pfistupnost pro uZivatele Odpocwky, stejné jako jeho pravidelnou. Gdribu

a udr¥ovani v istoté. Provoz toalet je poskytovan ufivatellim bezplatng, provoz sprch mie
byt poskytovén za poplatek.

Néjemce umoZni, aby Pronajimate! mohl na nebo v Zafizeni uristit svou informani desku

-a/nebo stojan, pfitem? kierékoli z toho milZe byt apatfeno kodem na distribuci letakd.

‘Néjemce je pavinen poskytnout nezbytnou souéinnost pro vykan finanéni kontroly ve smyslu §
2 pism. ¢) zdkona €. 320/2001 Sb., o finaritni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych

zékon(, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Najemce se zavazuje hezfizovat placend stini pro motorova vozidla ufivatelll Odpogivky na jE]l
pronajaté Esti.

Néjemce je povinen velkeré pFipadné stavebni Gpravy provadéngé na pronajate tasti Stavby,
nebo na Zafizenl v jeho. viastnictvi, jakoZ | zmény v provozovani Zafizeni pfedem ozndmit:
Pronajimateli. Béz pfedchoziho pisemného sauhlasu Pronajimatele nesmi byt Zddné Gpravy ¢
imény provadény,
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Najemce si svym jménem a na sv(j Gdet zajisti dodévky viech energif, vody a plynu a-bude
hradit veskeré ridklady v tomto sméru pro svou provozai a obchodnf éinnost. Najemee rovnéz
zajistl pravidelné revize méficd spotfeb energii a vymény vodoméru.

Nédjemce je povinen umoZnit a strpét vstup Pronajimatele, pr:padne jim povéfenych osob, na
PFedmét najmu & Zafizeni za tidelem proveden( mistniho.Setfent nebo provedent geodetlckych

praci na Pfedmétu ndjmu. Ohledné& myslu provést mistni Setfeni v Zafizeni musf byt Najemce:
upozornén alespoil tii (3} dny pfed planavanym datem mistniho Setfeni.

Drie 27, bfezna 2019 byla mezi Pronajimatelem a spoleénosti CNGvitall s.r.0., 1: 047 40 157,
uzaviena ndjemni smlouva, jejimZ predmétem je pronajem casti Odpocwky, na které je
provozovan objekt plnici stanice CNG vietné souvisejicich absluznych-a podminujicich abjektt
a vedeni umisténych pod Odpodivkou nutnych k jeho provozu (ddle jen ,Ndjemni smlouva
C'NG“')_. Spoleénost CNGvital! s.r.o. zanikla bez likvidace fizf sloucenim a dne 1. dervence 2019
byla vymazana z.obchodniho rejstfiku. Nastupnickou spoleénosti spalegnosti CNGvitalt s.r.o. a
tedy | pravnim nastupcem Najemnismlouvy CNG je spoleénost innogy Energo, s.r.o., se sidlem
Praha 10 - 'Straénice, Limuzska 3135/12 ps¢ 10098, 1C0: 251 15 171 {déte jen ,innogy Energo,

SN0/ } Najemce fimto VySIDVne promasuje ieses l\ldjemm simiouvou CNG sezndmil a souhlasi

s tim, aby spole€nost innogy Energo, s.r.0,.a/nebo jeji pfipadni pravni nastugci & subjekty, na
které by byla Najemni smiouva CNG postoupena, v rémci fadného provozu plnici stanice CNG
vyuZivala i C5PH, zdzemi, které poskytuje CSPH a dalsf &dsti Pfedmétu ndjmu, kieré jsou pro
Fadny provoz plnici stanice CNG nezbytné. Ndjemce timto bere na védomi, e predpoklddané
vyugivdni Pfedmétu ndjmu ze strany spolednosti innogy Energo, s. r.0. bude odpovidat 1/7,
kierd je odvozena z celkového podtu vydejnich stojandl na celé ploSe CSPH. Najemce timte bere
na védomi, e povinnosti Ndjemce specifikované v tomto odstavci Smlouvy nebudou mit viv
na vysi ndjemného stanaveného touto Smiouvou.

V ptipadé, 7e v ddsledku nutnych opray; rekonstrukei & mimoradnych uddlosti bude Autné na
nezhytnou dobu uzaviit Odpotivku, nebo na ni omezit ‘provoz, je Najemce povinen takto
vzniklé omezeni strpét; Néjemce piitom nemé narok na jakoukoliv ndhradu- pfipadnyct ztrat i
8kody, jeZ mu v disledku toho vzniknou. Najemci nevznikne ani. pravo na slevu z ndgjemnéha.
Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje; Ze omezeni provozu na Odpodivee 7 titulu nutnych

aprav ¢ rekonstrukee ozndmi Najemci minimalné 30 dndi ptedem.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Nz_’ijem‘ci a jeho zakaznikim piistup z dalnice na Pfedmét
najmu. Vyjimkou jsou pfipady, kdy. pfisludny tsek délnice bude uzavien z dlivodd pidnovanych

‘oprav a rekonstrukci, popfipadé vy3s moci nebo havérie.

Pronajimatel se zavazuje provadét adribu a dklid pfistupovych pojitdénych ploch Odpodivky
podle utinnych predpist, ke dni uzavieni této Smlouvy die poFadi dilefitosti stanoveném & 43
vyhiasky Ministerstva dopravy a spoji & 104/1997 Sh., kterou se provadi zakon o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd&jSich predpist, Mimo prijezdni komunikace se Pronajimatel stard
i o ostatri plochy vozovek (Gklid odpadu. na komunikacich je soudasti povinnosti tklidu
Ddpotiviy, zodpovédnost nese Néjemce). Pronajimatel udriuje svislé a vodorovné dopravni
znadeni, rovnéZ tak dopravni zafizeni a svodidla umisténa na Odpodivce. Parkovaci plochy
udrinje Pronajlmatel plochy pra pesi udrzule Najemce. Pronajimatel zajidtuje odtah vozidel v.
kooperaci s-policif CR.

Pronajimatel udriuje provoz vefejhého osvétleni, kterym je myslena sestava vybojek, svitidel,
sto¥ari a jejich krytd a kabell a kterou ma za povinnost-Pronajimatel pravidelné kontrolovat.
Udriba zahrnuje vyménu vybojek, vymenu poskozenych svitidel &i krytd stoZari. Dale must byt
pravidelné ohnovovédn ndtér stoZdrh a sefizovany Sasy spindni a vypindn{ osvétlenl.

Néjemce je povinen strpét v.e'§keré omezeni souvisejici se zasahem 128, Policie Ceské republiky
a slozek Ministerstva vnitra Ceské republiky.
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9.2

9.3
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iX.
Ukonéeni najemniho vztahu

Nadjeranivztah konéi:

a)
D)

c)

d)

uplynuifm doby, na kterou byf sjednén;
dohodou Smluvnich stran;
vypovédi; a/nebo

odstoupenim od Smilouvy.

Pronajimatel ma prévo vypoevédét tuto Smlouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich divoda;

a)

b)

f}

a)

b)

pii nezaplaceni ndjemného, jeho sti & droku z prodlent nejpozdéji do 30 dni od jeho
splatnosti, alkoli byl Najemce na své prodleni s takovou plathou ndjemného, jeha &asti &
troku z prodleni Pronajimatelem pisemné upozornén;

pti nezaplaceni pfipadné wvzniklé &kody Pronajimateli dle této Smlouvy  nebo
pti nezaplaceni smiuvnich pokut stanovenych touto Smiouvou, aékoli byl Ndjemce na své
prodleni s takovou plathou Pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednal ndpravu ani
vdodateéné |hdté t¥icett (30) pracovrich dni od ohdrieni pisemné upominky
Pronajimatele k Uhradé splatné ¢astky ndhrady Skody nebo smiluvni pokuty;

ma-li byt Pfedmét pdjmu odstranén nebo prestavén tak, Ze to brani jeho daidfmu uZivéni
ke sjednanému ticelu;.

v pfipadé vstupu Nédjemce do likvidace, vydani rozhodhuti o Gpadku Najemce nebo v
pFipadg, ztrati-li Ndjemce zplsobilost k &innosti, k jefimuz vykonu je ndjem sjedndn;

v pripadé& porudenf povinnosti Ndjemce dle této Smiouvy, zejména povinnost uvedenych
vodst. 8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.8, 8.9, 8.10, 8.1, £.12, 8.13, 8.17, 8.18 této Smlouvy, atkoli
byl Najemce na porugenf své povinnosti Pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednal
ndpravu ani v dodatecné Ihiité patnécti {15} pracovnich dni od obdrZeni pisemné vyzvy
Pronajimatele ke zjednani ndpravy, a/nebo

2 jakéhokoli diivodu stanoveného vyslovné zdkonem, zejména OZ.

‘Ndjemce md pravo vypovédét tuto Smlouvu pouze z nasledujicich diivod:

Pedmét ndjmu se bez zavin&ni Ndjemce trvale stane .nepﬁstupm}' pro autoimobily nebo
jinak nezplisobily ke sjednanému Gfelu uZivani (to neplati v pfipad€ nutnych oprav,
rekonstrukei ¢ mimoFadnych uzavirek Odpoéivky);

Najemce trvale pozbude opravnéni nezbytné pro-vykon podnikatelské &innosti, pro ni# je
Smlouva uzavirana; a

povuduje-ll Pronajimatel hrubé své smiuvni povinnosti vagi Njemci, za hrubé porusen
povinnosti Pronajfmatele se povaiuje opakované poruseni povinnosti nebo nezjedndnf
napravy pres pisemné upozornéni Néjemice.

Pronajfimatel mé prave vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, a to z ndsledujicich
davodd:

a)

b)

uziva-li Najemce sjednany Predmét najmu v rozporu s:celem néjmu stanovenym touto
Smiouvou anebo uZiva-li Pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze hrozi vznik 3kody &
doglo ke vzniku Skody na Pfedmétu ndjmu, Pranajimateli & tfetim osobdm;

umoZni-li Ndjemce na Predmétu najmu v rozporu s touto Smiouvou podnikatelské &i jiné.
aktivity tfetfmu subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
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c) dé-li Ndjemce Predmét najmu do podndjimu bez pisemného souhlasu Pronajimatele,
pFipadné da-li Ndjemce bez pfsemného souhlasu Pronajimatele. do n&jmuy Zafizeni nebo
jejich &ast;

d}  Néajemce provede stavebni Opravy na Zafizenich nebo jejich Zasti a/nebo na Odpodivce,
nebo zméni afel Zatizeni bez pisemného souhlasu Pronajimatele; za stavebni dpravu
nebo .zménu provozovéni Zaffzeni se nepovaiuje zména, kierd navenek neni zjevna
vithec nebo jen nepatrrié a nezasahuje do Odpogivky (napf. vnitini rozélenéni prostaru
Zafizeni);

e} Néjemce & tfeti osoba zHdi & provozuje na Pledméti ndjmu placené stdni pro matorova
vozidla uZivateld Odp_o_cwky,

f)  Néjemce ukoné&i provoz provozoviy v ZaFizeni na Predmétu ndjmuy;
g)  Zjakéhokoli divodu stanoveného vyslovné zdkonem, zejména 0Z; a/nebo

h] vdaldich pfipadech stanovenych touto Smlouvau.

A hén L&A nadand rn ronaiim
U Iu J\- uv\-u\_ll\.: LA 1", ] |\Jr‘| 'l nir

al nrdva tuta Smlaove ywnousdst ez winovédni
a amie eqet Yuoveo

tal prave tuto Smisuvy vypovsdst bez

B

doby, Jestllze Predmét najmu. prestane byt pro Pronajimatele dofasné nepotfebnym ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

Vypovédni lhita pfi podani vypovédi Pronajimatelem dle odst. 9.2 Smleuvy nebo Najemcem
dle 9.3 Smlouvy &ini tfi (3) mésice azatind béZet od prvnthe dne- kalendainiho mésice
nasledujictho po doruéeni pisemné vypovédi druhé Smiuvni strané.

Ukonéeni ndgjemniho vztahu vypovidi bez vypovédni doby & odstoupenim nastava doruenim
vypovédi-£i odstoupeni druhé.Smluvni strang.

V pripadé ukoneni Smlouvy Pronajimatélein neodpovidd Pronajimatel za pfipadrié Skody,.
které Najemci vsouvisosti stimio ukondenim wvzniknou, a Nijemce se vyslovné vzddva

Jalkychkoliv takovychto svych narokd.

X.
Povinnosti smiuvnich stran po ukondeni najmu

.

Skon&i-li ndjemni vztah zaloZeny touto Smiouvou jakyimkoli z- moZnych zplisobd, Fidi se prava a
povinnosti Smiuvnich stran timto ¢ldnkem Smicuvy.

Po skonéeni ndjemniho vztahu Najemce odstrani na své nakiady Stavhiu bez & p., Gard? a
vedkeré dal3i stavby navazujici na tyto stavby a technickd zafizeni na n& napojend, jakoi i
viechny obsluZné a podmifiujici objekty nutné k provozu Stavby bez & p. a Gard? a uvede
Predmét.ndjmu do pavodniho stavu.

Smidvni strany jsou oprdvnény dobodnout se na jiném zplsobu vypofddéni ne? zplsobu
vymezeném v odst. 10.2 Smlouvy, jeZ bude v souladu s platnymi pravhimi pfedpisy, a to
zejména na pfevodu Zafizeni na-budouciho nhového nadjemce.

Bude-li moZnych vice postu‘pfﬁ. podle tohoto Elanku Smlouvy, nateZi pravo volby Pronajimateli.
Po skonéeni ndjemnfho vztahu neni- Najemce opravnén Predmét néjmu dale jakkoli uzivat, ani
provazovat CSPH, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, nebe neni-li jinak stanoveno. touto
Smlouvou.

N&jemei (ti. dosavadnimu Najemci jako' Smluvni strané této ‘Smlouvy) nevznika V&
Pronajimateli ndrok na zaplacenf ndhrady & kupni Ceny za Stavbu bez €. p., Gardz a vedkerd
daléi stavby navazujici na tyto stavby a technickd zafizeni na né& napojend, jako# i viechny
obsluZné a podmitiujici objekty nutné k provozu Stavby bez & p. a GardZe, a to pfi aplikaci
kteréhokoliv z postupli podle tohoto &ldnku Smlouvy. Smluvnf strany se vyslovné dohodly, Ze

10
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Néjemci nevznikd narck na Ghradu ndkladl spojenych svybudovanim, rekonstrukci ani
odstranénim Staviey bez & p., Garde a vedkerych dalsich staveb navazujicich na tyto stavby a
technickych zafizeni na né napojenych, jakoZ i viech obsluznych a podniiiujicich objektd
nutnych k provozu Stavby bez € p. a GardZea ani ndrok na vyrovnanf za zhodnoceni Predmé&tu
ndjmu, pokud by k jeho zhodnoceni-doilo, a to pii jakémkoliv ZpUSObU skon&eni ndjmu.

Nijemce se vyslovné vzdava vedkerych takovychto svych obdobnych narokd & prav.

v pr:pa_t_:le postupu podle odst. 10.2 Smilouvy je Ndjemce povinen vyklidit PFedmét najmu,
odstranit-Stavbu bez €. p., Gardz a vedkeré dalsi stavby navazujicl na tyto stavhy a technickd

zafizeni na né napojend, jakoZ | viechny obslufné a podmifiujici objekty nutné k provozu
‘Stavby bez €. p. a GardZe a uvést Pfedmét ndjimu do pdvodniho stavu, a to ve JhGié £ (3)

mésicil ode dne skonfeni ndjemnitio vziahu. Tato povinnost zahrnuje odstranéni Stavby bez &
p. a Gard¥e a veskerych daldich stavel navazujicich na: tyto stavby a technickych zafizeni na
nich napojenych, Jakoz i vSech obsluZnych a podmifiujicich objekt nutnych k provozu Stavby
bez €. p. a Gard7e vletné viech souldsti a pfisluSenstvl, jakoZ i daldich v&ci ve viastnictvi
N&jemce ¢i tfetich osob umisténych na Odpotivee, leda¥e tam jsou umfistény podle samostatné
smlouvy (dale jen ,Vyklizeni®}.

Smluvni strany sjednévaji, 2e Najemce je v pFipadé ukongeni ndjmu vypovédi svypovédni

dobou povinen k Vyklizenf Pfedmé&tu ndjmu a protokeldrnimu predani Predmétu ndjmu
riejpozdéji k postednimu dni vypov&dni doby, pokud Pronajimatel neur&i dobu del3f.

‘Stluvni strany sjedndvaji, Ze v pFipadé ukonceni ndjmu vypovédi bez vypovédni doby &
'odstoupenlm nebude-li k Viyklizenf a protokoldrnimu pfedani Pfedmétu ndjmu |hita sjedndna

& urena Pronajimatelem, &ini t¥i (3) mésice ode dne skongent najemntho vztahu.

V pfipadé, Ye Najemce Stavhu bez &. p., Garas a veskeré daldi stavby navazujici na tyto stavby a
technickd zaffzeni na né& napojend, jakeZ i viechny obsluiné a podmifiujici objekty nutné
k provozu Stavby bez &, p. a Gardie z Predinétu ndjmu neodstrani a Pfedmét ndjmu nevyklidia
neuvede jej do plvodniho stavu ve sjednané & stanovené |hilté, je Pronajimatel opr"évnén
Stavhu hez €. p., Garai a veskeré dalsi stavhy navazujici na tyto- stavby a technicka zaffzeni na
né napojena, jakoZ i viechny obsluiné a podmifiujici objekty nutné k provozu Stavhy bez & p. a
GaraZe avedkeré daldf véci-ve viastnictvi Naj_emce adstranit, a tc po predchozi vyzvé Najemci
s uvedenim Jhiity 30 dni’k dodateénému odstranéni. Po marném uplynuti této dodateéné Ihiity
j& Pronajimatel opravadn odstranit. Stavbu bez £. p., GaraZ a veSkeré dalsi stavby navazujici na
tyto stavby a technickd zafizeni na né napo;ena jakoZ i viechny ohsluné a podmifujici objekty
nutné-k provozu Stavby bez & p. a Garaze a dalsf véci umisténé na Pfedmétu ndjmu, a to na
naklady Najemce, Na}emce je povinen & iouto Smlouvou se zavazuje naklady na vyklizen
Pronajimateli 'uhf'&uu, 3 16 na Zéklad_"é'fal(tUW:V-‘y'Sfﬁ‘\feﬁé Pronajimateiem ve hdté splatnosti 30

dnl od jejiho dorufeni.

Pokud Néjernce Stavbu bez €. p., Gard: a vedkeré daldi stavby navazujici na tyto stavby a
technickd zafizeni na né napojend, jakoZ i vSechny obsluiné a podmifujici- objekty nutné
k provozu Stavby bez ¢ &, p. a Gardze z Predmétu najmu neodstrani a Pfedmét ndgjmu nevyklidi
(bude: v prodleni- s Vyklizenim) ve Ihiité sjednané & touto Smiouvou stanovené Ihiits, je
Néjemece Pronajimateli povinen uhradit smluvni pokutu ve vy 5,000~ K¢ za kaidy zapodaty
den prodleni s Vyklizenim. Pro vylouteni veskerjch pochybnostf Smiuvni strany vyslovné
sjednavaji; & pravo na tuto smiuvni pokutu vznikd i za béhu dodatetné thiity k odstranéni
Stavby bez & p., GardZe a ve$kerych dal$ich staveb navazujicich na tyto stavby a technickych
zatizeni na né napojenych, jakoZ i vech obsluinych a podmirivjicich objektd nutnych k provozu
Stavhy bez & p. a GarédZe podle odst, 10.10 Smiouvy.

Pro vyloudeni .veskerych pochybnosti sjedndvaji Smiuvni strany vyslovnd, Ze néhrada ndakladi
na wyklizeni a smluvni pokuta za pozdni Vyklizeni jsou dva samostatné nadroky.

"



X,
Sankce

11,1 Smluvni strany sjedndvaji, Ze Najemce jeé povinen za kaZdy jednotlivy pfipad poruseni jakékoliv
povinnosti Najemce dle této Smlouvy, zejména povinnosti podle odst. 8.1, 8.2, 8.3, 84, 8.5,
'8.6,8.7,8.10,8.11, 8.12, 8.13, 8.14, 8.15, 8.17 a/nebo.12.2 této Smlouvy zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K€ za kaidy piipad perudeni a za kaZdy zapocaty den porusent.
Pravo. na thradu této smbuvni pokuty vznikéd Pronajimateli pouze tehdy, pokud. Pronajimatel
Najemce na takové neplnéni pisemn& upozornil a Néjemc-_e nesjednal ndpravu ani ve. |hité 3
kalendafnich dni od obdrZeni pisemného upozornéni Pronajimatele. Ndjemce se zavazuje takto
stanovenou smluvni- pokutu uhradit na zakladé vyavy & faktury vystavené Pronajimatelem
5 terminem splatnosti 30 dn(.

11.2 Je-li podle této Smiouvy kdekoli- ujedndna smiuvni pokuta, nalesi 1 vpfipadé, e nevznikia
$koda. Prévo na ndhradu 3kody neni pfipadnou Ghradou smlivni pokuty dle této Smiouvy
dotéeno a Smluvni strany tak pro tuto Smlotivu vyluguji aplikaci § 2050 OZ.

XIl..
Zména vlastnictvi za trvani ndjmu

12.1. Dojde-li ke zmé&né v osobé vlastnika Pfedmétu ndjmu, vstupuje nabyvatel Predmétu ndjmu do
pravniho postaven( pronajimatele 7 této Smlouvy. Pronajimatel je povinen préva a povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy pfevést na nabyvatele a Najemces timto pfevodem souhilasit.

12.2 Smiluvni strany sjedndvaji, Ze Ndjernce neni oprévnén Stavbu bez ¢ p. a Garé? a vetkeré dalii
stavby navazujicf na tyto stavby a technické zaffzeni na né napojend, jako# i véechny obsluiné a
podmifiujici objekty nutné kprovozu Stavby bez €. p. a Gardie Zcizit nebo zatiZit bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. PoruSeni jakékoliv povinnosti stanovené
timto odstaveém Smlouvy je vypovédnim divodem dle odst. 9.4 pism. h).této Smlouvy.

12.3  Udéleni & neudéleni souhlasu se zcizenim nebo zatifenim Stavby bez &. p. a.GarédZe je zcela na
Uvaze Pronajimatele a nelze ho vyZadovat. Predpokladem vysloven( souhlasu se zatfZenim
Stavby bez €. p. a/nebo Garde je mimo jing, ¥e v piisluiné smlouvé, na zékladé kterd ma dojit
k zatiZeni Stavby bez & p. a/nebo. GaréZe, bude zakotvena povinnost osoby, v jejff prospéch
dojde k zatifeni Stavby bez &. p. a/nebio Garé¥e, #4dnym zplischem nezasahovat do pfipadného:
odstranénf Stavby bez €. p. a/nebo GardZe dle této Smlouvy, a to i vramci Fizen{ o odsiranéni
Stavby bez & p. a/nebo GardZe. Predpokladem vyslovent souhlasu se zcizenim Stavby bez &, p.
a Garadie je mimo jiné, 7e dojde k uhrazeni veSkerych zdvazkl Najemce viti Pronajimateli
a/neho prevzeti viech diuhl a zavazklt (dosavadniho) Néjemce vyplyvajici & vzniklé z této
Smlouvy najemcem novym. Podminkou udéleni souhlasu je dale uzavieni nové ndjemni:
smlouvy na Pfedmét ndjmu mezi novym ndjemcem a Pronajimatelem, a to s Géinnosti-nejdfive
ke dni pfechodu vlastnickych prav ke Stavbé bez €. p..a ke GardZi. K pfevzeti dluhf a zavazkd je
nutny predchozi souhlas Pronajimatele na #4dost dosavadniho Néjemce. Na nového: néjemce
tak prejdou zejména dluhy a p¥ipadné daldi zévazky dosavadniho Najemce, nového nijemce
musi rovnéi vazat zékaz zcizeni a zatffeni podle odst. 12.2 této Smlouvy. Novy viastnik je
povinen uznat diuhy a pripadné:dalsi zavazky pisemné co do dilvodu a vyde, a to pfinejmen3im
sodklddaci podminkou ke dni nabyti Stavby bez &. p. a Garae. Pokud tak neudinf, je to na
strané Pronajimatele diivod k vypov&di Smiouvy bez vwpovédni doby dle ustanoveni odst. 9.4
pism. h) této Smlouvy,

12,4 Néjemce se 7avazuje o zamySleném prodeji Stavby bez & p. a/nebo Garde informovat
Pronajimatele, a to nejmén& 30 dni pfed pldnovanym uskuteén&nim prodeje jeho Stavhy bez &.
p. a/nebo Gardfe asoudasné se zavazuje informovat o ustanoveni tohoto <ldnku Smiouvy
nového vlastnika Stavby bez &. p. a/nebo Garaze.
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12.5

131

13.2

14.1

14.2

14.3.

15:1

V ptipadé zmény vlastnika Stavby bez &. p. a/nebo GaradZe se Smluvnf strany zavazuil uginit
véechna-pravni jednan tak, aby byl novy viastnik Stavby bez & p. a/nebo Garaie oprévnénym a
povinnym_ zvécnych prav  zapisovanych do katasiru nemovitosti podle této Smlouvy..
Nesjednaji-li Smluvni strany jinak, pak pfipadny nédvrh &indvrhy na vklad do katastru
nemovitosti podadva novy vlastnik Stavby bez & p. a/nebo Gardze, kterytéZ hradi piistugné
spravni poplatky.

X,
Doruéovani

Jakakoliv vyzva, ozndmeni, Zadost, vypovéd, odstoupeni & jiné sdéleni, jeZ ma byt ucinéno ¢&i
dano Smiuvni strang dle této Smilouvy; bude utinéno & déno plsemng. Toto oindimen, Zddost
& jiné sddleni bude; pokud z této Smicuvy nevyplyvé. jinak, povaiovéno za ¥adn& dané &
uéingné druhé Smiuvni strang, bude-li doruéeno osobn& neho ‘doporuténcu poitou na adréesu
druhé Smluvni strany uvedencu v zdhlavi této Smlouvy. Tyto adresy mohou byt ménény
jednostrannym pisemnym ozndmenim dorueriym druhé Smiluvni strand s tim, Je se takovd
zména stavé icinnou uplynutim deseti (10) dnt od dorueni ozndmen{ o-zméng.

Iakékoli ozndmeni podle této Smiouvy bude pova¥ovano za dorulens;
a}  -okamZikem fyzického predani aznameni, je-li-ozridmeni deruCovano osobné; nebo
b)  okamiikem, kdy bylo fyzické pfeddni ozndmeni pfijemcem edmitnuto; nebo
c) dnem dorueni potvrzenym na dorugence, bylo-li ozndmeni zasildno prostfednictyim.
‘provozovatele postovnich stuZeb; nebo v pfipadg, Ze dorufenku nelze ziskat
d)  tfetim (3.) dnem po odeslani, bylo-li ozndmeni zasldno prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb; nebo
¢} dnem, kdy byla zprdva dorudena do datové schranky prijemce.
_ XIv.
Zverejnéni Smlouvy v registru smiov
Tatc Smiouva nabyvéd platnosti dnem podpisu obou Smiuvnich stran a Ginnosti dihem
zvelejnéni v registru smiuv.

Néjemce bere na védomi, e Pronajimatel je subjekiem, jen? nese v urcitych p¥ipadech
zdkonnou povinnost uvefefiiovat smlouvy v souladu se zékonem &. 340/2015 Sh., o zvidstnich
podminkéch Ginnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registry smiuv, ve znéni
pozdéjsich predpistt (ddie jen ,Zakon o registru smiuv”) v registru smiuv vedeném pro tyto
{éely Ministerstvem vnitra.

Najemce souhlasi se zvefejnénim této Smiouvy vietnd veskerych pfiloh a viech pripadnych
dodatkd v registru smluv v piipadé, kdy Pronajimate’ ponese v souladu s uvedenym Zakonem o
registfu smiuv povinnost uverejnéni, a to v rozsahu a zpUsobem ze Zakona o registru smiuv
vyplyvajicim.

V pFipadé, 7e bude Pronajimatel povinen za podminek Zékona o registru smluv zvefejnit tuto
Smlouvu v registru smiuv, zavazuje se Pronajimatel zvefejnit tuto Smlouvy véetné viech jejich
pHiloh v registru smiuv za podminek Zakona o registru smluv.

XV,
Zivireths ustanoveni

Smiuvni strany sjedndvaji, Ze N&jemce neni oprdvnén jednostranné zapotist jakékoliv své
pohleddvky vO&i pohleddvikdm Pronajimatele viniklé ztéto Smlouvy a stejné tak neni
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15.2

15.3
154

15.5

15.6

15.7

15.8

15:9

15.10

15.11
15.12

15.13

Nijemce opravnén zapolist jakékoliv své pohledavky vzniklé ztéto Smlouvy Vi
Pronajimateli na jakékoliv pohledévky Pronajimatele.

‘Sinluvni strany v souladu s ust. § 630 odst. 1 0Z, sjedndvaji, e promléect Ihita pro jakdkoliv

préva nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto-Smlouvou &init 4 roky.
Néjernce nese riziko podstatné zmény okolnosti ve smyslu§ 1765 0QZ:

Ndjemce timto bere na védomi, Ze Pronajlmatel je oprdvnén pfi zésahu sloZek IZS a sloZek
Ministerstva vnitra CR z divedu zajisténi bezpecnostl Ceské republiky uzaviit vedkeré
pronajaté objekty, véetné soukromych objektd.

Néjemce timto bere na védomi, Ze oznaceni provozovny & reklamni zafizeni ha ZaFfzeni &
Pfedmétu najmu lze zFidit jen se souhlasem Pronajimatele, ktery nemitze byt Pronajimatelem
odepten bez vainych diivodd, pficemz vydani souhlasu a podoby reklamniho zafizeni bude
FeSenc stejnym zplsobem a bude vazéno na spinéni stejnych podminek, za kterych byl
souhlas udglen ostatnim subjektiim podnikajicim v dotéeném prostory, tim neni dotéena
povinnost dodrieni zdkonnych ustanoveni vztahujicich se na reklamni zafizeni.

Podminky sjednané v této Smlouvé Ize zménit jen pisemnou dohodou obou Smluvnich stran,
a to formou vzestupné &islavanych listinnych dodatka k této Smiouvé.

Zadné zpoZdéni neba shovivavost jakékoliv Smiuvni strany pfi vykonu jakéhokoliv prava podle
Smlouvy nebude vykiddano jako. vzdanl se tohoto prdva, ani nemdZe takové pravo ohrozit.

Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze Smluvnich stran, které implikuje zénik povinnosti jiné
Smluvn( strany, musf byt v pisemné formé a podepsané Smluvif stranioy, kterd se prava
vzddvd, a rieovliviiuje jiné povinnosti Zadné jiné Smluvni strany, kieré nejsou v listiné o vzdani
se prav uvedeny. '

Tato Smlouva je vyhotovena v feském jazyce a tato verze bude rozhodujicl bez ohledu na
jakykoli‘jeji pieklad, ktery maZe byt pro jakykoli Gcel poFizén.

Tato Smlouva se fidf Ceskym pravem. Sinluvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy vyplyvajiciz
této Smlouvy se fidi zejména Upravou OZ, ZMS a ZPK.

Vsechny spory, které vzniknou z této Smiouvy nebo v souvislosti s ni, a které se nepodafi
vyfekit pfednostné smirnou cestou, budou rozhedovéany obecnymi soudy Ceské republiky v

souladu s ustanovenimi zikona & '99/1963 Sb., ob&anského soudniho. ¥adu, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vwhotovenich, po dvou pro kazdou Smluvni stranu.

Nedilnou soutstl této Smlouvy jsou nasledujici piflohy:

{a) Pfiloha & 1: Situacni plan vymezujici Predmét ndjmu a umisténi Za¥izeni na Pfedmétu
najmu a Plochy pro Gkiid a Gdrzbu.

{b) PFiloha €. 2: PoZadavky na podndjemce.

Smiuvni strany prohla3uji, Ze tato Smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou vili a
7e nebyla uzaviéna v tisni nebo za Jlnych nepfiznivych podminek a fia dikaz toho pFipojuji
vlastnorugni podpisy:

[PODPISY SILUVNICH STRAN NASLEDUJ NA DALST STRANE]
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Odpocivka Devét KFizu L
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Celkovd plocha je vyznadena gernou barvou pro CSPH a CNG vE. viech zafizeni a provoznich ploch.

Zelenou barvou je vyznacena zelen, kterd je z celkové plochy odeétena. Zeleri bude déna najemci do
udrzby.
Cervenou barvou je vyznacend plocha predmétu najmu po odpoctu zelené pro najemné CSPH i CNG.

Vypoctena plocha podilu 1/7 pro CNG a z celkové plochy bez zelené je podil 1/7 odelten, kdy
vypocet je uveden ve znaleckém posudku. Podil 1/7 pro CNG nelze zakreslit do situaéniho plénku, ale

pouze vypocitat.



Odpocivka Devét KFiza P

Celkova plocha je vyznacena &ernou barvou pro CSPH a CNG V&, véech zafizeni a provoznich ploch.

Zelenou barvou je vyznacend zelen, ktera je z celkové plochy odectena. Zelefi bude dana najemci do
Gdrzby.

Cervenou barvou je vyznacend plocha predmétu njmu po odpottu zelené pro ndjemné CSPH i CNG.

Vypoctena plocha podilu 1/7 pro CNG a z celkové plochy bez zelené je podil 1/7 odeéten, kdy
vypocet je uveden ve znaleckém posudku. Podil 1/7 pro CNG nelze zakreslit do situa¢niho planku, ale
pouze vypoditat.



Piflohaé&. 2
Pozadavky na podndjemce

Podnédjemce je pravnické osoba se sfdlem v Ceské republice nebo fyzickd osoka podnikajici
s istem podnikdni v Ceské republice.

Podndjemce nebyl pravomocné odsouzen pro trestny &n spachany ve prospéch organizované
zlofinecké skupiny, trestny &in G&asti na organizované zlofinecké skuping, legalizace vynosil
ztrestné ginnosti, podilnictvi, pfijeti Gplatku, podplaceni, nepfimé Aplatkafstyi, podvodu,
tvérového podvodu, véetné pfipadu, kdy jde o piipravu nebo pokus nebo dastenstvi na
takovém trestném tinu, neho doglo k zahlazeni odsouzeni za spchani takového trestného &inu.
Jde-li o prévnickou osobu, musf tento predpoklad spiiovat jak tato pravnicka osoba, tak jeji
statutarni orgdn nebo kafdy &en statutdrniho orgdnu této praviické osoby. M&-li byt
podnajemeerm zahraniéni prévnickd osoba, musi predpoklad podle tohoto bodu spifovat vedle
uvedenych odsob rovnéi vedouci organizalni sloiky zahraninl pravnické osoby. Tento
pfedpoklad musi podnédjemce spliiovat jak ve vitahu k Gzemf Ceské republiky, tak k zemi svého
sidla, mista podrikdni ¢t bydliste.

Podnéjemce riebyl pravomocné odsouzen pro- trestny €&in, jehoi skutkovd podstata souvisi
5 pFedmétem podnikani podndjemce pedle zviaStnich pravnich pfedpisd, nebo doslo k zahlazeni
odsouzeni za spachani takového trestného cinu; jde-li o prévnickou osobu, musi tuto podminku
spliiovat jak tato pravnicka osoba, tak jejf statutdrni orgdn nebo kaZdy Clen statutamihe organy
a je-li statutarnim organem podnajemce & Clenem statutdrniho orgdnu podndjemce pravnickd
osoba, musi tento piedpoklad splfiovat jak tato prdvhickd osoba, tak jeif statutdrni organ nebo
kaZzdy Elen statutdrniho orgénu této pravnické osoby. M&i byt podnajemcem zahraniéni
pravnickd asoba, musi pfedpoklad podle tohote bodu spliiovat vedle uvedenych osob rovné?
vedouci organizalni sloZky zahranini pravnické osoby. Tento piedpokiad musi podndjemce
splfiovat jak ve vztahu k Gzemi Ceské republiky, tak k zemi svého sidla, mista podnikanf &
bydiiste. |

Podndjemce v poslednich 3 letech nefiaplril skutkovou podstatu nekalé soutéZe formou
podplaceni podle zvidstniho pravniho piedpisu,

V& majetku podnédjemce neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprabéhio insolvenéni Fizeni,
v némi bylo vydano rozhodnut! o Upadku nebo insolvenni névrh nebyl zamitnut proto, e
fmajetek nepostatuje k dthradé ndkladd insolvenéniho fizeni nebo nebyl konkurz Zrusen proto, Ze
fnajetek byl z¢ela nepostafujici nebo byla zavedena nucernia sprava podle zvldStnich pravnich
predpisd.

Podnajemce neni v likvidaci.

Podnajemce nema v evidenci dani zachyceny dafiové nedoplatky, a to jak v Caské republice, tak
v zemi sidla, mista podnikéni & bydlist& podndjemce, a to ani ve vztahu ke spotfebnif dani.
Podnajemce nemd nedoplatek-na pojistném a na pendle na vefejné zdravotni pojistént, a to jak
v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista padnikani ¢i bydlisté.



10.

11,

12.

Podndjenrice nemd nedoplatek na pojistném a na pendle na socialni.zabezpeéen( a pfispévku na
statni politiku zamdstnanosti, a to jak v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista podnikéni &
bydlisté.

Podndjemce nebyl v poslednich 3 letech pravomocné disciplindrné potrestdn ani mu nebylo
pravomocné ulofeno kdrné opatfeni podle zvladtaich pravnich pfedpisll, je-li poZadovéno
prokdzani odborné zpasobilosti podle zvlatnich predpisti; pokudl podndjemce vykondvé tuto
tinnost prostfednictvim odpovédného zistupce nebo jiné osoby odpovidajici za €innost
podnéjemce, vztahuje se tento predpoklad na tyto osoby.

Podnajemee neni veden v rejstfiku osob se zdkazem plnéni verejnych zakazek.

Podndjemci nebyla vposlednich 3. letech pravomocng uloZena pokuta za umoZnéni vykonu
nelegélni préce podle zvlastniho pravniho pFedpisu.



