VUPP

VVZKUMNY USTAV
POTRAVINARSKV PRAHA

Dohoda o ukonéeni Najemni smlouvy ¢. 21/2021

ze dne 30.4.2021

Vyzkumny Ustav potravinafsky Praha, v. v. i., (vefejna vyzkumna instituce zfizena k 1. 1. 2007
zfizovaci listinou MZe €. j.: 22971/2006-11000 ze dne 23. 6. 2006), IC: 027022, se sidlem v Praze 10,
Radiova 7/1285, PSC 102 00, zastoupeny Ing. Marianem Urbanem, PhD., feditelem instituce jako
pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Plantaxie s.r.0., IC: 10800247, se sidlem v Praze 10, Radiova 7/1285, PSC 102 00, zastoupeny Mgr.
BoZenou Klodovou, jednatel a Ing. Marii Tsivosovou, jako najemce na strané druhé (ddle jen
»,Ndjemce”)

1.1 Smluvni strany se dohodly, Ze ukonuji ndjem nebytovych prostor definovany v ndjemni
smlouvé ¢. 21/2021 ze dne 30.4.2021 s jejimi pozdé&jsimi dodatky, a to ke dni 30. 11. 2022.

2.1. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Dohodu o ukonéeni najemni smlouvy pfed podpisem
precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani na zakladé jejich svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

2.2.  Tato Dohoda o ukonceni ndgjemni smlouvy je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemzZ smluvni
strany obdrZi po jednom z nich.

V Praze dne: 29. 11, 2022

Vyzkumny ustav
potravinéisky
Prahi, v. v. i.
Radiova 1285/7
102 00 Praha 10

S

Vyzkumny ustav potravinarsky Praha, v.v.i.
Radiova 1285/7, 102 00 Praha 10 —Hostivar | tel.: ,
e-mail: , http://www.vupp.cz | IC: 00027022, DIC: CZ00027022
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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami dle § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
v platném znéni za pouZiti § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku.

1. Vyzkumny uastav potravinarsky Praha, v. v. i., (vefejnd vyzkumna instituce zfizend k 1. 1.
2007 zfizovaci listinou MZe €. j.: 22971/2006-11000 ze dne 23. 6. 2006), IC: 027022, se sidlem
v Praze 10, Radiovd 7/1285, PSC 102 00, zastoupeny Ing. Marianem Urbanem, PhD.,
feditelem instituce jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen , Pronajimatel”)

2. Plantaxie s.r.o., IC: 10800247, se sidlem v Praze 10, Radiova 7/1285, PSC 102 00, zastoupeny
Mgr. Bozenou Klodovou, jednatel a Ing. Marii Tsivosovou,
jako najemce na strané druhé (dale jen ,,Najemce”)

Clanek I.
Vyzkumny Ustav potravinarsky Praha, v. v. i. (dale jen pronajimatel) je zapsdn v katastru nemovitosti
na LV €. 1397, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro obec
Praha, katastrdlni uzemi Hostivar, jako vlastnik domu ¢. p. 1285, ¢.or.7, v ulici Radiova v Praze 10,
Hostivafi.

Clanek II.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytové prostory specifikované v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Clanek III.
Najemni pomér se sjedndva na dobu neurcitou pocinaje dnem: 1.12.2022

Clanek IV.
Strany sjednaly mési¢ni najemné ve vysi specifikované v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, ceny jsou uvadény
bez DPH. N&jemné je splatné mési¢né bankovnim pfevodem na €. 4.: Ceskd narodni banka a to na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Najemné je povaZovano za uhrazené v den,
kdy bylo pfipsano na bankovni Gcet Pronajimatele

Pronajimatel je opréavnén s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendarniho roku zvysit Najemné o
roéni miru inflace vyjadfené jako pfirdstek indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice za
pfedchozi kalendaini rok, jak bude zjisténa Ceskym statistickym ufadem, nebo odpovidajicim Gfadem
EU (nyni EUROSTAT), pokud Cesky statisticky Gfad prestane tuto veli¢inu zjakéhokoli diivodu
vyhlasovat (dale jen ,Inflacni index”). Pronajimatel je opravnén uvedenym zptsobem zvysit zpétné
najemné. Ndjemné se zvysSuje vdaném kalendarnim roce, vnémz byl pfislusny Inflacni index (za
predchozi kalendaini rok) radné zverejnén, od 1. ledna.

Uhrady za sluzby a provozni naklady spojené s uZivanim pronajatych prostor:

Umozni-li to obecné zavazné pravni predpisy, je Ndjemce povinen uzavfit vlastnim jménem a na svUj
Ucet pfislusné smlouvy o odbérech samostatné mérenych energii jako jsou napf. elektfina, voda a o
poskytovani dalSich sluzeb nezbytnych pro uzivani Pfedmétu ndjmu. Neumozni-li uzavieni takovych
smluv obecné zavazné pravni predpisy nebo budou-li tyto sluzby poskytovany Najemci
Pronajimatelem, budou tyto Pronajimatelem méreny podruznymiméridly, nebo prepocitany dle
podilu na celkovych nakladech specifikované v pfiloze €. 1 této smlouvy a preactovany Najemci
Pronajimatelem, pak platby za spotrebu téchto dodavek nebo za poskytnuté sluzby budou hrazeny
spolu s Najemnym v pfislusny den Ghrady ndjemného bezprostiedné po mésici, na ktery se platba



vztahuje; a to na zékladé faktury vystavené Pronajimatelem nebo na zdkladé samostatného ujednani.
Smluvni strany konstatuji, Ze k platbam bude p¥ipoéteno DPH dle platnych pravnich piedpish.

Cidnek V. -
Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory vyluéné pro svou podnikatelskou finnost a v
souladu s jejich stavebnim urfenim. Zaroveii se zavazuje, Ze nepfenecha pronajaté prostory do
podnajmu dal$imu subjektu, leda s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Déle se najemce zavazuje, v souladu se zakonem o odpadech, zajistit likvidaci odpadl jako jejich
plivodce a to v rdmci své pronajaté plochy. Pronajimatel dava souhlas s pouZivanim kontejneri na
komunalini odpad, plasty a papir.

Najemce odpovida za odpady vypousténé do kanalizatni soustavy z pronajatych prostor a prohlasuje,
Ze jsou v souladu s kanalizaénim fadem PraZskych vodovod( a kanalizaci, a.s..

Najemce se zavazuje pravidelné prokazatelné Skolit své zaméstnance z pravidel BOZP {problematika
tykajici se ndjmu a spoleénych prostor) a PO {poZarni fad, poZdrni a poplachové smérnice) v souladu
s poZadavky pronajimatele a jeho predpisech, se kterymi byl seznamen pfi podpisu této Smlouvy.

Pfi pouZivani hoilavin v budové je ndjemce povinen dodrzet veskera obecna bezpeénostni pravidia a
povinnosti vztahujici se k témto latkdm a nepiekrodit limit téchto ldtek na pfisluiném poZdrnim
useku.

Najemce dale pfeda Pronajimateli seznam nebezpeénych latek, se kterymi v pronajatych prostorach
naklada, s uvedenim nebezpectnosti této latky, jejl umisténi a mnoZstvi.

Pronajimatel prohladuje, Ze si je védom zdkazu koufeni ve viech prostorach pronajimatele a zavazuje
se toto pravidlo dodrZovat.

Najemce ptedd pronajimateli kopie zpracovanych protokol( vyplyvajicich ze zakona 224/2015 o
prevenci zavaZnych havarii a 167/2008 o pfedchézeni ekologické djmé.

Ndjemce se zavazuje, Ze se zdrZi v pronajatych prostorach viech Cinnosti, kieré by mohly mit za
nasledek poSkozeni majetku pronajimatele nebo zdravi jeho zaméstnanch a zdroveri prohlasuje, Ze
bude dodrzovat viechna pravidla, ktera pronajimatel uréi v této souvislosti.

Ndjemce prehladuje, Ze pfeda v souladu s touto Smilouvou seznam viech jeho zaméstnanch nebo
spolupracujicich osob, ktefi se budou v pronajatych prostorach pravidelné nebo nepravidelné
nachazet. Ostatni osoby, navstévy budou zapsény do navitévni knihy nachézejici se na recepci a
v pronajatych prostordch se budou pohybovat vidy v doprovodu najemce nebo jeho pracovnikll po
celou dobu své pfitomnosti. Za bezpeénost tietich osob, které jsou navétévou, odpovidd Najemce.
Zakladni pfedpis pro pohyb a pobyt v arealu Pronajimatele je ,Provozni fad arealu Vyzkumného
Ustavu potravinafského Praha” a je zavazny pro véechny osoby, které do areédlu vstoupi nebo vjedou.

Najemce prohladuje, ze viechna elektrickd zafizeni, kterd piipojuje k elektrické siti v pronajatych
prostorach, maji platnou revizi a jsou zpilsobild k provozu. Pokud ndjemce méa Gmysl pfipojit do
elektrické sité zafizeni, které ma vétsf piikon nei 3 kW (i v soutu pfistroji na jednom elektrickém
okruhu) bude o tom prokazatelné infermovat pronajimatele formou seznamu téchto pfistroji a ten
pripojeni t€chto zaf{zeni odsouhlasi. Ndjemce predd pronajimateli kontakt na osobu, ktera je urfena
pro fedeni provoznich nebo provozné technickych skuteénosti, kieré mohou nastat v souladu
s provozem pronajatych prostor (telefon, email) a zajisti, Ze tato osoba bude schopna pfijimat
informace © nastalé situaci v provozu budovy a je opravnéna vydavat i rozhodnuti v tomto smyslu.



‘Najemce umoini Pronajimateli provddéni pravidelnych revizi a kontrol v pronajatych prostorach,
jedna se o revize elektrické instalace, kontroly a revize v&cnych prostfedkd pozdrni ochrany a
poZarné bezpeénostniho zafizeni. ,

Clanek V1.
Najemni pomér uzavieny podie této Smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby najmu, na zékladé
dohody nebo po pisemné vypovédi jedné strany po uplynuti vypovédni doby, kterd &ini téi mésice.
V pfipadé namitek proti vypovédi nékterou ze stran je tfeba postupovat v souladu s ustanovenimi §
2314 obdéanského zakoniku.

Bez vypovédni doby miZe ndjem vypovédét Najemce vﬁﬁpadé, ie pronajaté prostory bez jeho
zavinéni pfestanou byt pouZitelné pro Géely ndjmu. Pronajimatel mife najem vypovédét bez
vypovédni doby v pfipadg, Ze i pies jeho pisemnou vyzvu Njemce pronajaté prostory ufiva v rozporu
s €l. V. této smlouvy nebo je vice jak jeden mésic v prodleni s placenim &astky sjednané v l. IV. této
smlouvy. .

Ndjemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni doby ndjmu nebo vypovédni deby nebo nejpozdéii
desaty den po prevzeti vypovédi bez vypovédni. doby vyklizené pronajaté prostory pfedat
Pronajimateli.

Vypovédni doba poéne béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém strané vypovidané
byla dorucena vypovéd. Desetidenni doba pro vyklizeni pronajatych prostor v piipadé vypovédi bez
vypovédni doby zalind béiet dnem nastedujicim po dni, kdy vypovidané strané byla vypovéd
dorucena.

Vypovéd se povaZuje za doruéenou v piipadé, Ze je osobné pievzata druhou stranou nebo zaslana na
adresu Ndjemce, uvedenou v této smlouvé, pfipadné dodénim datovou schrankou. Strany se pro
tento pfipad dohodly, Ze za den dorugeni se v takovém piipadé povaZuje den, kdy byla vypovéd jako
doporucena podtovni zasilka odevzdana poité k pfepravé (odesldno datovou schrankou) a informace
o0 odeslani zasldna na email kontaktni osoby. :

Najemce se zavazuje vyporédat viechny zavazky plynouci z této smlouvy ke dni jejtha ukonéeni nebo
podle pisemnych dispozic Pronajimatele. Seznam zdvazkd bude soutasti piedavaciho protokolu, ktery
bude Pronajimatelem sepsan pfi ukoncehi této Smlouvy.

Clanek VII.
Pronajimatel odevzdavé Najemci pronajimané prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému ugivani

a Ndjemce tyto prostory pfijima.

Clanek ViII.
Smluvni strany si dohodly déle tyto smiuvni podminky:

a) veskeré opravy a stavebni Upravy pronajatych prostor bude provédét na svlj néklad Najemce
pouze se souhlasem Pronajimatele.

b) veskeré drobné opravy a zédvady vzniklé z ufivéni provadét na svhj naklad Najemce.

¢} Ndjemce umoini na poZadani nejméné dva pracovni dny piedem, Pronajimateli osobni prohlidku
pronajatych prostor.

d) v piipadé prodieni Ndjemce s placenim &astky sjednané v ¢l. IV. této smlouvy, mlZe Pronajimatel
poZadovat na Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,5 % z dluné &astky za kazdy den prodien.



Clanek IX.
Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech jejich ucastnikl pfislusna
ustanoveni obcanského zakoniku.

Najemce urcuje kontaktni osobu pro jednani ve vécech technickych, provoznich a organizacnich
pan/pani:

Marie Tsivosova
Mistnost ¢.: H-210
Telefon:

Email:

Najemce prohlasuje, Zze si je védom toho, Ze pfeddnim provozné-technickych a organizacnich
informaci kontaktni osobé telefonicky nebo emailem od Pronajimatele, prebird tato osoba
odpovédnost za provedena opatieni Najemcem.

Za Pronajimatele je opravnén tyto informace podavat vedouci vnitfni spravy VUPP nebo jim povéieny
zastupce.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym cislovanym dodatkem.
Clanek X.
Smlouva podléhd uvefejnéni v Registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach ulinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv).

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch uGc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), provede Pronajimatel.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu a
ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv; tim neni doteno ustanoveni o pocatku najmu dle
pfedchozich ustanoveni této Smlouvy.

S uzavienim této Smlouvy vyslovila predchozi pisemny souhlas dle § 19 odst. 1 pism. b) bodu 7
zakona €. 341/2005 Sb., o verejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni na svém zasedani dne
3.11. 2022 Dozor¢i rada (zapis ze dne 10. 11. 2022).

Pfedchozimu schvaleni dozor¢i radou podléhaji i pfipadné zmény smlouvy, tj. dodatky ke smlouvé.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) originalnich stejnopisech, z nichZ kazda Strana obdrZi po
jednom stejnopisu.

Nedilnou soucasti této Smlouvy tvofi Priloha €. 1 - Rozpis najemného a sluzeb.
Podpisem této smlouvy se rusi veskeré predchozi smlouvy a ujednani.

V Praze dne:29.11.2022



/¥iloha &. 1 - Rozpis najemného a sluzeb

typ prostoru ¢islo mistnosti m2 mérené elektro mérena voda

KANCELAR / LABORATOR 209 18,12 ano ne

210 3,16 ano ne

nazev polozky Ké/m2 m2 Ké/mésic

KANCELAR, LABORATOR K¢/m2/mésic 150,00 21,28 3192 K¢
SKLAD KE/m2/mésic 100,00 0,00 - K¢
PEVNA VENKOVNi PLOCHA K¢/m2/mésic 50,00 0,00 - K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 21%) ostraha, komunalni odpad, neméfena elektricka energie, provozni rezie 683 K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 10%) teplo, neméfena voda, sraskova voda 636 K¢
OSTATNI SLUZBY parkovani, telefonni linky, internet, odsavani laboratore aj. - KE
PRONAJEM VYBAVENI nabytek, pfistroje ’ - Ké
ZALOHA na méfené energie 0,00 - K¢
CENA CELKEM 4 511 KC

V Praze dne:

za Pronajimatele:

Vyzkumny ustav
potravinafsky
Praha, v. v. i.
Radiova 1285/7
102 00 Praha 10 i’
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Informace k rozpis poplatkd a sluZeb v ndjmu UVUPW"

POPLATKY A SLUZBY 21% DPH

Ostraha arealu

Odpad (spole¢né kontejnery na komunalni odpad, plasty, papir)

Neméiena el. Energie (podil nakladl prepocitany na pronajaté plochy kde neni méfeni, k celkové uZitné plose budovy)
Provozni reZie (pouzivédni, Uklid a udrzba spolecnych prostor, WC, vytah, chodby, jidelna aj.)

POPLATKY A SLUZBY 10 % DPH

Teplo

Nemérena voda (podil nakladl pfepocitany na pronajaté plochy kde neni méfeni, k celkové uZitné plose budovy)
Srazkova voda (podil nakladl pfepocitany na pronajaté plochy k celkové uZitné plose budovy)

OSTATNI SLUZBY
Parkovani v arealu VUPP
Telefonni linky

Internet

Odsavani

Sdileni skladu hoflavin

PRONAJEM VYBAVEN(
Nabytek
Pfistroje

Pozn.

Clanek VI, odstavec b)

Veskeré drobné opravy a zédvady vzniklé z uZivani provadét na svij nakiad Ndjemce.

Nazev drobné opravy je pouZit ze smlouvy pro uzivani bytu a nebytovych prostor. Specifikace ndzvu je v Nafizeni vlady ¢.
308/2005 Sb.

Opravy dodavek elekirické energie, topeni a vody zajisti Pronajimatel.





