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Smlouva o spolupraci pii vystavbé veiejné infrastruktury
,»Nova Zvonaika s.r.o. - Polyfunk¢ni méstsky projekt I. ETAPA - BLOK A

ClL 1
Smluvni strany

Statutdarni mésto Brno

se sidlem Dominikéanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna

povéfen k podpisu smlouvy Ing. Toma§ Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

Nova Zvonaika s.r.o.

se sidlem Perlova 371/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 276 86 078

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vloZzka 125382

zastoupena jednatelem Mgr. Stefanem Stankem

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spole¢né& jako Smluvni strany.

L2
Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalité méstské ¢asti Brno-stfed stavebni zdmér pod ndzvem
,,Nova Zvonatka s.r.o.- Polyfunkéni méstsky projekt I. ETAPA - BLOK A“ (dédle jen
Stavebni zdmér).

Stavebni zamé&r fe§i stavbu polyfunkéniho komplexu situovaného v k. . Trnitd na jiznim
okraji centra mésta Brna mezi ulicemi Opusténa a Trnitd v uzemi pfed budoucim hlavnim
vlakovym nadrazim.

Stavebn{ zamér fesi prvni ze dvou etap zastavby uzemi oddélenych prostorem budouciho
Nového méstského bulvaru. Jedna se o vychodni &ast (I. ETAPA - BLOK A), kterd resi
novostavbu viceucelového objektu Al sprostory pro administrativu, obchod, sluzby
a parkovani a viceudelového objektu A2 s prostory pro administrativu, obchod, sluzby,
ubytovani a parkovéani. Objekty spolu funkéné souvisi a budou mit spole€né hromadné
podzemni gardZe. Objekt Al bude mit8 nadzemnich podlazi, objekt A2 potom
7 nadzemnich podlaZi. Celkem bude vybudovéano 92 nebytovych prostor a 107 ubytovacich
jednotek. V podzemnich garazich je navrzeno celkem 705 parkovacich stani.
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Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zd&mé&r umistén na pozemcich,

které jsou soucasti:

— plochy stavebni navrhové funkéni plochy smiSené s podrobnéjSim tdelem vyuziti
stanovenym funkénim typem - smiSend plocha obchodu asluzeb (SO) s mirou
stavebniho vyuzZiti danou indexem podlazni plochy IPP = 2,5 - 3,9,

— plochy stavebni navrhové funkéni plochy smiSené s podrobnéj§im uéelem vyuZiti
stanovenym funkénim typem - smiSend plocha obchodu asluzeb (SO) s mirou
stavebniho vyuziti danou indexem podlaZni plochy IPP = 3,5 - 4,5,

— plochy stavebni pro dopravu s podrobngj§im tcelem vyuziti plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu,

— plochy stavebni plochy pro dopravu s podrobné&js$im ucelem vyuZiti plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu s vyznacenou ndvrhovou trasou sbémé komunikace
s kolejovym systémem méstské hromadné dopravy a prostorovou rezervou pro
severojizni kolejovy diametr.

Celé fe§ené tizemi se nachazi v UPmB vyznageném zaplavovém Gzemi.

Stavebni zdmér respektuje funkéni regulativy a prostorové regulativy dotéenych ploch a je

tedy v souladu s platngm UPmB.

Vramei Stavebniho zédméru bude vybudovana nova vefejnd dopravni a technickd
infrastruktura, kterd bude po kolaudaci prevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se
o komunikace a zpevnéné plochy, chodniky, kanalizaci splaskovou pro vefejnou potiebu,
kanalizaci de§tovou pro vefejnou potiebu a sadové tGpravy.

Pro Stavebni zam&r byla v 05/2020 zpracovana spolecnosti K4 a.s., Kocianka 8/10, Sadova,
612 00 Brno, ICO: 607 34 396, dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby (dale
jen DUR), kterd tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

Stavebni zamér je koordinovan s planovanou stavbou Severojizniho kolejového diametru
a Zelezni¢niho uzlu Brno.

CL3
Ukel a piedmét smlouvy

Utelem a pfedmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran v ramci
piipravy arealizace vefejné infrastruktury budované v rdmci Stavebniho zdméru a dohoda
Smluvnich stran o poskytnuti investiéniho piispévku na vybudovani vetejné infrastruktury
Meéstem a dal§i podminky pro vzdjemnou spolupraci Smluvnich stran v ramci realizace
Stavebniho zameéru. Tato smlouva bude slouzit jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zdmeéru
vsouladu sDUR, tizemnim rozhodnutim, povolenimi pfislu§nych spravnich organd,
v souladu s podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi orgdny, vlastniky, spravci
a provozovateli vefejné infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzéjemné spolupracovat pii naplilovani Gcelu této smlouvy
avzijemné se informovat o v8ech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho piispévku.
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Cl. 4
Verejna infrastruktura budovana v ramci Stavebniho zaméru

V rémci Stavebniho zimé&ru bude dle DUR vybudovéna nésledujici vefejnd dopravni
a technicka infrastruktura, ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta, které
za splnéni stanovenych podminek zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

10 200 Komunikace a zpevnéné plochy - pfevedeny budou pouze tyto objekty:

— 10 201 Dopravni napojeni

— 10 202.1 Vefejné chodniky

~ 10 202.2 Veiejné chodniky ZUB-MI SO06-18-105.2 (neni soudsti zpracovavaného
UR)

~ 10 202.3 Vetejné chodniky ZUB-MI SO06-18-135.2 (neni soudasti zpracovavaného
UR

— 10 202.5 Veiejné chodniky ZUB-MI SO06-18-114.2 (neni soudasti zpracovavaného
UR)

— IO 240.2 Stavebni upravy chodniku (neni soucasti zpracovavaného UR)

10 303 PoZarni hydrant

10 400 Kanalizace splaskova, lapafe tukid a oleji, prelozky a pripojky splaskové

kanalizace - pfevedeny budou pouze tyto objekty:

— 10 401.1 Splagkové kanalizaéni stoky ZUB-MI SO06-27-200 (neni sou&asti
zpracovavaného UR)

— 10 402.1 Splagkové kanalizaéni stoky ZUB-MI SO06-27-205 (neni soudasti
zpracovéavaného UR)

— 10 402.2 Splaskov4 kanalizaéni stoka

— 10 403 Splaskova kanalizaéni stoka (docasnd stavba)

— 10 404 Splaskova kanaliza¢ni stoka — protlak (docasné stavba)

10 500 Kanalizace dest'ova, pielozky a pripojky de§t’ové kanalizace - pfevedeny budou

pouze tyto objekty:

— 10 501 Destova kanalizaéni stoka ZUB-MI SO06-27-200 (neni soudasti zpracovaného
UR)

— 10 503.1 Destové kanalizaéni stoky (docasna stavba)

— [0 503.2 Destové kanalizaéni stoky (docasna stavba)

— 10 530 Upravy kanalizace stavajicich parkovacich ploch

— 10 525 Retenéni a vsakovaci objekty

10 801 Upravy veFejného osvétleni v ulici Trnité

10 950 Sadové upravy

— 10 951 Sadové Gpravy verejnych prostranstvi — stromy

— 10 952 Sadové Gpravy vefejnych prostranstvi — travnik

— 10 953.2 Sadové Gipravy verfejnych prostranstvi (docasna stavba)
— 10 953.3 Sadové Gpravy vefejnych prostranstvi (docasna stavba)
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10 200 Komunikace a zpevnéné plochy

Navrhovany polyfunkéni objekt bude lemovan komunikacemi ze vSech Ctyi' stran. Na
vychod¢ se jedna o stavajici ul. Trnitou, kde jsou navrzeny pochozi plochy mezi stavajici
vozovkou a novym objektem, a dale dopravni napojeni hromadnych gardzi. Ze severni
strany jde o chodnik §itky 3,5 m podél fasady novych objektil, soucasti feseni je zde také
narozi kiizovatky ulic Opusténa x Trnitd s bezbariérovymi piistupy k obéma chodeckym
ptechodiim.

Na zépadni stran€ je navrzen chodnik o §ifce 3 m a postupné se rozSifujici travnata plocha,
kterd plynule navaze na stavajici plochu asfaltovou. Z jizni strany bude objekty lemovat
chodnik o §ifce 2,55 m a docasna §térkova komunikace o Sifce 3,5 m.

Hromadné garaze umisténé ve dvou podzemnich podlazich navrhovaného objektu budou
dopravné napojeny vyznamnym sjezdem na ul. Trnitou, ato ve vzdélenosti cca 80 m od
kiiZovatky s ul. Opusténou.

Stavebni objekt IO 201 Dopravni napojeni bude realizovan na pozemku
p. €. 966/1 v k. 0. Trnita.

Stavebni objekty 10 202.1 Veifejné chodniky , 1O 202.2 Vefejné chodniky ZUB-MI SO06-
18-105.2 (neni soudasti zpracovavaného UR), 10 202.3 Vefejné chodniky ZUB-MI SO06-
18-135.2 (neni soudasti zpracovavaného UR) a IO 202.5 Vefejné chodniky ZUB-MI SO06-
18-114.2 (nenf soucasti zpracovadvaného UR) budou realizovany na pozemcich p. ¢. 966/1,
966/10, 963/24, 963/25, 958/3 v k. 0. Trnita.

Stavebni objekt 10 240.2 Stavebni pravy chodniku (neni soucésti zpracovavaného UR)
bude realizovan na pozemku p. €. 966/7 v k. . Trnita.

Podrobny popis vyse uvedenych stavebnich objektl je uveden v souhrnné technické zprave,
ktera je sou¢asti DUR.

Umisténi vySe uvedenych stavebnich objektd je =zakresleno v situaénim vykresu
,JKoordina¢ni situaéni vykres®, ktery je souéasti DUR.

Stavebni objekty IO 201 Dopravni napojeni, 10 202.1 Vefejné chodniky, IO 202.2 Veftejné
chodniky ZUB-MI SO06-18-105.2 (neni soudasti zpracovavaného UR), 10 202.3 Vefejné
chodniky ZUB-MI SO06-18-135.2 (neni souéasti zpracovavaného UR, 10 202.5 Vefejné
chodniky ZUB-MI SO06-18-114.2 (nenf soudasti zpracovavaného UR), 10 240.2 Stavebni
upravy chodniku (neni souasti zpracovavaného UR) véetné zastavénych ¢asti pozemki
bude pieveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna
a pfeddn do sprdvy spoleCnosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro
pfevody nové vybudovanych komunikaénich staveb cizich investori do vlastnictvi Mésta,
a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s. na situaci ze dne 7. 10. 2020, ktera tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy.

Stavebni objekty 10 202.4 Vefejné chodniky ZUB-MI SO06-18-135.2 (neni soudsti
zpracovavaného UR), 10 202.6 Vefejné chodniky (stavba docasnd stavba), IO
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210.1 Piedprostor Objektd Al, A2, IO 210.2 Predprostor Objekth Al, A2 ZUB-MI SO06-
18-135.2 (neni soudasti zpracovdvaného UR), 10 211 Zpevnéné plochy vnitrobloku, 10 220
Dodasna komunikace (dodasna stavba), IO 240.1 Stavebni Gpravy chodniku (neni soucasti
zpracovavaného UR) nebudou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi Mésta

10 303 PoZarni hydrant

Na stavajicim vodovodnim fadu v ulici Trnité bude mezi navrhovanymi odbokami pro nové
vodovodni piipojky vysazena na opaCnou stranu smérem k chodniku tfeti odbocka
DN 200/100 s uzavérem a potrubim v dl. 1,90 m. V chodniku bude na tomto potrubi osazen
nadzemni pozarni hydrant DN 100.

Stavebni objekt SO 303 Pozarni hydrant bude realizovdn na pozemku
p. ¢. 1170/3 v k. 6. Trnita

Podrobny popis SO 303 Pozarni hydrant je uveden v souhrnné technické zpravé, kterd je
soudésti DUR.

Umisténi SO 303 PoZarni hydrant je zakresleno v situaénim vykresu ,,Katastralni situaCni
vykres - VODOVOD*, ktery je sougasti DUR.

SO 303 Pozarni hydrant bude pieveden do vlastnictvi Mésta a pfedan do provozovani
spoleénosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

10 400 Kanalizace splaskova, lapade tuki a olejli, pieloZzky a p¥ipojky splaskové
kanalizace

Budou vybudovény splagkové stoky na severni a jizni stran€ navrhovanych objektl Al a A2,
které jsou jiz izemné povolené v ramci stavby ZUB-MI. Tyto stoky jsou navrZeny z trub
DN 300 KAM v délkach cca 135 m a 125 m.

Dale bude vybudovén usek splaskové kanalizace profilu DN 300 délky cca 13,0 m, kterou
bude prodlouZena tizemné& povolend stoka na jiZni strané navrhovanych objekti.

Bude rovn&Z vybudovéno propojeni stoky ZUB jih se stokou ZUB sever z trub DN 300 KAM
délky cca 144 m podél zapadni strany budovaného areélu.

Podél zapadni strany budovy A2 a pokradujici pres ulici Opusténou aZ po napojeni do
stavajici splaskové kanalizace v kolektoru DN 400 bude dale vybudovéna stoka splaskové
kanalizace z trub DN 300 KAM délky cca 25,4 m.

Pro objekty Al i A2 budou vybudovany lapace tuki a oleji.

Stavebni objekt IO 401.1 Splaskové kanaliza¢ni stoky ZUB-MI SO06-27-200 (neni soudasti
zpracovavaného UR)bude realizovan na pozemku p. €. 966/7 v k. 0. Trnita.

Stavebni objekt 10 402.1 Splaskové kanalizaéni stoky ZUB-MI SO06-27-205 (neni soudasti
zpracovavaného UR) bude realizovan na pozemcich p. €. 958/1, 95972, 960/4, 960/8, 960/7,
963/13, 963/1, 963/8, 963/10, 963/22 v k. 1. Trnita.

S
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Stavebni objekt IO 402.2 Splaskova kanalizacni stoka bude realizovan na pozemku
p. €. 958/1 v k. 4. Trnité.

Stavebni objekt IO 403 Splaskova kanalizacni stoka (docasnd stavba) bude realizovan na
pozemcich p. €. 941/1 963/10, 963/44, 966/7 v k. 1. Trnita.

Stavebni objekt IO 404 Splaskova kanalizaéni stoka — protlak (docasnd stavba) bude
realizovan na pozemku ¢. 941/1 v k. 0. Trnita.

Podrobny popis vy§e uvedenych stavebnich objektli je uveden v souhrnné technické zprave,
ktera je soucasti DUR.

Umisténi vySe uvedenych stavebnich objektl je zakresleno v situaénim vykresu ,,Katastralni
situaéni vykres - SPLASKOVA KANALIZACEX, ktery je souéasti DUR.

Stavebni objekty 10 401.1 Splaikové kanalizaéni stoky ZUB-MI S006-27-200 (neni
soudasti zpracovavaného UR), IO 401.2 Splaskové kanalizaéni stoky ZUB-MI SO06-27-205
(neni soulasti zpracovavaného UR), 10 402.2 SplaSkovd kanalizaCni stoka, IO 403
Splaskova kanaliza¢ni stoka, [O 404 Splaskova kanalizaéni stoka — protlak (docasn4 stavba)
budou pievedeny do vlastnictvi Mésta a pfedan do provozovéani spolecnosti Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s.

Stavebni objekty 10 411 Piipojky splaskové kanalizace (Objekt Al), IO 412 Piipojky
spla§kové kanalizace (Objekt A2), IO 421 Lapace tukl a oleji (Objekt A1) a 10 422 Lapace
tukt a olejl (Objekt A2) nebudou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi Mésta.

10 500 Kanalizace deS$t'ova, pi‘elozky a pFipojky deft’ové kanalizace

Bude vybudovéna &ast destové stoky iizemn& povolené v ramci stavby ZUB-MI na severni
strané navrhovanych objekti Al a A2 v rozsahu nutném k napojeni de$tovych piipojek
z navrhovanych budov. Tato stoka je navrZena z trub DN 500 BET délky cca 34,5 m.

Dale bude vybudovéna docasna stavba stoky destové kanalizace z trub DN 500 BET délky
cca 55 m, kterd bude v prvnim tiseku navazovat na deStovou stoku ze severni strany a vede
smérem k pfechodu pres ulici OpuSténou dale v druhém useku pies ulici Opusténou az po
napojeni na stavajici deStovou kanalizaci DN 1100.

Cast stavajiciho systému dedtové kanalizace ve spravé Brn&nskych komunikaci a. s., ktera
slouzila k odvodné&ni stavajiciho parkovi§té autobustt UAN Zvonaika, bude zru§ena novou
vystavbou a ¢ast bude piepojena pomoci novych, doplnénych, ptipadné zrekonstruovanych
tras.

Stavebni objekt IO 501 Destové kanalizadni stoka ZUB-MI SO06-27-200 (neni soudasti
zpracovavaného UR)bude realizovén na pozemku p. €. 966/7 v k. 0. Trnité.

Stavebni objekt IO 503.1 Dest'ové kanalizacni stoky (docCasna stavba) bude realizovan na
pozemcich p. €. 941/1, 966/7 v k. 0. Trnita.

6
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Stavebni objekt 10 503.2 Destové kanalizacni stoky (dodasné stavba) bude realizovan na
pozemcich p. €. 941/1 a 852/5 v k. 4. Trnita.

10 530 Upravy kanalizace stivajicich parkovacich ploch bude realizovdn na pozemcich
p. &, 966/7 k. 0. Trnité.

Stavebni objekt IO 525 Retenéni a vsakovaci objekty bude realizovan na pozemku
p. ¢. 966/1 v k. 0. Trnita.

Podrobny popis vy$e uvedenych stavebnich objekti je uveden v souhrnné technické zprave,
kterd je soudasti DUR.

Umisténi vySe uvedenych stavebnich objektil je zakresleno v situaénim vykresu ,,Katastralni
situaéni vykres - DESTOVA KANALIZACE®, ktery je sou¢asti DUR.

Stavebni objekty IO 501 Dedtova kanalizaéni stoka ZUB-MI ZUB-MI S006-27-200 (neni
soucasti zpracovavaného UR)IO 503.1 Destové kanalizaéni stoky (dodasné stavba), 10
503.2 Destové kanalizadni stoky (docasna stavba) budou pfevedeny do vlastnictvi Mésta
a predan do provozovani spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Stavebni objekt 10 525 Retenéni a vsakovaci objekty a IO 530 Upravy kanalizace stavajicich
parkovacich ploch budou prevedeny do vlastnictvi Mésta a pfeddny do provozovant
spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.

Stavebni objekty IO 511 Destové kanalizani pfipojky (Objekt Al), IO 512 Destové
kanalizacni piipojky (Objekt A2) a IO 540 Odlucovac ropnych latek nebudou po kolaudaci
pfevedeny do vlastnictvi Mésta.

I0 801 Upravy veiejného osvétleni v ulici Trnité

Bude provedena uprava ¢asti stavajiciho vefejného osvétleni na ulici Trnitd. Pelozka se bude
tykat Sesti stavajicich stozard vefejného osvétleni na vétvi mezi stozéry ev. €. S-1166-009 az
S-1166-014. Kabelové vedeni bude vyménéno vrozsahu od stavajiciho stozaru
ev. ¢. S-1166-019 pies 6 novych stozaril az po stavajici stozér ev. ¢. S-1166-015.

Stavebni objekt IO 801 Upravy vefejného osvétleni v ulici Trnité bude realizovan na
pozemcich p. ¢. 914/6, 958/3, 966/1, 966/7, 1170/3 v k. 0. trnita.

Podrobny popis I0 801 Upravy vetejného osvétleni je uveden v souhrnné technické zpravé,
ktera je sougasti DUR.

Umisténi 10 801 Upravy vefejného osvétleni je zakresleno v situaénim vykresu ,,Katastralni
situadni vykres - VEREINE OSVETLENI“, ktery je sougasti DUR.
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Stavajici vefejné osvétleni se nachazi ve vlastnictvi spolecnosti Technické sité Brno, akciova
spoleénost. Stavebni objekt IO 801 Upravy vefejného osvétleni bude po kolaudaci predan
protokolarné spoleénosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost.

10 950 Sadové upravy

Bude provedena vysadba stroml do pasu Sife 300 cm bez liniovych podélnych tras
inzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem. Stromy budou vsazeny do travnatého pésu.

Stavebni objekty 10 951 Sadové Upravy veiejnych prostranstvi — stromy a IO 952 Sadové
Upravy vefejnych prostranstvi — travnik budou realizovany na pozemku
p- €. 966/1 v k. 0. Trnitd.

Stavebni objekt 10 953.2 Sadové tpravy vefejnych prostranstvi(docasnd stavba) bude
realizovan na pozemcich p. €. 958/3, 966/1 v k. 0. Trnita.

Stavebni objekt 10 953.3 Sadové Upravy vefejnych prostranstvi(dofasnd stavba) bude
realizovan na pozemcich p. ¢. 914/6 v k. 4. Trnita.

Podrobny popis vySe uvedenych stavebnich objektli je uveden v souhrnné technické zprave,
ktera je soudasti DUR.

Umisténi vySe uvedenych stavebnich objektl je zakresleno v situaCnim vykresu
,,JKoordinaéni situacni vykres®, ktery je souc¢asti DUR.

Stavebni objekty IO 951 Sadové Upravy vefejnych prostranstvi — stromy a 10 952 Sadové
Upravy vefejnych prostranstvi — travnik a vetn€ zastavénych casti pozemki
a 10 953.2 Sadové upravy verejnych prostranstvi(doasnd stavba) bude preveden do
vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan do
spravy spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pfevody nové
vybudovanych komunikacnich staveb cizich investort do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spoleénosti Brnénské komunikace a.s. na situaci
ze dne 7. 10. 2020, ktera tvoii piilohu €. 2 této smlouvy.

Stavebni objekt IO 953.3 Sadové Upravy vefejnych prostranstvi(doCasna stavba) bude
preveden do vlastnictvi Mésta a piedan do spravy MC Brno-stied.

CL5
Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu finanéni piispévek ve vysi
29.714.000 K¢ (slovy: dvacet devét miliond sedm set ¢trnéct tisic korun éeskych) bez DPH
(dale jen Pfispevek), ktery bude Méstem pouzity v oblasti vefejné doprani infrastruktury,
a to na 0zemi méstské ¢asti Brno-Stied, a to pfimo v lokalité, kde je Stavebni zdmér umistén.

Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupréci s investory na rozvoji
velejné infrastruktury statutdrniho meésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (déle jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova &istd podlahové plocha Stavebniho zdméru (v m2) podle DUR, tj. 37.142,5 m2
x 800 K¢.
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Stavebnik se zavazuje poskytnout Ptispévek Méstu, a to bezhotovostnim pievodem na et
Mésta €. 0. 111385222/0800, VS ... (¢. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzacni zaloha ve vys$i 10% z celkové vyse Prispévku, tj. 2.971.400 K¢ do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zadmér.
b. Platba ve vysi 26.742.600 K¢ do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendainim
mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdmér.
V pfipadé, Ze hodnota cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni
povoleni Stavebniho zaméru vy$si ne? v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Mé&stem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Prispévku.
V ptipadé, Ze podle dokumentace skute€ného provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje
se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upresnéna vyse
Prispévku a rozdil takto upresnéné vyse Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro
vyloudeni viech pochybnosti plati, Ze pfipadny rozdil mezi ptedpokladdanou vysi a koneénou
vysi Prispévku jde vyhradné k tiZi Stavebnika.

Stavebnik bere na védomi, Ze Pfispévek bude pfijmem Fondu developerskych projektd
v souladu s ustanovenim Zasad, pfi¢emz prioritou Mésta je pouZzit finanéni prostiedky ve
vysi Prispévku v oblasti vefejné doprani infrastruktury, a to na dzemi méstské &asti Brno-
stfed, a to pfimo v lokalité, kde je Stavebni zamér umistén.

- Kompenzaéni zalohou se pro ulely této smlouvy rozumi penéZitd castka slozena

Stavebnikem na éet Mésta, jakoZto zdloha na Pfispévek dle této smlouvy. Kompenzaéni
zéloha bude v pfipad€ spinéni zdvazki Stavebnika zapocitana na Prispévek dle této smlouvy.
Mésto je opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouve. V pfipadé, Ze Stavebnik nebude realizovat
svlj Stavebni zdmér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, avS8ak Mésto ma
v tomto piipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zélohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzaéni zalohy jako pauSalni nédhradu administrativnich nékladd za prace spojené
s vracenim Kompenzad¢ni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zalohy
uskutetnéno plnéni (napt. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta),
bude pii vraceni Kompenzaéni zélohy tato vySe vynaloZenych ndkladd zapocitdna jako
neurodena.

Stavebnik je povinen vystavit ve prospéch Mésta bankovni zéruku ¢i poskytnout jinou formu
zajisténi za ulelem zajisténi svych zavazkid plynoucich z Cl. 5. odst. 5.3. této smlouvy ve
vysi a za podminek dle Cl. 13. této smlouvy.

CL6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym verejnou infrastrukturou

Vetejna dopravni a technickd infrastruktura uvedend v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa
na pozemcich p. €. 966/1, 963/44, 963/24, 963/25, 960/8, 958/3 (pozemky Stavebnika),
p. & 1170/3, 914/6, 852/5 (pozemky ve vlastnictvi Mésta), p. . 966/7, 966/3, 966/2, 958/1,
959/2, 960/4, 960/7, 963/10, 963/13, 963/1, 963/8, 963/10, 963/22 (pozemky ve vlastnictvi
spole&nosti Brnénské komunikace a.s.) a p. & 941/1 (pozemek ve vlastnictvi Ceské republiky,
Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych) vie v k. . Trnita.
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CL7
Financovani vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zaméru

Financovéani vystavby stavebnich objektli vetejné dopravni a technické infrastruktury
budovanych v rdmci Stavebniho zdméru zajisti Stavebnik na své néklady.

Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektii vetejné dopravni
a technické infrastruktury budovanych v ramci Stavebniho zaméru.

CL8
Zahajeni a ukondeni vystavby vefejné infrastruktury

Stavebnik predpokladd zahajeni vystavby vetejné dopravni a technické infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy nejpozdgji do 5 let od uzavieni této smlouvy za pfedpokladu,
Ze nevzniknou pritahy ve spravnich fizenich, které Stavebnik nevyvolal nebo je nemize
ovlivnit.

Stavebnik se zavazuje dokonéit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy nejpozd&ji do 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
piislusného stavebniho ufadu, umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu
dopravni a technické infrastruktury, uvedené v Cl. 4. této smlouvy za predpokladu, Ze
nevzniknou pritahy ve spravnich fizenich, které Stavebnik nevyvolal nebo je nemiZe
ovlivnit. Dokonéenim vystavby se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti pro viechny stavebni objekty dopravni a technické
infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozd€ji do | roku od nabyti pravnich U¢inkli kolaudaéniho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti nize uvedenych objektii dorucit
Méstu pisemnou Zadost o prevod vlastnického prava ke stavebnim objektim IO 201
Dopravni napojeni , 10 202.1 Vefejné chodniky , IO 202.2 Vefejné chodniky ZUB-MI
S006-18-105.2 (neni soudasti zpracovavaného UR), 10 202.3 Vefejné chodniky ZUB-MI
S006-18-135.2 (neni soudasti zpracovavaného UR), IO 202.5 Vetejné chodniky ZUB-MI
SO06-18-114.2 (neni soudasti zpracovavaného UR), 10 240.2 Stavebni upravy chodniku
(neni soudasti zpracovavaného UR), IO 951 Sadové Gpravy vefejnych prostranstvi — stromy
alO 952 Sadové upravy vefejnych prostranstvi — travnik a vdéetné zastavénych ¢asti
pozemki a 10 953.2 Sadové Upravy vefejnych prostranstvi(docasna stavba), 953.3. Sadové
Upravy vefejnych prostranstvi (docasna stavba) a to véetné ¢asti pozemkd dotéenych témito
stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové Zadosti ve vlastnictvi Mésta. Pfevod bude
realizovan dle platnych podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. Stavebnik
se zavazuje uzaviit kupni smlouvu na jejimz znéni se Smluvni strany dohodnou nejpozdéji
do 3let od nabyti pravnich G¢inki kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti prdvni moci
kolaudaéniho rozhodnuti pro 10 201 Dopravni napojeni, IO 202.1 Vetejné chodniky,
10 202.2 Vefejné chodniky ZUB-MI SO06-18-105.2 (neni soudasti zpracovévaného UR),
10 202.3 Veiejné chodniky ZUB-MI SO06-18-135.2 (neni souésti zpracovavaného UR),
10 202.5 Vetejné chodniky ZUB-MI SO06-18-114.2 (neni soudasti zpracovavaného UR),
10 240.2 Stavebni upravy chodniku (neni soucéasti zpracovavaného UR), IO 951 Sadové
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upravy vefejnych prostranstvi — stromy a IO 952 Sadové upravy vefejnych prostranstvi —
travnik a vcetné zastavénych Casti pozemkl alO 953.2 Sadové tUpravy vefejnych
prostranstvi(docasna stavba), 953.3. Sadové Uipravy vefejnych prostranstvi (docasna stavba)
Mé¢sto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vyse uvedené stavebni objekty a piislusné &asti
pozemki pod témito objekty celkem Castku ve vysi 1.000 K& véetné DPH. Stavebnik se
zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméfeni téchto stavebnich
objektl, resp. pozemkl pod t€mito objekty, a jeho potvrzeni piislu§nym katastralnim
ufadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby prevodu téchto stavebnich objektl do
vlastnictvi Mésta, na své naklady jejich spravu a adrzbu.

Stavebnik se zavazuje v dostate¢ném piedstihu, nejpozdéji 14 dnl pfed podanim zadosti
o vydani kolaudac¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti nize uvedenych stavebnich
objektli, dorudit Méstu pisemnou Zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude
zévazek Stavebnika pievést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnim objektim SO 303
PoZari hydrant, Splaskové kanalizadni stoky ZUB-MI S006-27-200 (neni soudast
zpracovavaného UR), Splaskové kanalizadni stoky ZUB-MI SO06-27-205 (neni sou&asti
zpracovavaného UR), 10 402.2 Splaskova kanaliza¢ni stoka, IO 403 Spla$kova kanalizaéni
stoka (doCasné stavba), IO 404 Splaskové kanalizaéni stoka — protlak (do&asné stavba),
Destova kanalizaéni stoka ZUB-MI SO06-27-200 (neni souéésti zpracovavaného UR),
10 503.1 Dest'ové kanalizaéni stoky (docasna stavba), IO 503.2 Dest'ové kanalizacni stoky
(do&asné stavba) a 10 525 Retenéni a vsakovaci objekty a 530 Upravy kanalizace stavajicich
parkovacich ploch azavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH. Mésto
podepi§e kupni smlouvu nejpozdéji do 60 dni ode dne obdrzeni kolaudaéniho souhlasu nebo
do 60 dni ode dne doruceni pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti. V piipadg, Ze se v dobg
pievodu stavebnich objektl SO 303 PoZ4rni hydrant, Splakové kanalizaéni stoky ZUB-MI
S006-27-200 (neni soudasti zpracovavaného UR), Splaskové kanalizagni stoky ZUB-MI
SO06-27-205 (neni soucasti zpracovavaného UR), 10 402.2 Splaskova kanalizacni stoka,
10 403 Splaskova kanalizacni stoka (docasna stavba), IO 404 Splaskova kanaliza¢ni stoka
—protlak (dodasna stavba), Destové kanalizaéni stoka ZUB-MI SO06-27-200 (neni soudasti
zpracovavaného UR), 10 503.1 Destové kanalizaéni stoky (doCasna stavba),
[0 503.2 Des$tové kanalizani stoky (doCasnd stavba) alO 525 Retenéni a vsakovaci
objekty a 530 Upravy kanalizace stavajicich parkovacich ploch do vlastnictvi Mé&sta, budou
tyto stavebni objekty nachézet na pozemcich jiného vlastnika nez M¢sta, je Stavebnik
povinen vyvinout maximalni Usili zajistit uzavieni beziplatné smlouvy o zfizeni sluZebnosti
mezi Méstem, provozovatelem kanalizace pro vefejnou potfebu a vlastnikem pozemku.
V pfipad€ poZadavku tfeti osoby na Uhradu Uplaty za zfizeni sluZebnosti, se zavazuje
Stavebnik poskytnout beziplatné na udet Mésta Castku poZadovanou vlastnikem takovych
pozemkii za ziizeni sluZebnosti.

Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni
v&cného biemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazeji vySe v tomto odstavci uvedené
inZenyrské objekty

Mésto se zavazuje pievzit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou

v CL. 9 odst. 9.1 2 9.2 této smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovéni, spravu

a udrzbu za téchto podminek:

— predmétnd infrastruktura bude vybudovana vsouladu sméstskymi standardy
a povolenimi pf¥islu§nych spravnich organt,

— bude zajist€na funkénost celého systému vybudované vefejné dopravni a technické
infrastruktury,
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— budou pfevedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkd pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v Cl. 9. odst. 9.1 29.2 této smlouvy, piip. uzavieny smlouvy o zfizeni
véeného biemene ve prospéch Mésta.

Pokud nebude vefejnd technicka infrastruktura uvedena v Cl. 9 odst. 9.2 této smlouvy
pfevedena z jakéhokoliv diivodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik 1 Mésto uzaviit
nejpozdeji do 1 roku od vydani kolaudaéniho souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti pro
ptisluSnou vefejnou technickou infrastrukturu smlouvy o ziizeni sluZebnosti ve prospech
Stavebnika k pozemkiim ve vlastnictvi Mé&sta dle ,,Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni
sluzebnosti k sluzebnym pozemkim ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna dotCenym
stavbami inzenyrskych siti“. Za tim ucelem zajisti Stavebnik na sviij néklad zpracovani
potiebného poltu geometrického pldnu pro vyznadeni rozsahu vécného bfemene k &asti
pozemku a jeho potvrzeni piislu§nym katastralnim Gf¥adem.

V ptipadé kanalizace pro vefejnou potiebu, pokud nebude pievedena do vlastnictvi Mésta,
se Stavebnik zavazuje uzaviit s Méstem nejpozdéji do 6 mésich po vydani kolaudaéniho
souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich
vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potfebu dle ust. § 8 zdkona ¢. 274/2001 Sb., zékona
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potebu, ve znéni pozd&jsich predpist.

Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatiZeny exekuci, sluZebnosti (s vyjimkou sluZebnosti zfizenych ve prospéch Méesta
a jednotlivych vlastnikdi, spravc a provozovateld inZenyrskych siti), dale aby nebyly
zatiZeny zdstavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi prévy tetich osob.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze vyse uvedené stavebni objekty vefejné dopravni
a technicke infrastruktury budou slouzit obecnému uZivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby
tyto mohli byt uzivany obcany obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou jednotlivych stavebnich objektd vefejné
dopravni a technické infrastruktury, a dal$imi ¢innostmi s t€mito souvisejicimi, které jsou
pfedpokladany touto smlouvou &i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim
nastupcim nalezet jakakoliv Gplata, ndhrada nékladd ¢i jakékoliv jiné pinéni, vyjma plnéni
predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto ndrokd,
kdyby v budoucnu 1 ptes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

CL. 10
Vefejna prostranstvi

Smluvni strany souhlasng prohlaguji, e dle DUR vzniknou v rAmci Stavebniho zdméru mezi
objekty Al a A2 av jejich okoli vefejné piistupné prostory, které budou slouzit obecnému
uzivani, tj. vefejnému uzivani, uzivani Sirokou vetejnosti, pfedem neomezenym okruhem
subjekth, které nebudou prevedeny do vlastnictvi Mésta a budou mit charakter vefejného
prostranstvi. Tyto vefejn€ piistupné prostory jsou zakresleny v situaci, kterd tvofi pfilohu
¢. 3 této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze je ve vefejném zdjmu, zdjmu
Mésta iz4jmu Stavebnika, aby vefejné piistupné prostory mohli uZivat v8ichni ob&ané
obvyklym, dovolenym a majetek nepoSkozujicim zplsobem a Smluvni strany s timto
uzivanim Sirokou vefejnosti souhlasi. V piipadé, ze by tyto veifejné pristupné prostory
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slouZily k jinému nez b&Znému uZivani (napf. kulturni, sportovni &i jiné spolecenské akcee,
koncerty, demonstrace atd.), je tfeba, aby k takovému tcéelu byla uzaviena ndjemni smlouva.

Mé&sto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o ziizeni
sluzebnosti uzivani vetejného prostranstvi a sluZebnosti stezky jako vetfejného statku, jejimz
pfedmétem bude:

a. uzivani vefejné pristupnych prostor vybudovanych vramci Stavebniho zaméru
v rozsahu dle situace, kterd tvoii pfilohu ¢. 3 této smlouvy, jako vefejného prostranstvi
s tim, Ze po vefejné piistupnych prostorach lze chodit a dopravovat se po nich lidskou
silou, zdrZzovat se na nich, uzivat je krelaxaci a odpolinku, ato nepfetrzité a bez
jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi hodin denng. Rozsah sluzebnosti bude vymezen
geometrickym planem pro vymezeni rozsahu sluZebnosti vefejného statku/nebo bude
sluZzebnost zfizena k celému pozemku.

b. sluzebnost vetejného statku nebude vyluéovat moznost, aby povinné osoby mohly na
vefejném prostranstvi, za splnéni legislativnich podminek, umistovat restauraéni
zahradky, poradat kulturni ¢i jiné spolefenské akce.

c. sluzebnost vefejného statku bude ve prospéch Mésta ziizena beziplatné a na dobu
neurcitou.

d. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veSkeré naklady na Gdrzbu vefejné piistupnych
prostor ponese vlastnik sluzebnych pozemkti. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
v souvislosti s uzivanim vefejnd p¥stupnych prostor nebude vlastnikovi sluZzebnych
pozemk nalezet jakakoliv Uplata, ndhrada nakladd ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik
se timto jakychkoliv takovychto narokd, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly,
predem vzdava.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o ziizeni sluzebnosti vefejného statku dle
Cl. 10 této smlouvy nejpozd&ji do dne kolaudace Stavebniho zdmé&ru nebo jeho &asti
zahrnujici n&kterou z &asti vefejnych prostor dle Cl. 10 této smlouvy. Uginnost smlouvy
o zfizeni sluzebnosti vefejného statku bude odloZena na okamzik nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zamér ¢&i jeho &ast zahrnujici vefejny prostor dle
Cl. 10 této smlouvy. Stavebnik se zavazuje, ¢ M&sto o planované kolaudaci dopiedu
vyrozumi a v této souvislosti pfipravi navrh smlouvy o ziizeni sluzebnosti vetejného statku
v souladu s Cl. 10 této smlouvy, v&etnd viech nezbytnych podklad, které zaile Méstu
minimalné tfi mésice pred pldnovanym dnem kolaudace.

V piipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich &i faktickych divodl v dobé, kdy by sluzebnost
dle Cl. 10 této smlouvy méla byt z¥izena, nebylo mozno volit institut sluzebnosti vefejného
statku, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem jinou smlouvu ¢&i udinit jiné jednani, které
zajisti, aby vefejné piistupny prostor mohly bez omezeni a bezlplatn€ uZzivat vSechny
fyzické osoby po dobu neurditou. Jestlize sluzebnost vefejného statku nebude z jakéhokoliv
diivodu zfizena ke dni kolaudace, zavazuje se Stavebnik strpét beziplatné uzivani vefejné
pfistupného prostoru ze strany vefejnosti na zaklad€ zavazku sjednaného touto smlouvou
a stejny zavazek sjednat i pro své pravni nastupce.
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Stavebnik se zavazuje, ze se v dobé ode dne uzavfeni této smlouvy aZ do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni sluZebnosti vefejného statku zdrzi jakéhokoliv jedndni (pravaiho
1 faktického), které by zmafilo ¢i jen bylo zplisobilé zmafit zfizeni sluZebnosti vetejného
statku dle C1. 10 této smlouvy.

Cl 11
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejn€ jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
orgdnii potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prib&hu provadéni vystavby a piedkladat Méstu
vydand rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdé€ji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribehu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskera oznameni, informace arozhodnuti na adresu Magistradt mésta Brna, Odbor
investiéni, Kounicova 67, 601 67 Brno.

V pfipadé€, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvalené
prislusnymi tUtvary Mésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované veiejné
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy v8ak plati, Ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajist'uje vyluéné Stavebnik.

Mésto poskytne potiebnou moznou souéinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
7e Mésto nijak nemiize odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zaméru, a za
obsah vyjadieni, stanovisek ¢i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava &i se k nim vyjadiuje
néktery organ statnf spravy.

Po pievedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy, se Mésto
zavazuje zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu piisluSnym provozovatelem &i spravcem.

Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabratujici ohroZeni vefejnych zajmi. Pro ulely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohroZeni vefejnych z4jmi rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znedi§téni povrchovych
i podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na
Zivotni prostiedi. Pi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
prilehlé okoli, zejména do€asnd hluénost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou Gjmu vzniklou pfi provadéni vystavby.
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CL 12
Sankce

Pokud Stavebnik porusi sviij zdvazek, sjednany v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy, tj. nedokonéi
vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy ve
sjednaném terminu dle Cl. 8 odst. 8.2 této smlouvy, zptisobem tam sjednanym a v souladu
s DUR, Méstskymi standardy, obecnd zdvaznymi piedpisy, a dle podminek stanovenych
dotéenymi spravnimi orgény, vlastniky, spravci a provozovateli dopravni a technické
infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Mésta k jejimu uhrazeni. V piipad¢, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité zaplacena,
postupuje se podle Cl. 13 této smlouvy.

Pokud Stavebnik poru$i své zavazky, sjednané v Cl. 9 odst. 9.1 2 9.2 této smlouvy, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K& v ptipadé kazdého poruseni své
povinnosti jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni
poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V piipad€, ze smluvni pokuta
nebude ve stanovené lhiit& zaplacena, postupuje se podle Cl. 13 této smlouvy.

Pokud Stavebnik porusi svij zavazek zajistit spravu audrZzbu vefejné dopravni
infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, do doby jejiho
pfevodu do vlastnictvi Mésta, aipfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodate¢né 1htit€ 30 dntl, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢&.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
150.000 K¢ za poruSeni zdvazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu dopravni infrastruktury
do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu
v dodateéné 1hiit€ 30 dnfi je stanovena za kazdé takové poruSeni povinnosti, tedy opakované.
V piipadé, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiit¢ zaplacena, postupuje se podle
Cl. 13 této smlouvy. Soudasng v piipads, ¥e Stavebnik poru§i zévazek zajistit spravu
a idrzbu vefejné dopravni infrastruktury, jak je tento blize popsan v CI. 9. odst. 9.1 této
smlouvy je Mésto opravnéno dle vlastni Gvahy zajistit spravu a Gdrzbu vefejné dopravni
infrastruktury, jak je tato blize popsana v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, ato na néklady
a nebezpeci Stavebnika.

Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nédhradu Gjmy vzniklé Méstu v disledku poruSeni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu Méstu
nahradit.

Meésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na ndhradu 8kody, kterd Méstu vznikla
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru a II. etapy, a Stavebnik je povinen takto
uplatnénou §kodu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

¢l 13
Bankovni zaruka ¢i jina forma zajiSténi

Povinnost zaplaceni Prispévku, dale smluvni pokuty stanovené v této smlouvé a pfipadnou
nédhradu Ujmy vzniklou Méstu v souvislosti s vystavbou veiejné dopravni a technické
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13.3.

13.4.

13.5.
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infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit tfemi bankovnimi
zarukami v souhrnné vysi 30.500.000 K¢, a tyto udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy,
resp. do doby splnéni zdvazkd Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy a v pfipadé
uplatnéni ndhrady jmy, ktera je krytd bankovni zarukou, ze strany Mésta, aZ do uplného
vyporadani takové nahrady. Bankovni zaruka bude sjednéna u banky, registrované v Ceské
republice, kterd je drZitelem bankovni licence udélené Ceskou nédrodni bankou, jako
neodvolatelnd, splatna na prvni vyZadani a bezpodminec¢na (déle jen bankovni zaruka).

Stavebnik se zavazuje ptedat Méstu original kazdé bankovni zaruky vystavené bankou takto:

A. prvni bankovni zaruku ve vysi 786.000 K& do 90 dni ode dne nabyti pravn{ moci
stavebniho povoleni na piedmét této smlouvy uvedeny v Cl. 4 (vefejna dopravni
a technické infrastruktura, prevadéna do vlastnictvi Mé&sta). Tato bankovni zaruka se
ziizuje za ucelem zajiSténi smluvnich pokut stanovenych v této smlouvé a piipadnou
ndhradu Ujmy vzniklou Méstu v souvislosti s vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

B. druhou bankovni zaruku ve vy$i 2.971.400 K¢ do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy.
Tato bankovni zdruka se zfizuje za Ucelem zajiSténi zdvazku Stavebnika poskytnout
Piisp&vek Méstu dle CI. 5 odst. 5.3 a.

C. tfeti bankovni zaruku ve vysi 26.742.600 K¢ do 30 dni ode dne po nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zamér. Tato bankovni zaruka se ziizuje za Gelem
zaji§téni zavazku Stavebnika poskytnout P¥isp&vek Méstu dle CI. 5 odst. 5.3 b.

Mésto je povinno pied Cerpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na
poruSeni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
mélo byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednéni{ ndpravy a poskytnout mu ke zjednani
potfebnou lhitu, piip. zaplaceni smluvni pokuty, aupozornit Stavebnika na &erpani
bankovni zaruky, pokud nebude zjednana naprava ¢i zaplacena smluvni pokuta. Mésto je
opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku cerpat, pokud Stavebnik nezjedna napravu ani
v dodateéné stanovené hiit€ od obdrzeni upozornéni &i nezaplati smluvni pokutu ve 1hiité
stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O Eerpani bankovni zaruky bude Mésto Stavebnika
pisemné informovat.

Mésto se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi bankovni
zaruku, a to do 30 dni po splnéni zédvazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

Clanky 13.1. az 13.4. se aplikuji pouze za pfedpokladu, Ze Stavebnik nepredlozi Méstu jinou
formu zajisténi zavazkd uvedenych v ¢&l. 13.2. této smlouvy nez je bankovni zéaruka
(napriklad zaruku jiné spoleénosti patfici spolu se Stavebnikem do podnikatelského
seskupeni HB Reavis).
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Cl 14
1I. Etapa - Blok B

V néavaznosti na realizaci Stavebniho zdméru bude vystavba v dané lokalité pokradovat
II. etapou pod ndzvem ,Nova Zvonaika s.r.o. - Polyfunkéni méstsky projekt II. ETAPA -
BLOK B* (déle jen II. etapa).

Pfedmétem I1. etapy je vystavba nového méstského bloku v k. . Trnita, ktery bude tvofen
nékolika objekty. Funkéni vyuziti objekt bude pro byty a rezidenéni, kancelafské prostory,
sdilené vefejné prostory, obchodni jednotky, prostory pro drobné provozovny sluZeb,
podzemni hromadné parkovani a provozné technické zdzemi. Nedilnou soucésti zdméru je
vybudovéni odpovidajicitho napojeni objekti na sit' okolnich komunikaci a realizace
pfislusné technické infrastruktury a jeji napojeni na infrastrukturu v izemi,

Stavebnik se zavazuje, Ze v ramci Stavebniho zdméru a ll. etapy bude minimalni podil
rezidence v souhrnu pfedstavovat 30 %. Tim se rozumi, Ze soucet vSech hrubych podlaznich
ploch (HPP) uréenych pro bydleni, ubytovani, pfechodné bydleni, déale plochy tzv. ,,work
and live popf. byty charakteru ,,home office apod. budou tvofit minimaln€ 30 % vsech
hrubych podlaznich ploch Stavebniho zdméru a II. etapy dohromady.

Stavebnik se zavazuje, Ze v ramci Stavebniho zaméru a II. etapy bude plosné zastoupeni
zelené (na terénu anebo na konstrukei intenzivni) v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky
Stavebniho zaméru a v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky II. etapy, pfi¢emz rast
stromového patra bude umoZznén minimaln€ v rozsahu 30 % ze stanoveného minimélniho
celkového plosného zastoupeni zelené jak ve Stavebnim zaméru tak ve II. etapé.

Stavebnik se zavazuje zohlednit stav v8ech zdroji hluku nebo vibraci a pfijmout pfed nimi
dostatecnd opatieni k ochrané. Stavebnik se déle zavazuje vystavbu v ramci Stavebniho
zéméru all. etapy piizplsobit, vsouladu s platnymi normami a pravnimi ptedpisy,
pfedpokladané nadlimitni hlukové zatézi tak, aby byl v misté vyskytu této zatéZze vyloucen
vznik chranénych venkovnich prostor stavby a aby bylo soucasné zaji§téno dostate¢né
vétrani chranénych vnitinich prostor stavby v souladu s pozadavky platné pravni tpravy,
ato za dodrZeni hygienickych limith hluku a vibraci v téchto prostorech. Stavebnik se
rovnéZ zavazuje, Ze vystavba v ramci Stavebniho zaméru a Il. etapy nebude vyvoldvat
néaroky na vybudovani dodatenych pasivnich protihlukovych opatieni.

Stavebnik se zavazuje uzaviit s Méstem smlouvu o spolupraci tykajici se vystavby II. etapy
vystavby blok B, ve které se zavéZe k uhrad¢ investi€niho piispévku v souladu s v té dobé
platnymi Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho
mésta Brna“.

CL 15
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obdansky
zékonik, ve znéni pozdéjSich piedpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist) a v souladu se ,,Zadsadami pro spolupraci s investory na rozvoji veiejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva
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15.10.
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mésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik prohlaSuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro
spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a souhlasi
s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podiizena t€émto zasadam.

Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatk.

Meésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezah4ji vystavbu
Stavebniho zdmé&ru ve Ihiitd sjednané v Cl. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonéi vystavbu Stavebniho zaméru ve
Ihiité sjednané v CI. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu
Mésta v ndhradni 1hGté. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této
smlouvé a vzniklou Gjmu neni odstoupenim Mésta od této smlouvy dotéena.

Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano Gizemni
rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno piislusnému stavebnimu tfadu upusténi od zameéru.

V piipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo nelinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho, neplatného a/nebo netcinného.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéni podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t€ smluvni strany, ktera podepiSe
tuto smlouvu jako druha.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zékona &. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkéach Gdinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
té€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva udinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto.

Stavebnik prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouveé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomérd.

Stavebnik je opravnén postoupit prava a zdvazky z této smlouvy na tieti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Tento souhlas Mésta vSak nesmi byt bezdiivodné
odepfen. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij pfipadny zamér pfevést svd prava
a povinnosti vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti &i stavebniho povoleni na jinou
osobu. Stavebnik se zavazuje soucasné s pfevodem prav a povinnosti z Gzemniho rozhodnuti
¢i stavebniho povoleni na jinou osobu, prevést na tuto osobu veSkera prava a povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tieti osoba se nestane
opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze
Stavebnik nese odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti
Stavebnika z této smlouvy.
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15.11. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdégjsich predpisti a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy v€etné piiloh Zadateli dle tohoto zédkona.

15.12. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrZi jeden stejnopis, Mé&sto obdrzi dva stejnopisy.

15.13. Pfilohy smlouvy tvofi:

Piiloha & 1: DUR
Pfiiloha &. 2:  Situace potvrzend BKOM a OD MMB ze dne 7. 10. 2020
Piiloha €. 3:  Situace vefejnych prostranstvi

DoloZzka dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich
predpisi:

Tato smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/02 konaném
dne 15. 11.2022.

Statutarni mésto Brno Nova Zvonafka s.r.0.

................................................................

STATUTARN] MEST
NI MESTO
MAGISTRAT‘ MESTA EBRRNNO
Odborrnveslfﬁni
ounicova 67

.................................................... 60167 BRNO
Ing. Tomas Pivec ke Mgr. Stefan Stanko
vedouci Odboru investi¢niho Jednatel spolecnosti
Magistratu mésta Brna Nova Zvonaika s.r.o.
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