¢islo smlouvy: NS-TP-001-2023-ISZK

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

smluvni strany:

C. NS/TP/001/2023/ISZK

Industry Servis ZK, a. s.
se sidlem HoleSovska 1691, 769 01 HoleSov

IC: 63080303

DIC: CZ63080303
zastoupena: Ing. Mgr. Lucii Pluhatovou, predsedkyni predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1952
bankown spojen:

ID datové schranky: I

(dale jen jako ,,pronajimatel®)

a

SILNICE GROUP a.s.
se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

IC: 62242105

DIC: CZ62242105

zastoupena:

Ing. Karlem Ryplem — ptedsedou ptedstavenstva
Ing. Petrem Duchkem, MBA — mistopfedsedou piedstavenstva
(kazdy samostatn¢)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12069
bankovni spojeni:

ID datové schranky:

Telefon: +

r

(dale jen jako ,,najemce")

(dale spoleéné téz ,,smluvni strany* a jednotlivé ,,smluvni strana‘)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani dle ustanoveni
§ 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,smlouva‘):

L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem:

pozemku parc. &. 2760/80, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 656 m?, jehoZ soudasti je stavba
¢ p. 1691 (dale také jen ,,SO 101%),

pozemku parc. &. 2760/81, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 1624 m?, jehoZ soulasti je stavba
& p. 1692 (dale také je ,,SO 103%),

pozemku parc. &. 2760/82, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1595 m?, jehoz soucasti je stavba
¢. p. 1693 (dale také je ,,SO 104%),

pozemku parc. &. 2760/91, ostatni plocha o vyméie 5138 m?, zpiisob vyuziti ostatni komunikace,

vse zapsano u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté HoleSov, na listu vlastnictvi
¢. 5888 pro k. U. a obec Holesov (dale také jen ,,Technologicky park HoleSov*).

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci za dale uvedenych podminek touto smlouvou do uzivani
nasledujici prostory slouzici k podnikéni, umisténé v Technologickém parku HoleSov, a najemce
se zavazuje zaplatit za to pronajimateli niZze sjednané najemné, cenu za sluzby a komodity:

prostor ¢.: zpusob vyuziti vyméra v m?

budova SO 103/ 1.35 kancelar 15,71
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¢islo smlouvy: NS-TP-001-2023-ISZK

Celkova vyméra pronajatych prostor ¢ini: 15,71
(déle jen ,,pfedmét ngjmu’).
Popis predmétu najmu je vyznacen v Piiloze ¢. 1 — Situacni plan, ve kterém jsou uvedeny podminky
uzivani.
Néjemce je dale opravnén ke spoluuzivani spolecnych prostor, vyznacenych v Ptiloze €. 1 — Situacni plan
(dale jen ,,spolecné prostory*).

N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav piedmétu ndjmu dobfe znam a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém
fadnému uzivani.
1L
Ucel najmu
N4jemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze k administrativni ¢innosti jako kancelar.

N4jemce neni opravnén provozovat v piedmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak je uvedeno v odst. 1. tohoto ¢lanku.

1L
Pfedani a vraceni pfredmétu najmu

O ptedéni a prevzeti predmétu ndjmu bude stranami sepsan ve dvou vyhotovenich ptedavaci protokol;
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Pfedavaci protokol sepiSe pronajimatel
za soucinnosti najemce.

Néjemeci bude pfi pfedani pfedmétu najmu predana sada kli¢. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce
poridit kopii zadného z téchto klict.

Pronajimatel vyda najemci pozadovany pocet vstupnich karet umoziujicich vstup do predmétu najmu.
Néjemce je povinen uhradit pronajimateli nevratny poplatek za vystaveni kazdé vstupni karty a soucasné
za kazdou poskytnutou kartu uhradit jistotu, ktera mu bude po skonceni ndjmu a po odevzdani neposkozené
karty vracena. Jistota se neuroCi. Poplatek za vystaveni kazdé karty a jistota bude stanovena podle
aktualniho ceniku. Aktudalni cenik byl ndjemci pfedlozen pred podpisem smlouvy a timto ndjemce vyjadiuje
svij souhlas s cenikem. Pronajimatel je opravnén pfiméfen¢ zménit cenik, kdy v takovém pftipade je
povinen novy cenik zaslat emailem najemci vzdy nejpozdéji 30 kalendainich dnti pfede dnem wcinnosti
zmeén v ceniku. Za fadné uzivani karet odpovida najemce.

Néjemce je pti ukonceni ndjemniho vztahu povinen predmét najmu predat ve stavu uvedeném v predavacim
protokolu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani. Najemce odevzda pronajimateli
po ukonceni najemniho vztahu veskeré klice a vstupni karty.

Iv.
Najemné, cena za komodity, individualni sluzby a platebni podminky

Najemné
a) Za pfedmét najmu podle této smlouvy se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné za rok
celkem ve vySi

31.106 K¢ bez DPH (dale jen ,,najemné*).

b) V cené najemného jsou zahrnuty naklady spojené s uzivanim predmétu najmu (uklid spole¢nych
prostor, kamerovy a fyzicky dohled aredlu Technologického parku HoleSov, odvoz komunalniho
odpadu (nevztahuje se na odpad spojeny s vyrobou), Gdrzba komunikaci, zelenych ploch a
parkovisté v arealu Technologického parku HoleSov, IT sluzby — ptistup ke strukturované
kabelazi, poskytnuti internetové konektivity, pfistup k WIFI siti, telefonni ustfedna a sit,
serverovna) a rezervace 1 parkovaciho stani pro osobni automobil ndjemce. Soucasti ndjmu je
dale moznost prezentace najemce na webu pronajimatele formou odkazu na webové stranky
najemce, pokud najemce vyslovi s poskytnutim této sluzby vyslovny souhlas. Soucésti najmu je
také rezervace konferen¢niho salu a zasedacich mistnosti ve spolecnych prostorach
Technologického parku HoleSov pro potfeby ndjemce (napf. Skoleni zaméstnancti nebo
obchodnich partnerd) a to po pfedchozi dohodé konkrétniho terminu s pronajimatelem v poctu
do 2 dnti za rok.
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Soucasti ceny najmu nejsou poplatky za vstupni karty, cena za poskytnuté komodity a individualné
poskytované sluzby.

2. Komodity

a)

b)

Néjemce se zavazuje platit vedle najemného pronajimateli cenu za komodity spojené s uzivanim
predmétu najmu (déle jen , komodity*), a to za:

— dodavky elektrické energie,
— vytapéni a poskytovani teplé uzitkové vody (TUYV),
— dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod.

Podil najemce na nakladech za komodity uvedené v odst. 2. pism. a) tohoto ¢lanku je dan podilem
podlahové plochy najemcem pronajatého prostoru vici celkové podlahové plose pronajatych
prostor méfenych stejnym (ne)fakturaénim meétidlem.

3. Ostatni, individualné poskytované sluzby k pfedmétu najmu

a)

Smluvni strany se dohodly, ze individualni sluzby (dale jen ,,sluzby*) na zaklad¢ této smlouvy
nebudou poskytovany.

4. Platebni podminky

a)

b)

2

Najemné je splatné v mési¢nich splatkich na zaklad¢ danového dokladu vystaveného
pronajimatelem, ktery bude ndjemci dorucen do 10. dne piislusného kalendainiho mésice, za ktery
je najemné uctovano.

Komodity jsou splatné na zaklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem, ktery bude
najemci doru¢en do 10 pracovnich dnt ode dne, kdy pronajimatel obdrzel danovy doklad na
vyuctovani nakladti na nakup komodit od subdodavatele.

Danovy doklad na vytGétovani prvni splatky najemného a sluzeb bude vystaven a doru¢en najemci
do 10 kalendainich dnti od uzavteni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze daniové doklady budou zasilany najemci elektronickou cestou na
email: fakturace@silnicegroup.com.

Néjemné, sluzby a komodity budou hrazeny bezhotovostnim pfevodem. Lhiita splatnosti
danovych dokladt je 21 dni ode dne jejich vystaveni. Danovy doklad (faktura) je uhrazen dnem
pripsani fakturované ¢astky na ucet pronajimatele.

Néjemné a cena sluzeb jsou smluveny v cené bez DPH, sazba DPH bude stanovena dle zdkona

o DPH platného ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Néajemce neni v prodleni, jestlize nejpozdé&ji posledni den splatnosti bude ¢astka odpovidajici
Castce uvedené na daniovém dokladu pfipsana na et pronajimatele. Najemce dale neni v prodleni,
a to po dobu prodleni pronajimatele s vystavenim a doru¢enim danového dokladu najemci.

5. Inflaéni dolozka

a)

b)

Pronajimatel je opravnén kazdorocné navysovat najemné o ro¢ni miru inflace, ktera je vyjadiena
priristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Mira inflace je vyhlaSovana
kazdoro¢né Ceskym statistickym Gfadem za kalendaini rok piedchazejici kalendainimu roku,
vnémz je vyhlaSovana. ZvySeni ndjemného je ucinné vzdy k 1. lednu kalendainiho roku
nasledujiciho po roce, za ktery je mira inflace zvefejiiovana, piicemz zakladem pro zvySovani
najemného bude vzdy cena za cely kalendaini rok predchazejici kalendafnimu roku, v némz
je pfistoupeno k navySeni najmu. V piipadé, Ze mira inflace bude mit nulovou nebo zapornou
hodnotu, ztistava vySe ndjemného nezménéna. Najemné bude navySeno automaticky bez nutnosti
uzavirat dodatek k této smlouvé.

V ptipadé, ze v ne€kterém kalendarnim roce, popi. kalendarnich letech, nedojde k navySeni
najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok, popt. kalendarni 1éta,
dle odst. 5. pism. a) tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén jednostranné navysit ndjemné o soucet
miry inflace za 1éta, v nichz tato uprava nebyla provedena, nejvyse vsak za tii uplynulé roky.
Ujednani odst. 5. pism. a) tohoto ¢lanku se pouzije pfiméfene.
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¢) Pokud se mira inflace pfestane publikovat zptisobem uvedenym v odst. 5. pism. a) tohoto ¢lanku
nebo tato nemtize byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji pronajimatel nahradit jinym
platnym indexem.

6. ZvySovani cen sluZeb

a) Smluvni strany se dohodly, ze pokud dojde k navySeni ceny sluzeb, je pronajimatel opravnén
jednou za kalendaini rok navysit najemci cenu za tyto sluzby, a to o ¢astku, o kterou vzrostla cena
sluzeb v uplynulém kalendainim roce, popfipadé uplynulych kalendatnich letech. Ke kazdému
jednotlivému navySeni ceny sluzeb, bude uzavien pisemny dodatek k této smlouvé (dale jen
.pisemny dodatek*). Odmitne-li najemce z jakéhokoliv divodu uzavftit pisemny dodatek, nebo
pokud nedojde k jeho uzavieni do 14 kalendarnich dnii od dne, kdy mu jej pronajimatel dorucil
prostfednictvim drzitele postovni licence na adresu sidla najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy
nebo prostiednictvim zprav systému datovych schranek, je pronajimatel opravnén vypoveédét
najem s Imé&si¢ni vypoveédni lhitou, ktera po¢ind bézet 1. dnem nésledujici mésice, ve kterém byla
pisemna vypovéd dorucena najemci. Pisemny dodatek se povazuje za uzavieny dnem, kdy je
opatien podpisy obou smluvnich stran této smlouvy.

b) Pronajimatel je povinen najemci pisemné oznamit navySeni ceny za sluzby, a to alespon
30 kalendafnich dnti pfed uzavienim pisemného dodatku. V pisemném oznameni dle piechozi véty
pronajimatel uvede navySenou cenu sluzeb. Pisemné oznameni bude doruceno v listinné podobé
nékterym ze zaméstnanci pronajimatele ¢i prostiednictvim drzitele postovni licence na adresu
sidla najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy anebo v elektronické podobé prostrednictvim
zprav systému datovych schranek.

V.
Jistota

L. Smluvni strany si sjednavaji jistotu ve vysi 4.000 K¢, kterou je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
do 01. 01. 2023 na ucet pronajimatele uvedeny na dokladu vystaveném pronajimatelem. Smluvni strany
se dohodly, Ze jistota je zaplacena dne, kdy je na ti€et pronajimatele pfipsana jistota v plné vysi.

2. Neuhrazeni jistoty ve lhité uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku zakladd pravo pronajimatele vypovédét
smlouvu dle ¢l. IX. této smlouvy. Pronajimatel je opravnén jednostranné zapocist jistotu véetné pripadnych
uroki viici jakymkoliv splatnym pohledavkam vzniklych z titulu této smlouvy ¢i se vztahujicim k pfredmétu
této smlouvy.

3. Po skonc¢eni najmu a vyporadani v§ech vzajemnych zavazk smluvnich stran vyplyvajicich z této smlouvy
pronajimatel vrati jistotu ¢i jeji zbylou ¢ast véetné piipadnych Grokd najemci, a to do jednoho kalendainiho
mésice ode dne skonéeni najmu, respektive ode dne vypotradani vSech zavazku.

4. Néjemce ma narok na trok z jistoty od jejiho sloZzeni na tcet pronajimatele, nejdiive v§ak od 01. 01. 2023,
do vraceni jistoty, a to ve vysi uroku, ktery je poskytovan na uctu, na kterém je jistota deponovana. Smluvni
strany se dohodly, Ze rok z jistoty bude vypocitan vzdy k 31. 12 ptislusného roku a bude najemci vyplacen
do 40 pracovnich dnti na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ob¢ smluvni strany povazuji takové ujednani
za priméfené a spravedlivé.

5. Pro ptipad, Ze mezi shora uvedenymi smluvnimi stranami bude v budoucnu uzavirana navazujici najemni
smlouva na dalsi uzivani pfedmétu najmu, smluvni strany si sjednavaji, ze jistota véetné piipadnych urokt
bude pfevedena k této navazujici ndjemni smlouve, s tim, ze najemce jistotu ptipadné doplni do vyse dle
ujednani navazujici najemni smlouvy.

VL
Podnajem

1. Néjemce neni opravnén dat piedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele.

VIL
Prava a povinnosti nijemce

1. Néjemce ma zejména pravo:

a) aby mu pronajimatel odevzdal pfedmét najmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému tucelu najmu
a aby ho pronajimatel v tomto stavu svym nakladem udrzoval,

b) uzivat pfedmét najmu, spoluuzivat spolecné prostory a odebirat komodity a sluzby, k jejichz
poskytovani se pronajimatel touto smlouvou zavazal,
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parkovat na parkovisti v arealu Technologického parku HoleSov v rozsahu jednoho parkovaciho
mista pro osobni automobily. N4jemce nema vyhrazena konkrétni mista k parkovani. Pronajimatel
si vyhrazuje pravo neposkytnout najemci volné misto k parkovani v mimofadnych piipadech,
které budou s ndjemcem pfedem projednany (napiiklad pro potieby organiza¢niho zajisténi
navstév predstaviteld statu, kraje nebo zajisténi jinych mimofadnych provoznich potieb
pronajimatele). Najemce nema v takovém piipadé narok na vraceni ndjemného nebo ceny sluzeb
nebo jejich pomérné ¢asti. Pronajimatel nezajistuje hlidani parkovisté a neodpovida za pfipadné
$kody na vozidlech umisténych na parkovisti a na jejich pfisluSenstvi.

2. N4ajemce ma zejména povinnost:

a)
b)

¢)
d)

2

h)

k),

k)

D

fadné a véas platit najemné a tthrady za komodity a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu,
uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou,
pecovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla $koda,

vyzéadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele k provedeni zmén nebo technického
zhodnoceni pfedmétu najmu; naklady na provedeni zmén nebo technického zhodnoceni nese
najemce, nebude-li stranami pisemné dohodnuto jinak,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potieby oprav, k nimz je povinen pronajimatel,

snaset omezeni v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani
predmétu najmu,

v pfipadé, Ze na pfedmétu najmu byly najemcem provedeny zmény nebo technické zhodnoceni,
uvést po skonceni najmu predmét najmu na své naklady do pivodniho stavu, nebude-li stranami
dohodnuto pisemné jinak,

vyklidit nejpozdéji nasledujiciho dne po dni skonCeni najmu pfedmét najmu a piedat jej
pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal, nejpozdéji vSak do 7:00 hodin, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fddném uzivani. Smluvni strany se dohodly, Zze pokud ndjemce
nevyklidi pfedmét najmu po ukonceni najemniho vztahu dle vyse uvedeného, je opravnén predmét
najmu vyklidit pronajimatel, a to i bez tcasti ndjemce. Naklady, které pronajimateli vzniknou s
vyklizenim pfedmétu najmu, hradi ndjemce,

provadét na své naklady béznou udrzbu predmétu ndjmu, kdy béznou udrzbou se rozumi mensi
opravy, malovani, vyména svételnych zdroji apod.,

zajistit si na vlastni naklady v ramci pfedmétu najmu pozarni ochranu a plnéni v§ech povinnosti
na useku bezpeCnosti prace a hygieny pracovniho prostiedi v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Ngjemce je povinen ucinit veskera opatieni ke splnéni povinnosti dle piedchozi véty
a nejpozdéji do 10 kalendainich dnti od uzavieni této smlouvy, tj. ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami, dolozit splnéni téchto povinnosti pronajimateli (zejména piedloZzenim
pozarniho fadu nebo jinych dokladl, jejichz zpracovani je pfislusnymi pravnimi ptedpisy
vyzadovano pro ¢innost najemce v piedmétu najmu). Osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na
useku pozarni ochrany v pfedmétu ndjmu je najemce. Ve spoleénych prostorech je osobou
odpovédnou za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany pronajimatel,

v pfipadé nedtivodného vyslani signalu ,,pozar* elektronické pozarni signalizace budov najemcem
(jeho zaméstnanci), je ndjemce povinen uhradit veskeré naklady, které vzniknou v souvislosti
s vyslanim nedtivodného signalu ,,pozar*,

dodrzovat provozni fad budov Technologického parku HoleSov, provozni fad informacéni
a komunikac¢ni techniky v Technologickém parku HoleSov, provozni fad zasedacich mistnosti
a konferenc¢niho salu, provozni fad kuchynéek a pozarni poplachové smérnice, dopravné provozni
fad Strategické prumyslové zony Holesov a dopravné provozni fad Technologického parku
HoleSov (pokud bude vydan) a zajistit jejich dodrzovani zaméstnanci a navstévniky najemce.
Veskeré uvedené fady budou najemci predany pronajimatelem pii predani predméetu najmu,

poskytovat pronajimateli informace a sou¢innost nezbytnou pro kontrolu a zajisténi podminek ve
smyslu pfislusnych rozhodnuti o poskytnuti dotaci v souvislosti s Technologickym parkem
Holesov,

najemce je povinen pronajimateli neprodlené oznamit skutecnost, Ze se z neplatce dané z ptidané
hodnoty stal platcem a nebytové prostory bude pouzivat pro svou ekonomickou ¢innost, resp. Ze se
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z platce dané z pfidané hodnoty stal neplatcem nebo ze prestal nebytové prostory pouzivat pro
svou ekonomickou ¢innost,

0) najemce je povinen zajistit likvidaci odpadu spojeného s vyrobou dle platnych pravnich pfedpisi
na vlastni naklady.

Kromé prav a povinnosti uvedenych v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, mé néjemce dal$i prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy a obecné zavaznych predpist.

VIIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma zejména pravo:

a) pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho fadného uzivani najemcem
arovnéz pozadovat predloZzeni dokumentl tykajicich se pozarni ochrany, bezpeénosti prace
a hygieny pracovniho prostiedi v pfedmétu najmu,

b) nafadné a v€asné hrazeni ndjemného a ceny za komodity ze strany ndjemce,
Pronajimatel ma zejména povinnost:

a) odevzdat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu a v tomto
stavu jej svym nakladem udrzovat,

b) zabezpeCovat pro ndjemce komodity a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu v rozsahu
sjednaném touto smlouvou.

Kromé prav a povinnosti uvedenych v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku ma pronajimatel dal$i prava a povinnosti,
vyplyvajici z této smlouvy a obecné zavaznych predpist.

IX.
Doba najmu a ukonéeni smlouvy

Néjem pocina dne 01. 01. 2023 a sjednava se na dobu do 31. 12. 2024.

Pronajimatel mé pravo vypoveédét ndjem s 1mési¢ni vypovedni lhiitou, ktera pocina bézet 1. dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd’ dorucena ndjemci, a to v téchto ptipadech:

a) najemce neuhradi jistotu ve lhute dle ¢l. V. odst. 1. této smlouvy,

b) najemce je po dobu delsi nez 30 kalendafnich dnti v prodleni s placenim najemného nebo platby
za komodity nebo za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu,

¢) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

d) najemce, nebo osoby, které s nim predmét najmu uzivaji, pies pisemné upozornéni pronajimatele
hrubé¢ porusuji klid a poradek,

e) najemce pienechd pfedmét najmu do podndjmu nebo jinak umozni uziti predmétu najmu tieti
0sobé¢ bez souhlasu pronajimatele,

f)  najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najem vypoveédét i bez uvedeni divodu s 6mési¢ni vypoveédni
lhiitou, ktera pocind bézet 1. dnem meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

Néjem mize byt pied uplynutim sjednané doby ukoncen dohodou, ktera musi byt pisemna a podepsana
obéma smluvnimi stranami.

X.
Sankce

V piipad¢ prodleni ndjemce se zaplacenim najemného nebo ceny komodit a sluzeb se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

V ptipad¢€ poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢l. VII. odst. 2. pism. h), j) a n) této smlouvy se ndjemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den, v némz trva poruseni
pfedmétné povinnosti.
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V piipadé, ze najemce porusi kteroukoli ze svych nize uvedenych povinnosti, a to:
a) povinnost uvedenou v ¢l. VII. odst. 2. pism. 1) této smlouvy,
b) povinnost nedat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,
¢) povinnost uvedenou v ¢l. II. odst. 2. této smlouvy,

je najemce zavazan zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
kterékoli z vySe uvedenych povinnosti.

Sjednané smluvni pokuty se nedotykaji naroku pronajimatele na nahradu Skody v rozsahu presahujicim
sjednanou smluvni pokutu.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouvé neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obecnych pravnich predpist, zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich
predpisi (dale jen ,,obCansky zdkonik®), a to s vyjimkou ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku, které se
na najem sjednany touto smlouvou nepouzije.

Smluvni strany si sjednavaji, ze mistné ptislusnym soudem prvniho stupné ve vécech tykajicich se vztaht
zalozenych touto smlouvou je okresni soud, v jehoz obvodu ma své sidlo pronajimatel (obecny soud)
a pokud je v fizeni v prvnim stupni vécné piislusny krajsky soud, je mistné pfislusny krajsky soud, v jehoz
obvodu je obecny soud pronajimatele.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této smlouvy shledano pfislusnym organem neplatnym, netéinnym nebo
nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze smlouvy a ostatni ustanoveni této
smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti,
za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva, ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu této smlouvy. Smluvni strany
v takovém piipadé uzaviou takové pisemné dodatky k této smlouvé, které umozni dosazeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno neplatnym, neuc¢innym
nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Néjemce bere na védomi, ze pronajimatel neodpovida za véci vnesené najemcem do pronajatého prostoru
a majetek ndjemce neni pojistén. Pojisténi si ptip. zajist'uje na své naklady najemce.

Smlouva je platna ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, uc¢inna je vSak az ode dne jejiho
zvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach u¢innosti nékterych

smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany si ujednaly,
ze osobou povinnou k uvetejnéni smlouvy v registru smluv je pronajimatel.

Jakékoli zmény, Upravy nebo doplnéni této smlouvy lze provést pouze ¢islovanymi pisemnymi dodatky,
jez musi byt podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena elektronicky, podepsana za smluvni strany kvalifikovanymi elektronickymi
podpisy. Kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy s platnosti originalu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skutecné a svobodné vile, ze si
smlouvu piecetly, porozumély ji, Ze je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni této smlouvy a s jejim
obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

Ptiloha ¢. 1 — Situacni plan.

Pronajimatel: Néjemce:

Industry Servis ZK, a.s. SILNICE GROUP as.
Ing. Mgr. Lucie Pluhatova Ing. Petr Duchek, MBA
predsedkyné piedstavenstva mistopiedseda predstavenstva
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Priloha €.1 - situacni plan

SO 103-1.NP

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 LEGENDA MISTNOSTI
1.41 1.01 & m? Vyuziti
Spoleéné prostory
1.33 1.34 1.35 1.36 1.37 1.38 1.39 140 | = 1.03 1.05 1.06 1.07 1.08 1.09 101 | 475 |zadveri
== 102 | 4444 |Vstupni hala
— 112 | 529 |Chodba
== 114 | 535 |Chodba
1.21 1.04 li 147 3,87 |WC imobilni
U s . 10 | L L | : ! 118 | 7,26 |Predsiii WC muzi
119 | 11,56 |WC muzi
I 123 |12 147 -
130 118 114 | 142 1.1 1.10 120 | 12,13 |WC zeny
128 129 [|127 ||1.26 124114 20 1.19 15 121 | 27,01 |Chodba
T T T T T 122 | 2,85 |Cajové kuchyiika
123 | 536 |Chodba
Prostory pronajmu
135 | 15,71 |Kancelat




