ARRAVLEVN IRt

Najemni smlouva

uzavfend nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfisiudnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik (dale jen ,,Ob&ansky zakonik"), a zakona ¢&. 219/2000 Sb.,
0 majetku Ceske republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (dale jen ,,ZMCR“), mezi nize
uvedenymi smluvnimi stranami

(déle jen ,Smlouva"“)

MUDr. Zdenék Popelka

Sidio:
R.C.
Bankovni spojent:

Rumburk, tf. 9. kvétna 695/10A, 408 01

jako ,Pronajimatel" na strané jedné
a

Ceska republika - Ceska sprava socialniho zabezpeceni
Pracovisté Ceské spravy socialniho zabezpeceni Usti nad Labem

Sidlo: KFiZzova 25, 225 08 Praha 5

Ustredni feditel: Mgr. Frantiek Bohadek

Jednajici: Ing. Zuzana Krupickova, feditelka pracovisté ¢s5z Usti nad Labem
Kontaktni adresa: Revolucm 3289/15, 400 01 Usti nad Labem

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 10006-77920411/0710

ICO: 00006963

DIC: neplatce

ID datové schranky: 8erd26w

jako ,Najemce" na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce jsou dale v této Smlouvé spole¢né oznacovani také jako ,Smluvni strany"
a jednotlivé také jako ,Smluvni strana")

Preambule

1.  MUDr. Zden€k Popelka je vyhradnim vlastnikem pozemku parc. & st. 523, zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZz soucasti je stavba ¢. p. 979, na adrese ulice Tyréova, 408 01 Rumburk (déle jen
~Budova"), vse zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2532 pro katastralni Uzemi Rumburk, obec
Rumburk, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Rumburk.

2. Pronajimatel a Najemce tuto Smlouvu uzaviraji za G&elem pFenechani déle uvedenych prostor
v Budové Najemci do uZivdni za podminek specifikovanych dale v této Smlouvé, a to pro
administrativni ¢innost.

1.
Predmét Smlouvy




+I—Pronajimatel se na zakladé této Smlouvy zavazuje prfenechat Najemci k uzivani prostory,
nachazejici se v 1. nadzemnim podiazi Budovy, a to za Uéelem provozovani administrativni
cinnosti, kterymi se rozumi zejména ¢innost LPS a dfichodového oddéleni. Jedna se o prostory o
celkové vymére 172 m?(dale jen ,Pronajaté prostory").

2. Najemce je rovnéz oprdvnén uzivat spolené prostory v Budové, jimiz jsou chodby, socidlni
zafizeni, vytah a schodisté (déle jen ,Spoleéné prostory").

3. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné stanovené v &. III. této Smlouvy a pinit
veskeré povinnosti z této Smilouvy pro néj vyplyvajici.

4. Najemce se zavazuje uzivat Pronajaté prostory vyhradné k Ucelu uvedenému v odst. 1. tohoto
clanku této Smlouvy.

5. Najemce prohladuje, Ze je mu stav Pronajatych prostor dobfe zndm, nebot proved! jejich
prohlidku a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani podle této Smiouvy.

II.
Doba trvani najmu
Tato Smiouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2026.

III.
Najemné
1. Najemné za uZivani Pronajatych prostor &ini ¢astku v celkové vysi 26 423 K&/ mésic za celkovou
plochu ndjmu, tj. 172 m?2,

2. Najemné za uzivani Pronajatych prostor bude Najemcem hrazeno mési¢né na zakladé faktur
vystavenych Pronajimatelem na (et Pronajimatele vedeny u

3. VysSe zaloh na sluzby a dodavky spojené s uZivanim nebytovych prostor je stanovena (vypocet je
uveden v Pfiloze &. 1, kterd tvofi nedilnou soudast této smlouvy). Zalohy na sluiby se budou
hradit mésicné na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem. Roéné bude provedeno
vyuctovani poplatkd za sluzby a doplatek nebo pieplatek bude vzijemné mezi Smiuvnimi
stranami vyrovnan.

4. Platby budou probihat vyhradné v ceské méné (CZK) a rovné? veskeré cenové Udaje budou
uvedeny v této méné.

5. Zaplacenim se podle této Smiouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni Glet
Pronajimatele.

1v.
Zvyseni najemného
1. Vyii najemného je Pronajimatel opravnén kazdoroéné k datu 1. 4. piislusného kalendarniho
roku navysovat podle mezirocniho riistu indexu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym Ufadem. ZvySeni ndjemného musi byt Najemci ozndmeno pisemné vidy nejpozdéji
do 15. 3. pfisludného kalendarniho roku, jinak toto pravo Pronajimateli pro dany kalendaini rok
zanika.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v souvislosti s takto upravovanou vysi ndjemného nebude
uzaviran dodatek k této Smlouvé.

V.
Sluzby spojené s uZivanim Pronajatych prostor

1. Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uZivanim Pronajatych prostor — vytapéni,
dodavky teplé vody, plynu, dodavky el. energie, vodné a sto¢né, odvod srazkové vody, GKlid
Spolecnych prostor, odvoz komundlniho odpadu a ostatni sluzby nutné k zajisténi chodu Budovy
(revize elektroinstalaci, tj. elektrickych rozvodd, nouzového osvétleni, hromosvodu, dale pak
revize vytahu, revize komind, revize plynové kotelny, revize hasicich pfistroji, odemykani a




[y

2.

zamykani Budovy a rovnéz opravy plynové kotelny a vytahu) bude Najemci zajiStovat
Pronajimatel.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli pomérnou ¢ast nakladd za sluzby spojené s uZivanim
Pronajatych prostor uvedené v Priloze ¢. 1 této Smlouvy - Uhrada plateb za poskytované sluzby
v souvislosti s uzivanim Pronajatych prostor a SpoleCnych prostor. Platby za sluzby bude
Najemce hradit Pronajimateli podle pravidelného mésiéniho vyGcétovani provedeného
Pronajimatelem na zakladé dodavatelskych faktur vystavenych na Pronajimatele nebo
podle dodavatelskych smluv uzavfenych Pronajimatelem.

Najemce je povinen hradit naklady za vySe uvedené sluzby, a to mésiéné nejpozdéji do 10
pracovnich dnll ode dne doruceni faktury ze strany Pronajimatele na Ucet Pronajimatele vedeny
u

Pronajimatel je povinen na pozadani Najemce piedioZit veSkeré podklady pro vyuétovani sluzeb.
VI.
Prava a povinnosti Smluvnich stran
Pronajimatel je povinen zabezpecit Najemci podminky pro Fadné uZivani Pronajatych prostor.

Pronajaté prostory mlize Najemce uZivat pfimérené jejich povaze a stavebnimu uréeni a nesmi pfi
tom dochazet k jejich poSkozovani nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Pronajimatel neni odpovédny za doCasné preruseni dodavky elektrické energie, plynu, vody, za
poruchy kanalizace nebo za vypadek dalSich sluZeb specifikovanych v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy
v pfipadé, ze preruseni vzniklo bez zavinéni Pronajimatele.

4—Najemce je povinen pfi svém provozu dodrzovat viechny hygienické, bezpenostni, ekologické,

protipozarni a dalsi predpisy vztahujici se k jeho pfedmétu podnikani, véetné provadéni skoleni
svych zaméstnancll a osob v obdobném postaveni v oblasti poZarni ochrany a bezpecnosti
a ochrany zdravi pFi praci a vedeni jejich evidence.

5—Za zajisténi poZarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v Pronajatych prostorach

10.

11.

12.

odpovida Najemce. Odpovédny pracovnik Pronajimatele je opravnén kontrolovat prokazatelné
plnéni povinnosti vyplyvajicich z pozarni ochrany a bezpecnosti Budovy Najemcem.

Najemce neni opravnén pfenechat Pronajaté prostory k uzivani tieti osobé&, a to ani z&asti.

Najemce je povinen zajistit fadné zamykani Pronajatych prostor. V pfipadé vstupu/odchodu z
Pronajatych prostor vdobé, kdy je Budova uzamlena, Najemce zajisti po svém
prichodu/odchodu jeji uzamdéeni.

Najemce je povinen provadét a hradit na viastni naklady b&Znou Udrzbu pronajatych prostor.
Potrebu oprav, které presahuji béznou adrzbu, je Ndjemce povinen ozndmit bez zbytecného
odkladu Pronajimateli @ umoZnit mu provedeni téchto oprav, jinak Najemce odpovida za $kodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikia.

V pripadé, ze Ndjemce, jeho zaméstnanci, stejné jako osoby v obdobném postaveni, nebo klienti
zplsobi Skodu v Pronajatych prostorach & Spoleénych prostorach, hradi zplsobenou $kodu
v plné vysi Najemce.

Najemce nebude v Budové vyuZivat jiné, neZ v této Smlouvé specifikované Pronajaté prostory a
Spolecné prostory.

Najemce je opravnén na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
Budovy své logo ¢i oznaceni Ceské spravy socidlniho zabezpeleni a ve spolecnych astech
Budovy rovnéz Stitky Ci nédvésti v rozsahu, ktery bude dohodnut mezi Smluvnimi stranami.
Uvedena oznaceni umisti Najemce na mista uréend Pronajimatelem a pfi skonéeni najmu je
Najemce povinen je odstranit.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli na jeho Zadost vstup do Pronajatych prostor, zejména
za UCelem kontroly dodrZovani podminek této Smlouvy, po pfedchozim pisemném upozornéni
Najemce, doruceném nejméné 1 pracovni den pied zamyslenou kontrolou.




13. Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel neudéli souhlas s prevedenim najmu v souvislosti
s prevodem administrativni ¢innosti, jiz Pronajaté prostory slouzi.

14. Najemce je povinen ke dni skonceni najmu dle této Smlouvy Pronajaté prostory vyklidit a uvést
do plvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a takto je protokolarné predat
Pronajimateli. O faktickém predani a prevzeti Pronajatych prostor bude Smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav a informace o predani
a prevzeti klicQ.

VII.
Sankcni ujednani a nahrada skody

1. Nepreda-li Najemce po skonceni najmu Pronajaté prostory vCas a fadné vyklizené tak, jak je
stanoveno v ¢l. VI. odst. 14. této Smlouvy, zavazuje se zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve
vysi 500,00 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Smluvni pokuta je splatna ve Ihiité 30 kalendarnich dnli ode dne doruceni oznameni o uloZeni
smluvni pokuty Najemci. V pfipadé prodleni s Ghradou smluvni pokuty uhradi Najemce
Pronajimateli arok z prodleni podle nafizeni viady ¢. 351/2013 Sh., kterym se uréuje vyse urokd
z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora,
likvidacniho spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré
otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikli pravnickych a fyzickych osob a evidence
svérenskych fondl a evidence Udajll o skutecnych majitelich (dale jen ,Nafizeni").

3. Neuhradi-li Najemce vcas splatné najemné nebo opravnéné vystavené faktury za sluzby, je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

4. Uplatnénim smiluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody zplisobené
porusenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje.

5.  Vpfipadé, ze dojde ke znecisténi odpadnich vod z cinnosti Najemce a Pronajimateli bude
udélena pokuta nebo nahrada Skody za toto znelisténi, nese Najemce pinou odpovédnost za
tuto skodu a bude mu vyGctovana k Ghradé. Najemce je povinen vyuctovanou Skodu uhradit.

6. Najemce je povinen nahradit Pronajimateli Skodu, kterou mu zplsobil poruSenim povinnosti
dané touto Smlouvou nebo v souvislosti s pInénim této Smlouvy, véetné pfipadd, kdy se jedna o
takové poruseni povinnosti dané touto Smlouvou, na které se vztahuje smluvni pokuta.
Jakékoliv omezeni vySe ¢i druhu nahrady Skody neni pfipustné. Skoda se hradi v penézich,
pripadné uvedenim do predeslého stavu, je-li to mozné, podle volby Pronajimatele v kazdém
konkrétnim pripadé.

VIII.
Ukonceni najmu

1. Najem dle této Smlouvy skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Najem dle této Smlouvy je mozné kdykoliv ukoncit dohodou Smluvnich stran. Tato dohoda musi
byt pisemna a podepsana opravnénymi zastupci Smluvnich stran, jinak je neplatna.

3. Pronajimatel i Najemce maji pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby najmu, a
to bez udani divodu.

4. Vypovédni doba cini 3 mésice a polina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla dorucena pisemna vypovéd’ druhé Smluvni strané.

IX.
Zavérecna ujednani
1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smiuvnimi stranami a (Cinnosti uvefejnénim
v registru smluv, v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach ucinnosti

nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) (dale
jen ,Zakon o registru smluv"), Najemcem.




2. Pronajimatel souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla Najemcem uvefejnéna v registru smiuv
v souladu se Zakonem o registru smiuv.

3. Tato Smlouva méZe byt ménéna pouze na zakladé dohody Smluvnich stran, a to ve formé
pisemné vyhotovenych a vzestupné €islovanych dodatkd podepsanych Smluvnimi stranami.
Podpisem Smiuvnich stran se dodatek stava nedilnou soucdsti teto Smiouvy.

4. Viechna ozndmeni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuiji k této Smlouvé nebo ktera maiji byt
ucinéna na zakladé této Smiouvy, musi byt uéinéna pisemné a druhé Smluvni strané dorucena
bud doporuéenym dopisem na adresu sidla, prostfednictvim datové schranky,
e-mailem nebo osobng, pfiemz v tomto pFipadé bude dorueni pisemné potvrzeno, neni-li v
této Smlouvé stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

5. Stane-li se nékteré z ujedndni této Smlouvy neplatné nebo nelcinné, nebude to mit vliv
na platnost a G&innost ujedndni ostatnich a na platnost a G¢innost této Smlouvy jakozto celku.
Neplatné nebo ne(&inné ujednani bude nahrazeno po vzajemné dohodé Smiuvnich stran
takovym ujednanim, které bude odpovidat svym Gcinkem co nejblize plivodnimu zaméru a Ucelu
neplatného & neucinného ujednéni v ekonomickém i pravnim smyslu.

6. Smluvni strany vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2230 a ustanoveni § 2315 Obcanského
zakoniku. RovnéZ se Smiluvni strany dohodly, Ze se pro ¢ely této Smlouvy nepouzije ustanoveni
§ 2050 Obcanského zakoniku.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel neni opravnén Cinit jednostrannd zapocteni
jakychkoliv svych pohledavek vici pohledavkam Najemce.

8. Najemce neni bez pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit prava ze smiuvniho
vztahu zalozeného touto Smlouvou na treti osobu.

9. Prava a povinnosti vyslovné v této Smlouvé neupravené se fidi platnymi a (Cinnymi pravnimi
predpisy Ceskeé republiky, zejména pak pfislusnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku a ZMCR.

10. Pfipadné spory vzeslé z této Smiouvy se Smluvni strany zavazuji resit nejprve dohodou. Pokud se
Smluvni strany nedohodnou, bude spor feSen pred vécne a mistné pfislusnym obecnym soudem
Ceské republiky. Rozhoddi fizeni se vylucuje.

11. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ Pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy
a Najemce 2 stejnopisy.

12, Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:

— Pfiloha ¢ 1 — Uhrada plateb za poskytované sluzby v souvislosti s uZivanim
Pronajatych prostor a Spolenych prostor.

13. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, a Ze byla uzavrena
podle jejich pravé a svobodné vile. Na diikaz vySe uvedeného pfipojuji Smluvni strany své podpisy.

30 11, 1012 9 -12- 2011

V Rumburku dne ........................ v Usti nad Labem dne ...... ek

Pronajimat Najemce:

MUDr. Zdenék P@lelka Ing. Zuzana KrupiCiva ™
Rumbu?zl?m '70’ ék PODELK}S o feditelka PracoviStSiliSSZ Usti nad Labem
i en -
} MNafrologicka a internl ambulance ‘3
! Ambulance CAPL
3 T4 . kubtna 695/10A, 408 01 Rumaurk E

"u"): 30401202 107




PRILOHA &. 1
ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor
Ghrada plateb za poskytované sluzby v souvislosti s uzivanim Pronajatych prostor a Spolecnych prostor.

MUDr. Zdenék Popelka

Sidlo:
R.C.
Bankovni spojeni:

Rumburk, tf. 9. kvétna 695/10A, 408 01

jako ,Pronajimatel” na strané jedné
a

Ceska republika - Ceska sprava socialniho zabezpeéeni
Pracovi$té Ceské spravy socidlniho zabezpeceni Usti nad Labem

Sidlo: KFiZzova 25, 225 08 Praha 5
Ustrednf feditel: Mgr. FrantiSek Bohacek

Jednajici: Ing. Zuzana Krupickova, Feditelka pracovisté CSSZ Usti nad Labem
Kpntaktm’ adresa: Revoluéni 3289/15, 400 01 Usti nad Labem

ICC: 00006963

DIC: neplatce

ID datové schranky: 8erd26w

jako ,Najemce" na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce jsou dale v této Smlouvé spole¢né oznacovani také jako ,Smluvni strany"
a jednotlivé také jako ,Smluvni strana™).

Clanek 1.
Predmétem zakladni smlouvy je prondjem nebytovych prostor v objektu TyrSova 979, 408 01 Rumburk.
Clanek II.

Pfedmétem pilohy je stanoveni zaloh na dodavky spojené s uZivanim nebytovych prostor neuvedené
v zakladni smlouvé.

Sluzby Cena zaloh K¢/ DPH 219%b K¢ cena zaloh
mésicné bez DPH véetné DPH K¢

Elektricka energie 2765 735 3500

Plyn 3555 945 4500

Voda 413 87 500

Clanek III.

Predmétem prilohy je stanoveni plateb za sluzby k ndjmu ve vy3i 12 200 K¢ bez DPH, véetné DPH ve vysi
14 762 K&, Ostatni naklady (pravidelné revize) budou G¢tovany die skutecné vyse dodavatelskych faktur.




