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Smiouva o najmu bytu
OBH-2010-0081

uzaviena podle § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Sb, obtanského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi
Smluvni strany

Statutdrni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Prokedovo namésti 8, 729 29 Ostrava-Moravska Ostrava

Zastoupené Ing. Blankou Jaloviecovou, vedouci oddéleni spravy a udrzby domovniho a bytového fondu
odboru bytového hospedafstvi, zmocnénou k podpisu této smlouvy usnesenim Rady méstského obvodu
Moravska Ostrava a Pfivoz ¢. 4680/60/10/3) ze dne 24. 6. 2010

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s.
pobocka Ostrava

Cislo a&tu:

VS

déle jen pronajimatel
a

SPOLECNE — JEKHETANE, o.s.

Zastoupena Mgr. Helena Balabanovi, mistopfedsedkyné
Adresa pro dorutovani: Palackého49/13, Ostrava - Piivoz

IC: 68145209

DIC: CZ68145209

dale jen najemce

Obsah smlouvy

Clanek I.
Pfedmét smiouvy a rozsah uzivani bytu

1. Pronajimatel jako vyluény vlastnik obytného domu &. p. 1001, & or. 51, na ulici Palackého v k. 0. Pfivoz,
obec Ostrava, pfenechdvd najemci touto smlouvou za najemné do uzivani, za Géelem bydleni (klientd
organizace zafazenych do projektu krizového bydleni pro rodiny s détmi“PRO RODINU®, pfipadné
zaméstnanch organizace), byt &islo 2 v 2. nadzemnim podlaZi tohoto domu, sestavajici z 1 pokoje,
1 kuchyné a zakladniho pfisluSenstvi (dle § 121 obcanského zakoniku), které je blize specifikovano
ve ,,Vypodtovém litu®, ktery soudasti této najemni smlouvy. Nejedna se o byt se standardnim vybavenim
s Ustiednim vytipénim (plynové topidla).

2. Dal3i ddaje tykajici se stavu, rozsahu vybaveni, zafizeni a pfislufenstvi bytu uvedeného v odstavci 1
tohoto &lanku jsou uvedeny ve ,Vypoltovém listu®, ktery je nedilnou soulasti této najemni smlouvy
a v ,Pfedavacim protokolu bytu®, ktery ndjemce obdrZi pfi pfedani bytu do uZzivani.
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Statutarni mésto Ostrava Smilouva

Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, ufad méstského obvodu Smlouva o najmu bytu
3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, pouze osoby, pro které pronajimatel vydal souhlas suzavienim

smiouvy o podnajmu bytu maji vedle prava uZivat byt i pravo uZivat spolené prostory a zafizeni domu,
jakoZ i pozivat plnéni, jejichZ poskytovéni je s uZivanim bytu spojeno. UZivani spolecné pradelny, pidy.
sklepa a jinych spoleénych prostor azafizeni domu se bude Fidit zdvaznymi pokyny vydanymi
pronajimatelem. Pat¥i-li k domu dviir, zahrada nebo jiny pozemek bude jejich pfipadné uZivéni ngjemcem
obsahem samostatné smlouvy.

Clanek Il
Doba uzivani a zanik najmu

1.
2.

1.Njem bytu dle &lanku I se sjednava na dobu urgitou, od 1. 9. 2010 do 31. 8. 2011

Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze v pripad$ dodrZovani v3ech povinnosti uvedenych v najemni
smlouvé a povinnosti uvedenych v § 687 az § 695 oblanského zakoniku a za predpokladu, e nijemce
nesdé&li nejpozdéji ve Ihité jednoho mésice pred uplynutim sjednané doby najmu, Ze po uplynuti této doby
najmu jiz nehodla byt nadale uzivat, bude se najemni smlouva automaticky obnovovat vidy o sjednanou
dobu - tj. jeden kalendéini rok, za stejnych podminek, jaké jsou uvedeny v ndjemni smlouvé, a to
uzavienim_dodatku k najemni smiouvé. K obnoveni najemniho vztahu nedojde, porui-li najemce
povinnosti uvedené v najemni smlouvé, pfipadng povinnosti, vyplyvajici z obecné upravy ndjmu bytu.

. Néjem bytu specifikovaného ve &ldnku I zanika:

» uplynutim sjednané doby najmu dle § 710 odst. 3 ob&anského zékoniku,
® pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem dle § 710 odst. 1 zdkona ¢&.40/1964 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jiich pedpisii (dale jen ob&ansky zakonik),
pisemnou vypov&di najemce dle § 710 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku,
pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem dle § 710 odst. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Sb. —
obdanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi
® pisemnou vypovédi nijemce dle § 710 odst. 1 a 2 oblanského zikoniku, a to pouze z divodu
uvedenych v § 711 a § 711a obdanského zdkoniku,
= pisemnou vypovédi pronajimatele dle § 710 odst. i a 2 obanského zdkoniku, a to pouze z divodi
uvedenych v § 711 a § 711a ob&anského zakoniku,
=  zinikem ndjemce bez pravniho nastupce,
»  dle ustanoveni § 680 ob&anského zakoniku,
s  odstoupenim od smlouvy dle § 679 obanského zakoniku
Ke dni zaniku nijmu dohodou, vypovédi nebo uplynutim doby ndjmu je najemce povinen byt vyklidit
a pfedat pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zpiisobu
uZivani a stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud byt pfevzal ve stavu
nezpiisobilém k bydleni je povinen jej ptedat ve stavu, jaky mél sjednan &i dohodnut s pronajimatelem pfi
vzniku najmu. O pfevzeti bytu se pofidi zapis.
Zméni-li se po G&innosti této najemni smlouvy prévni piedpisy o ziniku najmu, plati o skonCeni nijmu
tyto nové predpisy.

Clanek Ili
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uZivanim bytu, kauce

1.

Najemné je stanoveno dohodou, ve vydi 45,02 K&/m2/mésic. Podrobny vypodet nijemného a zaloh
na sluzby spojené s uZivanim bytu v dob& uzavirini najemni smlouvy jsou uvedeny ve ,,Vypoltovém
listu®.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od roku nésledujiciho po uzavfeni ndjemni smlouvy, po celou dobu
trvani najmu méze pronajimatel uplatnit jednostranné navySovani ndjemného o koeficient ristu inflace
vyhlageny statistickym Gfadem, vyjadfujici praimérnou miru inflace za pfedchozi rok, a to vZdy k datu
1. &ervence daného roku.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhradu za poskytované sluzby nejpozdéji
do posledniho dne kalendéfniho mésice, za ktery se plati nijemné, a to na icet pronajimatele uvedeny
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Meéstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, Gfad méstského obvodu Smlouva o najmu bytu

v zdhlav{ této smlouvy. Vyjimka je stanovena pouze pro placeni nijemného za prvni kalendafni mésic,
ve kterém najemni vztah vznikl, ten mdZe byt njemcem uhrazen v hotovosti, na pokladnu pronajimatele.
Nezaplati-li ndjemce najemné a zalohy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu do péti dni po
tomto terminu, bude pronajimatelem uplatnén poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvladtnim pravnim
piedpisem.

4. Zalohové platby ahrad na jednotlivé druhy sluzeb jsou sjednany v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi
v dob& uzavirani této najemni smlouvy dle po&tu osob, které budou s najemcem byt uZivat a jsou uvedeny
ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou sougasti této najemni smlouvy.

5. V priib&hu roku smi pronajimatel zménit jednostranng mési¢ni zilohy na sluzby, a to v mife odpovidajici
zménd ceny sluzby, na ziklad® zmény dané zvladtnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu
opravnéného k regulaci a kontrole cen (dle zakona ¢. 265/1991 Sb., 0 pusobnosti organii Ceské republiky
v oblasti cen), zjisténé zmény v pottu &lenli domacnosti nebo z dal$ich opravnénych diivodi, napf. zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, ale jen po pfedchozim ozndmeni této skutednosti ndjemci (napf. formou
vyvésky v dome).

6. Skuteéna vyse thrady za sluzby se zi¢tuje vidy za kalendaini rok, nejpozdéji s vyuctovanim topného
obdobi, a neni-li dod4vano teplo nebo tepld voda, pak do 31. srpna nastedujiciho roku. Tento postup plati,
pokud neni zvlastnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu stanoven postup jiny nebo pokud se
pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak. Zaétovani je splatné do 30 dnd po jeho oznameni ndjemci.
Toto oznameni musi mit pritkaznou formu a musi byt dorugeno najemci.

7. Najemce, v souladu s ustanovenim § 686a odst. | aZ odst. 2 obéanského zdkoniku, slozil pied uzavienim
najemni smlouvy, dne 1. 9. 2010 na zvlastni Gdet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a. s., pobogka
Ostrava, &. 0¢tu 43-6288160237/0100, VS 4610230949 pen&ini prostiedky k zajisténi najemného a dhrady
za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim bytu a k Ghradé svych jinych zavazkd v souvislosti
s najmem, a to v dohodnuté vysi 8 814,- K¢&. Cerpani této penézni Sastky pronajimatelem i vraceni této
pené#ni astky najemci je feleno ustanovenim § 686a odst. 3 a¥ odst. 4 obfanského zakoniku. V pfipadé
opravnéného &erpani pendini Castky pronajimatelem, je ndjemce povinen doplnit Cerpané pen&Zni
prostiedky na zvlastni G¢et pronajimatele, vedeny u penézniho tstavu, na plvodni vysi, a to do jednoho
mésice ode dne, kdy mu pronajimatel dorudi vyzvu k doplnéni pendznich prostfedkil. Nesplnéni této
povinnosti  je davodem k podani vypovédi Z najmu bytu podle ustanoveni
§ 711 odst. 2 pism, b) ob&anského zikoniku.

Clanek IV

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Pronajimatel a najemce potvrzuji, Ze pronajimatel splnil svou povinnost a pfedal najemci byt ve stavu
zplsobilém k fadnému uZivani.

2. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou upraveny v obdanském zikoniku v platném zn&ni. Drobné
opravy bytu souvisejici s jeho uZivanim a niklady spojené s béZnou udrzbou, které hradi najemce stanovi
zvladtni predpis. V soudasnosti je ndjemce povinen zajisti si a hradit na vlastni ndklady drobné opravy
a néklady spojené s b&%nou udrzbou, které jsou vymezeny v § 5 a § 6 nafizeni vlady &islo 258/1995 Sb.,,
ve znéni nafizeni vlady &. 174/2009 Sb., kterym se provadi obfansky zakonik.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Néjemce
a osoby, které Ziji s najemcem v byt®, jsou povinni Fadné uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu
a vyuZivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4. Nijemce je povinen pisemn& oznamit pronajimateli ve$keré zmé&ny v poftu osob, které Ziji s najemcem
vbyté, a to do 15 dnll ode dne, kdy doglo ke zmén&. V pisemném oznidmeni uvede nijemce jmena,
piijmeni, data narozeni a statni prisluinost t&chto osob. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost ani do jednoho
mésice, je nesplnéni této povinnosti povazovano za hrubé poruseni povinnosti podle ustanoveni § 711
odst. 2 pism. b) ob&anského zikoniku.

5. Najemce je povinen ozndmit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které ma
nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni: jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti

vznikla.
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Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, (ifad méstského obvodu Smlouva o najmu bytu
6. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele,

ato ani na svij naklad. V pripadé porufeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat,
aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

. Néjemce mlZe pronajaty byt nebo jeho &ast pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé

o podnajmu nebo bez uréeni doby jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je smlouva
o podndjmu neplatnd. Porueni této povinnosti se povazuje za hrubé porufeni povinnosti vyplyvajicich
z najemni smlouvy podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) ob&anského zdkoniku. Smlouva o podnijmu
musi mit pisemnou formu. Nijemce se zavazuje jedno vyhotoveni této smlouvy dat na védomi
pronajimateli.

Pronajimatel vydava pro byt specifikovany v ¢lanku 1, bodu 1. této smlouvy, po celou dobu trvani
najemniho vztahu souhlas s uzaviranim smlouvy o podnajmu s klienty zafazenymi do projektu krizového
bydleni pro rodiny s détmi“Pro Rodinu® — s podminkou, Zze vybér budoucich podnajemnikli bude nijemce
konzultovat s odborem socialnich v&ci méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz, a to pfed uzavienim
smlouvy o podnajmu.

Clanek V
2Zvlastni ujednani

1.

2.

Veskera prava a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajici z ndjmu bytu neupravené touto najemni
smlouvou budou fedeny podle zédkona a ptislu§nych pfedpisti pro konkrétni oblast.
Najemce je, v souladu s § 665 zadkona &. 40/1964 Sb. — ob&ansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisi,
povinen po piedchozi pisemné vyzvé zpfistupnit byt pronajimateli nebo jim povéiené osobé za 0delem
provedeni kontroly, Ze najemce byt uziva fadnym zpiisobem a umoznit pfistup k technickym zafizenim,
ktera jsou soudasti bytu a patfi pronajimateli.
Za hrubé poruovani nadjemni smlouvy je déle ze strany najemce povaZovano:
= nedodrzovani platebni moralky, popfipad& nesplaceni starych dluhi souviseficich s najmem bytu,
= nesplnéni povinnosti pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poltu osob, které Ziji
s najemcem v byté, a to do 15 dndl ode dne, kdy ke zméné doslo,
= prenechani bytu do podndjmu daliim osobam bez souhlasu pronajimatele,
= pouZiti bytu k jinym ugelim neZ k bydleni,
s prokazatelné niceni zafizeni domu nebo bytu najemcem nebo osobami, které s nim v byt& Ziji,
* peopravnéné napojovani najemce na energetické piipojky ve spoleénych prostorach domu,
= prokazatelné poruSovani dobrych mravii vdomé (ruSeni sousedil nadmémym hlukem, hadkami,
agresivitou, zapachem, neudrzovanim istoty v byté a ve spoleénych prostorach domu) osobami, které
v byt€ Ziji.
Chov hospodaiskych zvifat v byté a v pfilehlych venkovnich prostorach (zahradach a dvorech) je zakazan.
Ostatni zvifata je povoleno chovat v byt¢ jen tehdy, pokud nemohou ohrozit bezpefnost a zdravi lidi
a pokud neobtézuji ostatni najemce zapachem a hlukem.
Pronajimatel a ndjemce se timto dohodli, Ze pokud vdomé neni zaveden uklid spoleénych prostor
pronajimatelem urenym dodavatelem, budou 0klid za nijemce bytu specifikovaného v Elanku 1 této
smlouvy zajidtovat osoby Zijici v byté najemce na zakladé smlouvy o podnajmu bytu, uzaviené se
souhlasem pronajimatele, a to na zékladé dohody s ostatnimi ndjemci domu. Nedojde-li k dohodé o
zajisténi klidu mezi najemci, pronajimatel zajisti (klid spoleénych prostor, pfitemz naklady na 0klid
spoleénych prostor domu ponese najemce formou roz(ctovdni ndkladd mezi jednotky v domé (byty,
nebytové prostory). TotéZ plati i v pfipadé opakovaného poruseni dohody o viklidu spoleénych prostor
mezi najemci.
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Clanek VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Dal3i prava a povinnosti vyplyvajici z najemniho pomé&ru upravuje obdansky zdkonik v platném znéni,
pravni pfedpisy které jej provadéji, dale ustanoveni pravnich pfedpisi ondjemném zbyw a dhradé
za plnéni poskytovana s uZivanim bytu.

2. Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravai domnénce, dle které se jakakoliv pisemnost
povazuje za doruéenou, byla-li najemci doruovana postou na adresu pronajatého bytu nebo na adresu
nijemce, uvedenou v této najemni smlouvé nebo na adresu pronajimateli dodateéné prokazateln€ sdé&lenou,
byla-li zasilka jako nedorudena uloZena na posté a v odbérni lhité nevyzvednuta. Jako den doruéeni se
v tomto pfipadé povazuje 10. den uloZeni zasilky na poste.

3. Nedilnou soudasti této najemni smiouvy je ,,Vypoctovy list” bytu a ,,Pfedavaci protokol bytu.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva byla uzaviena na zakladé pravdivych adaja, svobodnég, vazné
a srozumitelngé, Najemci byla vyslovné zduraznéna dulezitd ustanoveni této smlouvy. Obé smluvni
strany s obsahem smlouvy piné souhlasi, coZ niZe potvrzuji viastnoruénimi podpisy.

5. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi
najemce a dva pronajimatel.

6. Néjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Clanek VI

DoloZka

DolozZka platnosti pravniho Gkonu dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

pozdgjgich predpisi:

O uzavieni ndjemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz, svym usnesenim
&, 4821/61/10 ze dne 12. 8. 2010
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Za pronajimatele

A4 4. 2070

Datum:
Misto: A RMHHESTO QSIRAYA
STAIUIAR S d 59
sieh bt abwn

Ing. Bgnka Jaloviecova
vedouci oddéleni spravy a udrzby domovniho a byt. fondu
odboru bytového hospodafstvi

Za najemce

Datum: -Z // & . 20 70
Misto: ”JWVAL

Mgr. Helena Balabanova GPOLECNE - JEKHETANE, 0: -

Palackéno 49, 702 29 OSTRAVA
tel.- 596 136 608, 1&5; 68145209
2.

Smlouva o n&jmu bytu pro organizace ~ doba ur&ita s prolengaci

) Smilouva
Smioiuva o ndjmu bytu
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