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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviend v souladu s § 2201, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

L.
Smluvni strany
Smluvni strany:
Zakladni Skola Velké Opatovice, prispévkova organizace
Sidlo: Pod Straznici 499, 679 63 Velké Opatovice
IC: 62073591
Zastoupené: i r il ;ﬁ’-ﬁﬂ““ “=1% feditelkou
i)

Bank.spojeni: i«iu_ *'?"E':“ iz 1%5‘%&1&‘

ID dat. schranky: 2gxqtyp

(déle jen ,,Pronajimatel”)
a

Ziakladni umélecka $kola Velké Opatovice, prispévkova organizace

Sidlo: Pod Straznici 499, 679 63 Velké Opatovice
IC: 00840246 |

z?stolfpen.é: Eik{i‘ jﬁ‘?ﬁ‘;ﬁ ﬁiﬁ% feditelkou
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(dale jen ..Najemce®)

11.
Vlastnictvi k nemovitosti

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — stavby ob&anskho vybaveni na
adrese Pod StraZnici 499, ve Velkych Opatovicich, na pozemku p.¢. 27, vk.4. Velké
Opatovice, obci Velké Opatovice, zapsano na LV 2315 pro obec a k.d. Boskovice.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat do ndgjmu nebytové prostory v uvedené
nemovitosti.

3. Smluvni strany se na zékladé plné shody ville o vSech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly, v souladu s pfisludnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpist, na
této najemni smlouvé, jejimz pfedmétem je ndjemni vztah mezi smluvnimi stranami a
ucelem této smlouvy je tento ndjemni vztah upravit.

IIL
Predmét ndjmu a el ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytové prostory
v pfizemnim podlazi objektu uvedeného v €l. L. této smlouvy. Jedna se o kancelarské
prostory a u¢ebny se vstupem z nadvoii objektu, prostory o vyméie 229,4 m?, véetné s
t€mito mistnostmi funkéné spjatych prostor (WC, chodba, aj.). Ndjemce tyto prostory
piijima.



. Néjemce je oprdvnén uZivat pronajaté prostory za Glelem vyuky, umélecké Zinnosti a
provozu Zakladni umé&lecké $koly. Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimané prostory jsou
pro tento ugel najmu zpuisobilé. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych prostor
znam a vyhovuje jeho ¢innosti.

. Najemce neni opravnén pienechat prostory slouZici podnikéni do podnijmu tfetim
osobéam.

. Najemce se zavazuje svou ¢innosti neomezit provoz ostatnich aktivit v objektu, udrzovat
pronajaté prostory ve stavu v jakém byly pfi jejich pfevzeti ndjemcem s piihlédnutim
k béZnému opotiebeni.

. Néjemce se zavazuje na své naklady zajistit pravidelny tklid prostor a udrZzovani poradku
venkovnich prostor bezprosttedné naléhajicich na pronajimané prostory.

. Pronajimatel na své naklady pojisti objekt, ve kterém se pronajimané prostory nachazi. To
neplati pro vnitfni vybaveni prostor, za které odpovida najemce.

IV.
Doba najmu

. N4jem se sjednava na dobu neurc¢itou s Gc¢innosti ode dne 1.1.2023.

. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu za trvani smluvniho vztahu vypovédét i
bez uvedeni duvodu, a to na podkladé pisemné vypovédi doru¢ené druhé ze smluvnich
stran. Najemce je opravnén podat vypovéd tak. aby ndjem skonéil nejdiive koncem
Skolniho roku a nejpozdéji po¢atkem nového Skolniho roku.

. Vypovédni doba je 12 mésicl, a poCina bézZet od 1. dne kalendafniho mésice nasledujiciho
poté, co vypoveéd dosla druhé smluvni strané.

. Pro pfipad zdvazného porueni této smlouvy si smluvni strany ujednaly tfimési¢ni
vypovédni dobu. kterd po¢ina bézet den nasledujici po dni. ve kterém byla vypovéd' druhé
smluvni stran¢ doru¢ena.

. Za zavazné poruseni této smlouvy je mimo jiné povazovano:

a. najemce znehodnocuje ¢i poskozuje predmét najmu, dlouhodobé neudrzovani
pfedmé&tu najmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému Gcelu ndjmu se povazuje
za znehodnoceni ve smyslu tohoto bodu

b. nédjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s Gcelem dle této smlouvy

c. ndjemce je v prodleni s placenim nidjemného nebo ziloh na sluzby o vice nez 1
mesic

d. ndjemce pifedmét najmu dlouhodobé (alespoii 3 mésice) neuziva bez
objektivniho divodu

e. ndjemce ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu
uréen

f. najemce poruSuje povinnosti dané touto smlouvou, pfestoZe byl na poruseni
prokazateln¢ upozornén a ve lhité 1 mésice nesjednal napravu

g. najemce poruSuje povinnosti dané touto smlouvou a v pfi¢inné souvislosti
s tim hrozi vznik ujmy na zdravi ¢i majetku, zaméstnanci ¢&i tietich osob

h. pronajimatel neumoZiiuje bez objektivniho divodu najemci uzivat ptedmét
pronajmu

i. pronajimatel neplni své povinnosti vic¢i dodavateli tepla a vody, ¢imz tuto
dodéavku ohroZuje



6. Najemce je povinen vyklidit pfedmétné prostory fadn¢ a vCas, erpozdéji do 20 .dnﬁ po
skon¢eni najmu a uvést je do stavu, vjakém byly pii jejich prevzeti najemeem
s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pokud mezi stranami nebylo v priib&hu trvani ndjmu
dohodnuto jinak. O stavu pfedanych a pfevzatych prostori bude s:tranami sepsén protokol.
V piipadé, #¢ by ndjem mél skoncit pocatkem nm‘;ého Skolniho roku, splni najemce
povinnosti dané timto ustanovenim ke dni skonceni najmu.

7. Pro piipad, Ze by ndjemce ve stanovené lhuté¢ po skonceni najmu prostory nevyklidil, je
pronajimatel opravnén predmétné prostory vyklidit a veSkeré vyklizené véci uskladnit ve
kterémkoliv pronajimatelem ur¢eném skladu. O stavu takto vyklizenych prostori sepise
pronajimatel protokol. Veskeré nédklady spojené stakovym postupem pronajimatele se
najemce zavazuje pronajimateli uhradit neprodlené na jeho vyzvu.

Y.
Vyse a splatnost najemného a ihrad za plnéni poskytované v souvislosti s uZivinim
prostoru slouziciho podnikani a zpisob jejich ihrady

1. Cena najmu je stanovena dohodou obou smluvnich stran a &ini ¢astku 67 286 K¢& roéné
(slovy Sedesat sedm tisic dvé sté osmdesat Sest korun). Pronajimatel a ndjemce si
ujednali, Ze takto stanovené ndjemné muze pronajimatel kazdoroéné k 1. bfeznu upravit
mirou inflace vyjadfenou pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
mésicti posledniho kalendafniho roku proti priméru 12 meésici piedposledniho
kalendainiho roku a zvefejnénou Ceskym statistickym (ifadem. Prvni navy3eni miZe byt
provedeno k 1. bfeznu 2024. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a zavazuje se
od mésice nasledujiciho po dorufeni oznameni pronajimatele platit upravené najemné.
V ptipadé, Ze k 1. bfeznu nebude mira inflace zvefejnéna, miZe pronajimatel upravit
najemné dle tohoto ustanoveni do 1 mésice od zvefejnéni miry inflace. V tomto piipadé
by bylo prvni navyseni provedeno taktéz 1 mésic od zvefejnéni miry inflace.

2. Néjemné je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 1/4 ro¢niho ndjmu, na
zékladé faktury vystavené pronajimatelem.
Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na et pronajimatele vedeny u
Ceské spofitelny v Jevicku, &.1. J‘T?' =R -;F,‘.- ﬁﬁf’: variabilni symbol bude &islo faktury
vystavené.

3. Mimo ndjemné se najemce zavazuje hradit pronajimateli dodavku teplé a studené vody.
Spotieba vody bude uréena na zéklade odectového vodomeéru. Smluvni strany se dohodly,
Ze ndjemce pronajimateli uhradi spotfebovanou na zdkladé faktury vystavené vzdy k 30.6.
a 30.12. kazdého roku. Vy$e nahrady se vypocita dle aktuédlni ceny vodného a sto¢ného a
spotfebované vody dle odeftu vodoméru. Za teplou vodu bude ndjemce hradit
dvojnasobnou cenu nez za vodu studenou dle mnozZstvi spotfebované vody na zaklade
odectu vodoméru.

4. Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce hradit ndjemné a thrady
za sluzby s ndjmem spojené fadné a véas smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné éastky za
kazdy den prodleni. Veskeré platby z této smlouvy se povazuji za provedené v den, kdy
bude sjednana Castka pfipsdna na ucet pronajimatele. Pokud ndjemce neuhradi thradu
najemného nebo sluzeb dle této smlouvy fadné a véas, bude tato skuteénost povazovana za
zavazné poruseni této smlouvy.



10.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu ndjemniho vztahu ¥4dné a za niZe stanovenych podminek.

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmétné prostory ve stavu zpusobilém
k dohodnutému ucelu uzivani, o stavu pfedanych a pifevzatych prostor bude sepsan
pteddvaci protokol.

Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech Cinnosti, jeZ by branily najemci fadné uZivat
pfedmétné prostory v souladu s predmétem této smlouvy a i¢elem tohoto najmu.

Pronajimatel je opravnén prostfednictvim jim povéfené osoby vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s ndjemcem nebo jim povéfenou osobou za Gdelem kontroly dodrZzovani podminek
této smlouvy, a to v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach najemce, coz se
najemce zavazuje strpét.

Néjemce se zavazuje hradit ndklady na drobné opravy a naklady spojené s bé&Znou
udrZbou pronajatého prostoru. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi posouzeni drobné opravy
a udrzby budou vychazet z platného nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmi
béZna drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

Realizace oprav vétsiho rozsahu nebo investi¢ni charakteru provadénych najemce bude v
jednotlivych ptfipadech upravena pisemnou dohodou obou stran. Ndjemce neni opravnén
provadét jakékoliv zmény stavebni ¢&i dispoziéniho charakteru v pronajatém prostoru
slouzicim podnikani bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Povolené
upravy provadi odborné a odpovidd za Skody. které nepovolenymi nebo neodborné
provedenymi upravami vzniknou na majetku pronajimatele nebo tretich osob.

Provede-li ndjemce v pronajatych prostorach upravy majici charakter technického
zhodnoceni, je opravnén takové zhodnoceni majetku odepisovat.

Néjemce se zavazuje hlasit pfipadné havarie v pronajimanych prostorach okamzité
pronajimateli.

Néjemce zajist'uje plnéni ukolii poZarni ochrany ve vSech svych &innostech a v3ech
pronajatych prostorach ve smyslu obecné zavaznych ptedpisti. Najemce také zajistuje
revizi elektrospotiebitii a veskeré dalsi pfipadné revize a kontroly dalSich zafizeni dle
platnych pravnich pfedpisi. Najemce také zajiSt'uje dodrzovani zasad bezpetnosti prace
zaméstnanci a Cini veSkeré kroky potfebné k predchdzeni vzniku $kod na zdravi a majetku
tietich osob.

Najemce je opravnén instalovat v pronajatych prostorach pouze takova technicka zafizent,
kterd odpovidaji platnym normam a predpisim a nezpulsobi $kodu tfetim osobam ani
neohrozi majetek pronajimatele.

Najemce odpovida za Skodu vzniklou poruSenim jednotlivych ustanoveni této najemni
smlouvy, vii¢i pronajimateli a tfetim osobam.



1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrzi jeden.

2. Vzijemné vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
piisluSnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

3. Zmény v obsahu smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych Eislovanych
dodatkii.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
uvedenym ve smlouvé.

VIL
Zavéredna ujednini.
| 5. Smluvni strany vzajemné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfedetly, Ze tato nebyla ujednana
v tisni ani za jinak ndpadn& nevyhodnych podminek. Ob& strany potvrzuji autenti¢nost
této smlouvy svymi podpisy.

6. Utinnosti této smlouvy zanikd Smlouva o prondjmu nebytovych prostor &. 1134/2005 ze

dne 1. 9. 2005 a Smlouva o podminkach a zplisobu hrazeni sluZeb souvisejicich
s provoznimi néklady ZUS &. 1135/2005 ze dne 1. 9. 2005.
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