


Clanek lil. Uhrady energie a sluzby

. Vypuijcitel bude hradit veskeré naklady spojené s uZivanim predmétu vypujéky. Zalohove
platby za energie a sluzby, které bude zajistovat pujcitel, bude platit vypuijcitel pujciteli
v ¢astkach uvedenych ve vypoétovém listu, ktery tvofi piilohu &. 1 této smiouvy.
. Platby za energie a sluzby spojené s uzZivanim prfedmétu vypuUjcky bude vypujcitel hradit na
ucet pajcitele uvedeny v zahlavi této smiouvy ve c&tvrtietnich splatkach na zakladé
vystaveného daiiového dokladu — faktury. Dafiovy doklad bude vystaven pljcitelem
vsouladu a s nalezitostmi dle zakona o DPH. Osvobozené i zdaniteiné plnéni je
uskuteénéno vzdy k prvnimu dni pfisludného kalendafniho &tvrtleti. Uhrada je splatna do
30 kalendarnich dn(i od vystaveni dafiového dokladu. V pfipadé prodleni s thradou téchto
plateb je vypujcitel povinen uhradit pronajimateli Grok z prodieni ve vy3i stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy. Uhrazenim téchto plateb se rozumi pripsani pfislusné castky na Gcet
pujcitele.
. VySe zéloh za energie a sluzby spojené s uZivanim pfedmétu vypujcky se budou upravovat
podle cenovych predpist, nebo aktualné ucétovanych cen dodavateli téchto sluzeb a
energii, a to formou zmény vypoctového listu. Nebude-li vypujcitel souhlasit s nové
stanovenymi cenami energii a sluzeb muze pujéitel od uzaviené smlouvy odstoupit.
. Zalohy za energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu vypujcky budou pujcitelem
vyuétovany po uplynuti kalendamiho roku. Pfipadny nedoplatek je vypujcitel povinen
uhradit pujciteli na zakladé zaslané faktury vterminu splatnosti uvedené na faktufe.
Preplatek je povinen vratit puijcitel vypujciteli po provedeni vyuétovani za pfedchazejici rok
dle zakona ¢. 67/2013 Sb.
. Vypuijcitel si na viastni naklady zajisti dodavku el. energie, odvoz komunalniho edpadu,
telekomunikaéni sluzby, Uklid a ostrahu pfedmétu vypuljcky a vnesenych véci a jejich
pojisténi s dodavateli t&chto sluzeb.

Clanek IV. Doba vypuijéky

. Vypujcka na zakladé této smlouvy o vypujcce se sjednava na dobu neurgitou.
. Tuto smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét vypujcku v tfimésiéni vypovédni dobé,
ktera zacne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi dané
nékterou z vyse uvedenych smluvnich stran.
. Pujcitel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s U€innosti odstoupeni ke dni
doruc¢eni oznameni o odstoupeni od smlouvy vypujciteli a poZadovat po vypujciteli
neprodlené vraceni predmétu vypljcky v pripadé, jestlize vypuijcitel nebude uZivat
predmét vypuljcky fadné nebo jestlize vypljcitel bude uzZivat pfedmét vypujcky v rozporu
s Uéelem dohodnutym v této smlouveé.
. V pfipadé skonéeni vypujcky je vypuijcitel predmét vypujcky povinen vyklidit a predat
pljciteli ke dni skonéeni vypljcky ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.
. V pfipadé, Ze nebude pfedmét vypUjcky vykiizen a predan pujciteli ke dni skonceni
vypujcky, je vypujcitel povinen zaplatit pujciteli smluvni pokutu ve vysi 300,- KE za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu vypujcky. Tuto
smiuvni pokutu je povinen vypujcitel uhradit pujciteli neprodlené po jejim vyuétovani od
pujcitele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna az pfipsanim pfislusne Castky
na ucet pujcitele.

Clanek V. Prava a povinnosti vypujéitel a phjéitele
. Vyptjcitel se zavazuje uzivat pfedmét vypljcky fadné a v souladu s ustanovenimi této
smiouvy a v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

. Vypuijcitel je povinen zajistit pfi vykonu prav souvisejicich s uzivanim predmeétu vypujcky,
aby v budové, ve které se pfedmét vypljéky nachazi, bylo vytvofeno prostredi zajistujici
ostatnim uzZivatelim budovy neruseny vykon jejich prav.
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Clanek VI. Prava a povinnosti vypujéitele na tseku PO a BOZP

. PFi zabezpecovani své podnikatelské nebo jiné &innosti je vypujcitel povinen dodrzovat

veskeré obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrang, bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se vypujcitel Fidi bezpecnostnimi a poZarnimi
predpisy platnymi pro &innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy vypujcitel
prohladuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpist, znamy. Tato
povinnost se pfiméfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance vyplijcitele.

. Pri pInéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni

pozdéjsich predpisi a ze zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni

pozdéjSich predpisli a provadéci vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, ve
znéni pozdéjSich predpisu, se vypujcitel, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpecovat

v predmétu vypujcky tyto Einnosti:

- dodrzovat bezpecnostni pfedpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouZivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebicu, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozZzarné nebezpecnych latek a materiali a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

—~ udrzovat volné unikové cesty, volny pristup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérim vody a udrZovat volné pfistupy k prostfedkum
pozarni ochrany,

— oznamovat bez odkladu hasicskému zachrannému sboru a pujCiteli kazdy poZar
vznikly v pfedmétu vypujcky,

— oznacit pracovidté, kde se vykonavaji ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim,
vydavat pfikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed poZarem a pravidelné kontrolovat
dodrZovani predpist o PO a BOZP a odstranovat zjisténé zavady,

— vypracovat, vyZaduje-li si to pfedmét podnikani nebo Cinnosti, pro pfedmét vypuajeky,
poZzarni poplachové smérnice a poZarni evakuacni plany a vést prisiuSnou
dokumentaci o PO v souladu s vyhladkou €. 246/2001 Sb., vyhlaska o pozarni
prevenci, vplatném znéni, dle zatfizeni (¢lenéni) provozované C¢innosti podle
pozarniho nebezpedi,

— zajistovat pravidelné revize el. nafadi, PC a el. kancelarské techniky, popf. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich pfedpisi, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. nafadi, které jsou ve vlastnictvi vyplijcitel a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné ¢innosti.

. Vypuijcitel odpovida za vSechny Skody, které zpusobi nedodrZzenim nebo porusenim
bezpecnostnich, hygienickych a poZarnich pfedpist a povinnosti, které z téchto pfedpisu
vyplyvajl.
. Vypujcitel je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pujciteli, spravci a jinym
povéfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarniho mésta Zlina, technikovi
PO / OZO v PQ apod.) vstup a provedeni kontrol predmétu vypuljcky. Zejména ve vztahu
k dodrZovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z predpist o bezpecnosti zdravi pfi praci
a poZarni ochrané, a zda jsou pinény povinnosti vypujcitel. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat rocné, a to vidy po pfedchozim oznameni vypujciteli, o zjisténych
zavadach, popf. neplnéni povinnosti na useku bezpecnosti prace a pozami ochrany ze
strany vypujcitel bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smiuvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zjiténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se vypujcitel zavazuje puijciteli zaplatit smiuvni pokutu za kazdy i zapo&aty den prodleni
ve vysi 300,- KE.















c) zajistovani oprav a rekonstrukcl spoleénych &asti domu v&etné havarijni idrzby s vyjimkou vnitfnih
prostoru jednotek a dalSich prostort, které nejsou spoleéné uZivany viastniky jednotek v domé,

d) zajiStovani pojisténi nemovitych véci - spoleénych &asti,

e) zajiStovani revizi a oprav protipoZarniho zafizeni domu,

f) zajistovani revizl a oprav rozvodii plynu, rozvodl elektrické energie, hromosvodu, zajistovani oprav
svislych a vodorovnych rozvod( vody a odvodi odpadnich vod, rozvodt tepla a teplé uZitkové vody
a provozu radiétor( Ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, spoleéné televizni a rozhlasové antény a
ostatnich systémi k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signélu, elektrickych sd&lovacich
zarizeni v domé, a pfipadné dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

g) vybirani pfispévk( na spravu domu a pozemku, popfipadé dal§ich plateb, pokud jsou tyto dalsi platby
z rozhodnuti viastnik( vybirany, a vedeni fadné evidence téchto pfispévkl a plateb,

h) vedeni evidence néklad( vznikiych se zajisfovanim spravy domu, .

i) vedeni pfehledu vSech ostainich nakladu vztahujicich se k domu a pozemku,

j) zfizeni GEtu u banky a hospodafeni s penéZnimi prostiiedky viastniki jednotek svéfenych spoledenstvi
na uhradu naklad spojenych se spravou a provozem spole&nych &asti domu a pozemku s pédi
fadného hospodarfe a podle pokynl schvalenych viastniky,

k) vedeni (&etnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy, s oddélenym Gétovanim na jednotlivé jednotky (byty
a nebytové prostory),

I) dalSi ¢innosti, o nichZ rozhodne shromazdéni viastniki jednotek, pokud se bezprostiedné budou tykat
spravy spole¢nych ¢4sti domu a pozemku,

m) pinéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvajl nebo vyplynou viastnikim jednotek ze zviastnich pravnich
pfedpist v souvislosti s jejich spoluviastnictvim ke spoleénym &astem domu a pozemku.

. Na zékiadé povéreni viastnik( jednotek zajistuje spolecenstvi zejména:

a) pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytl a nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu (déle
jen ,sluzby®), s vyjimkou téch, ktera si zajidtuji viastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka
elektrické energie nebo plynu do jednotiivych bytl a nebytovych prostort),

b) dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvédéni odpadnich vod pro spoleéné &asti
domu,

c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

d) dodavky tepla a teplé uZitkové vody z centrainiho zdroje umisténého v domé, popfipadé od
dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo dim,

e) pojisténi nemovitych vécl -spoleénych &asti

f) pojidténi odpovédnosti volenych organl spoletenstvi viastnik

g) najem spoleénych casti domu,

h) dal§i povinnosti, které vyplynou pro viastniky jednotek, popfipadé pro spolecenstvi ze zvlastnich
pravnich pfedpist.

. Predmétem &innosti spole€enstvi miiZe byt dale v pfipadech, kdy spoletenstvi zajistuje sluzby:

a) vybirani zaloh na Ghradu za sluZby od viastniki jednotek,

b) vedeni potfebné evidence plateb viastnikl jednotek na zalohy na Uhradu za sluzby,

c) zfizeni U¢tu u banky a hospodafeni s pen&Znimi prostfedky svéfenymi viastniky jednotek formou
zaloh na uhradu za sluzby,

d) vyuétovani zalohovych plateb na Uhradu za sluzby pro jednotlivé viastniky jednotek,

e) provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouZi i jinym subjektim, s povinnosti osob, kterym
je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s pééi fadného hospodéfe majetku a podie pokynii
schvélenych shromaZdénim viastniki jednotek.

. K zajist&ni uvedenych &innosti v bodé 5.a 6. je spolecenstvi opravnéno prostfednictvim svého
statutarniho organu sjednavat pfislugné smiouvy, kontrolovat pinéni téchto smiuv a uplatfiovat naroky

z poruSovani smiuvnich povinnosti.

. Spole¢enstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce vEetné pfisiusného
spoluviastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, k zajisténi diuhu vyplyvajiciho z tvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny viastnik s uzavienim zastavni
smilouvy souhlasil v pisemné formé a pokud k tomu udélilo predchozi souhlas shromazdéni.

. Spoleéenstvi mize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu
a pozemku, popfipadé nékteré z t&chto €innosti, prostfednictvim spravce (dale jen ,sprévce”), kterym
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miZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Uzavieni smlouvy se spravcem a schvaleni zmény této
smiouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti a ukongeni smlouvy vyZaduji pfedchozi souhlas
shromazdéni.

_ CAsT TRETI )
ORGANY SPOLECENSTVI

ClL v
Spoletna ustanoveni

. Organy spole€enstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) statutdmi organ, kterym je pfedseda spoleCenstvi viastnik( (déle také ,pfedseda”).
c) kontrolni komise

. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné, zvednutim ruky. ShromaZdéni se mize nadpoloviéni vétsinou
hlast pfitomnych &lent: usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku.

V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani, pfi¢emz toto tajné hlasovani mize
navrhnout kterykoli ¢len spolecenstvi.

ClLv
Shroméazdéni

. Nejvy&&im organem spoleéenstvi je shromazdénl, které tvofi élenové spoleéenstvi, tj. vSichni viastnici &i
spoluviastnici jednotek v domé. Kazdy z ¢len spolecenstvi ma na shromézdéni pocet hlast
odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. V pfipadé, Ze je viastnikem jednotky
spolecenstvi, se k jeho hlasu nepfihliZi.

. Do pusobnosti shroméZdéni patfi:

a) zména stanov, ke zménam stanov neni vyzadovana forma notarfského zapisu,
b) zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani élenl volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
d) schvéleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spolecenstvi
viastnikii a spravé domu,
e) schvéleni celkové vySe pfispévku na spravu domu a pozemku a rozhodnuti o vytétovani nebo
vyporéadani nevyEerpanych piispévki,
f) schvéleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jako2 | zplsobu rozuétovani cen siuzeb na
jednotky,
g) rozhodovani:
. o Elenstvi spolegenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlem
. 0 zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,
. 0 zméneé podlahové plochy bytu,
. 0 Uplném nebo tasteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
. 0 zméné podilu na spoleénych ¢astech,
. 0 zméné v uréenl spolecné &asti slouZici k vyluénému uZivani viastnika jednotky,
. 0 opravé nebo stavebni Gpravé spole¢nych Easti nemovité véci, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho orgénu podie CI. VI, odst. 10, pismeno k).
8. o pronajmu spoleénych prostor v domé, které neslouZi k vylu&nému uZivani viastnika jednotky,
h) udélovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje ¢astku 10.000 K¢ bez
DPH, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolegenstvim, véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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10.

1L

12.

13.

i) ur€eni osoby, ktera ma zajiStovat Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce), i rozhodnuti o jeji
zmené, jakoz i schvaleni smiouvy s touto osobou a schvéleni zmény smiouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu &innosti a schvaleni ukonéeni smiouvy s touto osobou,

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami, nebo v zaleZitostech, které si shromézdéni
k rozhodnuti vyhradi.

ShromaZzdéni svolava pfedseda k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdeéni se svolava alespor 15 dni pfede dnem jeho konani pisemnou pozvankou, ktera se vyvési
na domovni nasténce ve spoleénych prostorach domu. Pozvanka se zarovef zasle na adresu &lena,
kterou tento &len sdélil pfedsedovi (popf. spravcei) a ktera je vedena v seznamu &lend (déle jen
«doru€ovaci adresa"). DoruCovaci adresa miiZe byt i e-mailova adresa. V pfipadé, Ze je doruovaci
adresou adresa v domé, neni nutné doruéeni postovni zasilkou. Na ostatni doruéovaci adresy se
doruéuje oby&ejnou postovni zasilkou prostfednictvim drzitele postovni licence. Pozvanka musi
obsahovat datum a hodinu, misto a program zasedani shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady
tykajici se pofadu zasedani shromaZdéni nebo informace o tom, kde se miize ¢len spoleenstvi s témito
podklady seznamit, pficemz podklady musi byt élenim spoleéenstvi dostupné nejméné 12 dni pied
konanim zasedani shromazdéni.

Statutarni organ svola shromazdéni | z podnétu nejméné dvou &lent spolecenstvi, ktefi maji spolecné
vice nez &tvrtinu hlasd. Podnétem se rozumi pisemny navrh s uvedenim programu jednani a podklady k
jednotlivym bodim. Statutdrni organ svola shromazdéni do 30 dnl od doruéeni podnétu spliivjiciho
pozadované naleZitosti. Neudini-li tak, svolaji clenové spole€enstvi, ktefi podnét ke svolani dali,
shromazZdeéni na nékiad spoleéenstvi sami.

Jednéni shromazdéni fidi pfedseda spoleéenstvi viastnikl (dale jen ,piedsedajici®). Pfedsedajici po
zahajeni zasedanl ovéfi, zda je shromaZzdéni usnasenischopné a zajistl volbu &inovnikl (napf. scitatele
hlas, zapisovatele apod.). Predsedajici vede shromazdéni tak, jak byl pofad zasedani ohléSen na
pozvance; o zalezZitosti, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
vSech viastnikl jednotek.

Clen spoleéenstvi je opravnén navrhnout dopinéni programu shromazdéni, a to pisemnym navrhem
doruenym piedsedovi spoleéenstvi viastnikll nejpozdéji 10 dnl pfed konanim shromazdéni. Na pozdéji
dorucené navrhy na dopinéni programu shromazdéni nebude brén zfetel. Pfedseda nejpozdéji 5 dnu
pred konanim shroméZdéni vyvési doplnéni programu na domovni nasténce ve spolecnych prostorach
domu a soucéasné odesle dopinéni programu obyéejnou posdtovni zasilkou prostfednictvim drZitele
postovni licence na dorucovaci adresu t&m &lenum, ktefi maji doru€ovaci adresu odlidnou od adresy

v domé a sdélili ji vyboru (popf. spravci). Doruovaci adresa muzZe byt i e-mailova adresa.
Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti élent spoleCenstvi, ktefl maji vétsinu vech hlast.
K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlas( pfitomnych Elent spoleenstvi, pokud tyto
stanovy nebo zakon nevyZaduji vySsi pocet hlast.

K pfijeti usneseni 0 zméné Ucelu uzivani domu je zapotfebl souhlasu v8ech viastnik( jednotek. Méni-li
se viem viastnikim jednotek velikost podili na spoleénych &astech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilli na spole¢nych &astech,
vyzaduje se také souhlas vSech viastniki jednotek.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni &lenové na zasedani shromaZdéni hlasuji jako jeden &len
spole&enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluviastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu a
pozemku, pfitemz vaha hlasu je nedélitelna.

Pfi rovnosti hlasl se po dal§im objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opé&tovného hlasovani rovnost hlasl, nelze jiz o dané véci znovu na stejném zasedani hlasovat.

Z jednéani shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi byt
vyhotoven do 30 dnt od konéni zasedani a musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednéani a usnéseni, dale udaje o prib&hu jednéni, piné znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly volby provédény, datum konani, program, datum a podpis svolavatele popi.
také zapisovatele. Zapis miZe téZ obsahovat namitky clenti proti rozhodnuti spoledenstvi, ktefi poZadali
o jejich zaprotokolovani.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel nebo ovéfovatel zapisu, pokud byl shromazdénim zvolen.
Pfilohu zapisu tvofi prezenéni listina se jmény &lenl spoleenstvi vEetné poétu hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech a podpisy pfitomnych viastnikl, pfipadné piné moci
zmocnéncl opravnénych hlasovat za &lena spoleéenstvi anebo osob, které hlasovaly za spoleéného
élena. Ptilohu zapisu tvori také pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym
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bodim. Zapis se vyvési na domovni nasténce ve spolecnych prostorach domu, kde musi byt umistén
nejméné 15 dnd, podklady, které tvofi pfilohu zapisu, nebudou vyvéseny na domovni nasténku, ale
budou uloZeny u statutdmiho orgénu. KaZdy z viastnik(i mé pravo si vyZzadat zapis ze zasedani
shromazdéni v&etné pfiloh k nahlédnuti.

Je-li proto dileZity divod, mizZe pfehlasovany vilastnik jednotky nebo i spoleenstvi, pokud je
viastnikem jednotky, poZadat soud, aby o zéleZitosti rozhodl. Neni-li navrh podan do tii mésict ode dne,
kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dovédél, nebo dozvédét mohl, jeho préavo zanika. Je-li pro to
dulezity divod, mize kaZdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zéleZitosti, ktera byla
shromazdéni fadné predioZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost
shromazdéni usnaset se.

Cl. vi
Rozhodovani mimo zasedani (per rollam)

Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani shromazdéni, a to ve vSech pfipadech spadajicich do
pusobnosti shromaZdéni s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

Navrh na rozhodovani mimo zasedani podava statutarni organ; v pfipadech, kdy se podava navrh

z davodu, Ze svolané shromazdéni nebylo zpUsobilé usnaset se, muZe navrh podat také osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat. Navrh musi obsahovat alespofi navrh usnesenl, podklady potiebné pro
jeho posouzeni, nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a idaj o |hit&, ve které se ma viastnik jednotky
vyjadfit. Tato Ihita nesmi byt krat$i nez 15 dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
uéinéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti. Z vyjadfeni musi
byt zcela jasné, zda viastnik s navrhem souhlasi & nesouhlasi. Vyjadreni se doruéuje statutarmimu
organu. V pfipadé, Ze se viastnik jednotky nevyjadfi ve stanovené Ihité, povaZuje se za viastnika
jednotky, ktery se zdrZel hlasovani.

Statutarni organ oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuini-li tak do 15 dnu od uplynuti Ihity
pro vyjadfeni, mGZe oznamenl uginit na naklady spoleenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast viech viastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyZaduji
vy&§i poet hlasi. Méni-ii se viak vdem viastnik(im jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech,
nebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podill
na spole&nych &astech, vyZaduje se souhlas vech viastnik( jednotek.

Cl. Vi
Pfedseda spoletenstvi viastnik(

Predseda spolecenstvi viastnik pini funkci vykonného a statutdmiho organu spolecenstvi.

Za svou Cinnost odpovida pfedseda spoleéenstvi viastnikli shromaZdéni. Navenek jedna samostatné a
k pisemnému pravnimu Gkonu posta&i podpis pfedsedy spoledenstvi viastnikl. Rozhoduje (usnasi se)
samostatné podle svého nejlep&iho pfesvédéeni, s pé¢i fadného hospodéfe a s potfebnou loajalitou

k spoleCenstvi.

statutarni organ mizZe byt fyzicka i pravnicka osoba. Zpusobilym byt Elenem statutarniho organu je ten,
kdo je piné svépravny a bezdhonny ve smysiu pravniho predpisu upravujiciho Zivhostenské podnikani.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleéenstvi je neslutiteiné s Elenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

Odpovédnost statutdmiho orgdnu za Skodu, kterou zpisobil poruSenim préavni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zakona.

Funkéni obdobi voleného orgénu spoletenstvi &ini 5 let a po¢ina béZet dnem zvoleni do funkce.
Statutarni orgén spoleéenstvi miZe byt volen opétovné.

Funkce zanika volbou nového pfedsedy spolecenstvi viastnikl. Pfedseda spole&enstvi viastnikl miize
byt z funkce odvolan spolecenstvim viastnikl. Pfedseda spole€enstvi viastniki miZe pred uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit, odstoupeni ze své funkce oznamuje na shromazdéni spole¢enstvi.
Jeho funkce zanika nejpozdéji uplynutim dvou mésicl od oznameni na shromazdéni. Za pfedsedu
spoletenstvi viastniki, ktery odstoupil nebo byl odvoldn z funkce, anebo jehoZ funkce zanikla, provede
shromézdéni novou volbu na nejblizsi schizi shromazdéni.
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7. Pozbude-li spoleCenstvi statutarni organ, jmenuje na néavrh toho, kdo osvéd&i pravni zajem, chybéjiciho
pfedsedu soud na dobu neZ bude novy statutami organ povoldn postupem uréenym ve stanovéch; jinak
soud jmenuje spoleéenstvi viastniki opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své &innosti
dozvi.

8. Statutarnimu organu nalezl za vykon funkce odména, o jejiz vy§i rozhoduje shromazdéni. V pripadé
zajiStovani provadéni stavebnich uprav domu, revitalizaci, nadstaveb, pfistaveb &i jinych vyznamnych
zmén tykajicich se domu a spoleénych &asti mize byt shromézdénim pfiznana pfedsedovi také
mimofadna odmeéna.

9. Predseda fidi a organizuje éinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spravy domu a pozemku a
dalSich ginnosti spolecenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov v plsobnosti
shromé2déni, anebo které si shroméaZdéni k rozhodnuti vyhradilo.

10. Pfedseda zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidl a organizuje zasedani
shromazdéni,

b) pfedklada shromazdéni zpravu o hospodaieni spoleéenstvi, zprévu o spravé domu a pozemku a o
dalSich éinnostech spole¢enstvi, které obsahuji zejména zakladni (idaje o provedenych a
plénovanych opravach, Udrzbé a povinnych revizich, véetné udajl o pouZiti a stavu piispévkd na
spravu domu a pozemku,

c) pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku a daldi pisemné materialy, které
ma shromaZdeéni projednat,

d) v souladu s usnesenim shromazdéni zajistuje sdéleni jednotlivym clenim spoleéenstvi o vysi
pfispévkl na spravu domu a pozemku a vySi zaloh na Ghradu za sluzby,

e) zajidtuje vyl&tovani zéloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatkd,

f) zabezpecuje rozpis zaloh za jednotiivé sluZby a rozpis pfispévkl na spravu domu a pozemku,

g) schvaluje rozpoget spoleenstvi pro pfisti obdobi,

h) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi; pisemna dokumentace je uschovana u pfedsedy,
popf. u spravce,

i) zajistuje v€asné pinéni zavazk( spoleenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazki a povinnosti vidi
tfetim osobam a véasné uplatfiovani pohledavek spoleenstvi,

j) odpovida za zajidténi prava ¢lena spoleenstvi nahlizet do véech podkladu tykajicich se &innosti
spole€enstvi,

k) zajistuje revizni zpravy, rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych &asti nemovité véci a
pro tyto Ucely sjednava dohody a smlouvy o dilo, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech
¢astku 100.000 K& bez DPH. U objemu finanéniho pinéni nad tento limit sjednava pfisiusné dohody
a smlouvy po schvaleni shromaZdénim v souladu s piijatym usnesenim (resp. v souladu s planem
oprav, modemizacl a rekonstrukci spoleénych €asti schvalenym shroméazdénim). Vyjimkou, kdy
¢astka finanéniho pinéni miZe pfesahnout vyse uvedeny limit i bez schvaleni shromézdénim, jsou
havarijni stavy nebo opravy, které je nutno provést na zakladé revizni zprévy. V téchto pfipadech
predseda rozhoduje o Eerpani prostfedkl s maximaini hospodamosti.

I) kontroluje kvalitu poskytovanych pinénl a provadi uhradu za provedené dodavky praci a sluzeb, ¢ini
viéi dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatk(i nebo
k néhradé vzniklé Skody; k této svoji ¢innosti si miZe podle potfeby smiuvné zajidtovat externi
pomoc a spolupraci odbornikl, znalcu, pravnikd, apod.,

m) odpovida za vedeni Uetnictvi, za sestaven| Gfetni zavérky a za pfedioZeni pfiznéni k danim, pokud
tyto povinnosti vyplyvaji z pravnich pfedpisq,

n) v zastoupeni spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi, ¢ini opatieni
k zaji$téni Ghrad dluht viastnik( jednotek na pfispévcich na vydaje spojené se spravou, tdrzbou,
opravami a modernizaci spoleénych &asti domu; a na pfedepsanych Ghradach spojenych
s dodavkou sluZeb, a to vSemi zékonnymi prostiedky; ma opravnéni uplatiiovat sankce, pokuty,
penale za pozdni thrady plateb v souladu se zakonem a se zasadami odsouhlasenymi
shromazdénim a témito stanovami. V pripadé potieby mliZze pfedseda k zajiSténi této Einnosti
uzavfit smlouvu s tieti osobou.

o) dba na dodrzovani domovniho fadu a usneseni shromazdéni.

ClL v
Kontrolni komise
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9.
10.

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolec¢enstvi, ktery kontroluje €innost organa spoleCenstvi a
projednéva stiznosti a pfipominky Elenti spolecenstvi k innosti organi spolecenstvi. Clenové jsou
opravnéni nahlizet do véech dokumentl spole&enstvl pfi vykonu své pravomoci a vyZadovat vysvétieni
od dal$ich organl spoleCenstvi.

Kontrolni komise dohliZi, jsou-li zaleZitosti spoleéenstvi fadné vedeny a vykonava-li spole¢enstvi ¢innost
v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy.

Za svou &innost odpovidé kontroini komise pouze shroméZdéni a podava shromazdéni zpravu o
vysledcich své kontroini &innosti. Je nezavisla na ostatnich organech spoleenstvi. Navenek za
kontrolni komisi jedna jeji pfedseda.

Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Pfedsedu voli kontrolni komise z fad
svych ¢&lend.

Clenstvi v kontrolni komisi neni sluéitelné s &lenstvim ve statutamim organu.

Kontrolni komisi nepfisludi uZivat pisobnost vyhrazenou shroméazdéni nebo statutdrnimu organu.
Kontrolni komise ma &tyfi Eleny. Je schopna usnasdeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétina jejich ¢lend.
Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasu véech svych &lend.

Funkce &lena kontrolni komise zanika volbou nového &lena kontroini komise. Clen kontrolni komise
miiZe byt z funkce odvolan shromézdénim. Clen kontroini komise miiZe pfed uplynutim funk&niho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni ji musi oznamit pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy kontroini
komise odstoupeni na své schiizi projednala, nejpozdéji viak uplynutim tficeti dnG ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni.

Funkeéni obdobi kontrolni komise €ini pét let.

Kontrolni komise mlzZe pfedsedovi spolecenstvi podat zpravu o nedostatcich zji§ténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni.

CAST CTVRTA .
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

¢l IX
Vznik &lenstvi, evidence &lenu spoleéenstvi

. Cleny spolegenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictvi jednotek v

domé. Clenstvi vznika dnem vzniku spoleenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi

k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoleenstvi; nebo dnem nabyti viastnictvi jednotky v pfipadech, kdy
tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni vzniku spoleéenstvi.

Spoluviastnici jednotek jsou spoleénymi ¢leny spoledenstvi. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného
zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici osobé& odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé
manzell, ktefi majl jednotku ve spoleéném jméni manzell. Spoluviastnici jednotky hiasuji na schiizi
shromazdéni jako jeden ¢&len spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluviastnickému podilu na
spoleénych castech domu, pfiCemz vaha hlasu je nedélitelna.

Evidence ¢lenl spoletenstvi je vedena v seznamu &lenl. Seznam &lend obsahuje u kaZdého &lena
spolecenstvi jméno, prijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, telefonni nebo e-mailovy
kontakt, vahu hiasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li spoleénym ¢lenem spolegenstvi spoluvlastnici
jednotky, uvedou se Udaje u kazdého z téchto spoleénych &lend. Je-li Elenem spolecenstvi pravnicka
osoba, uvede se jeji nazev, adresa sidla, IC. Eventuainé uvede &len spoleenstvi &islo svého
bankovnihe Uétu z divodi finanéniho vyrovnani, KaZdy &len spoleéenstvi je povinen oznamit vyboru
bez zbytetného odkladu jakékoli zmény v zapisovanych Udajich

Kdo nabyl jednotku do viastnictvi, je povinen to bez zbyteéného odkladu oznamit pfedsedovi nebo
spravci a soutasné uvést veskeré ldaje, které se zapisuji do seznamu &lenl, véetné uvedeni poctu
osob uzivajicich jednotku.

Cl. X

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

. Clen spoledenstvi mé pravo zejména:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
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b) podilet se stanovenym zplisobem na rozhodovani shromazdéni,

c)
d)

e)

)

9)

h)

volit a byt volen do organd spolecenstvi,

prekladat organiim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spoletenstvi a k odstranéni
nedostatk v jejich €innosti,

obdrzet véasné vyGétovani zéloh na Ghradu jednotlivych sluZzeb a vraceni pfipadnych preplatky,
nahlizet do vSech podkladl tykajicich se Cinnosti spolecenstvi a jeho organl a na svij néklad si
vyZédat pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladl, neni v8ak opravnén vynaSet dokumenty
mimo misto uréené k nahlizeni. Nahlizeni prob&hne dle osobnl domluvy ve spole¢ensky vhodné
dobé u statutarniho organu, popf. u osoby povérené,

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak diim spravuje; u této osoby
mlize vlastnik jednotky nahlizet do smiuv uzavfenych ve vécech spravy, jakoZ i do i€etnich knih a
dokiadi,

nechat se zastoupit na shromazdéni viastnik(, a to vEetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou
formu, zastoupeni dle generaini piné moci se pfipousti. Podpisy na piné moci nemuseji byt Gfedné
ovéfeny.

. Clen spoledenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spolecenstvi uvedené v pfisludnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)
c)
d)

)

h)

)

k)

dodrZovat stanovy a pinit usneseni organt spoleéenstvi schvédlena v souladu s pravnimi pfedpisy a
témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zélohy na (hradu sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajicl z vyuétovani téchto sluzeb,
fidit se pfi uZivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi pfedpisy,
rozhodnutimi organl spole&enstvi, pravidly stanovenymi pro spravu domu a uzivani spoleénych
tasti domu a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni, a sou¢asné zajistit dodrZzovani vyse
uvedeného osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky.

neprodlené upozoriovat statutarmni organ na zavady vzniklé na spoleénych éastech domu, jakoZ i na
jednani jinych osob a na dalSi skute€nosti, které spoleéné &asti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti moZnosti plsobit proti takovému podkozovani, véetné provadéni ginnosti sméfujlci k
pfedchazeni Skod,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich Elent spolegenstvi, Upravy jednotky ve svém
viastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon viastnického prava ostatnich viastniki jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikl jednotek

v pfipadech, kdy stavebné upravuje svoji jednotku, umoZnit do jednotky pristup pro ovéieni, zda
stavebnl Gpravy neohroZuji, nepo$kozuji nebo neméni spole&né &asti, pokud k tomu byl pfedem
vyzvan pfedsedou, popf. spravcem, a soucasné predat dané osob& ovéfenou projektovou
dokumentaci, pokud je podle prévnich pfedpist vyZzadovana,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo spole&nych Eastech
domu zpUsobil sam, nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci & podnajemnici a pfisludnici
jejich domacnosti, '

umoznit instalaci, Udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro STA a jiny kabelovy rozvod, pro
rozdélovani naklad( na vytapéni, méfeni spotfeby vody, plynu a pfipadné jinych energii v jednotce,
umoznit odecet naméfenych hednot z téchto zarizeni a zdrzet se véeho, co by mohlo oviivnit
spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, Gdrzbé a vyméné na zékladé
pfedchozi vyzvy statutdmiho organu, popf. spravce. Pokud je divod se domnivat, Ze bylo se
zafizenim pro rozdéleni ndkladl na vytapéni a méfeni spotfeby vody neodbormné zachazeno, je
statutarni organ nebo osoba jim povéfena opravnéna ke kontrole i bez pfedchozi vyzvy za
pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v jednotce.

pfi pfipadné nutné opravé nebo Upravé v jednotce, kde je ¢len spolecenstvi nucen odstranit zaf(zeni
pro rozdélovani nakladi na vytapéni nebo zaplombované zafizeni pro méfeni spotfeby vody, je
povinnost toto nahlasit predem statutarnimu orgénu, popf. osobé povéiené. Plivodni a noveé &islo
plomby, popf. naméfené hodnoty na téchto zafizenich neprodlené pfedat statutdrnimu organu, popt.
osobé povérené. Manipulovat s t&mito zafizenimi mohou jen osoby k tomu opravnéné.

umoznit po pfedchozim vyzvani pistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole&nych &asti nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i
obdobny stav, €inf vyzvu pisemné statutarni organ nebo spravce alespofi 5 dnii predem,
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1) oznamit statutarnimu organu a spravci pro potfeby spravy domu bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji viak do 15 dnd od pravni moci rozhodnuti o povoleni vkiadu viastnického prava k
jednotce, nabyti viastnictvi jednotky spolu s tdaji, které se zapisuji do seznamu élenti, a oznamit
pocet osob uZivajicich jednotku,

m) oznamovat statutarnimu organu a spravci vdechny skuteénosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu prislusniki své doméacnosti, a to nejpozdéji do 15
dnt ode dne, kdy ke zméné doslo, to plati i v pfipadé pfenechani jednotky k uZivani jiné osobé, v
takovém pfipadé vlastnik jednotky oznami statutarnimu orgadnu i jméno a pfijmeni, pfipadné nazev a
adresu trvalého pobytu &i adresu sidla této osoby. Viastnik jednotky je povinen seznamit uzivatele
jednotky s platnymi stanovami spolecenstvi a povinnosti dodrZzovat domovni fad domu €. p. 3778,

n) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, véetné oznaceni osoby, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi,

o) prevadi-li viastnik viastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli pisemné potvrzeni osoby
odpovédné za spravu domu, jaké diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové diuhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
presly, ru¢i pfevodce jednotky spoleenstvi.

p) dodrzovat domovni fad, pokud si jej shromazdéni schvélilo.

q) pfipady neplnéni domovniho fadu je opravnén fesit pfedseda spolecenstvi — pokud nelze zajistit
dodrZzovani domovniho fadu pfedsedou, je tento opravnén postoupit jednotlivé stiznosti pfisludnym
kompetentnim institucim (Policie CR, Magistrat mésta Zlina, M&stska policie Zlin apod.).

. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na
spoleénych Eastech, miZe viastnik jednotky provadét jen na zakladé smlouvy o vystavb@ uzaviené za
podminek stanovenych ob&anskym zakonikem.

Cl. XI
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

. Clenstvi ve spoleenstvi zanik:

a) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

b) zanikem &lena spoleéenstvi - pravnické osoby

c) pfevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,

d) zéanikem jednotky, jejimZ viastnikem je &len spoleenstvi,

. Spolecné Clenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného &lena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen &len spoleenstvi neprodlené oznamit statutdrnimu orgénu, popf. osob& povéfené.
Totéz plati i pro pfipad zaniku nebo rozdéleni spoleéného jméni manzell. Spoletné &lenstvi
spoluvlastniki zanik4 i tehdy, pokud v dusledku Gmrti zGstane ze spoluvlastnikii pouze jediny viastnik
jednotky.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. Xl
Zasady hospodafeni spoleCenstvi

. Spole&enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Ghradu pfispévku
na spravu domu a pozemku, na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spoleénych prostor a s
dalgimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci &innosti spoletenstvi.

. Prispévky na spravu domu a pozemku se skladaji z dlouhodobé zalohy na opravy a investice, pispévku
na poji$téni majetku, pfispévku na odménu spravce, prispévku na odménu statutarniho orgénu, véetné
pojisténi jeho odpovédnosti a pripadné dalSich pfispévkd na néklady viastni spravni Cinnosti.

. Uhradu za sluzby predstavuji zejména zalohy na thradu dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,
naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody, uklidu spoleénych prostor v domé,



\

\

elektrické energie ve spoleénych prostorach, provoz vytahu, a pfipadné dalSich zaloh na Uhradu sluie\t}\
die aktuainé platnych smiuv spoleéenstvi s dodavateli sluZeb. \
. Spolegenstvi vede Ucetnictvi podle pfisiusnych pravnich pfedpis.

. Prijmem spoleenstvi vlastnik( nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, atoi

v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gfet spole€enstvi viastnikl. Pfijem z pronajmu spoleénych

prostor nebude vyplacen jednotlivym viastnikim, ale bude ziétovan jako dalsi pfispévek na spravu

domu a pozemku (v poméru dle podilu na spoleénych ¢astech domu), pokud si shromazdén(

nerozhodne % vétsinou viech hlasl vlastnika jinak, ¢imZ nejsou dotéeny dafiové a dalsi povinnosti
jednotlivych viastnikl; jde pfedevaim o tyto pfijmy

a) ndjemné z prondjmu spoleénych &asti domu,

b) duroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcti téchto spoleénych ¢asti s platbami najemného
a s uhradami za pInéni spojena s uZivanim téchto spoleénych &astl véetné nedoplatk( z jejich
vyuétovani a

c) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domeé pro tyto osoby.

. Pfipadny zisk z hospodafenl spoleéenstvi mlzZe byt rozdélen mezi Eleny spoleéenstvi po schvéalenl
uéetnl zavérky na zékladé rozhodnuti spolecenstvi, a to podle velikosti spoluvlastnickych podills Elend
spolecenstvi na spoleénych &astech domu a pozemku, nerozhodne-li shromaZdéni jinak. V dafovych
zaleZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

. Clenové spole&enstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi spojené s hospodarenim spolecenstvi v poméru,
ktery odpovida velikosti spoluviastnickych podilil na spoleénych ¢astech domu a pozemku.

CL. X
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a Uhrada nakladi za sluzby

. Otazky souvisejici s poskytovanim plnénl spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé

s byty (dale jen ,sluZby") a postup pfi ur€ovani zaloh za sluzby, rozGétovani, vyG&tovanl a vypofadani
néakladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zviastni pravni pfedpisy.

. Prispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na Ghradu sluZeb zaplati Clenové spolecenstvi mésiéné
se splatnosti do posledniho dne pfisiusného kalendainiho mésice v ¢astkach stanovenych
shromazdénim, a to na et spoleéenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak. Zalohy na Uhradu sluzeb
se stanovuji na zdkladé skute¢nych nékladl pfedchazejiciho ziétovaciho obdobi, kterym je kalendarni
rok, s piihlédnutim k pfedpoklddané vysi nakladl pro dany kalendéaini rok.

. Podll jednotlivych viastnikl na Ghradach se stanovl takto:

a) v pfipadé Ghrady pfispévku na spravu domu a pozemku, na pojisténi majetku v poméru velikosti
jejich spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech domu a pozemku, nedohodnou-li se viichni
viastnici na jiném podllu na Uhradé t&chto pfispévki

b) v piipadé Ghrady pfispévku na odménu spravce, pfispévku na odménu statutarniho orgénu veetné
pojisténi jeho odpovédnosti, pfispévku na odménu domovnika, a pfipadné dalSich pfispévku na
néaklady viastni spravni éinnosti, jsou-li tyto placeny, se tyto Ghrady rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

¢) Nerozhodne-li shromazdéni jinak u néklad uvedenych v bodé 2 az 8, roziétuji se néklady na sluzby

takto:

. dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody - dle pfislusnych pravnich pfedpisu,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod - dle pfislusnych pravnich pfedpist,

osvétleni spoleénych prostor - na kazdou jednotku stejné; s tim, Ze se nepodili nebytova

jednotka &. 2,

spotfeba elektrické energie (vzduchotechnika) — na kaZzdou jednotku stejné; s tim, Ze se

nepodili bytové jednotky &. 211, 212, 213, 214, 215 a nebytova jednotka €. 1,

Oklid — na kazdou jednotku stejné; s tim, Ze se nepodili nebytova jednotka €. 2,

sluzba provozovani vytahu (el. energie a pravidelného servisu) - na kazdou jednotku stejné;

s tim, Ze nebytova jednotka €. 2 sluzbu vytahu nehradi,

umoznéni pfijmu rozhlasového a televizntho signdlu - na kaZdou jednotku stejné mimo

nebytovych jednotek €. 1 a 2,

naklady na sluzbu domovnika — na kazdou jednotku stejné,
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. VyGétovani zaloh na hradu za sluzby se provadi jedenkrat za ziétovaci obdobi, kterym je kalendafni
rok dle platnych pravnich pfedpisi. Finanéni vyrovnani provede poskytovatel a pfijemce sluzeb
nejpozdéii ve Ihité 4 mésicl ode dne doruéeni vyuétovani piijemci sluZeb.

. Namitky proti zplsobu &i obsahu vyGétovani prediozi pisemné viastnik jednotky neprodiené
spoleenstvi, pfipadné spravci, provadi-li tento vyl&tovani, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni
vyuétovani. Po uplynuti této Ihity jiz vyG&tovani reklamovat nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi
byt uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitek.

. Jestlize poskytovatel sluzeb nebo pfijemce sluZzeb nesplini svoji povinnost stanovenou zakonem ¢.
67/2013 Sb. v platném znéni ve stanovené Ihité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu dle pfisiudnych
pravnich predpisu.

.V pfipadé prodieni s jakymkoli penéZitym pinénim ve prospéch spoleenstvi, které pfesahuje 5 dnu ode
dne jeho splatnosti, je &len povinen uhradit spolecenstvi Urok z prodieni ve vysi 0,05 % za kazdy den
prodleni.

. Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku pfedklada predseda ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni i&etni zavérky.

. Nevy&erpany zlstatek piispé&vkl na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi Eleny spoleéenstvi
nevyporadava (nevylucétovava) a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shroméZdéni nerozhodne

Y (tfi &tvrtinovou) vétSinou viech hlasu jinak. V piipadé zmény viastnika jednotky v domé a souvisejici
zmeény v osobé &lena spoletenstvi se pfevadi zlstatek pfispévki na spravu domu a pozemku tohoto
viastnika ve prospéch nového viastnika a hodnotu zistatku si plvodni a novy viastnik vyporadaji, aniz
by poZadovali jeho diléi vyuctovani a vypofadani z prostfedkll sloZenych na Gétu spolecenstvi.

~_ CAsT SESTA )
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. XIv
Pravidla uzivani spoleénych &asti

.V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt dodrZzovan noéni klid. V této dob& neni dovoleno hrat na
hudebni nastroje, pouZivat vysavace a jina hiu¢né zafizeni a pfistroje (kuchyriské roboty, vrtacky atd.),
hluéné zplvat a zplisobovat vétsi hluk praky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zpusobovat s nimi Zijici zvifata a navitévy.

. Hluéné prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00 do
18:00 hod. a v sobotu od 8,00 do 16,00 hod. Vlastnik, pro néjZ se prace provadi, je povinen zajistit
nasledny uklid spoleénych prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich znecisténi. O provadéni
hiuénych, potencionainé znecistujicich ¢&i jinak obtézujicich praci je viastnik jednotky povinen dopfedu
informovat statutarni organ a déle ostatni viastniky vyvésenim sdéleni na domovnf vyvésce (ve sdéleni
uvede predpokladanou dobu trvani a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni praci).

. Spoleéné Easti jsou vlastnici jednotek povinni uZivat vyhradné k Géelim, ke kterym jsou stavebné
urCeny a zkolaudovany. Vyvésky, napisy a dalsi informadni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na
domé umistovany pouze s pfedchozim plsemnym souhlasem statutarniho organu spoleenstvi. Tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfisludného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informaéniho zafizeni se €len spole¢enstvi zavazuje neprodlené toto zarizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spole&enstvi se zdrZi umistovani reklam a vyvések na
informaéni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

. Ve spoleénych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a kourit.

. Ve spoleénych prostorach neni povoleno skladovani pfedmétl, o pfipadné vyjimee rozhoduje statutarni
organ.

. Vlastnici jsou povinni zejména:

a) zabezpedit, aby véci uloZzené ve sklepnich kéjich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu &i hiodavcil nebo
zapachu,

b) umoZnit pfistup k uzavérim, hydrantim, méficiim,

c) zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé &i jinak nebezpeéné a nebylo uzivano
otevieného ohné.

d) vétrat okny do spole&nych prostor pouze v pfipadé pfiznivych klimatickych podminek a po vyvétrani
okno uzavfit.
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