NAIEMNI SMLOUVA

Kulturni centrum Golf Semily, p.o.
se sidlem: Vejvarovo nabrezi 199, 513 13 Semily
zastoupené: Ing. Lubomirem BartoSem, Feditelem
IC: 00371394, DIC: CZ00371394

jako pronajimatel na strané jedné
a

osoby podnikajict ve sdruzeni
pani Hedvika Zonygova, Bozkov 169, 512 13 Bozkov

r.. IC: 01002121
dorucovaci adresa: T

pani Lenka Tomickova, Paseky nad Jizerou 98, 512 47 Paseky nad Jizerou
rl. NI  1C: 68501897

jako najemce
uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku tuto

najemni smlouvu
o pronajmu nebytovych prostor v objektu kina €.p. 49, ul. TyrSova, Semily

¢l. I.

Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel ma na zakladé zfizovaci listiny svéfen do spravy mimo jiné ddm ¢p. 49 na
pozemku parc. €. 793 a 794, coZ je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeném
Katastralnim Uradem pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily pro katastralni Uzemi a
obec Semily, ¢ast obce Semily.

dl. II.
Predmét najmu
1) Predmétem prondjmu dle této najemni smlouvy jsou nebytové prostory v pfizemi domu Cp. 49
oznacené v Priloze ¢. 1 (dale jen ,kavarna“):
Prostory vylu¢né uréené pro kavarnu 1.201, 1.211, 1.211a, 1.212, 1.213, 1.214, 1.215,
1.216
Prostory urcené ke spoleCnému uzivani s kinem: 1.101, 1.202, 1.203, 1.205, 1.206, 1.207,
1.208, 1.209, 1.210

2) Predmétem pronajmu je dale vnitfni vybaveni kavarny, jez je uvedeno v Pfiloze &. 2 této
smlouvy.

3) Predmétem pronajmu je také venkovni vitrina o rozméru 1100 x 1600 mm, jez je umisténa na
p.p.C. 806/1 v kat. Uz. a obci Semily.
¢l. I1I.
Stav nebytovych prostor a vybaveni

1) Najemce prohlasuje, Zze je mu zndm skutecny stav pronajimanych nebytovych prostor,
vnitfniho vybaveni i venkovni vitriny, jez jsou pfedmétem této smlouvy a bez daldich
pfipominek je do najmu prijima.



2)

3)

4)
5)
6)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

A.

Nebytové prostory (viz. odst. 1) jsou podle svého stavebné-technického urceni vhodné pro Ucel
najmu podle ustanoveni ¢l. 11 odst. 1 této smiouvy a toto uzivani bude odpovidat charakteru
nebytovych prostor v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Nebytové prostory a vnitfni vybaveni prebird najemce do uzivani na zakladé predavaciho
protokolu, ktery bude Ucastniky podepsan v okamziku prevzeti. Pfedani a prevzeti nebytovych
prostor a vnitfniho vybaveni probéhne od 2.1.2013 do 5.1.2013.

Pronajimatel preda najemci zaroven s predmétem najmu i kopie pfislusnych reviznich zprav.
Dalsi provozni zafizeni a vybaveni si zajisti najemce dle svého uvazeni na vlastni naklady.
Pfipadné stavebni Gpravy lze provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

cl. V.

Najemné a zalohy na sluzby

Mésicni najemné za predmét najmu (nebytové prostory, vnitfni vybaveni, vitrina) ¢ini na
zakladé vzajemné dohody 5.300,- K¢, tedy 63.600,-KC za rok.
Mésicni zalohy na sluzby (elektfina, vodné a stocné, teplo) ¢ini 15.000,- K¢

Najemné vcetné zaloh na sluzby bude hrazeno cCtvrtletné, vidy do 15. dne prvniho mésice
prisiusného Ctvrtleti na Ucet zfizeny u KB Semily, ¢. 0.: 21332581/0100.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vySe ndjemného bude od r. 2014 upravovéana
v pravidelnych rocnich intervalech o oficielné uznany index vyvoje inflace dle Ceského
statistického Uradu. Najemce se zavazuje platit pronajimatelem takto upravené najemné
pocinaje lednem kazdého roku.

V pfipadé prodleni s platbou ndjemného a zaloh na sluzby se stanovuje smluvni Grok 0,5% za
kazdy zapocCaty den prodleni z dluzné Castky.

¢l. v.
Uhrada nakladii spojenych s provozem pronajatych prostor

Najemce uhradi naklady spojené s provozem pronajatych prostor (elektfinu, spotfebu plynu
k vytapéni, vodné a stocné) na zakladé rocniho zUctovani zaloh dle ¢l. IV a ¢l. VI. Na své
naklady zajistuje likvidaci odpadl a prislusné revize a kontroly jim vyluéné uzivanych zafizeni
a instalaci, provadi drobnou Udrzbu a drobné opravy predmétu najmu.

Najemce je povinen fadné peCovat o pronajaté vybaveni a zafizeni kavarny, udrzovat je
v Cistoté a zafizeni obsluhovat podie prislusného navodu. Dale je najemce povinen pronajaty
majetek chranit pfed poskozenim, odcizenim, zneuzitim nebo neopravnénymi zasahy.

Najemce je povinen udrZovat veskera zafizeni pfedana pronajimatelem do uZivani v provozu
schopném stavu a hradit veskeré naklady spojené s béZznym provozem. Pokud dojde k zavadé
zavinéné Spatnym, neodbornym nebo nedovolenym zachazenim, uhradi ndjemce veSkeré
naklady spojené s opravou.

V pripadé celkového opotiebeni nebo ztraté funkcnosti pronajatého zarizeni vzhledem k jeho
stafi (Zivotnosti) neni pronajimatel povinen pofizovat a pronajimat nova zafizeni. Tato
skutecnost bude vzdy feSena dohodou obou stran, jejiz soucasti mize byt zména vyse najmu.
O takovéto zméné predmétu najmu bude vzdy vyhotoven pisemny dodatek.

cl. VI.
Uspoiadani a Gprava nékterych dalSich zalezitosti

Spotreba elektrické energie

1. Vyuctovani platby za spotiebu elektrické energie v nebytovych prostorach vyluéné uréenych

pro kavarnu bude vychazet z odpoctu spotfeby na instalovaném podruzném mérfidle na
privodu pro kavarnu v platnych cendch. Tato ¢astka bude snizena o 30 % ze spotfebované



elektrické energie pro vétrani spoleCnych WC, kterd bude odectena z podruzného méfice pro
vzduchotechniku kavarny.

2. Podil najemce na Castce fakturované pronajimateli za spotfebu elektrické energie ve
spole¢né uzivanych prostorach a na spole¢né uzivanych zafizenich, jejichz uzivani nepodléha
zvlastni dohodé bude na zakladé vzajemné dohody Cinit 50 %. Méfidla budou najemci
pristupna.

B. Vodné a stoéné

1. Vylctovéni platby za spotfebu vody (vodné a stocné) v nebytovych prostorach vyluéné
urenych pro kavarnu bude vychazet z odpoctu spotfeby na instalovanych podruznych
méfidlech na pfivodu v platnych cendch za vodné a stocné.

2. Podil ndjemce na Castce fakturované pronajimateli za spotfebu vody (vodné a stoné) ve
spole¢né uZivanych prostorach (WC, Uklidova komora, mycka bryli) bude vychazet z odpoctu
spotfeby na instalovaném podruzném méfidle na pfivodu v platnych cendch a bude na
zakladé vzajemné dohody cinit 60 %. Mé&fidla budou najemci pfistupna.

3. Podil ndjemce na Castce fakturované pronajimateli za srazkovou vodu &ini 10 %.

C. Vytapéni pronajatych prostor

Nebytové prostory jsou vytapény centralni kotelnou; podil ndjemce na Castce fakturované
pronajimateli za spotfebu plynu na vytapéni a ohrev teplé vody, bude stanoven na zakladé odectl
spotreby tepla v GJ na méficich tepla.

D. Uklid spoleéné uZivanych prostor

Soustavny Uklid prostor urcenych ke spoleCnému uZzivani (uvedené v ¢l.II odst. 1) a béznou Udrzbu
zajisti najemce. Vybaveni zachodd mydlem, toaletnim papirem a dal$i hygienické a Uklidové
prostredky zajisti pronajimatel.

E. Poplatek
Pronajimatel sleduje ceny energii a zajiStuje tak nakup energii od cenové vyhodnych dodavateld.

Za rozuctovani veskerych naklad@ na energie, vodné a stocné uhradi ndjemce pronajimateli
pausalni poplatek 1.000,- K¢ za kazdy kalendarni rok, ktery je splatny vzdy do 31. 1. nasledujiciho
roku.

¢l. VIL

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1) Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu majetku, ktery je pfedmétem najmu, a to kdykoliv
po predchozi domluvé s najemcem tak, aby nebyla narusena podnikatelska ¢innost najemce.

2) Néjemce neni opravnén podnajmout & prenechat k uzivani pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast
dalsi osobé.

3) Najemce je povinen dodrzovat prislusné protipozarni, bezpeénostni, hygienické a dalsi
predpisy.

4) Najemce je povinen dodrZovat provozni dobu miniméiné od 9. do 21.% hod. V pfipadé
vyjimecného predstaveni napf. pfimé prenosy oper, divadel ¢i jinych akci, bude po pfedchozi
dohodé, minimainé 3 dny pfedem, provozni doba prodlouzena.

5) V pronajatych a spolecné uzivanych prostorach neni najemci dovoleno umistit vyherni, hraci
ani zabavné automaty a jind podobna zafizeni.

6) Pfipadné umisténi informacnich, reklamnich, nabidkovych tabuli a pouta¢d mimo pronajaté
prostory podléha vZdy predchozimu souhlasu pronajimatele.

7) Béziné provozni problémy vzniklé prolinanim provozu kina a kavarny budou fesit vedouci obou
provoz{l pouze v pracovni dobé&, nejlépe formou domluveného osobniho setkani. Naléhavé
zélezitosti, které ohrozuji moznost provozu, budou feSeny telefonicky kdykoliv, at uZ
s vedoucim kina nebo reditelem KC Golf.



8) Najemce se zavazuje provozovat kavarnu jako nekuracky prostor.

9) Technické zavady v zarucni dobé - reklamace je mozné v pripadé nejvyssi naléhavosti Fesit
pfimo s vedoucim odboru rozvoje a spravy majetku Ing. Bélonohym, ovsem vzdy s védomim
KC Golf.

10) Najemce je opravnén poradat v pronajatych prostorach své kulturni porady pouze po
predchozim projednani a odsouhlaseni pronajimatelem. V téchto pripadech je nutné uvédomit
vedouciho kina nejpozdéji do 10. dne v mésici predchazejicim mésici konani. Termin je tfeba i
v pripadé ustni dohody definitivné potvrdit e-mailem. V pripadé, Ze je nevyhnutelnad kolize
s predstavenim kina (charakter predstaveni kavarny nedovoluje zménit termin na zakladé
programu kina), smi najemce kavarny kavarnu pro divdky kina uzavfit, musi na tuto
skutenost ale upozornit formou pisemného oznameni v prostorach kina tak, aby bylo
viditelné, avsak nevratné nenarusilo Zadné prostory ani vybaveni kina. Po skonceni platnosti
oznameni musi prostory uvést do plvodniho stavu.

11) V pfipadé, kdy pronajimatel chysta predstaveni, které zacina v dobé, kdy ma kavarna zavfeno,
musi provozovatel kavarny umoZznit pfistup k pokladné kina. V takovém pripadé budou
dohodnuty individudini podminky formou osobni schiizky

12) V pripadé, kdy pronajimatel chysta zvlastni akci, pozada najemce kavarny o zajisténi zvlastni
gastronomické nabidky. Najemce kavarny ma pravo bez jakychkoliv postih( tuto nabidku
odmitnout. V pfipadé, Ze ji pfijme, predloZi pronajimateli cenovou rozvahu této sluzby, at’ uz
bude platcem pronajimatel sam, nebo jeho zakaznici. V pfipadé nesouhlasu s cenovou
rozvahou ma pravo sluzbu odmitnout. Pronajimatel smi v pripadé odmitnuti konkrétni
spoluprace z d@vod{ vySe popsanych, pfipravit obcerstveni pro svoje divaky v rozsahu, jaky
uvazi, pricemz nesmi najemce omezit v jeho Cinnosti. Pronajimatel smi k tomuto opatfeni
pristoupit pouze jednorazové, opatfeni nesmi mit trvaly charakter. Pronajimatel nebude ve
spoleCnych prostorach nabizet sortiment, ktery je soucasti sortimentu kavarny.

13) Pronajimatel je opravnén po predchozim projednani povolit zamér pfipadného najemce kina
pripravit pro své hosty obcerstveni mimo kavarnu.

14) V dobé provozu kina a v naléhavych pripadech zajisti Uklid chodby zaméstnanci pronajimatele.

15) Pronajimatel postoupi najemci k vyfizeni jakékoliv pFfipominky klientd na provoz kavarny, at’ uz
budou zprostredkovany pronajimateli v jakékoliv formé (mail, telefon, socidlni sit, osobni
stiznost). V pfipadé pisemné formy stiznosti nebo formy, ktera je pisemné stiznosti podobna
(mail, socidlni sit’), tuto stiznost najemce vyridi v zakonné Ihiité a kopii odpovédi preda tomu,
na jehoz adresu byla pdvodni stiznost adresovana a kdo mu ji predal k vyrizeni.

16) Zastupci vSech provozl vyuzivajici objekt Jitfenka se sejdou pravidelné jednou za mésic, aby
spole¢né zhodnotili predchozi mésic a pfipomnéli problémy, které nebyly reSeny nebo byly
reSeny chybné a spolecné navrhnou jejich zlepseni. Vzajemné se budou informovat o
zvlastnich akcich.

17) Osoby uvedené na strané ndjemce odpovidaji za svoje zavazky dle této smlouvy spolecné a
nerozdilné.

¢l. VIIL.
Ucel najmu
V pronajatych prostorach bude najemce provozovat obchodni ¢innost — kavarna.

¢l. IX.

Doba a ukonceni najmu

1) Smlouva se uzavira s ucinnosti od okamziku podepsani protokolu o prevzeti pfedmétu najmu
dle ¢l. III odst. 3 této smlouvy, atonadobuneurcitou.

2) Smlouva mdze byt kdykoli v dobé trvani ndjmu vypovézena pronajimatelem z téchto dlvodd:
a) pokud najemce nezaplati najemné zalohy na sluzby v terminu uréeném touto smlouvou



3)

4)
),

1)

2)

3)

b) pokud dojde k jinému hrubému poruseni této smlouvy (napf. pfenechani predmétu najmu
nebo jeho Casti bez pisemného souhlasu pronajimatele dalSimu, uzivani pfedmétu najmu
k jinému nezZ sjednanému Ucelu atd.)

V téchto vySe uvedenych pfipadech ¢ini vypovédni Ihdta 3 mésice a polina bézet prvnim dnem

mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci.

Smlouva mdze byt kdykoli v dobé trvani najmu vypovézena pronajimatelem nebo najemcem

bez uvedeni dlvodu s vypovédni Ihltou 6 mésicl a pocina bézet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci nebo pronajimateli.

Smlouvu Ize taktéz ukoncit na zakladé vzajemné pisemné dohody smluvnich stran.

Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen protokolarné predat pronajimateli predmét najmu

vCetné reviznich zprav ve stavu odpovidajicim dobé uzivani. Nadmérné opotfebeni, chybéjici

inventar resp. jeho poskozeni hradi najemce, vyjma zaniku véci dle ¢l. V odst. 4.

. X.
Zavéreéné ustanoveni

Na pravni vztahy neupravené touto smlouvou se primérené pouZiji ustanoveni zakona
¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor a ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik.

Pripadné zmény nebo doplinéni této smlouvy Ize sjednat pouze prostfednictvim cislovanych
dodatk{l podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, po jednom pro kazdou smiuvni stranu a jednou
pro Mésto Semily.

Schvalovaci doloZka:

Smlouva je uzavirana v souladu se zfizovaci listinou pronajimatele a k jejimu uzavreni vyslovila
souhlas Rada mésta Semily usnesenim ¢. 121001/RM/429 ze dne 1. 10. 2012.

Prilohy:
Pfiloha ¢. 1 — vymezeni nebytovych prostor
Priloha €. 2 — vybaveni nebytovych prostor

V Semilech, dne

Pronajimatel Najemce

Ing. Lubomir Bartos
reditel I§0 30l 5

Lenka Tomickova

440



Seznam mistnosti uZivanych vylu¢né kavdrnou

PRILOHA ¢. 1

mistnost Cislo plocha
kavarna 1.201 119,49
sklad 1211 628
FpFl’pravna © 1.211a 4,13
sklad obalii 1212 7,30
Satna 7 ) 1.213 : w2,1T1_
we 1214 2,77
umyvarna ) -1.—215V_ 2,63
Gklidova mistnost | 1.216 3,48
B 148,49
Seznam spolecné uil'vany'—ch mistnosti
vstupni hala 1.101 | 49,60
foyer 1202 | 76,00
$atna | 1203 | 15,56
chodba 1205 | 19,30
|WC muti pfedsin 1.206 4,26
WCmuzi 1207 | 10,57
[WC Zeny pfedsifi 1.208 L 4,68
wCzeny | 1209 8,23
WC imobilni 1210 3,09
; 191,29
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Protokol o pfedani zafizeni kavarny

Ptedavajici: Kulturni centrum Golf Semily, zastoupené ing. Lubomirem BartoSem

Prebirajici:

Hedvika Zonygova a Lenka Tomickova

Priloha €. 2

Predavajici pfedava dnesniho dne nize uvedeny inventar prejimajicimu, a ten
jej pfebira do svého uzivani.

druh 3 stav k
maj. |[IC nové|Nazev 31.12.2012 |Umisténi Poznamka

s 2011 [kavovar profesionaini 63 700,80{kavarna

S 2012 |[stdl chlazeny pro napoje 106 680,00|kavarna rozmér 275x70

S 2013 |vitrina cukrarska 128 775,60|kavarna

S 2014 |konvektomat 80 662,80|piipravna

S 3-437 |stll vydejni 274x70 36 835,20|kavarna vyCep (délka asi 2740)
stil vydejni 170x70 kavarna pro vyrobnik ledu
stil vydejni 180x70 kavarna pod kavovar
sthl 190x60 kavarna mycka + dvoudriez
stdl 190x70 kavarna mikrovina tr. + dfez
sthl 160x70 kavarna vykroj pro palaginky
stll 120x60 kavarna pod Pop-corn
stdl 135x60 kavarna pod PC
sthl rohovy 75x70 kavarna
stll délka 150, diez pfipravna

s 3-438 |sokl vydejniho stolu IC.3-437 3 312,00|kavarna

s 3-439 |vyrobnik ledu 23 988,00lkavarna

s 3-441 Imycka skla 39 468,00]|kavarna

s 3-442 |skiin chladici - prosklena 23 184,00{kavarna

s 3-443 |skiin chladici - prosklena 23 184,00{kavarna

s 3-447 |mraznicka pultova 12 897,60]|kavarna

S 3-248 |trouba mikrovina 4 522 ,80]kavarna

S 3-440 [vyrobnik popcornu - vyména 17 940,00(kavarna Fun Pop 2408EX - novy

S 3-445 |mixer 7 080,00|pfipravna (5L-K,ELEKTRON.,CHROM)

s 3-446 |police nasténna 3 099,60|pfipravna

s 3-444 |pult mrazici 28 798,80|sklad kavarna

s 3-448 |skiin chladici 20 664,00|sklad kavarna

s 3-449 [regal skladovy zkladni 4 410,00{sklad kavarna

s 3-450 |[regdl skladovy zkladni 4 410,00|sklad kavarna

s 3-451 |regal skladovy zkladni 4 410,00|sklad kavarna

s 3-452 |regal skladovy zkladni 4 410,00|sklad kavarna




ruéni mycka kavérna (TWINGO T)
palaginkovaé Krampouz kavéarna CEBIA4AKO
kavomlynek kavéarna

vyrobnik wafli kavéarna (CREPES/WAFLE)
upravna vody 3x kavarna

police nasténna kavarna

kavarensky stolek - 8 ks kavarna

kavarenska Zidle - 32 ks kavarna

kav. Zidle barova - 13 ks kavarna

Nutné opravit:

V Semilech 4.1.2013

1) zamek u dvefi na WC
2) chybi zasobnik na mydlo
3) opravit 5 ks barovych zidli

predavajici:

pfebirajici:  _




