Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Mésto Treboril

zastoupené Mgr. Terezif Jenisovou, starostkou mésta
se sidlem Palackého nam. 46/l1, 379 01 Tiebon

IC: 002 47 618, DIC: CZ00247618

Bankovni spojeni:

VS platby najemného: 3155200211

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Pavla Matéjkova

IC: 76250491

mistem podnikani 379 01 Trebon

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstitku
(déle jen ,najemce”)

(pronajlmatel a ndjemce jsou déle oznadovéni jednotlivé jako ,smiuvni strana” nebo spoleéné téZ jako
LSmiuvnf strany”)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoven! § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb,,
ob&anskeého zakoniku (dale jen ,NOZ"), ve znéni pozd&j$ich pledpisl tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
(dale jen ,smlouva“ nebo ,tato smiouva")

(N
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel timto prohiasuje, Ze je vyluénym viastnikem nemovitosti zapsané na LV &. 10001 u
Katastraintho afadu pro JihoCesky Kraj, Katastréini pracovisté Jindfichiv Hradec, pro obec
Ttebon a k.G Bﬁhce Jedna se pozemek parc. & KN st 33/3 — zastavéna plocha a nadvofi o
vyméte 1007 m’ a na n&m vybudovany objekt ob&anske vybavenosti - budova ¢.p. 133 (dale téz
jako objekt ob&anské vybavenosti), v niZ jsou umistény nebytové prostory, v8e v ulici Pfesecka
133.

cLn
Predmét smlouvy a G¢el najmu
2.1 Pronajimatel timto pronajimé najemci prostory umisténé v objektu obéanské vybavenosti dle
glanku | této smlouvy, a to o celkové vyméfe podiahové plochy 374,40 m? které jsou blize
specifikovany takto:

sklad: 340 m? sklad piva s chl. boxem: 20,10 m? chodba se $atnou: 9,40 m’
kuchyi: 24,60 m? sal: 220,60 m® WC pro zaméstnance: 2,30m’
vyeep: 49,90 m? WC: 26,80 m® chodba: 17,30 m2

(déle jen ,pFfedmét najmu" nebo ,pronajaté prostory").

2.2 Predmét najmu bude uZivan vylutné za (lelem provozu a ziizeni pohostinstvi a najemce
prohladuje, Ze splfiuje veskeré zékonné podminky pro uvedeny druh podnikateiské d&innosti.
Najemce soucasné prohlasuje, ze technicky stav uvedenych prostor G¢elu najmu zcela vyhovuje.

CLm
Doba najmu
Smilouva se uzavira na dobu neuritou, s G&innosti od dne 04.06.2015.
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Néajemné a jiné platby
Smiluvni strany sjednaly vy$i najemného za uZivani pfedmétu najmu v &astce 21.723,00 Ké/rok
(slovy: dvacetjednatisicsedmsetdvacettiikorunéeskych).
Najemné za Cast roku 2015 (tzn. ode dne Géinnosti této smiouvy az do 31.12.2015) bude &init
pomérnou &ast vypodtenou z Eastky uvedené v odst. 4.1. tohoto &lanku.
V plipadé, Ze je najemce platce DPH, nebo se v pribéhu trvani najemniho vztahu stane platcem
DPH, je povinen tuto skuteénost bezodkiadné oznamit pronajimateli a pronajimatel je opravnén
jednostranné zvysit vysi ndjemného uvedenou v odst. 4.1, tohoto &lanku o DPH dle platnych
pravnich pfedpisi.
Najemné uvedené v odst. 4.1. tohoto Clanku je splatné v mési¢nich splatkach uvedenych ve
splatkovém kalendati, ktery jako Pfiloha &. 1 tvofi nediinou sougast této smiouvy.
V n&jemném neni zahrnuta cena sluzeb poskytovanych v souvisiosti najmem, 4. vodné a stodné.
Naklady za sluZzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor bude hradit najemce. Na cenu
téchto sluzeb poukaZe néjemce pronajimateli zélohu v astce 800,00 K&/mésic, a to na zékladé
vystavené zalohové fakitury. Tyto zélohy budou zGétovany ve faktufe za cenu sluZeb, kterou
pronajimatel pfediozi najemci vZdy do konce mésice dubna b&Zného roku, za rok pravé uplynuly.
Splatnost fakiury je 14 dnl. Na ostatni pinéni poskytovana v souvislosti s néjmem (tj. elektricka
energie a plyn) uzavird najemce smiouvu s piisluSnym dodavatelem této sluzby.
Uhrady za najemné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou ndjemcem
hrazeny mésicné v bé&zném mésici v terminech odpovidajicim splatnosti pro pfisludny mésic die
splatkového kalendafe, uvedeného v odst. 4.4. tohoto &lanku a vystavovanych zélohovych faktur.
Najemné bude potinaje 01.04.2016 kazdorotné valorizovano o &astku odpovidajici mife inflace
oznamené Ceskym statistickym Ufadem za rok predchozl. Vysi takto valorizovaného ndjemného
oznami pronajimatel najemci formou sdéleni, kterym se rozumi splatkovy kalendéaf s uvedenim
vyse splatek a celkové vyde ndjemného pro obdobl od 01.04. stavajiciho roku stévajiciho roku do
31.03. nasledujiciho roku. Valorizovano bude vZdy najemné pedchazejiciho obdobl; tj. ndjemné
za 12 mésicl od 01.04. predesiého roku do 31.03. stavajiciho roku. Takové sdéleni (splatkovy
kalendaf) bude néjemcem akceptovano.
Splatky najemného dle odst. 4.4, a zdlohy dle odst. 4.5, tohoto &lanku budou poukdzény
ndjemcem na U&et pronajimatele & 19-0603148389/0800 vedeny u Ceské spofitelny as.,
pobolka Tieboi.
PHi poukazovani splatky najemného uvede nédjemce VS 3155200211, pfi poukazovani mésiéni
zalohy na cenu sluZeb poskytovanych v souvislosti ngjmem, uvede najemce VS uvedeny na
zalohové faktufe.
Pro pfipad prodleni s platbou najemného si smiuvni strany sjednévaji drok z prodleni ve vysi
0,05% za kazdy den prodleni. Za Ghradu se povazuje den pfipsani platby na tcet prongjimatele.
Urok z prodleni bude hrazen najemcem v b&2né platebni 1hiitd 14 dnil od vyzvy pronajimatele.
V pfipadé nezaplaceni ma pronajimate! kromé& prava vymahat dluzné &astky soudni cestou i
pravo bezodkiadného odstoupeni od smiouvy.

CLV

Opravy a udrzovani pfedmétu najmu
Najemce je opravnén na sviij naklad vnaset a instalovat v pfedmeétu najmu movité véci slouzici k
provozovani sjednaného Gcelu najmu.
Néjemce je povinen provadét na své naklady béZnou Udrzbu a opravy pfedmétu najmu.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych prostor a
drobnymi opravami, a {o zejména malovani, opravy omitek, odhmyzovéani, zasklivani vyloh,
drobné opravy zdravotni techniky, vrchni ¢asti podlah, vymény prahl a liét apod.
Stavebni Gpravy je najemce oprévnén provadét pouze s pledchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sv{j naklad.
Najemce je povinen neprodiené oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétdiho rozsahu neZ
téch, kieré jsou uvedeny v predchozich odstavcich, které se tykaji pronajimaného prostoru,
pfipadné& zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné opravy vétstho rozsahu budou hrazeny
ndjemcem, pokud jim byly zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravy vétdiho rozsahu
pronajimatel. Najemce je povinen zajistit tklid pronajimanych prostor na sviij néklad.
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Reklamni tabule a oznaceni
Najemce je opravnén umistit na pronajatych prostorach v mistech uréenych pronajimatelem
reklamnl tabule. Opatieni pfislusnych Ufednich povoleni je véci najemce. Naklady na reklamni
tabule hradl najemce.
Reklamn{ tabule a firemni oznalen! budou zhotoveny a instalovany po konzultaci s
pronajimatelem s pfihlédnutim k jeho stanovisku.

cLvi
Dalsi povinnosti smluvnich stran
Kromé povinnostl uvedenych v jinych ustanovenich této smiouvy, popf. vyplyvajicich z pravnich
predpisii, se strany dohodly, Zze pronajimatel je povinen zejména:
e pledat ngjemci prostor zplsobily k uZivani podle této smiouvy
Néjemce je povinen zejména:
e pronajaté prostory uzivat vyluéné ke smiuvenému ucelu;
o uzivat pfedmeét najmu s pédi Fadného hospodafe;
* bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, pokud jde o opravy, kieré ma
provadét pronajimatel a umoznit mu jejich proveden;
e dodrzovat pokyny pronajimatele, pokud se jednd o protipoZarn| opatfen,
Najemce nesmi zejména:
e dat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemneho souhlasu
pronajimatele;
e dat pronajaté prostory do vypljcky tfeti osobg;
e umistit v pronajatych prostorach hraci automaty. Pokud by hraci automaty v pronajatych
prostoréch byly umistény jedna o hrubé porudeni povinnosti ndjemce viiéi pronajimateli;
e provadét v pronajatych prostoréch jakékoli stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pokud by takovéto Gpravy proved!, je povinen je ihned na vyzvu
pronajimatele odstranit a pronajaté prostory uvést do piivodniho stavu.

CL. vl
Skonéeni najmu
Prongjem pfedmétu najmu zanikne:

+ plsemnou dohodou obou smiuvnich stran,

¢ pisemnou vypovéd! kterékoli ze smiuvnich stran, kdyz vypovédni doba &innf 8 mésich a
zadina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna vypovéd
doru¢ena druhé smiuvnf strang. Vypovédni doba konéi vZdy k poslednimu dni pfisiusného
mésice.

» ma-li vdak kterakoli ze smiuvnich stran k vypovédi vazny dlvod pisemnou je vypovédni doba
3 mésignl; trva-li najem po dobu deldi nez 5 let a vzhledem k okolnostem strana nemohla
ptedpokiadat, Ze druhé strana najem vypovi, je vypovédni doba vZdy Sestimésiéni.

Pronajimatel mizZe najem ddle vypovédét bez vypovédni doby v piipadd, Ze ndjemce uziva
pronajate prostory tak, Ze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich
zniCeni, a ani po vyzv& pronagjimatele nedojde k napravé. Pronajimatel miZe najem dale
vypovédeét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze ndjemce hrubé své povinnosti vyplyvajici z této
smiouvy, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé.

Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonéeni najemniho vztahu
mezi pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukondeni najemniho vztahu se zavazuje najemce
pronajaté prostory pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfinlédnutim k obvykiému
opotfebeni a k piipadnym stavebnim (pravam, pokud byly provedeny s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

C1. IX
Zavéreéna ustanoveni
Najemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zpUsobilymi ke smiuvenému
uzivani.
Tato smiouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZz néjemce obdrzi po jednom
vyhotoveni a pronajimatel po dvou vyhotovenich.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.



9.4 Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na néktera ustanoveni této smiouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud zjeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZz bylo sjednéno,
nevyplyva, ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smiouvy.

9.5 V otazkach neupravenych touto smiouvou se pouzije pfiméfené ustanoven! obanského zékoniku
platného a ucinného v dobé uzavfeni této smiouvy.

9.6 Uzavieni této smiouvy schvalila rada mésta Trebof svym usnesenim & 556/2015-19 ze dne
03.06.2015.

9.7 Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smilouva vyjadiuje jejich svobodnou a pravou vili a na dikaz
toho pfipojujl svoje viastnoruéni podpisy.
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Dodatek ¢. 1

ke Smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 04.06.2015

Mésto Trebon

se sidlem Palackého nam. 46/1i, 379 01 Trebof
zastoupene Mgr. Terezii Jenisovou, starostkou mésta
IC: 002 47 618, DIC: CZ00247618

{dale jen ,pronajimatel”)

a

Pavla Matéjkova

IC: 76250491

mistern podnikani 01 Tiebo#

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchadnim rejstiku
(dale jen .ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek €. 1
ke 8Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 04.06.2015

1,
Dne 04.06.2015 uzavfeli ndjemce a pronajimatel Smiouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen ,najemni smiouva"), jejimZ pfedmétem je pronajem nebytovych prostor na adrese
Trebon.

il
Predmétem tohoto Dodatku &. 1 je zjednodudeni administrativni agendy spojené s najemni smiouvou,
resp. jeji prilohy - splatkového kalendare, kdyZ podle dosavadni najemni smlouvy jsou najemce a
pronajimatel povinni uzavkit pfi kazdé zméné splatkového kalendafe (ne dalsi obdobl) novy dodatek
k najemni smiouve; toto ustanoveni cht@ji smiuvni strany z najemni smiouvy vypustit a nahradit jej
rovym ustanovenim tak, jak je popsano v &l il tohoto Dodatku ¢ 1

il
Na z&kladé shora uvedenych skutednosti se tak timto Dodatkem ¢. 1 pronajimatei a najemce dohodli
na zméné najemni smiouvy vtom smyslu, Ze nebudou uzavirat pfi kazdé zméné splatkoveho
kalendafe {na dalsi obdobi) novy dodatek k najemni smiouvé, nybrz Ze splatkovy kalendar zasie
pronajimatel najemci formou sdéleni, bez nutnosti uzavirat pisemny dodatek ke smlouve, pfitemz
takové sdéleni (splatkovy kalendafl) bude najemcem akceptovano.

'R

1. Ostatni ustanoveni Smiouvy o najmu prostoru slouziciho podnikéni ze dne 04.06.2015 nedotena
timto Dodatkemn €. 1 se neméni.

2 Tento Dodatek ¢. 1 schvalia Rada mesta Tfebong svym usnesenim & 175/2016-41 ze dne
16.03.2016.

3. Tento Dodatek & 1 se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrz{ 2 stejnopisy a najemce 1 stejnopis.

4 Na dikaz svobodné a vazné vile uzaviit tento Dodatek ¢ 1 nasleduji viastnorucni podpisy
smiuvnich stran

V Treboni dne ., 89 04~ 1018 Vﬁ»é—zﬂ/b/ .. dne /L}/é'

Pronajimatel Najemce:

Mésto Trebon ~»  ~ - :

——— FTRF

I e g T o
M}/f Terezie Jenisova, Starostka Pavia Matgjkové /
L Schvéleno usnesenim rady mdsts

é/ﬁg’/‘fol“f"l” ze dne J6.:3: %01,

.......... raesseenes






