Méstska ¢ast Praha 3

Pra h a Ufad méstské casti

Odbor vedlejsi hospodarské Cinnosti
Oddéleni nebytovych prostor

OVHC/312/299/2022/1
2022/01449/0VHC-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICiCH
K BYDLENI - na dobu uréitou

1) Pronajimatel:
Méstska €ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Bc. Janem Bartkem
radnim méstské ¢asti Praha 3
(dale jen ,Pronajimatel)

a

2) Najemce:
Galerie Ferdinanda Baumanna z.s.
ICO: 22863591
étépénské 622/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

spolek vedeny ve spolkovém rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil L,
vlozka 21720. zastoupeny:

(dale jen ,Najemce")

uzaviraji dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89 / 2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén a doplfika (dale jen ,NOZ*), tuto smlouvu:

.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak. €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisl, opravnén vystupovat v pravnich
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vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahu vyplyvajici, Ze ma obecné
zavaznou vyhlasSkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Statut HMP®) svéfeny do
spravy prostory neslouzici k bydleni, nachazejici se vdomé €. p. 299 v Praze 3, k. .
Zizkov, ul. Rohadova 44, které je opravnén pfenechat najemci do uzivani, a Ze touto
smlouvou pronajima najemci:

nebytovou jednotku ¢. 103 v domé ¢&. p. 299, k. 0. Zizkov,
tj. nebytové prostory o celkové vyméie 38,92 m?
(dale jen ,pfedmét najmu®)

Situa¢ni plan s pfesnym vyznacenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v pfiloze
€. 1 této smiouvy.

Najemce prohlaSuje, ze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu najmu, shledal jej
vyhovujicim ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tento pfedmét najmu prejima. Stav
pfedmétu najmu je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti prostor, ktery tvofi pfilohu
C. 3 této smlouvy.

Il
Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani pfredmét najmu specifikovany v €l. |. této
smlouvy za ucelem provozovani zdravotnich masazi. Najemce prohladuje, Ze je osobou
opravnénou provadét ¢innost, za jejimz ucelem je mu pfedmét najmu nechavan touto
smlouvou do uzivani a ze je k provadéni této &innosti odborné zpUsobily a disponuje
potfebnymi schopnostmi a dostateénou kapacitou k fadnému naplfhiovani ucelu najmu
a pInéni povinnosti v rozsahu sjednaném touto smlouvou.

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob
Ci podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného ucelu najmu a z této najemni
smiouvy.

Najemce je povinen zapoé€it s uzivanim pfedmétu najmu k danému ucelu nejpozdéji do
28.02.2023 a je povinen sjednany ucel najmu naplfiovat po celou dobu trvani najmu,
nebrani-li tomu okolnosti nikoliv na strané Najemce. Nesplnéni povinnosti podle
prfedchozi véty je povazovano za hrubé porudeni povinnosti Najemce a této najemni
smlouvy, coz je divod pro vypovéd z predmétu najmu.
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Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 5 let, tj. od 01.01.2023 do 31.12.2027. V pfipadé
fadného plnéni povinnosti Najemce a za podminky, Ze ke dni uplynuti sjednané doby
najmu Najemce nedluzi na najemném ¢&i na sluzbach s najmem spojenych, predmét
najmu uziva fadné v souladu s dobrymi mravy, svym jednanim nerusSi dobré sousedské
vztahy, sam je bezuhonny, a o prodlouzeni najmu pfed jeho skonenim pozada, se
najem se souhlasem Pronajimatele prodlouzi za stejnych podminek na dobu neurcitou.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyzvat Najemce k dolozeni plnéni uvedenych podminek.

Iv.
Najemné
Najemné se sjednava dohodou smiluvnich stran ve vysi 1 800 K¢ za m? a rok,
tj. mésiéné 5 838 K¢.
Najemné se Najemce zavazuje platit na uCet Méstské Casti Praha 3, k némuz vmé
dispozi¢ni pravo spravce spoleCnost Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s., ICO:

28533062, se sidlem Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 13000, zapsana v obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. B 15521 vedené u Méstského soudu v Praze (dale jen ,spravce®).

Adresa banky: Ceska sporitelna, a.s.,

Cislo uétu: 009021 - 2000781379/0800

Variabilni symbol: 0029902313
Pfipadnou zménu bankovniho spojeni Pronajimatel Najemci pisemné oznami prfedem,
pficemz timto jednostrannym oznamenim se najemni smlouva v tomto ujednani méni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

Najemné se Najemce zavazuje platit mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne
prislusného mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana
na ucet Pronajimatele.

V pripadé prodleni Najemce s placenim najemného nalezi Pronajimateli troky z prodleni
ve vySi stanovené v té dobé platnymi pravnimi predpisy. V pfipadé prodleni s uhradou
najemného delSim nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je
divodem k vypovédi z najmu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o roéni miru inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym Ufadem nebo jinym opravnénym organem k 31. 12. za uplynuly
kalendarni rok.
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6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné také tehdy, jestlize Pronajimatel
provede stavebni upravy pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se pfedmét najmu
nachazi, a které trvale zlep8uji uzitnou hodnotu pfedmétu najmu ¢&i celkové podminky
v budové, ve které se pfedmét najmu nachazi anebo které maiji za nasledek trvalé uspory
energie, vody €i nakladl na sluzby, které jsou poskytovany spolu s uzivanim predmétu
najmu. Pronajimatel mize za uvedenych podminek jednostranné zvysit najemné az o
10% z ucelné vynaloZenych nakladl pfipadajicich na pfedmét najmu ro¢né.

7. Jednostranné zvySeni najemného je Pronajimatel Najemci povinen pisemné oznamit,
ato vCetné uvedeni nové vySe najemného a dlvodu pro jednostranné zvySeni
najemného. ZvySeni najemného je ucinné od druhého mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém bylo oznameni o zvySeni najemného Najemci dorueno, nevyplyva-li
z oznameni ucinnost pozdéjsi. Je-li pfilohou najemni smlouvy, jako jeji soucast,
vypoctovy list obsahujici také udaj o vysSi ngjemného, nahrazuje tuto pfilohu okamzikem
ucinnosti zvySeni najemného novy vypoctovy list, obsahuji novou vySi najemného.

8. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce poskytne Pronajimateli jistotu ve vysi dvou
mésicnich najmu. Jistota bude slozena na ucet 20036-2000781379/0800 nejpozdéji
do 30-ti dni ode dne podpisu této smlouvy. Pii skoneni najmu Pronajimatel vrati
jistotu Najemci ve |haté do 30-ti dni ode dne Fadného predani vyklizeného a do
puvodniho stavu uvedeného predmétu najmu, ledaze se smluvni strany dohodnou jinak;
zapocte pfitom, co mu Najemce dluzi zejména na najemném, Uhradach za sluzby, nebo i
na jinych dluzich vzniklych na zakladé tohoto najemniho vztahu &i v souvislosti s nim.
Najemci nalezi uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vySi zadkonné sazby. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna Castka pfipsana na ucet Pronajlmatele

9. Rucuelske prohlasenl Za ucelem zajlstenl prlpadneho b
jako fyzicka osoba, Ze
uspokoji Pronajimatele — véfitele, jako ruditel, jestlize Najemce — dluznik svudj dluh vudi
Pronajimateli - véfiteli nesplni.
Pronajimatel-véfitel ma pravo poZadovat splnéni na ru€iteli, nesplnil-li Najemce-dluznik
v pfiméfené |h(té dluh, a¢ jej k tomu Pronajimatel — véfitel v pisemné formé vyzval.
Rugéitel ruci za dluhy Najemce i po zaniku své funkce statutarniho organu u Najemce, ale
pouze za pohledavky, které vznikly Pronajimateli va¢i Najemci z této Najemni smlouvy
za dobu funkéniho obdobi ruéitele jako statutarniho organu Najemce. Je-li vice
statutarnich organu, ruci spole¢né a nerozdilné.
V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
Méstska cast Praha 3 podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz
Urad méstské casti IC: 00063517
Odbor vedlejsi hospodarské cinnosti Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a. s.,
Oddéleni nebytovych prostor Cislo uétu: 27-2000781379/0800
Havlickovo nam. 700/9, 130 00 Praha 3 Datové schranka: egkbt8g

+420 222 116 111
Stranka 4z 13



V ngjemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci po dobu trvani najemniho vztahu pinéni
spojena s uzivanim predmétu najmu (dale jen ,sluzby“) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu
C. 2 této smlouvy.

Ndjemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb uhrady formou
mésicnich zaloh ve vysi 1 688 K¢, které jsou splatné spole€¢né s najemnym nejpozdéji do
posledniho dne pfisludného mésice za stejnych podminek jako najemné a na stejny ucet.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna d&astka pfipsana na ucet
Pronajimatele.

Vyuctovani skutec¢né vySe nakladi na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
Pronajimatel v souladu se zakonem, vzdy za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok
a vyuctovani doru€i Najemci do 4 mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi. Nedoplatky
a preplatky ze zuctovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po
zuctovacim obdobi.

Pronajimatel ma pravo upravit vySi zalohy podle skuteénych nakladd na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni oznameni nové vy3e zalohy
Najemci.

Ve vypocCtovém listé ani v najemném neni zahrnuta uhrada sluzeb souvisejicich
s predmétem najmu, které bude hradit Najemce pfimo tomu, kdo mu tyto sluzby
poskytuje, jedna se pfedevSim o dodavku elektrické energie, aj.

Pfi prodleni s placenim uhrad za sluzby spojenych s pfedmétem najmu (zaloh C&i
nedoplatkd) je Najemce povinen zaplatit zakonné uroky z prodleni, dle v dané dobé
platné pravni upravy. V pfipadé prodleni s uhradou zaloh na sluzby &i nedoplatkd
z roéniho zuctovani zaloh na sluzby del8im nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni
najemni smlouvy a je dlivodem k vypovédi z najmu.

VL.
Podminky najmu

Najemce je povinen po celou dobu najmu udrZovat pfedmét nagjmu v fadném stavu
a provadét na své naklady jeho bé&znou udrzbu, tj. zejména malovani a tapetovani véetné
souvisejicich oprav omitek, drobné opravy pfedmétu najmu, zasklivani oken, opravy
a vymény zamkul v pfedmétu najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymeény soucastek
zarizovacich pfedmétll, napf. opravy vodovodnich kohoutk(l a ostatni opravy, zejména ty,
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jez jsou si dle platné pravni Upravy povinni sami hradit najemci byt(. Najemce je taktéz
povinen zajistovat na vlastni naklady uklid predmétu ngjmu.

Opravy rozvod(i UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupacek hradi Pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplUsobena porusenim pravni povinnosti Najemce.

Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit Pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢l. VI. odst. 2 a poskytnout Pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel Najemce seznami v pfiméfené
lhaté s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym
zajmim Najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na
najemném.

Najemce je povinen bez zbyte€ného prodleni ohlasit Pronajimateli vSechny zavazné
a mimofadné udalosti, k nimZz pfi provozu v pfedmétu najmu doSlo a pfi kterych
je/bylo/mize byt zejména ohrozeno zdravi Ci zivoty osob nebo jejich majetek (havarie,
pozary, vyskyt infekénich chorob, trestna ¢innost apod.).

Najemce odpovida za pfipadné skody zplsobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu Pronajimateli nutnost pfislusnych oprav, ohlaseni udalosti dle ¢&l. VI.
odst. 4 a za 3kody vzniklé nespInénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani
predmétu najmu.

Najemce je povinen dodrZovat po celou dobu najmu veskeré platné bezpecénostni,
pozarni, hygienické a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny
Pronajimatele, tykajici se uzamykani a ostrahy budovy. Na&jemce je povinen na své
naklady podrobit v pfedmétu najmu stroje a technicka zafizeni (vC€etné rozvodu az
k elektroméru a plynoméru) po celou dobu trvani najmu, a to az do predani predmétu
najmu zpét Pronajimateli, pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani Pronajimatele je Najemce povinen predlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto &innosti. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli sankce uloZené
organy statniho odborného dozoru Pronajimateli z divodu poruSeni vySe uvedenych
povinnosti Najemcem.

Najemce je taktéZ povinen umoznit na Zadost Pronajimatele vstup Pronajimatele nebo
jim povéfenych osob do pfedmétu najmu a umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku
pfedmétu najmu, kontrolu pInéni povinnosti ze strany Najemce atp. Najemce je povinen
pfedat Pronajimateli kontakt na osobu, ktera bude pro pfipad nezbytného
a neodkladného vstupu za ucelem feSeni nouzovych ¢&i havarijnich situaci k dispozici 24h
denné.
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8. Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v pfedmétu najmu dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich plné v souladu
platnou pravni Upravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.
Najemce je dale povinen nezneciStovat objekt, ve které se nachazi pfedmét najmu,
a jeho okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykla mista k tomu urCena
(napf. kontejnery uréené pro odpad), zadné predméty. V pripadé, Ze v disledku ¢innosti
Najemce nebo osob, za které odpovida, tj. zejména osob, kterym umoznil vstup do
objektu, dojde k znecisténi pfilehlého chodniku €i komunikace, chodeb objektu apod. je
Najemce povinen znecisténi bezodkladné na svij naklad odklidit.

9. Najemce v pfedmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zajiSténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni
vécnymi prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
Pronajimatele je Najemce povinen pfedlozZit dokumentaci pozarni ochrany dle Cinnosti
vykonavané v pfedmétu najmu. Povinnost dle tohoto odstavce trva po celou dobu najmu
a az do okamziku pfredani pfedmétu najmu zpét Pronajimateli. Osoba povéfena
Pronajimatelem ¢&i spravcem ma pravo kontrolovat dodrZovani pozarnich predpisu
v pfedmétu najmu. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli sankce ulozené organy
statniho pozarniho dozoru z dlivodu poruseni povinnosti Najemcem.

10. Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k UCelu sjednanému v ¢l. Il. této
smlouvy. PoruSeni tohoto ujednani Najemcem je vaznym duvodem k vypovédi této
smlouvy.

11. Ngjemce je opravnén v pfedmétu najmu umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svUj majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu, a to az
do okamziku pfedani predmétu najmu zpét Pronajimateli, udrzovat, stejné jako pfedmét
najmu zabezpecit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

12. Najemce je opravnén dle pokynU Pronajimatele umistit na své naklady na pfedmétu
najmu vhodné oznaceni, je-li ho tfeba k vykonu ¢&innosti Najemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spolecnych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
muaze ucinit pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, popf.
dalSich spoluvlastniki nemovitosti, ve které se pfedmét najmu nachazi. Najemce je
povinen pfi oznaceni dodrzet zavazna Pravidla pro oznadovani provozoven, uréena pro
prostory ve svéfené spravé MC Praha 3 schvalena usnesenim &. 755 Rady MC Praha 3
dne 19.10.2020. Pravidla pro oznaCovani provozoven jsou uvefejnéna na adrese:
https://www.praha3.cz/potrebuji-zaridit/formulare/odbor-vedlejsi-hospodarske-cinnosti
a Najemce svym podpisem potvrzuje, Zze se s nimi seznamil.

13. Pfipadné stavebni upravy, adaptace, dispozi¢ni upravy, rekonstrukce a jiné stavebni
prace ¢i jiné upravy (v) pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a pouze v souladu s projektovou
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15.

dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou Pronajimatelem. Tyto pfipadné upravy
provede Najemce na svuUj naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni
téchto uprav k tomu pfislusSnymi organy. Ani po skonceni najmu nema Najemce narok na
nahradu nakladd viozenych do uvedenych uprav & na nahradu pfipadného zhodnoceni
pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze mu mohou byt Pronajimatelem umoznény
pouze takové stavebni €i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu, které
jsou v souladu s pfislusSnymi pravnimi a technickymi pfedpisy a k nimz bylo vydano
potfebné povoleni & souhlasné stanovisko pfisludného organu. Danové i ucetni odpisy
investi¢nich prostfedkl vloZzenych do pronajatych prostor v souladu s timto odstavcem
bude provadét po dobu trvani této smlouvy Najemce. Stavebnimi a jinymi Upravami
provedenymi Najemcem na jeho naklad v souladu s timto odstavcem se vstupni cena
nemovitosti neméni. Provede-li Najemce uvedené Upravy pfedmétu najmu bez souhlasu
Pronajimatele, uvede pfedmét najmu do pavodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel
pozada, nejpozdéji vSak pfi skonCeni najmu. Neuvede-li Najemce na zadost
Pronajimatele pfedmét najmu do puvodniho stavu, miGze Pronajimatel ndjem vypovédét
bez vypovédni doby.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na pfedmétu najmu nebo
objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi. Najemce odpovida za vesSkeré Skody,
zejména poskozeni, zavady ¢i nadmeérna opotiebeni pfedmétu najmu, at jiz je zpUsobil
on sam nebo jakékoliv tfeti osoby, jimz Najemce pfedmét ngjmu zpfistupnil. Najemce je
povinen veSkeré Skody odstranit a uvést predmét najmu &i objekt, ve kterém se predmét
najmu nachazi, bezodkladné do plvodniho stavu, nedohodne-li se s Pronajimatelem
pisemné, Ze vzniklou Skodu od€ini v penézich. Neodstrani-li Najemce Skody Ci neuvede-li
véc v predeSly stav nejpozdéji ve |hité stanovené mu k tomu Pronajimatelem, ma
Pronajimatel pravo po pfedchozim pisemném upozornéni Najemce jakékoliv Skody
odstranit formou, kterou Pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady Najemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto Skod,
a to nejpozdéji ve lhuaté do deseti (10) dnd od doruceni vyzvy k uhradé. Vysi nakladd
Pronajimatel Najemci dolozi odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, ze
v pochybnostech se ma za to, Ze ke Skodam na pfedmétu najmu ¢i objektu, v némz se
pfedmét ngjmu nachazi, Ndjemcem ¢&i osobami, jimz Najemce pfedmét najmu zpfistupnil,
doslo zavinénim Najemce.

Najemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé Najemci na
pristrojich a zafizenich, v€etné programového vybaveni pocitacll, v dasledku poruch
v dodavce elektrické energie, prepéti apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé
Najemci v disledku do€asnych vypadkl el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, preruseni
telefonniho spojeni apod.
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22.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho €ast jiné osobé& do podnajmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ani neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného povoleni Pronajimatele pfedmét najmu spoluuzivat s jinymi subjekty.
Poruseni a obchazeni tohoto zakazu je pro Pronajimatele vaznym duvodem k vypoveédi
této smlouvy.

Najemce bere timto na védomi, ze neni opravnén umistit a provozovat v pfedmétu najmu
hraci automaty.

Najemce bere timto na védomi, ze mu v pfipadé skonceni najmu nevznika narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

V souvislosti s pfevodem podnikatelské cinnosti, jiz prostor slouzi, mize Najemce
prevést najem pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V pfipadé
nedodrzeni této povinnosti bude najem vypovézen.

Spravu celého objektu vykonava za Pronajimatele spravce. Spravce vykonava prava
a povinnosti Pronajimatele souvisejici se spravou pfedmétu najmu, proto se Najemce
bude ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu najmu (vCetné vraceni predmétu
najmu) obracet na spravce. Kontaktni idaje spravce jsou:

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.
Oddéleni spravy a nemovitosti
adresa Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3

Najemce nesmi svou cCinnosti v pfedmétu najmu jakkoliv omezovat ostatni
uzivatele domu, ani rusit no¢ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin
do 6:00 hodin, nevyplyva-li z domovniho fadu doba delsi).

V den skonc€eni najmu vrati Najemce Pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pfipadné k Pronajimatelem povolenym
stavebnim uUpravam. Vyklizené prostory je Najemce povinen pfredat protokolarné
prostfednictvim spravce. Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych vtomto ¢&lanku
Najemcem je vaznym divodem k ukonceni najemniho vztahu vypovédi.

VIL.
Skonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah koné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li najemni smlouva
uzaviena na dobu urcitou.

2. Najemni vztah je mozno ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.
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3. Najemni smlouvu je dale mozné ukoncit kdykoliv pisemnou vypovédi Najemce nebo
Pronajimatele bez uvedeni ddvodu s 3 mésicni vypovédni dobou, kdy najem skonci
uplynutim posledniho dne tfetiho kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena.

4. Najemni smlouvu je dale mozné ukoncCit pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni
dobou z davodu:

a) vypovédni davod pro vypovéd Najemce je:
— ztrata zpUsobilosti k €innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor urcen,

— predmét najmu prestane byt objektivné zplsobily k vykonu €innosti, k némuz
byl ur€en a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

— porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vic¢i Najemci
b) vypovédni divod pro vypovéd Pronajimatele je:

— ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna nebo
pfestavéna tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostor, nebo

— porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, ze
se chova v rozporu s ujednanim v ¢l. VI. této smlouvy, uziva pfedmét najmu
v rozporu s ujednanym ucelem najmu vymezenym v ¢&l. Il., odst. 1 nebo &i svou
povinnosti dle &l. Il. odst. 2 této smlouvy, nebo je po dobu delSi nez jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu (zaloh &i nedoplatku z vyuctovani).

Vypovédni Ihata vtakovém pfipadé bézi od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané a skonci poslednim dnem tohoto
kalendarniho mésice. Vypovidana strana je opravnéna vznést proti vypovédi podané dle
tohoto odstavce ve |h(té do jednoho mésice ode dne, kde ji byla vypovéd dorucena,
namitky. Namitky je tfeba vznést v pisemné formé.

5. Pronajimatel je dale opravnén najemni smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi bez
vypovédni doby, neslozi-li Najemce jistotu podle ¢&l. IV. odst. 8 této smlouvy ani ve lhuté
do 30-ti dnd od podpisu najemni smlouvy/dodateéné vyzvy k uhradé; najemni vztah
v takovém pfipadé zanikne okamzikem doruc€eni vypovédi Najemci.

6. Pfi skon€eni najmu je Najemce povinen pfedat vyklizeny a do fadného stavu uvedeny
predmét najmu zpét nejdéle v posledni den najmu, nevyplyva-li z dohody stran, vypovédi
Pronajimatele nebo na zakladé dohody se spravcem termin pozdé&jsi. Pfi nesplnéni této
povinnosti je povinen uhradit Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za
kazdy i zapoCaty den prodleni se spIinénim této povinnosti. Najemce je také povinen
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hradit Pronajimateli nahradu za uzivani pfedmétu najmu ve vysi ujednaného najemného,
pfipadné obvyklého najemného, pokud obvyklé najemné prevySuje najemné ujednaneé,
az do dne, kdy Najemce pfedmét najmu skuteCné odevzda. Stejné tak je i nadale
povinen hradit zalohy na sluzby, pfipadné nedoplatky z vyudtovani zalohy sluzeb.
Smluvni pokuta, nahrada najemného a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy k poslednimu
dni kalendarniho mésice, v némz pokracuje prodleni Najemce se splnénim povinnosti
predat pfedmét najmu. Narokem na smluvni pokutu neni dotéen pfipadny narok
Pronajimatele na nahradu Skody.

7. Je-li v pfedmétu najmu po jeho pfedani Pronajimateli véc, o které Ize mit za to, ze patfi
Najemci, ma se za to, ze Najemce tuto véc opustil a Pronajimatel je opravnén bez
dalSiho takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

8. Smluvni strany se dohodly, Zze pokud by Najemce pfedmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a Pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét ngjmu
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob&anského
zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zékoniku jsou v najemnim
vztahu zalozeném touto smlouvou vylouceny.

9. Smluvni strany se rovnéz dohodly, ze pokud by Najemce pokracoval v uzivani pfedmét
najmu po dobu alespon tfi mésicu po dni, kdy mél najem skoncit a Pronajimatel by
nevyzval v této dobé Najemce, aby pfedmét najmu opustil, nedochazi tim k obnoveni
najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2285 ob&anského
zakoniku jsou v najemnim vztahu zalozeném touto smlouvou vylouceny.

10. V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni Ihuta, je
Najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu najmu pfipadnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit innost Ngjemce
v pfedmétu najmu, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfFisludnych
bezpecnostnich a hygienickych pfedpisl vztahujicich se na ¢innost Najemce v pfedmétu
najmu.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a ucinnosti dnem uvefejnéni v
(prostfednictvim) Registru smiuv.

2. Pro pfipad, Ze smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze tato
smlouva neni uzaviena, pokud ji Najemci €i Pronajimatel podepisi s jakoukoli zménou Ci
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odchylkou, byt nepodstatnou, ledaze druha smluvni strana takovou zménu ¢i odchylku
nasledné pisemné schvali.

3. Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran ustanoveni obCanského zékoniku, v platném znéni.

4. VesSkeré doplnky nebo zmény této smlouvy, vyjma zmény bankovniho uctu
Pronajimatele a ujednanych moznosti jednostrannych zmén, je mozné provadét pouze
formou pisemnych dodatkl k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé,
Ze dojde ke zméné adresy k doruCovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto
zménu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a Najemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na dukaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

7. Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a vedkeré skute€nosti v ni uvedené ze strany Méstské casti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc&innosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, Ze veSkeré informace uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona &. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

V Praze dne.....ccooeevrenrennnen. V Prazedne....ccooeevreeirencrnnns V Prazedne....coeveeereeeemniennnns

Pronajimatel Najemce rucitel

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavieni
této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim RMC/ZME Praha 3, a to usnesenim ze dne
30.11.2022 &. 888. Zamér byl zverejnén od 26.09.2022 do 27.10.2022.
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