Znaleckv posudek
& 2512 -34/22

o obvyklé cené nemovité véci,
vyhybky €. 10 vlozené do Kkoleje €. 8 v zst. Tisnov
v km 29,732 trati Brno — Havlickuv Brod, na parc. ¢. 2400/6
v obci a k.a. TiSnov, okres Brno - venkov, kraj Jihomoravsky.

Objednavatel posudku: Sprava Zeleznic, statni organizace IC 70994234
Generalni reditelstvi 5
se sidlem Praha 1 — Nové M¢sto, Dlazdénd 1003/7, PSC 110 00

Ukel posudku: Zjisténi ceny pro Gcel prevodu nemovitosti.

Posudek vypracoval: Ing. Miloslav Schneider
znalec

bytem Olomouc, [N

Datum mistniho Setieni: 8. srpna 2022
Datum ke kterému je provedeno ocenéni: 8. srpna 2022

Pouzity ocenovaci predpis:

1) Zakon ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku, v platném znéni
a vyhla¥ka MF CR & 441/2013 Sb. (ocetiovaci vyhlagka),
ve znéni vyhl. ¢, 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sh.

2) Komentar MFCR 2014-09-25 k urovani obvyklé ceny

3) Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, I. vydani, autora Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc.
a kol., nakladatelstvi CERM s.r.0. Brno 2016.

Zvlastni pozadavky objednavatele: aktualizace posudku €. 2339 - 63/19 ze dne 19. listopadu 2019
V Olomouci, dne 10. srpna 2022

Tento znalecky posudek obsahuje 8 stran véetné ptiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.
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Nilez
Podklady pro vypracovani posudku

Evidenc¢ni udaje a technické parametry
vyhybky €. 10 v Zst. TiSnov

Schema kolejisté zst. TiSnov
model s vyznacenim odbocné vyhybky ¢. 10 na vlecku ,,Cebin™ ve vlastnictvi spolecnosti CEPS, as.,
Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10, ICO: 25702556

Vysledky mistniho Setfeni
konaného dne 8. srpna 2022 znalcem.

Vyhybka €. 10 vloZena do stani¢ni kolegje ¢. 8 v Zst. Tisnov celostatni drahy Brno — Havli¢kiv Brod

je ve vlastnictvi spole¢nosti CEPS, a.s., Elektrarensk4 774/2, 101 52 Praha 10, ICO: 25702556 a bude
smlouvou prevedena do majetku statu s pravem hospodafeni SZ. s.0. Za tim uéelem je pozadovan
znalecky posudek o cen¢ obvyklé.

Prohlidkou zjiSténo; 5
Jedna se o odbo¢nou vyhybku na vle¢ku obsluhujici aredl CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2,

101 52 Praha 10, ICO: 25702556. Jejim provozovatelem je PKP CARGO INTERNATIONAL as.,
Hornopolni 3314/38, 702 62 Ostrava.

Vyhybka typu Obl-o S 49 1:9 — 300 (503/744) P df., vloZena do stani¢ni koleje €. 8
v zst. Tisnov v km 29,732 trati Brno — Havli¢kiv Brod. Zapojena do stani¢niho zabezpecovaciho
zatizeni elektromotorickym piestavnikem.

Vletka v&. odbo&né vyhybky je ve vlastnictvi CEPS, a.s.. Vzhledem k tomu, Ze odboéuje
ze stani¢ni koleje na celostatni draze podléha jejimu rezimu dohlédaci sluzby. Z duvodi zajisténi
bezpecnosti zel. provozu a provoznich je zajem o jeji ptevod do majetku Spravy Zeleznic, statni
organizace.

Zelezniéni spodek vyhybky, polohou na pozemku parc. & 2400/6 v obci a k.u. Tisnov je jiz
dnes soucasti zel. spodku drahy Brno — Havlickuv Brod, kde vlastnikem stavebni konstrukece Zel. spodku
je &s. stat, pravo hospodateni piislusi SZ, s.0. Stejné tak pozemek je ve vlastnictvi statu. Neni proto
pfedmétem prevodu.

Dle ust. § 12 odst. 4 zdkona & 219/2000 Sb. o majetku CR (ZMS) vyplyva, Ze pii uplatném
nabyvani majetku lze cenu sjednat pouze do vyse rovnajici se ocenéni tohoto majetku podle zvlastniho
pravniho pfedpisu. Tim je aktualné zakon €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a jeho provadéci
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi.

Softwarova podpora
Program pro ocetfiovani nemovitosti ABN 2022, autora Prof. Ing. Alberta Bradade, DrSc.

Posudek — cena zjiSténa podle oceriovacich piredpisi
Nalez:

vyh, tvar km dl svafena | jazyky | zavér V |vloZeno| pivod | prazce
¢ m km/hod
10 |Obl-o S49 1:9( 29,732 | 33,231 | Caste€n€ | pérové |hakovy| 40 1985 | material
—300 svarované 40 novy
(503/744) P dF.

Popis:

Vyhybka je ve stani¢ni koleji €. 8 Zel. stanice Tisnov. Ovladana elektromotorickym
pfestavnikem. VlozZena 1985 a projevuje se zvysené ojeti v odbocném sméru, srdcovka vyrazné
opotiebena. Kolejové loze jen omezené plni zdkladni pozadavky pevnosti, propustnosti, nenasakavosti,
pruznosti a odolnosti proti namrzani. Stavebné-technicky stav jiz vyZaduje ptipravu rekonstrukee.



Vécna hodnota:

Stanovena s vyuzitim ocefiovacich pfedpist, jako cena bez pp (indexu trhu a polohy).

K35 = (ostatni mésta) 1,00
Rok odhadu 2022
Rok pofizeni 1985
Vyhybka & 10 | | Program ABN22
Umisténi: pozemek parc. €. 2400/6 k.0. Ti§nov
Popis: vyhybka ve staniéni koleji ¢ 8 Zst. Tisnov
v km 29,732 trati Brno — Havli¢ktiv Brod
Technicky stav: zvysené opotiebeni, zkracena Zivotnost
Vyméra L: ks = 1,00
CzZ-CC 212
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) Ki - 2,386
Rok odhadu rok 2022
Rok pofizeni rok 1985
Stari S rokil 37
Piedpokladana Zivotnost YA roktli 40
Opotiebeni 0 % 85,00
Zakladni cena podle pfilohy €. 15, pol. 9.2 Y48 K¢&/jedn. 430 000,00
Koeficient polohovy K; - 1,00
Zakladni cena upravena bez pp ZCU =ZC x K5 x Ki Ké&/jedn. 1025 980,00
Vychozi cena (bez pp) CN=ZCU %L K& 1 025 980,00
Stupeii dokonéeni stavby (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby (bez pp) Ké 1025 980,00
Opotiebeni 85,00 % K¢ -872 083,00
Cena ke dni odhadu nakladové (bez pp ... CSy) Vyhybka €. 71 K¢ 153 897,00]
Realizované prodeje (dodano Spravou Zeleznic - GR):
prodavajici vyhybka kupni cena datum podpisu
(bez DPH) smlouvy
Slezskomor.draha, a.s. ¢.1 v 7st. Frydlant nad Ostravici 58 678,00 K¢ 30.5.2018
AWT a.s. ¢. 12 a 13 v Zst. Ostrava - HruSov, 175 372,00 K¢ 30.7.2018
¢. 706 v 7Zst. Ostrava stied (svrSek+spodek)
Arcimpex s.1.0. ¢. 18 v zst. Liskovec u Frydku 64 050,00 K¢ 7.6.2019
Veolia Energie a.s. ¢. 57 v zst. Kmov 59 504,00 K¢ 23.7.2019
Trojek a.s. ¢. 482 v 7st. Ostrava hl.n. - levé 133 000,00 K& 7.2.2020
Fosfa a.s. ¢. 2 v 7st. Bofi les darovaci smlouva 9.3.2020
Amylon a.s. D1 v km 0,913 trati Havli¢kav Brod - darovaci smlouva 30.6.2020
Humpolec
Sagras a.s. ¢. 5 v zst. Bystfice nad Pernstejnem darovaci smlouva 1.10.2020
KOM support, s.1.0. ¢. 101 v 7Zst. VySkov na Morave 90 000,00 K¢ 15.12.2020
PASEB, a.s. ¢. 5 v Zst. Sebetov darovaci smlouva 15.12.2020
EIT TRADING s.r.0. ¢. 6 v zst. Okiisky darovaci smlouva 20.1.2021
TATRA TRUCKS a.s. ¢. 1 a¢. 12 v 7st. Kopfivnice 144 370,00 K¢ 25.2.2021
Kordarna Plus a.s. ¢. 6 v 7st. Velka nad Velickou darovaci smlouva 4.3.2021
DevelopTEC Hodonin sro |€. T1 v km 1,910 trati Hodonin — Hodonin st. hr| darovaci smlouva 29.3.2021
Libor Vaclavik - LIBROS |¢. Ul v 7zst. Ostrava hl.n. - pravé 165 300,00 K¢ 21.6.2021
SIGNUM spol. s r.0. ¢. 9 v 7st. Moravsky Pisek darovaci smlouva 16.7.2021
HEIM Trade SE ¢. L1 vkm 2,277 trati Hodonin — Hodonin st. hr| darovaci smlouva 6.9.2021
MSV Metal Studénka, a.s. |¢. 19 v Zst. Studénka 64 628,00 K¢ 14.9.2021
FEROMET a.s. ¢. 45 v 7st. Veseli nad Moravou darovaci smlouva 20.12.2021
CS-BETON Prefa s.r.o.  |zru$end vlecka ,Prefa Grygov a.s.“ Zst. Grygov | darovaci smlouva 31.1.2022
Wotan Forest a.s. ¢. 4 a6 v 7st. Slavpnice 10.000,- K¢ 1.7.2022




Stanoveni ceny obvyklé:

Pro porovnani ceny s realizovanymi prodeji obdobného majetku jsou omezené dostupné
podklady. Piehled realizovanych prodeji dava jen ramcovou orientaci o cen¢, nejsou k dispozici
technické porovnavaci parametry (konstrukéni typy vyhybek, jejich stati v dob& ocenéni a stav pii
prodeji, zatiZeni provozem a naro¢nost udrzby, zpiisob zabezpeceni).

.....

mezi cenou ¢asovou (vécnou hodnotou) a cenou vynosovou.

Prredpoklady:

cena ¢asova — vécna hodnota
ro¢ni najemné

Vvnosova hodnota:

153 897,00 K¢
7 % z ceny Casové

10 772,79 K¢

Vynosové ocenéni - konstantni vynosy po dlouhou dobu, vééna renta

vynosy z nijemného (za rok)

Objekt najemne ro¢né - predpoklad

7 % z ceny Casove = 0,07 x 153 897,00 K¢ K¢ 10772,79
K¢ 0,00

Celkem vynos z najemného ro¢né K¢ 10 772,79

Vydaje na dosazeni vynosu (za rok)

Podklady pro vipocet vydajii

Reprodukéni (vychozi) cena RC (K&) 1 025 980,00

Ptedpoklddana kupni cena C (K& 70 000,00

Predpoklddana doba kapitalizace pro amortizaci 7 (roki) 20,00

Ptedpoklddané rolni procento na idrzbu a opravy %z RC 0,50

Mira kapitalizace roéni pro vypocet amortizace u (%) 3,00

Urotitel pro vypodet amortizace q(-) 1,030

Vypodlet vydajii

Priumém¢ kapitalizované ro¢ni odpisy vypoctem K¢ 2 605,00

Priméme¢ ro¢ni niklady na b&Znou udrzbu a opravy K¢ 5 130,00

Celkem vydaje ro¢né K¢ 7 735,00

Vypocet Cistého ro¢niho nijemného

vynosy ro¢né celkem K¢ 10 772,79

Vydaje roéné celkem K¢ -7 735,00

Cisté roéni najemné K¢ 3 037,79

Vypocet vinosové hodnoty
Predpoklad dlouhodobych konstantnich vynosi z najemného? ano vypocet véénou
rentou

Cisté roCni ngjemné K¢ 3 037,79

Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,00

'Vynosova hodnota v sou¢asném stavu (zaokrouhleno) K¢ 43 400,00

Zjisténi ceny metodou vazeného pruméru (Naegeli, Bradi¢ova iprava)

Zjisténi obvyklé ceny vaZzenym pramérem

Vécna hodnota celkem Cy

153 900,00 K¢&

Vynosova hodnota celkem Cp

43 400,00 K¢&

Pomé&r vécné a vynosove hodnoty

3,546

Vaha vynosové hodnoty

5.00

Vazeny pramér

61 800,00 K¢




3. Rekapitulace

cena obvykla
InZenyrské stavby )
vyhybka & 10 ve stani¢ni koleji 61 800,00 K¢&
Zaokrouhleno 61 800,00 K&

Obvyklad cena nemovité véci,
vyhybKky ¢. 10 vlozené do koleje &. 8 v zst. Tisnov
v km 29,732 trati Brno — Havli¢kiv Brod, na parec. ¢. 2400/6
v obci a k.i. TiSnov, okres Brno - venkov, kraj Jihomoravsky,
stanovena

61 800,00 K¢

slovy: Sedesadtjedna tisic osmset korun ¢eskych

Tato cena je bez DPH.
V Olomouci, dne 10. srpna 2022 f‘f‘ "*%E'\ Ing. Milgslav' 8chneider

Znalecks doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy krajského soudu v
Ostravé ze dne 25.10. 1996 &. Spr 3110/96 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod & 2512 - 34/22 znaleckého deniku. Znale¢né uétuji podle
pfipojené likvidace.

V Olomouci, dne 10. srpna 2022 Ing. Miloslav S¢hneider

Prilohy: 1. Letecky snimek (str. 6)
2. Schema kolejisté (str. 7)
3. Orto (str. 8)



Priloha ¢. 1

vyhybka €&.10
TUDU:2031E1




Priloha ¢. 2
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Ptiloha ¢. 3
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