
Smlouva c“. [/2023
uzavf'ené mezi smluvnimi stranami:

Dfim kultury v Kroméi‘iii, pfispévkové organizace,
Tovaéovského 2828, 767 01 Kromérii,
16:0 70962642, DIC CZ70962642,
zastoupené reditelem Mgr. Pavlem SEDLACKEM, déle jen ,,pr0najt'matel“
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RK Scéna s.r.o.
Kojetinské 3881/84, 767 01 Kromérii v
Zastoupené: jednatelem Robertem MANASEM, déle je ,,na'jemce“

I.

Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je na zékladé zékona é. 172/1991 Sb. ve znéni pozdéjéich zmén a
doplr'ikfi Vlastnikem nemovitosti 6p. 2828 na pozemku ép. 793 — Dfim kultury
V Kroméfiii na Tovaéovské ulici, zapsane’ V listu VlastnictVi ('3. 10001 V katastru
nemovitosti u Katastrélniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracoviété
Kroméfii, pro obec Kroméfii.

2. Pronajimatel preneché néj emci ve vyée uvedené nemovitosti do néjmu prostory
slouiici k podnikéni a to: bowling, barové bufety, kancelér a pripravné prostory
Véetné instalované technologie a prisluéenstvi.
Uvedené prostory jsou zkolaudovény a 126 je uiivat ke smluvenému fiéelu
uzwanl.

3. Predmétem néjmu je déle i vniti'ni vybaveni a zarizeni nebytovych prostor, které
je ve VlastnictVi pronajimatele. Toto vybaveni a zarizeni zfistane ve VlastnictVi
pronajimatele po celou dobu trvéni néjemniho vztahu.
Ostatni mobiliéf' nutny pro provozovéni bowlingu, barovych bufetfi (nédobi, sklo,
pribory, apod), jakoi i ty éésti vnitf'niho vybaveni a zarizeni, které jsou se
souhlasem pronajimatele V nebytovych prostoréch umistény anebo jsou pro Pédny
provoz a uZiVéni nebytovych prostor nezbytné, si zaji§t’uje néjemce na Vlastni
néklady, pokud se strany nedohodnou jinak.



II.
Doba nzijmu

1. Néjem se sjednévé na dobu uréitou a to 0d 1.1. 2023 do 31. 12. 2023, C116
Smérnice é. 2/2021 Mésta Kroméf‘ii, s fiéinnosti od 1.1.2022.
Na zékladé oboustranného souhlasu mfiie byt kaidoroéné prodlouiené o daléi
rok, Vidy do 31.12. roku, pro ktery mé platnost.

II.
Platebni podminky

1 .Pronéj em téchto prostor:

~ Bowling = 10. 000.00 KE/mésic
— Barové bufetv = 8. 000.00 KE/mé’sic
— Kancela'r’ a pfipravné prostorv = 2. 000. 00 Ké/mé'sic

ééstky jsou bez DPH, tato dafi bude pi‘iétena v zévéreéném vyfiétovénl’. Tato
cena je stanovena na rok 2023.

Pronajimatel je oprévnén uplatnit meziroéni nérfist indexu spotf‘ebitelskych
cen na zékladé vyhlééem’ (ISU. O toto navyEem’ bude cena upravena
v nésledujicich letech, p0 oznémeni inflace (bude vidy upf'esnéno v lednu
nového roku).

Cena pronéjmu za prostory a dohodnuté sluiby bude sjednévéna dohodou obou
smluvnich stran V jeho platném a fiplném znéni dle aktuélniho systému a platnych
podminek néjmu prostor a poskytovéni sluieb. Toto sjednéni bude provedeno
VZdy pisemné a na pfesné stanovené obdobi.

Celkové vyfiétovéni néjmfi néjemci pronajimatelem bude provedeno Vidy
za aktuélni mésic, a to do 10 dni p0 skonéeni tohoto mésice. Pfiéemi tato
ééstka bude uhrazena do 14. dni p0 obdrieni dafiového dokladu.

Néjemce ééstku uhradi na fiéet pronajimatele

V pfipadé, Ze nebudou uvedené okolnosti s platbami plnény dle ujednéni, tato
néjemni smlouva zaniké a posvé fiéinnosti. Smluvni strany se dohodly na
smluvni pokuté ve vyéi 0,5 % z dluiné ééstky za kaidy kalendéf‘ni den prodleni.

2. Vedle néj emného dle bodu 1. tohoto élénku se néj emce zavazuje hradit cenu za
poskytované doda’wky energii, vody a tepla dle jednotlivych méfidel spotf‘eby



nainstalovanVch néjemcem. Toto se platl' ve étvrtletnich splétkéch na zékladé
vystavené faktury Domem kultury Vidy po obdrieni vyfiétovéni Domu kultury.
Vyfiétovéni musi t odsouhlaseno obéma stranarni.

Déle se néj emce zavazuje uhradit faktury dle skuteénych nékladfi (reVize hasicich
pfistrojfi, EPS, EZS).

III.
Préva a povinnosti stran

1. Néjemce je oprévnén uiivat nebytové prostory V souladu s jejich
stavebnim uréenim a k fiéelu uvedenému ve smlouVé.

2. Pronajimatel je oprévnén poiadovat vstup do nebytovych prostorfi za
fiéelem kontroly, Zda je néjemce uiivé Fédnym zpfisobem a kfiéelu
uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostor
pronajimatel oznéml’ néjemci V dostateéném pfedstihu.

3. Néjemce hradi néklady spojené s béinym udriovénim a opravami,
Véetné malovéni prostor. Veékeré préce budou odsouhlaseny
pronajimatelem.

4. Zmény V nebytovych prostoréch Véetné zmén vnitf'niho vybaveni, které
patfi pronajimateli, je néj emce oprévnén provédét pouze p0 pf‘edchozim
pisemne’m souhlasu pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tfeba
rovnéi pro umisténi jakékoliv venkovni reklamy éi informaéniho
zafizeni.

5. Néjemce j e povinen odhluénit pronajaté prostory bowlingového centra
tak, aby neruéily nebo neohrozily vykon ostatnich uiivacich a
néj emnich préV v objektu, V némi se nachézi pronaj até prostory. Pokud
pfesto dojde k ruéeni uiivacich a néjemm’ch préV V objektu, mfiie na
zékladé této smlouvy pronajimatel V dobé plénovanych kulturnich akci
poiadovat po provozovateli omezeni provozovéni bowlingu tak, aby
kulturni akce nebyla ru§ena, to Vée bez néhrady.

6. Néj emce si zabezpeéi dostateéné pf‘iméni osvétleni pro pfi'pad Vypadku
elektrické energie.

7. Néjemce si zfizuje a hradi na svfij néklad dostateény poéet nédob na
likvidaci odpadu V souvislosti s provozem, déle pak pojiéténi zaf‘izeni a
inventéf'e Véetné vneseného zafizeni, deratizaci.



8. Néj emce odpovidé za pouéeni svych pracovnikfi k vykonu pohostinské
éinnosti, dodriovéni podminek hygienické, poiérni ochrany a
bezpeénosti pfi préci.

9. Pronajimatel zajiét’uje pravidelné reVize a ostatni fikony na technickych
zafizenich V budové. Pronajimatel objedné opravu uvedenych zafizem’
do 12 hodin po nahlééeni néjemcem V pracovni dny. Tato povinnost se
nevztahuje na kontroly a reVize vyrobnich e1. zafizeni, néf‘adl' a el.
spotfebiéfi, které jsou pfedmétem vybaveni nebytovych prostor. Tuto
povinnost mé néj emce.

10.Néjemce zajistl' fiklid venkovnich ploch (chodnikfi) pfilehlych
k bowlingu

11.Néjemce zajisti provoz bufetfi Véetné provoznl' doby pfi akcich
pofédanych V prostoréch Domu kultury, obsluhu u stolfi, dle pokynfi
vedouciho provozu Domu kultury, popfipadé upfesnénim pofadatelem
akce. Pfistup k bufetfim umoini vedouci provozu Domu kultury
maximélné 4 hodiny dopf‘edu. Pfipadné zneéiéténi nad miru obvyklou
odstram' nedostatky néjemce p0 posouzeni néj emcem a pronajimatelem.

12.Néjemce pfi provozu bufetfi zajisti Véas dodéni prostfeni a uklid
Vlastnich bilych, éistych pléténych ubrusfi a daléiho potfebne'ho
vybaveni (sklo, nédobi apod. — ne umélohmotné) V odpovidaj 1'01' kvalité,
spoleéenske’ firovni a poétu.

13.Néj emce zajisti fiklid prostor bufetfi a ostatnich pronaj atych prostor.
14.Néj emce zajisti odpovidajici poéet pracovnikfi kaidodenni obsluhy pro

stravovéni a obéerstveni Véetné zaji§ténosti akci Domu kultury 6i jinych
pofadatelfi, Véetné pfipadné poiadované obsluhy pofadatelfi (plesy,
konference, spoleéenské akce, besedy, apod).

15.Pronajimatel neodpovidé néjemci za §kody zpfisobené provozem nebo
cizi osobou.

16.Pfehled o akcich Domu kultury a poiadavcich pof‘adatelfi obdrii
néj emce pisemné od obchodniho pracovnika Domu kultury s minimélné
tydennim pfedstihem.

17.V pfipadé akci konanych soubéiné V daléich prostoréch Domu kultury
poskytne pronajimatel néjemci potfebnou nutnou dobu na fiklid,
maximélné do tf'i hodin.

18.V pfipadé akci pro cizi krétkodobé uiivatele projedné organizaéné
technické zabezpeéeni Vlastniho provozu bufetfi pofadatel akce
s néj emcem samostatné.

19.V pf‘ipadé neplnéni fiklidu a dal§ich povinnostl' vyplyvajici ztéto



smlouvy, zajisti toto pronajimatel a néjemci budou pfefakturovény
skuteéne' néklady.

20.Pr0naj1’mate1 souhlasi a povoluje parkovaci misto V zastfe§ené garéii a
na pfijezdové komunikaci V zadnim taktu V poétu 2 mista k zézemi a
skladovacim prostorém restaurace pro zaméstnance a zésobovéni.

21.Néjemce se zavazuje uhradit Vplné Vy§i veékeré pfipadné ékody,
vzniklé pronajimateli V dfisledku uiivéni pfedmétu néjmu a provozu
zafizeni néj emcem V ném umisténého.

22.Po skonéeni néjmu je néjemce pOVinen nebytove’ prostory pfedat
pronajimateli vyklizené a V6 stavu, V jakém je pfevzal kuiivéni
s pfihlédnutim k obvyklému opotf‘ebeni — Véetné dodateénych zmén,
které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji V den
skonéeni néjmu.

23.0statn1' préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou
uvedeny pfimo V této smlouvé, se fidi obéanskym zékonikem a zékonem
é. 116/1990 Sb., 0 néjmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjéich pfedpisfi.

IV.
Skonéeni m’ljmu

. Néj em prostor slouiicich k podnikéni bude ukonéen po uplynuti doby, na
kterou byl néj em sjednén, tj. dne 31.12.2023.

. Déle néj em konéi dohodou obou stran nebo Vypovédl' z dfivodfi uvedenych
V pfisluénych ustanovenich obéanského zékoniku.

. V pfipadé neplnéni podminek této smlouvy mfiie byt smlouva vypovézena
kteroukoliV ze zfiéastnénych stran. Vypovédni lhfita éini 3 mésice a
poéiné béiet prvnl'm dnem nésledujiciho mésice, kdy byla Vypovéd’
druhe’mu fiéastnikovi doruéena. Smlouvu lze zruéit i dohodou zfiéastnénych
stran.

. Pronajimatel je oprévnén vypovédét tuto néjemni smlouvu jednostranné
kdykoliV V jejim prfibéhu s tf‘l'mésiéni Vypovédni lhfitou, které se poéité 0d
prVého dne mésice nésledujiciho p0 mésici, kdy byla Vypovéd’ doruéena.



V.
Zfivéreéné ustanovenl'

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
z fiéinnosti dnem uvedenym V 61. II, tedy 1. ledna 2023.

2. Zmény podml'nek, za nichi byla tato néjemni smlouva sjednané, mohou byt
provedeny pouze pisemné, a to dodatkem k této smlouvé.

3. Smluvni strany prohlaéuji, ie se seznémily s obsahem smlouvy a 2e tato
smlouva byla sepséna dle jejich praVé a svobodné Vfile, nikoliV V tisni éi za
népadné nevyhodnych podminek.

4. Smlouva se podepisuje V6 3 stejnopisech s rozdélenim: 1x néjemce a 2x
pronajimatel.

5. Nedilnou souéésti této smlouvy 0 néjmu nebytovych prostor jsou pfilohy,
které budou pfedény V mésici lednu 2023.

V Kroméfiii dne: 14. prosince 2022

-

Podpis pronajimatele Podpis néjemce
Mgr. Pavel SEDLACEK Robert MANAS




