Smlouva ¢ 1/2023

uzaviend mezi smluvnimi stranami:

Diim kultury v Kromé&¥iZi, piisp&vkova organizace,

TovacCovského 2828, 767 01 Krométiz,

ICO 70962642, DIC CZ70962642,

zastoupend feditelem Mgr. Pavlem SEDLACKEM, dale jen ,pronajimatel

a

RK Scéna s.r.0.
Kojetinska 3881/84, 767 01 Kromé&tiz 5
Zastoupena: jednatelem Robertem MANASEM, dale je ,, ndjemce*

L.
Predmét smlouvy

L. Pronajimatel je na zaklad€ zédkona &. 172/1991 Sb. ve znén{ pozd&jsich zmén a
doplitki vlastnikem nemovitosti &.p. 2828 na pozemku &p. 793 — Diim kultury
v Kroméfizi na TovaCovské ulici, zapsané v listu vlastnictvi ¢. 10001 v katastru
nemovitosti u Katastrdlniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovists
Kroméfiz, pro obec Kromé&iiz.

2. Pronajimatel pfenechd ndjemci ve vyse uvedené nemovitosti do n4jmu prostory
slouZici k podnikani a to: bowling, barové bufety, kancelét a ptipravné prostory
vCetné instalované technologie a piisluSenstvi.

Uvedené prostory jsou zkolaudovany a Ize je uZivat ke smluvenému uéelu
uzivani.

3. Pfedmétem ndjmu je dale i vnitini vybaveni a zafizeni nebytovych prostor, které
je ve vlastnictvi pronajimatele. Toto vybaveni a za¥izeni zlistane ve vlastnictvi
pronajimatele po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Ostatni mobiliaf nutny pro provozovéani bowlingu, barovych bufetf (nddobi, sklo,
pribory, apod), jakoZ i ty &asti vnitfniho vybaveni a zafizeni, které jsou se
souhlasem pronajimatele v nebytovych prostorach umistény anebo jsou pro fadny
provoz a uZivani nebytovych prostor nezbytné, si zajistuje najemce na vlastni
naklady, pokud se strany nedohodnou jinak.



II.
Doba najmu

1. Ngjem se sjednava na dobu urcitou a to od 1.1. 2023 do 31. 12. 2023, dle
Smérnice ¢. 2/2021 Mésta Kromériz, s u¢innosti od 1.1.2022.

Na zakladé oboustranného souhlasu mize byt kazdoro¢né prodlouzend o dalsi
rok, vzdy do 31.12. roku, pro ktery mé platnost.

11.
Platebni podminky
1.Pronajem téchto prostor:
- Bowling = 10.000,00 K¢&/mésic
- Baroveé bufety = 8.000,00 K¢/mésic
- Kancelar a pripravné prostory = 2.000,00 K¢/mésic

Castky jsou bez DPH, tato daii bude prictena v zavéreéném vyuctovani. Tato
cena je stanovena na rok 2023.

Pronajimatel je opravnén uplatmt meziro¢ni narust indexu spotrebitelskych
cen na zakladé vyhlaSeni CSU. O toto navySeni bude cena upravena
v nasledujicich letech, po oznameni inflace (bude vzdy upiesnéno v lednu
nového roku).

Cena prongjmu za prostory a dohodnuté sluzby bude sjednavana dohodou obou
smluvnich stran v jeho platném a uplném znéni dle aktuédiniho systému a platnych
podminek ndjmu prostor a poskytovani sluzeb. Toto sjednani bude provedeno
vzdy pisemné a na presné stanovené obdobi.

Celkové vyuctovani n4jmi najemci pronajimatelem bude provedeno vzdy
za aktualni meésic, a to do 10 dni po skonceni tohoto mesice. PfiCemz tato
Castka bude uhrazena do 14. dni po obdrzeni dafiového dokladu.

Najemce ¢astku uhradi na Gcet pronajimatel ] G

V ptipadé, Ze nebudou uvedené okolnosti s platbami plnény dle ujednani, tato
najemni smlouva zanikd a pozbyva ucinnosti. Smluvni strany se dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy kalendaini den prodlen.

2. Vedle najemného dle bodu 1. tohoto ¢lanku se najemce zavazuje hradit cenu za
poskytované dodavky energii, vody a tepla dle jednotlivych méfidel spotieby



nainstalovanych ndjemcem. Toto se plati ve &tvrtletnich splatkach na zakladé
vystavené faktury Domem kultury vZdy po obdrZeni vyt&tovani Domu kultury.

Vyuctovani musi byt odsouhlaseno ob&ma stranami.

Dale se najemce zavazuje uhradit faktury dle skutednych nakladi (revize hasicich
ptistroju, EPS, EZS).

I11.

Prava a povinnosti stran

1. Ngjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich
stavebnim uréenim a k G¢elu uvedenému ve smlouve.

2. Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do nebytovych prostort za
ucelem kontroly, zda je najemce uZivd ¥adnym zplisobem a k udelu
uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostor
pronajimatel ozndmi najemci v dostateéném predstihu.

3. Ngjemce hradi ndklady spojené sbéZnym udrZzovanim a opravami,
vCetné malovani prostor. VeSkeré prace budou odsouhlaseny
pronajimatelem.

4. Zmény v nebytovych prostorach véetné zmén vnitfniho vybavent, které
patfi pronajimateli, je ndjemce opravnén provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tieba
rovnéZz pro umisténi jakékoliv venkovni reklamy & informaéniho
zarizeni.

5. Néjemce je povinen odhluénit pronajaté prostory bowlingového centra
tak, aby neruSily nebo neohrozily vykon ostatnich uZivacich a
najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Pokud
presto dojde k ruSeni uZivacich a najemnich prav v objektu, miize na
zékladé€ této smlouvy pronajimatel v dobé& planovanych kulturnich akei
poZadovat po provozovateli omezeni provozovéani bowlingu tak, aby
kulturni akce nebyla ruSena, to v8e bez nahrady.

6. Najemce si zabezpeci dostate¢né pfiruéni osvétleni pro p¥ipad vypadku
elektrické energie.

7. Néjemce si zfizuje a hradi na sv{ij naklad dostateny podet nadob na
likvidaci odpadu v souvislosti s provozem, dale pak pojisténi zafizeni a
inventare vCetné vneseného zafizeni, deratizaci.



8. Najemce odpovidé za pouleni svych pracovnikd k vykonu pohostinské
Cinnosti, dodrzovani podminek hygienické, poZdrni ochrany a
bezpecnosti pfi praci.

9. Pronajimatel zajist'uje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych
zatizenich v budové. Pronajimatel objedna opravu uvedenych zafizeni
do 12 hodin po nahlageni n4jemcem v pracovni dny. Tato povinnost se
nevztahuje na kontroly a revize vyrobnich el. zafizeni, natadi a el.
spotfebilll, které jsou pfedmétem vybaveni nebytovych prostor. Tuto
povinnost ma néjemce.

10.Ndjemce zajisti Uklid venkovnich ploch (chodnikd) ptilehlych
k bowlingu

I1.Ndjemce zajisti provoz bufetli véetné provozni doby pii akcich
pofadanych v prostorach Domu kultury, obsluhu u stol, dle pokynii
vedouciho provozu Domu kultury, poptipads upfesnénim poradatelem
akce. Pfistup k bufetim umoZni vedouci provozu Domu kultury
maximalné 4 hodiny doptedu. P¥ipadné zne&isténi nad miru obvyklou
odstrani nedostatky ndjemce po posouzeni najemcem a pronajimatelem.

12.Najemce pfi provozu bufetd zajisti vdas dodani prostieni a (klid
vlastnich bilych, ¢&istych platénych ubrusd a daliho potiebného
vybaveni (sklo, nadobi apod. — ne umélohmotné) v odpovidajici kvalité,
spolecenské urovni a poétu.

13.Néjemce zajisti tklid prostor bufetd a ostatnich pronajatych prostor.

14.Ngjemce zajisti odpovidajici podet pracovnikt kazdodenni obsluhy pro
stravovani a obCerstveni véetné zaji§ténosti akei Domu kultury &i jinych
potadatelll, vletné piipadn& pozadované obsluhy potadatelii (plesy,
konference, spole¢enské akce, besedy, apod).

15.Pronajimatel neodpovidd n4jemci za $kody zptisobené provozem nebo
cizi osobou.

16.Pfehled o akcich Domu kultury a poZadavcich pofadateld obdrzi
najemce pisemné od obchodniho pracovnika Domu kultury s minimalng
tydennim predstihem.

17.V pripadé¢ akci konanych soub&zné v dalsich prostorach Domu kultury
poskytne pronajimatel ndjemci potfebnou nutnou dobu na uklid,
maximalné do tfi hodin.

18.V ptipad€ akei pro cizi kratkodobé uZivatele projedna organizacné
technické zabezpeCeni vlastniho provozu bufetd potadatel akce
s najemcem samostatng.

19.V piipadé neplnéni tklidu a dal§ich povinnosti vyplyvajici z této



smlouvy, zajisti toto pronajimatel a nijemci budou prefakturovany
skute¢né néklady.

20.Pronajimatel souhlasi a povoluje parkovaci misto v zastfesené garazi a
na ptijezdové komunikaci v zadnim taktu v podtu 2 mista k zézemi a
skladovacim prostoram restaurace pro zaméstnance a zisobovani.

21.Néajemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré piipadné Skody,
vzniklé pronajimateli v disledku uZivéni predmétu najmu a provozu
zafizeni nadjemcem v ném umisténého.

22.Po skonCeni n4jmu je ndjemce povinen nebytové prostory predat
pronajimateli vyklizené a ve stavu, vjakém je prevzal k uZivani
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetné dodatednych zmén,
které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozd&ji v den
skonéeni najmu.

23.0statni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou
uvedeny piimo v této smlouvé, se ¥idi obéanskym zikonikem a zdkonem
¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

IV.

Skonc¢eni najmu

. Najem prostor slouzicich k podnikani bude ukon&en po uplynuti doby, na
kterou byl ndjem sjednén, tj. dne 31.12.2023.

. Dale ngjem kon¢i dohodou obou stran nebo vypovédi z dtvoda uvedenych
v piislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku.

.V ptipadé neplnéni podminek této smlouvy miize byt smlouva vypovézena
kteroukoliv ze zOCastnénych stran. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a
poind béZet prvnim dnem nésledujictho mésice, kdy byla vypovéd’
druhému t¢astnikovi dorugena. Smlouvu lze zrusit i dohodou zucastnénych
stran.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto najemni smlouvu jednostranng
kdykoliv v jejim prib&hu s tiim&si¢ni vypovédni lhiitou, ktera se pocita od
prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd doruena.



V.

Zavére€né ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
z UCinnosti dnem uvedenym v ¢1. II, tedy 1. ledna 2023.

2. Zmény podminek, za nichZ byla tato ndjemni smlouva sjednana, mohou byt
provedeny pouze pisemné, a to dodatkem k této smlouve.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznédmily s obsahem smlouvy a e tato
smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni &i za
napadné nevyhodnych podminek.

4. Smlouva se podepisuje ve 3 stejnopisech s rozdélenim: 1x ndjemce a 2x
pronajimatel.

5. Nedilnou sou¢asti této smlouvy o ndjmu nebytovych prostor jsou ptilohy,
které budou predany v mésici lednu 2023.

vvvvv

Podpis pronajimatele Podpis najemce
Mgr. Pavel SEDLACEK Robert MANAS





