Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 - Mal4 Strana,
zastoupen: Ing. Michaelou Prokopovou, vedouci spravy zamku Libochovice,

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, sprava zamku Libochovice
adresa: nameésti 5. kvétna 1,41117 Libochovice

(déle jen ,,pronajimatel™)

a
Ceské drahy, a.s.

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

se sidlem: Nabfezi Ludvika Svobody 1222,110 15 Praha 1

Zastoupena: TomaSem Petrickem, Feditelem Oblastniho Feditelstvi osobni dopravy zapad,
Purkynova 1017/22, 301 00 Plzen

(dale jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu 0 ndjmu nemovité veéci:

Clanek |.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pFislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu Ceska republika, a to s budovou
¢p. 89, stojici na pozemku p. €. 129/2, soucast arealu Statniho zadmku Libochovice, namésti 5. kvétna 1,
41117 Libochovice, katastralni Uzemi Libochovice, to vSe zapsano na LV ¢ 1112 pro katastralni azemi
Libochovice (dale téz jen ,,nemovitost")

2. Pronajmem nemovitosti bude dosazeno GcelnéjSiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani
hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem na povahu nemovitosti, nebyla nemovitost
nabizena organizacnim slozkam a ostatnim statnim organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisq,
a to zejména zékona ¢. 89/2012 Sh., obcéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisli, a zakona
€. 219/2000 Sh., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zné&ni pozdgjsich
predpist, na této najemni smlouvé.



Clanek Il
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
k doCasnému uzivani nasledujici ¢ast nemovitosti specifikované v €l. |. této smlouvy: konkrétné dva
pokoje s vybavenim o celkové vymeére 30 m2, spolecné socialni zafizeni, nachézejici se v 1. NP budovy
€. p. 89, vchod ze zamecké zahrady, (dale jen ,,pfedmét najmu™) a najemce predmét najmu v souladu s
touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje
se za to pronajimateli platit najemné.

PFesné umisténi predmétu najmu je zakresleno v mapce, ktera tvori pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

Spolu s predmétem najmu uvedenymi vcl. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci
na dobu najmu opravnéni uzivat mpvité véci, které jsou soy€asti najmu: 2x skfif, 2x postel, 2x stolek,
2x kFeslo. Jeho premistovani a jakdkoli dalSi manipulace je mozna pouze po predchozi domluvé a pod
dohledem kastelanky nebo ji povérené osoby (dale jen ,,mobiliar").

MobiliaF je najemce opravnén uzivat vhodnym zplisobem v souladu stouto smlouvu a navody
na pouZzivani jednotlivych pronajatych movitych véci, které jsou prilohou této smlouvy.

Pfedmét najmu bude najemci pfedan na zakladé Protokolu (pfiloha €. 2) a bude k nému pofizena
fotodokumentace (Priloha €. 3).

Clanek III.

Ucel ngjmu
Predmét najmu bude uzivan vyluéné k nasledujicimu Gcelu a ¢innostem:
jako odpocinkova mistnost pro zaméstnance najemce - vlakvedouci Zelezni¢ni osobni dopravy
provozované najemcem, a to vzdy v poctu maximalné 2 vlakvedouci.
Seznam zaméstnancl najemce - Fidicl opravnénych predmét najmu fakticky uzivat tvofi prilohu ¢&. 5 této
smlouvy. Tento seznam bude v pfipadé zmén ze strany najemce aktualizovan a pfedan bez odkladu po
jeho aktualizaci pronajimateli.
Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 5.000K¢ za kazdy takovyto pfipad.
Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k docasnému uzivani
prijima.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady

Pronajimatel a najemce se dohodli na vysi najemného 27 530,- K&

Cena je sloZzena z najemného ve vysi 9 600,- KE/mésic bez DPH, na dlouhodoby pronajem se DPH
nevztahuje. Vedle nadjemného je najemce povinen platit pronajimateli za sluzby souvisejici s uZivanim
pfedmétu najmu, jako je odbér elektrické energie, vody, tepla, denniho Uklidu véetné previékani IGzkovin
a dalSich nakladd spojenych s Gdrzbou ve vysi 17 930,- K&/mésic vé. DPH

S ohledem na zahrnuti pausalnich plateb za sluzby do ndjemného, neni pronajimatel povinen provadét
rocni vytctovani sluzeb.

Pronajimatel vystavi najemci na dany mésic danovy doklad - fakturu se splatnosti 21 dni od jejiho
vystaveni. Najemné bude najemcem placeno na bankovni G¢et pronajimatele ¢. 200002-60039011/0710
vedeny u Ceské narodni banky, pod variabilnim symbolem uvedenym na faktufe.



Smluvni strany se dohodly, Ze kazda faktura bude zasilana vyhradné v pisemné podobé& na adresu Ceské
drahy, a.s., OPT Olomouc, Videfiska 625/15, 772 11 Olomouc, podatelna doslych faktur nebo je mozné
uzavfit Smlouvu o elektronické fakturaci, pokud pronajimatel pozaduje odesilani faktur elektronicky.
Faktura musi obsahovat vSechny pravnimi pfedpisy poZzadované nalezZitosti. Neobsahuje-li faktura tyto
nalezitosti ¢i je z jiného dlvodu vystavena chybné, je ndjemce opravnén ji vratit pronajimateli, pricemz v
tomto pfipadé neni ndjemce v prodleni s Uhradou Gastky Gdtované pfislusnou fakturou. Nova Ihita
splatnosti zacne bézet okamzikem doruceni opravené faktury najemci.

Smluvni strany sjednavaji pro pfipad prodleni s placenim najemného povinnost najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky bez DPH za kazdy, byt zapocCaty den prodleni.
V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a prfedani
predmétu ngjmu pronajimateli.

Clanek V.

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VI.

Stavebni a jiné Gpravy
Zadné stavebni Gpravy v pronajaté nemovitosti nejsou mozné.
N&jemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi informacniho zafizeni (informacniho
Stitu tabulky a podobné) na pfedmét najmu.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné& opirani pfedmétd o zdivo
a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani mobiliafe a prisluSenstvi pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem
archeologickych nélez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.
N&jemce je povinen po skoneni ndjemniho vztahu odevzdat predmeét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uzivani a odstranit veSkeré zmeény
a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z diivoddi mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZzno dosdhnout Ucelu najmu. Pro fadny a neruSeny vykon njemcovych
prav se zavazuje pronajimatel umoZnit nijemci neruSeny pfistup do pfedmétu najmu pfes prilehly
pozemek a potfebné spolecné prostory domu, v némz je predmét najmu umistén.
Pronajimatel se zavazuje provadét béZznou udrzbu pronajatych nemovitych véci, tak aby je mohl najemce
fadné uzZivat. V pripadé poruchy, opotfebeni nebo nefunkénosti pronajimatel zajisti opravu a



zprovoznéni.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi zaméstnancd,
ktera se tykaji uzivani pfedmétu najmu (dale jen ,rizika"), jakoZ i bezpe€nost dalSich osob v pfedmétu
najmu se nachazejicich, a predpisy pozarni ochrany ve smyslu obecné zavaznych predpist tykajici se
téhoz.

Elektrospotrebice nejsou soucasti ndjmu. Najemcem vnesené elektrospotfebie musi mit platnou
revizi a uzivatelé musi byt radné proskoleni v jejich bezpe€ném pouzivani.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a to v dobé, kdy se
v téchto prostorach nachézi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem provadéni Udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li
mozné do”pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni téchto prostor a
poskytne mu ktomu pfimérenou |hitu. Po uplynuti Ihiity mdze pronajimatel do predmétu najmu
vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu i v pfipadech, kdy
to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.

Rovnéz v pripadé, Zze pronajimatel bude poZzadan o provedeni drobnych Uprav na pfedmétu najmu, je
opravnén takto provésti bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu
v jiném Case a na tuto skutecnost pronajimatele upozorni.

Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice pfedmétu najmu a najemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. V3echny predané Kklice,
pripadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu najmu po skonceni
najmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim.

Clanek VIil.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisC.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli potfebu oprav pronajatych véci,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zévazné pravni predpisy a obecna bezpecnostni a protipozarni pravidla.
N4jemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym jednanim ¢&i nedbalosti pFicinu
ke vzniku pozaru nebo jiné zivelni udalosti.
Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecénost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi praci s ohledem
na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (déle jen ,,rizika"), jakoz i
bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a poZarni ochranu ve smyslu obecné
zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto pfedpisl a za Skody, které vzniknou
jeho €innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich
a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpeCovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.



10.

11.

12.

13.
14.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat tak, aby nedochazelo k ruSeni navstévnického provozu
pamatkového objektu ve spravé pronajimatele, kde se pfedmét ndjmu nachézi.

Néjemce je povinen o pfedmét najmu fadné pecovat.

N&jemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi dalSich
osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce odpovida
za $kodu, které tyto osoby zpCisobi.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Zze v pfedmétu najmu nebude pouZivan otevieny ohen
a nebude se koufrit.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce. *
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu a ani
za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v dlsledku Zivelni udéalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke zpracovani
osobnich Udaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich zpracovani
postupuje dle platnych pravnich predpist.

Clanek IX.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 11.12.2022 do 09.12.2023.
Néjem lze ukoncit dohodou smluvnich stran.
Najemce i pronajimatel mohou tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni ddvodu. Vypovédni doba je
tfimésiéni a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
prokazatelné dorucena druhé smluvni strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle obcanského
zakoniku a v pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvIast
zavazné poruseni povinnosti najemcem se povaZzuje zejména:

a. jestlize najemce uziva pfedmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému Gcelu

b. jestlize najemce poskozuje predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo

zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu.

PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud pFestanou byt pinény
podminky podle €lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni najemniho
vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zapis.
V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho cast, uhradi
najemce smluvni pokutu 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti, a to bez ohledu
na jeho zavinéni.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu ngjmu
vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati, Ze tyto véci
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jejich plivodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGzZe naloZit podle svého uvazeni; muze si je
i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek X.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu & 2051
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjdich predpisd. Smluvni pokuty dle této smlouvy
jsou splatné do 21 dnli od doruceni pisemného vyaétovani druhé smluvni strané. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen ndrok na fidhradu Skody. Narok na hradu smluvni pokuty ani $kody neni nikterdk
dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato smlouva podléha
povinnosti uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smiuy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), nabude ucinnosti dnem uvefejnéni
a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize byt
predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich pfedpisi.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakond (zakon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld, nikoliv
v tisni, a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé smluvni
strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Gdajl jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach _
v sekci ,Ochrana osobnich adajd“.

V Libochovicich, dne 14. 11.2022 V Plznidne 16. 11. 2022

Narodni pamatkovy tistav
Sprava statniho zamku Libochovice



Pfilohy:

Pfiloha €. 1 Mapka umisténi pfedmétu najmu

Pfiloha ¢. 2 Pfedéavaci protokol

Priloha €. 3 Fotodokumentace pfedmétu najmu pfi prevzeti ndjemcem



Pfiloha ¢. 1 Mapka umisténi pfedmétu najmu



Pfiloha €. 2 Pfedavaci protokol
Predavaci protokol

dle smlouvy 0 najmu nemovité véci - odpocinkova mistnost vlakvedoucich

Pronajimatel:

Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3f, PSC 118 01 Praha 1 - IYlala Strana, *
zastoupen: Bc. Michaelou Prokopovou, vedouci spravy zamku Libochovice

Najemce:

Ceské drahy, a.s.

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

se sidlem: NabfeZi Ludvika Svobody 1222,110 15 Praha 1

Zastoupena: TomaSem Petrickem, feditelem Oblastniho Feditelstvi osobni dopravy zapad
Purkynova 1017/22, 301 00 Plzen

Podpisem této listiny ndjemce potvrzuje, Ze mu byl v pofadku pFedan:

dva pokoje s vybavenim, spolec¢ni socialni zafizeni, o celkové vymére 30 m2, nachazejici se v 1. NP
budovy €. p. 89, vchod ze zamecké zahrady, a to véetné mobilidfe: 2x sk¥in, 2x postel, 2x stolek, 2x
kieslo

2x kli¢ od vstupu do budovy, 2x kli¢ vstup do zamecké zahrady

V Libochovicich dne 16.11. 2022

Pronajimatel Néajemce



Priloha €. 3 Fotodokumentace pfedmétu najmu pfi prevzeti najemcem - elektrospotfebice nejsou
soucasti predmétu najmu





