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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
ptedpist (dale jen ,, Obéansky zdkonik*)

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Bc. Richard Veres, starosta

penéZni ustav: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Ostrava

cislo uctu: 19-1649322359/0800

cislo smlouvy: PS/MA/0690/2022

na strané jedné jako pronajimatel, dale jen ,, Pronajimatel
a

Diecézni charita ostravsko-opavska

sidlo: Kratochvilova 931/3, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava
ICO: 661 81 127

DIC: CZ66181127

zastupce: Magr. et Mgr. Lukas Curylo, feditel

na strané druhé jako ndjemce, ddle jen ,, Ndjemce "

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o nadjmu prostoru slouZiciho podnikani (dale
jen ,, Smlouva*)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmét najmu

1. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v rdmeci
pravniho fadu vlastnim pravnim jedndnim prava a povinnosti.

2.  Statutarni mésto Ostrava je, vsouladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.¢. 903/1, jehoZ soudasti je stavba, a to budova &.p. 204,
objekt obCanské vybavenosti (adresa mista: Holvekova 204/44, Ostrava—Kuncicky), v obci Ostrava,
k.a. Kundicky, zapsaného na LV ¢. 578, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (dale jen ,, Nemovitost ). Sprava Nemovitosti je
dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ostrava ¢. 10/2022, Statut mésta Ostravy, a
v souladu s Gdaji zapsanymi v katastru nemovitosti, svéirena méstskému obvodu Slezska Ostrava.
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3. Budova uvedena v ¢l. 1. odst. 2 Smlouvy je tvofena nékolika mistnostmi, pficemz predmétem ndjmu je
prostor slouzici podnikani €. 102 o celkové vyméie 475,89 m? (dale jen ,, PFedmét ndjmu ), ktery je
tvofen:

- v 1. NP — mistnost ¢. 101, €. 108, ¢. 109, ¢. 110, ¢. 111, ¢. 115, ¢. 116, ¢. 117, ¢. 118, €. 119, €. 120,
¢. 121,¢. 122, & 123 a &. 124 o celkové vyméie 156,66 m?,

- v 2. NP — mistnosti €. 201, ¢. 202, ¢. 203, ¢. 204, ¢. 205, ¢. 206, ¢. 207, ¢. 208, ¢. 209, ¢. 210, ¢. 211,
¢. 212 a ¢ 213 o celkové vyméie 319,23 m?,
seznam mistnosti a situacni snimky, v nichZ je Pfedmét ndjmu vyznacen, tvofi nedilnou pfilohu
Smlouvy.

4. Njjemce prohlasuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zajem docasné uzivat Piedmét ngjmu k
ucelu ujednanému v ¢l. 1. odst. 2 Smlouvy.

5.V navaznosti na skute¢nosti uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy se smluvni strany dohodly na uzavieni
Smlouvy.

Clanek IL.
Pfedmét Smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel Smlouvou pienechava Ngjemci Pfedmét najmu k doCasnému uZivdni za ucelem
yjednanym v ¢L. II. odst. 3 Smlouvy a Najemce se za to zavazuje Pronajimateli platit najemné a jiné
platby dle Smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze mu je stav Piedmétu ndjmu dobfe znam, nebot’ si jej prohlédl pied uzavienim
Smlouvy, 7ze Pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a takto jej od Pronajimatele
piebira; uvedené Najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy.

3. Ugelem najmu je provozovani nizkoprahového a poradenského centra a poskytovini socidlnich
sluzeb.

Clanek IlI.
Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se nijjem Pfedmétu ndjmu sjedndva na debu neurcitou, pocinaje dnem
ucinnosti 01. 12, 2022, ne v§ak dfive neZ dnem uverejnéni Smlouvy prostiednictvim registru smluv.

Clanek IV.
Najemné a placeni najemného

1. Nijemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vySi 23.795,- K¢ za kalendaini mésic (slovy:
dvacet tii tisic sedm set devadesat p&t korun &eskych), tj. 50,- K&/m?*mésic. Dle ustanoveni § 56a
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisli, se jednd o od dan¢
z piidané hodnoty (DPH) osvobozené plnéni.

2. Dojde-li v prabéhu trvani Smlouvy ke zméné podminek pfi uplatiiovani dané z pfidané hodnoty (DPH)
za najem Predmétu njjmu na stran¢ Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén sjednané ndjemné
jednostranné o ptislusnou sazbu DPH navysit; uvedené Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu pisemné
Najemci oznami véetné uvedeni nové vyse najemného, u¢innosti navysSeni a podminek uhrady pfip.
doplatku. Pro dal8i obdobi je Najemce povinen platit njjemné véetné vyse uvedeného zvyseni o
pfislusnou sazbu DPH. Ngjemce je dale povinen zaplatit pfip. doplatek ve [huté¢ stanovené v oznameni
Pronajimatele. Ohledné uvedeného navySeni njjemného neni tfeba uzavirat dohodu o zméné obsahu
zavazku ke Smlouvé dle ¢l. IX. odst. 5 Smlouvy, nebot” to vyplyva pfimo ze Smlouvy.

3. Smluvni strany si ujednaly, Ze mésiCni ndjemné je pro kalendiafni mésice nasledujici po
kalendafnim mésici, vnémZ se Smlouva stala ucinnou, splatné vzdy k15 dni pfislusného
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kalendainiho mésice na bankovni uget Pronajimatele &. 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., pobocka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 3110450. Zaplacenim ngjemného se
rozumi pfipsani ptislu§né ¢astky na uvedeny bankovni uc¢et Pronajimatele.

Najemné na kalendaini mésic, v némz se Smlouva stala ucinnou, je stanoveno jako pomeérna ¢ast
yjednaného mési¢niho najemného za obdobi od G¢innosti Smlouvy do konce pfedmétného kalendarniho
mésice. Tuto alikvotni ¢ast najemného, jejiz konkrétni vysi Pronajimatel Najemei sdéli, se Najemce
zavazuje Pronajimateli zaplatit do 10 dnt od u€innosti Smlouvy, a to na bankovni ti¢et Pronajimatele
Gislo 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Ostrava, pod variabilnim
symbolem (VS)3110450. Zaplacenim ndjemného se rozumi pripsani prislusné Castky na uvedeny
bankovni ucet Pronajimatele. Tuto alikvotni ¢ast ngjemného miize Najemce rovnéz zaplatit v hotovosti
na pokladn¢ Pronajimatele (pod variabilnim symbolem (VS) 3110450).

Pronajimatel je oprdvnén sjednané najemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kalendaini rok ptedchazejici kalendafnimu roku, v némZ je mira inflace vyhlaovana Ceskym
statistickym ufadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendainiho roku, v némz CSU
primérnou ro¢ni miru inflace vyhlasil. O této skute¢nosti Pronajimatel Najemce uvédomi pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlaseni miry inflace CSU, nejpozdéji viak do konce
kalendarniho roku, v némz byla vyhlaSena. Zvy$ené najemné je N4jemce povinen Pronajimateli zaplatit
1 zpétné za obdobi od 01. 01. do 31. 12. toho kalendérniho roku, ve kterém mu bylo zvyS$eni najemného
oznameno, a to ve lhaté 30 dnit ode dne doruceni, resp. dojiti oznameni Pronajimatele o tomto zvySeni
najemného. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit njjemné véetné vyse uvedeného zvysSeni.
Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku kalendainiho roku nasledujiciho po
kalendarnim roce, v némz se Smlouva stala u¢innou. Tato kazdoro¢ni Uprava vyse najemného vyplyva
pfimo ze Smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat dohodu o zmén¢ obsahu zavazku ke Smlouvé dle
¢l IX. odst. 5 Smlouvy.

Pro ptfipad prodleni Najemce se zaplacenim najemného je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné Castky, a to ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb,
kterym se urcuje vySe trokl z prodleni a ndklad spojenych s uplatnénim pohledavky, ur¢uje odména
likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikdl pravnickych a fyzickych osob a evidence
svefenskych fondl a evidence udajh o skute¢nych majitelich.

Clanek V.
PInéni spojena s uzivanim Pfredmétu najmu nebo souvisejici sluzby a jejich thrada.

1.

Naklady na sluZzby spojené s uZivinim PiFedmétu nijmu (dale jen ,Sluzby“) nejsou zahrnuty v
najemném, Najemce je hradi zvlast v souladu s dale uvedenym. Smluvni strany si sjedndvaji, Ze
Pronajimatel zajistuje tato plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu najmu nebo souvisejici sluzby:
dodavku vody (studené) a odviadéni odpadnich vod, dodivku elektrické emergie a dodiavku
plynového vvtiapéni. Najemce se zavazuje platit ndklady na Sluzby, a to formou mési¢nich zaloh a
uhrady nedoplatkl na zaklad¢ zactovani za kalendatni rok.

Vyse zaloh na jednotlivé Sluzby se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi 1/12 z pfedpoklddané
ro¢ni ceny, odvozené z posledniho zuctovaciho obdobi, stanovené ve "Vypoctovém listu", ktery je
ptilohou Smlouvy.

3. Ngemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady na Sluzby takto:

rv -

formou mési¢nich zaloh, a to vidy nejpozdéji do 15. dne prisluSného kalendainiho mésice na
bankovni uifet Pronajimatele &. 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka
Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 3110200, nebo

v ptipadé, Ze byt i1 jedna ze SluZzeb bude podléhat platné sazb& DPH, bude Ngjemci vystavovana
zalohova faktura dle platného znéni zakona o DPH. Zalohova faktura bude vystavena
Pronajimatelem vzdy do desatého (10.) dne pfislusného kalendainiho mésice a hrazena N4jemcem
bezhotovostnim pfevodem na bankovni udet Pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka
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Ostrava,; ¢.u. 19-1649322359/0800, pod variabilnim symbolem dle vystavené zalohové faktury,
v tomto pripad¢é budou veskeré sluzby obsahem zéalohové faktury,

- formou ihrady nedoplatku v navaznosti na vyuétovani SluZzeb za uplynuly kalendaini rok
(zGctovaci obdobi), a to vidy nejpozdéji do 3 mésici od doruceni vyuétovani Sluzeb na
bankovni uifet Pronajimatele &. 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka
Ostrava, pod pFisluSnym variabilnim symbolem.

Zaplacenim mésicnich zaloh na Sluzby, ptip. nedoplatku z vyuctovani Sluzeb, se rozumi pfipsani
ptislusné ¢astky na uvedeny bankovni u¢et Pronajimatele. Najemce neni platce DPH.
V priibéhu roku mé Pronajimatel pravo po predchozim pisemném oznadmeni, doru¢eném Najemcl,
zménit mésiéni zdlohy na uhradu pfislusnych Sluzeb v mife odpovidajici zméné cen Sluzeb nebo
z dalSich opravnénych divodl, zejména na zadkladé zmény dané zvlastnim piedpisem, rozhodnutim
cenového organu, zmény rozsahu nebo kvality Sluzeb.
Najemce ozndmi Pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro ptipadnou zménu sjednané vySe zaloh na
Sluzby bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnti od jejich vzniku, a to pisemné. Zméni-li se
skutecnosti rozhodné pro pfipadnou zménu sjednané vySe zaloh na Sluzby, zméni se jejich vyse od
prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz ke zméné téchto
skutecnosti doslo.
Skute¢nou vysi nakladl a zaloh na jednotlivé Sluzby vyictuje Pronajimatel Najemci vzdy za kalendatni
rok (zuctovaci obdobi) a vyuctovani Najemci doruci nejpozdéji do 4 mésicli od skonéeni zuctovaciho
obdobi. Finan¢ni vyrovnani ohledné¢ pieplatku nebo nedoplatku smluvni strany provedou nejpozdéji do
3 mésicl ode dne doruceni vyuctovani Sluzeb N4jemeci, cozZ mimo jiné znamend, Ze Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli nedoplatek za Sluzby nejpozdéji do 3 mésicli ode dne doruceni vyuétovani Sluzeb
Najemei.
PredloZeni a vyporadani se s pfipadnymi namitkami ke zpisobu a obsahu vyuétovani Sluzeb se fidi
zdkonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytli a nebytovych prostorti v domé s byty, ve znéni pozd¢jsich predpist
Pro pripad prodleni kterékoli smluvni strany se zaplacenim penézitého plnéni je smluvni strana v
prodleni povinna zaplatit druhé smluvni stran¢ zakonny roé¢ni Grok z prodleni z dluzné ¢astky, a to ve
vy§i stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vy$e urokl z prodleni a naklada
spojenych s uplatnénim pohledavky, ur¢uje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku, vefejnych
rejstiikll pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fonda a evidence 0daja o skute¢nych
majitelich. Pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim se fidi zdkonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostoril v domé s byty, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

Clanek VI.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1.

w

4/9

Pronajimatel odevzda Najemci Predmét najmu ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani v souladu a
k uéelu dle Smlouvy nejpozdéji ke dni u€innosti Smlouvy. O odevzdani Pfedmétu ndjmu Ngjemci
smluvni strany v den pfedani Pfedmétu najmu Najemci sepiSou piedavaci protokol, ktery bude datovan
a podepsan. Pfeddvaci protokol bude mj. obsahovat, jaké klice byly Najemci pifeddny a jejich pocet,
stavy merich prislusnych Sluzeb, vybaveni a zafizeni Pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil Najemce s Pfedmétem najmu a zplisobem jeho uzivani.
Pronajimatel se zavazuje udrZzovat Predmét ndjmu ve stavu zpisobilém ujednanému uZivani.

Najemce je povinen uZivat Pfredmét ndjmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu. Uzivat Predmét
okolnostem a pomérim tak, aby na/v Pfedmétu najmu nevznikala Skoda, zejména uzivat Pfredmét najmu
tak, aby nedochazelo k jeho opotfebovavani nad miru pfiméfenou okolnostem, chranit Pitedmét najmu
pfed jeho poSkozenim, znienim, popf. vykradenim, zneuzitim, provadét b&éZnou udrzbu Pfedmétu
najmu a opravy, ke kterym se Néjemce zavazal, popf. je k nim povinen ze zakona, oznamovat ihned
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Pronajimateli vady, k jejichZ odstranéni je povinen, a tim branit vzniku dalsi Skody na/v Predmétu
najmu.

Najemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu pouze v rozsahu a zplisobem ujednanym ve Smlouvé, a to
po celou dobu najmu.

Uziva-li Najemce Predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméienou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni¢eni, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét ngymu uzival fadné, dd mu
pfiméfenou lhutu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje
pisemnou formu a musi byt N4jemci dorucena, resp. musi Ngjemci dojit. Neuposlechne-1i Najemce této
vyzvy, ma Pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li v8ak v pfipadé uvedeném
ve vEté prvni tohoto odstavce naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma Pronajimatel pravo najem
vypovedét bez vypoveédni doby, aniz Najemce vyzval k naprave.

Najemce je povinen po dobu najmu provadét na svij naklad béznou udrzbu Piedmétu najmu, stejné jako
prace souvisejici s obvyklym udrZovanim Pfedmétu najmu. Udrzbou se rozumi &innost sméfujici k
zachovani funkéniho stavu véci, resp. Piedmétu najmu, ktery se vlivem opotiebeni nebo vnéjich vliva
zhorSuje. BéZnou udrzbou se rozumi udrzovani a ¢isténi Predmétu najmu, zejména malovani, oprava
omitek, Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi a udrzba oken, dveii, Cisténi
zanesenych odpadi, udrzovani zafizeni Pfedmétu najmu ve funkénim stavu, jeho pravidelné prohlidky a
¢isténi.

Najemce se zavazuje po dobu najmu provadét drobné opravy Piedmétu ndjmu, jeho soucasti (napf.
vnitiniho vybaveni, je-li ve vlastnictvi Pronajimatele) a prislusenstvi, a to v hodnoté do vyse 10.000,-
K¢ za ndklad na jednu opravu, pfip. vyménu. Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou se
do nakladil na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je Najemce.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které¢ v dobé uzavieni Smlouvy smluvni strany védély a ktera
nebrani uzivani Pfedmétu ngymu v souladu s k uéelu dle Smlouvy.

Néjemce je povinen Pronajimateli pisemné oznamit, Ze Pfedmét ngymu ma vadu, kterou ma odstranit
Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.
Oznami-li Najemce fadné a vcas Pronajimateli vadu Pfedmétu ndjmu, kterou ma Pronajimatel odstranit,
a neodstrani-li Pronajimatel takovouto vadu v pfiméfené dob€, a to ani po pisemném upozornéni
Najemce, které musi byt Pronajimateli doruceno, takZze Najemce mize Predmét ndjmu uzivat jen
s obtizemi, je N4jemce opravnén provést opravu sam nebo prostiednictvim tfeti osoby a pozadovat
nahradu ucelné vynaloZenych naklada.

Oznami-1i to Pronajimatel Najemci pfedem v pfiméfené dobé, je Najemce povinen v nezbytném rozsahu
umoznit Pronajimateli, popt. jeho zastupci ¢1 povéfeng osobé:

- prohlidku Pfedmétu najmu, véetné vstupu do Piedmétu najmu, béhem obvyklé pracovni doby nebo i
v jiném Case na zaklad¢ predchozi dohody, za G¢elem kontroly, zda Najemce plni své smluvni a
zakonné povinnosti, tj. uziva Pfedmét ndymu v souladu se Smlouvou a zakonem, a za ¢elem zji$tént,
zda je Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uZivani, tj. zda nejsou nutné jeho opravy nebo udrzba,

- vstup Pronajimatele do Predmétu najmu za ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby
Predmétu najmu a provedeni zminéné opravy nebo udrzby Predmétu najmu.

Pfedchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé (jakékoli $kodé na jakékoli véci) nebo
hrozi-li nebezpec¢i z prodleni (ohrozen Zivot, zdravi, svoboda ¢i majetek kohokoli — napf. havarie,
davodné podezfeni na moznost vzniku havérie, ohrozeni Zivota a zdravi osob). O uvedeném
Pronajimatel bezprostiedné uvédomi Najemce a pofidi pisemny zapis.

Pronajimatel provadi na své naklady ostatni 0drzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, k nimz
neni Najemce povinen dle ¢l. VI. odst. 7 a 8 Smlouvy, popt. dle platnych pravnich ptfedpist. Pokud
Pronajimatel nesplni svou povinnost dle predchozi véty tohoto odstavce ani po pisemném upozornéni
mu doru¢eném, je Njjemce opravnén proveést tuto udrzbu a opravy sdm nebo prostfednictvim tieti osoby
a pozadovat nahradu u¢eln¢ vynaloZenych naklada.
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14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

Néjemce je opravnén provést zménu Pfedmétu najmu, a to na své naklady a jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni apravou. Smluvni strany se dohodly na vyloueni
aplikace § 2220 odst. 1 véta druha, ¢ast za stitednikem Obcanského zakoniku, tzn., Ze se Pronajimatel
nebude s Najemcem vyrovnavat pii skonceni ngjmu, ackoli byl Pfedmét najmu zménou provedenou
Néjemcem zhodnocen. Provede-li Najemce zménu Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, uvede Predmét ndymu do plivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada,
nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu.

Néjemce neni opravnén zfizovat k Ptedmétu najmu vécnd bfemena nebo ho jinak zatézovat.

Zpusobi-li N3jemce na Predmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do puvodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem (v pripadé dohody souhlasn¢ ur¢enym znalcem).

Najemce je opravnén zridit nejdéle na dobu ndjmu tfeti osobé k Predmétu najmu uzivaci pravo (napf.
dat Pfedmét najmu do podndjmu), a to pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. U¢ini-li
tak Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni
Néjemcovych povinnosti zplsobujici Pronajimateli vaznéj$i aymu.

Umozni-li Ngjemce uzivat Pfedmét najmu tieti osobg, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby
stejn¢, jako kdyby Piedmét ndjmu uzival sam.

Najemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udalosti.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické a poZarni pfedpisy, stejné tak predpisy o
ochrang Zivotniho prostiedi, a ostatni pravni pfedpisy a normy vztahujici se k ¢innosti uvedené v ucelu
namu.

Pronajimatel je opravnén na uhradu splatné pohledavky vic¢i Najemci zadrZzet movité véci, které ma
Néjemce na Pfedmétu najmu nebo v ném. Zadrzovaci pravo vznika Pronajimateli pfimo ze zakona v
okamziku umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je Najemce, do nebo na Predmét najmu.

Najemce je opravnén pievést ndjem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz Pfedmét ndjmu
slouzi, jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, smlouva o pfevodu najmu vyZaduje
pisemnou formu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné¢ informovat o vSech skutecnostech, které by branily
fadnému uzivani Pfedmétu ngjmu a o vSech Skodach zpisobenych druhé smluvni strané, a Ze spory
vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit dohodou.

Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoli zasahi do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouvé.

Néjemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani v souvislosti s provozovanim Predmétu naymu, kterym
by rusil zejména ostatni, zejména uzZivatele Nemovitosti, ve vykonu jejich prav.

Clanek VILI.
Skoncéeni najmu

1.

6/9

Zpusoby skonceni ndjmu zaloZeného Smlouvou:
a) zanikem Nijemce,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) odstoupenim od Smlouvy u¢inénym nékterou ze smluvnich stran, pti¢emz:
- smluvni strany mohou od Smlouvy odstoupit pouze v pfipadech stanovenych Obcanskym
zakonikem nebo ujednanych ve Smlouve,
- ozndmeni o odstoupeni musi byt pisemné, odlivodnéno a musi dojit druhé smluvni strang,
- u¢inky odstoupeni od Smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strang,
- odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho G¢inkl prava a povinnosti smluvnich stran;
odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo uroku z prodleni,
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10.

11.

12.

pokud jiz dospél, prava na nahradu Skody vzniklé z poruSeni smluvni povinnosti ani ujednani,
které ma vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni strany 1 po odstoupeni od Smlouvy,
d) vypovédi ucinénou nékterou ze smluvnich stran dle dale uvedenych ujednani Smlouvy.

Vypovéd’ musi byt pisemna a musi dojit druhé smluvni stran¢. Vypovéd nemusi byt odlivodnéna; to
neplati, ma-li smluvni strana pravo Smlouvu vypovédét bez vypovadni doby. Uginky vypovadi, tj. zanik
najmu, nastanou uplynutim vypovédni doby; v pfipadé¢ vypovédi bez vypovédni doby najem skonci
dnem dojiti vypovédi (tzv. okamzitd vypoved).
Smluvni strany se dohodly, Ze jsou opravnény kdykoli najem vypovédét, pticemz vypovédni doba ¢ini
3 mésice a pocind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v
némz pisemna vypoveéd’ dosla druhé smluvni strang.
Porusuje-li smluvni strana zvlast’ zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim ptsobi zna¢nou ujmu druhé
smluvni strang, je dotéena smluvni strana opravnéna vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
Stane-li se Pfedmét ndjmu nepouzitelnym k ujednanému ucelu, a to z divodi, které nejsou na strané
Najemce, je Najemce opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby.
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce Pfedmét najmu
v rozporu s ujednanym ucelem.
Pronajimatel ma pravo najem vypovédét bez vypovédni doby v piipadech uvedenych v ¢l. VI odst. 6
Smlouvy. Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v ¢l. V1. odst. 6 Smlouvy, nezaplati-
li Ngjemce najemné ani do splatnosti pfistiho ngjemného.
Neuvede-li Ngjemce na Zadost Pronajimatele Pfedmét najmu do plivodniho stavu v souladu s ¢l VI
odst. 14 Smlouvy, mize Pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.
Smluvni strany nemaji pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zmeénil vlastnik Nemovitosti, v niz se
Pfedmét ndjmu nachazi.
Vyklidi-li Ngjemce Predmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a piijatou
Najemcem bez namitek.
Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji konkludentni obnoveni niajmu Pfedmétu najmu, tzn., Ze
vylucuji aplikaci § 2230 Obcéanského zakoniku, coZ znamenad, Ze najem Pfedmétu nagjmu se neobnovuje,
uziva-li Ngjemece Predmét ndjmu i po uplynuti sjednané doby najmu (i kdyby byly splnény vSechny
podminky, s nimiz Obc¢ansky zakonik obnoveni najmu jinak spojuje).
Pri skoneni namu Najemce Pronajimateli odevzda vyklizeny Predmét najmu s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni piil fadném uzivani. Najemce Pronajimateli soucasné odevzda vSechny klice,
které mu Pronajimatel piedal. O odevzdani Pfedmétu najmu Pronajimateli smluvni strany v den pfedani
Predmétu ndjmu Pronajimateli sepiSou pieddvaci protokol, ktery bude datovan a podepsan. Predavaci
protokol bude mj. obsahovat, jaké klice Najemce vratil a jejich pocet, stavy méfi¢a prislusnych Sluzeb,
vybaveni a zafizeni Pfedmétu ndjmu.

Clanek VIII.
Zasilani a doruc¢ovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1.

7/9

Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dobé
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené¢, nejpozdéji do 5 pracovnich dnii od
okamziku, kdy ke zmén¢ doslo (napf. rozhodnuti pfislusnych organii), nebo kdy je zména u¢inna, resp.
byla zapsana do pfislusného rejsttiku, pisemné oznamit zménu dotéenych udaji druhé smluvni strang;
tato povinnost plati pro Ngjemce 1 po dobu 12 kalendafnich mésicii od skon¢eni najmu.

Zasilani, dorucovani a dojiti vSech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zalozeného Smlouvou,
véetné pisemnosti zasilanych po skon¢eni pravnich U¢inki Smlouvy, se fidi pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.
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3. Na Smlouvu se vztahuje, dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach wG€innosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich
piedpist (dale jen ,,Zdkon o registru smluv*), povinnost jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv, nebot’ Pronajimatel je Uzemni samospravny celek, resp. méstsky obvod uzemné ¢lenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dal$i podminky uvedené v Zakoné o registru smluv; smluvni strany se
dohodly, Ze Smlouvu v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Zakona o registru smluv uvefejni
prostfednictvim registru smluv Pronajimatel.

4. Pronagjimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skutecnosti a zdvazky, které by branily vykonu
prav Najemce dle Smlouvy (napf. Pfedmét najmu neni pronajat jiné osobé ¢i neni stizen jinou faktickou
¢1 pravni vadou, ktera by branila N4jemci Predmét najmu vzivat dle Smlouvy). V pfipadé existence
takovychto zavazkd ma Néjemce pravo od Smlouvy odstoupit.

5. Zmgéni-li se v prib&hu trvani ndjmu osoba vlastnika Nemovitosti, v niz se Pfredmét njjmu nachézi,
pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém pfipad¢ zavazuje
seznamit nového vlastnika Nemovitosti, potazmo Predmétu namu, se Smlouvou, jakoz 1 bez
zbyte¢ného odkladu vyrozumét o zméné v osob¢ vlastnika Najemce.

6. Nema-li Najemce predchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Najemce zdrZet se jakéhokoli
pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo 1 jen nékterého, nékteré
¢1 nékterych z nich) plynoucich Najemeci z pravniho vztahu zaloZzené¢ho Smlouvou stala tfeti osoba
(napf. cestou postoupeni pohledavek, prevzeti dluhii, postoupeni Smlouvy).

7. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ke dni U¢innosti Smlouvy je souCasné¢ ukonéena platnost vSech
ptipadnych predchozich smluv vcetné vSech dodatkli a dohod o zméné obsahu zavazku uzavienych
mezi smluvnimi stranami, jejichz pfedmétem je najem Predmétu naymu.

8. Njjemce prohladuje, Ze Pronajimatel splnil vi¢i Ngjemci povinnosti stanovené v § 7a zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdé;jsich predpisa.

Clanek IX.

Zavérecna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim fadem, a
Smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména pislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku, Zakona o registru smluv a pravnimi predpisy souvisejicimi.

2. Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a viech nalezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za ddlezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran u¢inény prfi jednani o Smlouvé ami projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze smluvnich
stran.

3. 'V ptipadé, Ze nékteré ujednani Smlouvy se stane net¢innym, neplatnym ¢1 zdanlivym, ziistdvaji ostatni
ujednani Smlouvy u¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani nahradit ujednanim
ucinnym ¢&i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani
ptvodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, Ze vylucuji
piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

5. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pficemz kazda
takovato dohoda 0 zméné obsahu zavazku musi byt v listinné podob¢ a vzestupné oCislovana.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem fadné precetly, Ze byla uzaviena
po vzgjemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost Smlouvy
svymi niZe uvedenymi vlastnoruc¢nimi podpisy.
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7. Pronajimatel podepiSe Smlouvu jako prvni v pofadi.

8. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech majicich platnost originalu, z nichz si kazdd smluvni
strana ponecha jeden (1) stejnopis podepsany obéma smluvnimi stranami.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni Smlouvy a U¢innosti dne 01. 12, 2022, ne vsak dfive nez
dnem uvetejnéni Smlouvy prostfednictvim registru smluv dle ¢l. VIIL. odst. 3 Smlouvy.

Clanek X.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednéani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni),
ve znéni pozd¢jsich predpisu:

O zaméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 09. 11. 2022 svym usnesenim
¢. 0056/RMOb-Sle/2226/3, bod 2).

Zamér Pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu byl vyvésen na ufedni desce Uradu méstského obvodu
Slezska Ostrava ode dne 11. 11. 2022 do dne 29. 11. 2022.

O ngjmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 30. 11. 2022 svym
usnesenim ¢. 0129/RMOb-Sle/2226/5.

Za Pronajimatele Za Ndjemce
V Ostravé dne V Ostravé dne
Bc. Richard Vere§ Mgr. et Mgr. Lukas Curylo
starosta reditel
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