SMLOUVAC. 34/ 10
o najmu nebytovych prostor
VS 6358003410

uzaviend podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist

¢l.1
Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

1€: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384
jednajici prostrednictvim své organizacni jednotky — spravce majetku:

Spravou dopravni cesty Ostrava .

sidlo (adresa pro dorucovani viech pisemnosti): Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
zastoupené:

(dale jen pronajimatel)

Najemce:
TQM - holding s.r.o.

sidlo: Opava, T&insk4 1028/37, PSC 746 01
IC: 496 06 395 DIC: CZ49606395 (platce DPH)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, viozka 12039

(dale jen najemce)

cl. 2
PFedmét smlouvy

1. Pfredmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahl pfi prondjmu nebytovych prostor, které se nachazeji
v nemovitosti C.p. 471, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 5000244508, postavené na pozemku p. C.
2582, v obci: Bilovec, v katastralnim Gzemi Bilovec, ¢. CSU 604429, zapsané u Katastralniho Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na LV €. 1199. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v HIM
pronajimatele pod nazvem: Bilovec-Zst.-vypravni budova. VySe oznaCena nemovitost, ve které se nachazi predmét

najmu, je vyznacena v pfiloze ¢. 2b), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou predava a najemce piejima do najmu tyto nebytové prostory nachazejici se
v L.NP vySe uvedené nemovitosti:

PoF Popis mistnosti Ucel | Vymera | shonusivani | Vyusits plocha | Specifikace co do oznaceni v priloze
& v podil v % v n? &2a)
1 pokoj D1 V priloze oznaceno jako mistnost OPO1
2 pokoj D1 V priloze oznaceno jako mistnost 0P02
3 zadveri F 25 V priloze oznaceno jako mistnost 0P03
4 umyvarna F 40 V priloze oznaceno jako mistnost 0P04
5 WC F 40 V priloze oznaceno jako mistnost OPO5
6 denni mistnost D1 V priloze oznaceno jako mistnost 0P06
7 Uklidova mistnost F 63 V priloze oznaceno jako mistnost OPQ7
Celkem:

Specifikace nebytovych prostor s pddorysnym plankem je uvedena v pfiloze ¢. 2a), ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

3. Stav predmétu najmu je uveden v zapise pofizeném pfi predani a prevzeti, ktery bude v den predani podepsan
najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a spravce
majetku.

4. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén prenechat vySe uvedené nebytové prostory k doCasnému uZivani

najemci ve smyslu ust. § 3, zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni



pozdéjsich predpisd.
5.Spravcovskou ¢innost vykonava: SZDC, s.0., Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava,
dale jen ,spravce majetku".

.3
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému Ucelu: zdrZovna Fidi¢a se
zdzemim, a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce cel najmu ménit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu jiné osobé.

¢l. 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu n e u r € i t o u s G€innosti od 01. 09. 2010, s vypovédni Ihdtou Sesti
mésicl. V pfipadé poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. 6 nebo prodleni s Ghradou najemného, dodavanych
energii, médii a sluzeb o vice jak jeden mésic, nebo potieby predmétu najmu k pinéni funkci statu nebo jinych
Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo
k zajisténi stavby na zakladé uUzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu v tHimésiéni vypovédni Ih(té. Vypovédni Ihiita zacind plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Ndjemce je povinen do skonceni doby ndjmu uvést najaté nebytové prostory na vlastni naklady do pdvodniho
stavu s prihlédnutim k béznému opotrebeni a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatteni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizené nebytové prostory musi najemce predat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. PFi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho
vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z rocniho ndgjemného sjednaného
v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni najemce s vyklizenim predmétu najmu. Predani prostor zpét
pronajimateli bude provedeno formou pisemného predavaciho protokolu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi
stranami a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zdkona €. 92/1991 Sb., v platném znéni.

¢l.5
Cena najmu

1. Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. 2 této smlouvy, rocni
najemné ve vysSi 17 862,00 KC + DPH ve vysi stanovené zakonem, slovy sedmndcttisicosmsetSedesatdva
korun Ceskych.

Rocni smluvni ndjemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Nebytové prostory Uéel Pocet Zakladni sazba Vyméra Najemné
mistnosti K&/ m?/rok m? K&/ rok
pokoj, denni mistnost D1 3
zadveri F 25 1
umyvarna, WC F 40 2
Uklidova mistnost F 63 1
Celkem 7 17 862,00

2. Celkové rocni najemné dle Cl. 5, odst. 1. této smlouvy ve vysi 17 862,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené
zakonem je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach po 4 465,50 KC + DPH ve vysi stanovené zékonem vzdy
patnactého dne prvého mésice prislusného Ctvrtleti daného roku, tedy 15.1., 15.4., 15.7., 15.10. kazdoro¢né na
Ucet pronajimatele dle splatkového kalendare, ktery je prilohou ¢. 1 a je nedilnou souclasti této najemni
smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi 01. 09. 2010 — 30. 09. 2010 ve vysi 1 468,20 KC + DPH ve vysi
stanovené zakonem je neperiodicka a je splatna v terminu 30. 09. 2010.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je spinéna pripsanim placené
Castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostfednictvim posty, je spinén



vyplacenim Castky pronajimateli.

3. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni
urcené predpisy prava obcanského.

4. Sjednana vyse rocniho najemného v tomto Clanku bude pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicd pfedchoziho roku (rocni klouzavy primér
roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu vySe najemného je rocni mira inflace v procentech vyjadrena prirlistkem
prdmérného indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku proti
priméru 12-ti mésic roku tomuto roku predchazejiciho uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava
vySe najemného bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vyse
ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imzZ se rozumi i ndjemné upravené
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict predchoziho roku.

Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpdsob urceni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Najemce se zavazuje takto upravenou vysSi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vyUcCtovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim
splatkovym kalendarem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

5.Najemce nema narok na slevu nadjemného z dlivodd negativnich vlivl provozu Zeleznice.

cl.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce pini své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy fadné a vcas.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem stanovenym
v Cl. 5 této smlouvy.

3. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu do
podnajmu ¢i jiného uzivani jakékoliv tfeti osobé.

4. Najemce je povinen, bez nahrady Ujmy, kterd najemci vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo
omezeni najemnich prav z dlvodu oprav a Udrzby drdznich staveb, zafizeni a vedeni, mimofadnych udalosti,
zivelnych pohrom. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o podminkach omezeni uZivani nebytovych
prostor. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uZivani pfedmétu najmu z dlivod@l lezicich na strané
najemce, a hrozi nebezpedi z prodleni s provedenim potfebnych praci, mdZe pronajimatel od této smlouvy
odstoupit.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pripad€, Ze tak neudini a
proti pronajimateli budou z tohoto d@vodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce
pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit.

6. Veskeré Upravy (vCetné Uprav elektroinstalaci) provadéné najemcem v prostorach predmétu této smilouvy
vyZaduiji vyslovného, predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce. Najemce mize provadét
jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrZeni postupu podle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd a zékona ¢.266/1994 Sb., o drahach, ve
znéni pozdéjsich predpisll a dalsich souvisejicich zakonl a predpist.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych
zarizeni ve vlastnictvi najemce.

8. Najemce je povinen udrZovat stala elektrickd zafizeni v pronajatych prostorach, kterd jsou majetkem
pronajimatele, v dobrém technickém stavu, tak aby nemohlo dojit k ohrozeni Zivota, zdravi nebo majetku
elektrickym proudem nebo napétim prekracujicim jejich bezpecné meze.

9. Najemce je povinen dodrZovat zasady bezpec¢ného uZivani elektrické instalace dle platnych zakond a pfedpisd.
10. Predavané el.instalace pronajimatelem splfiuji pFislugné technické a bezpecnostni pozadavky CSN. Odpovidaji

danému prostiedi a zplsobu vyuziti dle nadjemni smlouvy. Elektroinstalace byla ovéfena revizi, kopii platné revizni
zpravy obdrzi najemce od pracovnika SEE pfi pfedani predmétu najmu.

11. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady obvyklé udrZovani spojené s uzivanim touto smlouvou
najatych nebytovych prostor, zahrnuijici:

- klid,

- udrZovat vnitfni zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu,



- opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, pokud
naklad na jednu opravu nepfesahne hranici 10 000,00 K.

12. Najemce je povinen umoznit vstup do predmétu najmu opravnénym zaméstnanclm pronajimatele nebo
zaméstnanclm jeho dodavatele, za Gcelem provadéni revizi, kontrol stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je
soucasti nebytovych prostor a dbat jejich pokynd.

13. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Uklid pronajatych prostor.

14. Najemce je povinen plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z ustanoveni pravnich predpist v oblastech BOZP, PO,
ekologii, energetiky a metrologie vztahujici se ke vzniku Urazll, pozar(l, havarii a provoznich nehod. Dale se
zavazuje zaplatit sankce udélené formou rozhodnuti organll statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych
predpisli najemcem.

15. Najemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a pinit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi
predpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym poZzarnim nebezpelim (viz
zakon o pozarni ochrané) najemce na své naklady vypracuje predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit
podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

16. Najemce odpovida pronajimateli za Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za Skody zplsobené tfetimi osobami
zdrzujicimi se v pronajatych prostorech se souhlasem najemce.

Nadjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrzovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s
povolenou ¢innosti.

17. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.
18. Najemce je povinen oznadit pfedmét najmu v souladu se Zivnostenskym zakonem v platném znéni.

19. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni
strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zplisobem a bez
zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista
podnikani, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

20. Upoutavky, reklamni plochy, informace pro zakazniky, oznaceni provozovny atd. je ndjemce opravnén umistit
jen s predchozim souhlasem pronajimatele, a to na vlastni naklady. V pfipadé poruseni vySe uvedeného a po
predchozim pisemném upozornéni s terminem odstranéni vad, je pronajimatel oprdvnén vyuctovat najemci
smluvni pokutu ve vysi 5.000,00 KC. V pripadé poskozeni stavebnich konstrukci ndjemce uhradi naklady na
odstranéni zplsobené Skody.

¢l. 7
Smluvni pokuta

1. V ptipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku 6 této smlouvy a po predchozim pisemném upozornéni
s terminem odstranéni vad je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 3000,-K¢ za kazdy
pripad vyjma ¢l. 6, bodu 20. a ¢l. 4, bod 2. této smlouvy. Smluvni pokutu Ize uloZit i opakované, pokud najemce po
pisemném upozornéni zavadny stav neodstrani ve stanovené Ihité, kterou uréi pronajimatel nebo budou-li se
nedostatky opakovat. Narok na nahradu Skody zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen.

cl. 8
Zvlastni ujednani

1. Unhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu ndjmu neni soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje
uhradit dodavateli spotfeby sluzeb (véetné vsech revizi a prohlidek napf. revize hasicich pfistrojd), tepla, elektrické
energie, vodné a stocné - bude soucasti jiného smluvniho vztahu, poplatky za zneCistovani ovzdusi a dalsi pripadné
platby vazajici se k predmétu najmu a sjednanému Ucelu uzivani. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni Ucelné
vynalozenych nakladd spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatk spojenych
se zajisténim potrebného prikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se
zavazuje najemce uzavfit pred zapocetim odbérd a do jednoho mésice od nabyti U¢innosti této smlouvy predlozit
kopie smluv pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.

2. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad ramec obvyklého
udrzZovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse
ceny a zUctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.



¢l.9
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel mlze odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uziva predmét najmu
takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi zna¢na skoda.

él. 10
Zavérecna ustanoveni

1. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych oboustranné podepsanych a vzestupné
Cislovanych dodatkd, vyjma Gpravy ceny ndjemného a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které
oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze veSkeré pisemnosti zaslané druhé smluvni strané budou zasilany
vyhradné doporucenym dopisem s dorucenkou. Pisemnosti ur¢ené pronajimateli budou zasilany na adresu pro
dorucovani pisemnosti uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li
na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smiuvni strany ) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnll ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihdty povaZzovan za den
Uspésného doruceni zasilky se vsemi pravnimi nasledky.

3. Tato smlouva je vyhotovena v 5-ti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni a najemce 2
vyhotoveni. Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni.

4. Nedilné prilohy: ¢. 1. Splatkovy kalendar, €. 2a) Situacni planek — pldorys, ¢. 2b) kopie katastralni mapy

V Ostravé dne 30. 07. 2010

Za pronajimatele : Za najemce :



