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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

( podle zakona €. 116/ 1990 Sbh. )

Smluvni strany
Pronajimatel

Meéstska ¢ast Praha 11

Se sidlem: Ocelikova 672, 149 41 Praha 4

IC: 00231126

zastoupena podle plné moci ze dne 30.4.1998
obchodni spolecnosti CENTRA v.o.s.

se sidlem v Praze 5, V Hurkach 2144

IC 18628966

DIC 003-18 62 89 66

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném M¢éstskym soudem v Praze,
oddil A. LXYV, vlozka 362 5 5
jednajici jednatelem spoleénika Michal Camek, s.r.o. Ing. Michalem Camkem

Najemce: Milena Bliahova
adresa:

erné ¢islo:
ICO:

Kiejpského 1507, 149 00 Praha 11

66 03 66 07

na strané druhé, s pfedchozim souhlasem ze dne : 8.11.2001 , OSM 2249/01/KJ

na zaklad€ usneseni &. 560/01 ze dne 26.6.2001 a doporu¢eni komise obchodu a sluZeb ze
dne 25.10.2001 rozhodl dne 5.11.2001 mistostarosta MC Praha 11, pan Marek Snaid o
prodlouzeni najmu nebytovych prostor

a uzaviraji ngjemni smlouvu o najmu nebytovych prostor v tomto znéni:



Vymezeni pojmi
Pro udely této smlouvy se rozumi:

a) pronajimatel a vlastnik je M&stska &4st Praha 11, kterd pfi hospodafeni se sv&fenym
majetkem podle Statutu hl. mésta Prahy vykonava prava a povinnosti vlastnika ( Vyhlaska hl.
mésta Prahy 23/94 Sb. HMP o hospodareni s majetkem hl. mésta Prahy ).

b) pronajimatelem: Obchodni spoletnost CENTRA v.o.s.
zastoupend podle plné moci ze dne 30.4.1998
se sidlem v Praze 5, V Hirkach 2144
IC: 18 62 89 66
DIC 005-18 62 89 66

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil A. LXV, vlozka 362 )
jednajici jednatelem spoleénika Michal Camek, s.r.0. Ing. Michalem Camkem

ktera na zdklad& smlouvy mandatni ( podle § 556 - § 557 obchod. zékoniku ), pro vlastnika na
jeho et a dle jeho pokyni zafizuje za odménu uskutednéni pravnich ikond souvisejicich s
ndjmem nebytovych prostor a zejména €innost spravy téchto nebytovych prostor. Konkrétni
vz4jemna pisobnost ( kompetence ) mezi pronajimatelem a vlastnikem k jednotlivym tkoniim
a spraveé je uvedena v ustanovenich této smlouvy.

¢) ndjemcem jind fyzickd nebo pravnickd osoba, které pronajimatel pfenechavéd k uZivéni
nebytovy prostor touto smlouvou o najmu ( dale jen smlouva ).

d) nebytovym prostorem , mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti
stavebniho Gfadu jsou uréeny k jinému acelu nez k bydleni.

¢) pfedchozim souhlasem souhlas udéleny Mistni radou Mestské &asti Praha 11 k
individuélni Zadosti ndjemce o ndjem nebytovych prostor.

U nebytovych prostor uréenych k provozovéani obchodu a sluzeb je piedchozi souhlas
povinnou ( obligatorni ) néleZitosti k platnosti smlouvy.

f) podnikdnim soustavna ¢innost, provadénd samostatné podnikatelem vlastnim jménem a na
vlastni odpovédnost.




I. PFedmét najmu

Néjemci se pfenechava k uzivani nebytovy prostor tvofeny mistnostmi:

byvala kocédrkarna o vyméire 21,39 m2
wC o vyméfe 2,10 m2
Celkem: o vyméie 23,49 m2
v objektu &islo popisné: 1514

katastralni uzemi: Praha 11

ulice: Kfejpského

¢islo orientagni: 17 v patfe: pfizemi

K trvalému uzivani véci hlavni ( nebytovy prostor ) se prenechava toto ptislugenstvi:

- spoleéné prostory domu (piistupova chodba)
- komunikace ( ptijezdova ucelova komunikace, chodnik pro pé&si )

Ptislusenstvi se zavazuje ndjemce uZivat obvyklym zptisobem nebo za podminek uvedenych v
¢l. XV. odst. 10 Ostatni ujednani.

I1. Uéel ndjmu

Pfedmét ndjmu je uren k ucelu:

- krejc¢ovstvi, opravy odévii, prodej drobného zboZzi

Néjemce se vyslovné zavazuje uzivat nebytovy prostor jen k tomuto Géelu.
III. Vy3$e najemného

Vyse nijemného je sjedndna dohodou o zplsobu, jakym bude vyse nijemného vytvofena.
Najemce a pronajimatel dohodou sjednavaji tento zpiisob vytvofeni vyse najemného:

ll
a) Vy3e zékladniho ndjemného je usnesenim Mistni rady Mé&stské &asti Praha 11 pro tuto
smlouvu stanovena sazbou:

615,-K¢& ro¢né za jeden metr ¢tvereéni

b) Zéakladni vySe ndjemného je platnd do 31. bfezna kalenddiniho roku nasledujiciho po
kalendafnim roce, ve kterém byla smlouva uzavfena.

¢) Celkem vyse ndjemného za obdobi jednoho roku (déle jen ,,roéni ndjemné*) vypoétena jako
soucet viech sou€ini vyméry plochy nebytového prostoru v metrech &tverednich a roéni
sazby podle druhu nebytového prostoru a soucinti vyméry plochy v metrech &tvere€nich
pfisluSenstvi a pfislusné rocni sazby podle druhu piisluenstvi a roéni sazby za nidjemné
jinych pfisluSenstvi stanovené pevnou ¢astkou &ini:

14.446,-K¢ slovy: ¢trnacttisicétyFistadtyFicetSestkorunéeskych
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a) Od 1. dubna kazdého kalendafniho roku bude vySe najemného upravovana (valorizovana)
tak, Ze vypoctené rocni najemné dle &l. III. odst. ¢) bude vynasobeno koeficientem, ktery je
soudtem jedna plus udaj o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendaini rok podle
sd&leni Ceského statistického ufadu podéleny jednim stem.

b) Takto upravené, valorizované ro¢ni ndjemné bude platné a ndjemce se jej zavazuje zaplatit

od 1. dubna kalendafniho roku nasledujiciho a soucasné se stava roénim ndjemnym, které
bude upraveno (valorizovéno) obdobnym zptisobem pro dalsi najemni obdobi.

3. Pronajimatel jen pisemné oznami najemci vy$i roéniho najemného na piislu$né ndjemni
obdobi.

IV. Doba najmu

Néajem je na dobu neur¢itou. Pocéatek ndjmu: 1.12.2001
V. Skonéeni ndjmu

1. Pronajimatel nebo vlastnik i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani
divodu.

2. Vypovédni Ihita je dohodnuta jeden mésic, pocitd se od prvniho mésice nasledujicitho po
doruceni vypovédi.

VL Zanik najmu
Najem zanika podle § 14 zékona ¢&islo 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor.
VII. Sluzby, jejichZ poskytovini je spojeno s nidjmem

Pronajimatel se zavazuje za uplatu poskytovat ndjemci a nijemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli tyto sluzby, jejichZ poskytovéni je spojeno s najmem:

zaloha na studenou vodu 240,-K¢& ro¢né
zaloha na teplo 4.200,-K¢ rocné
zaloha na teplou vodu 1.320,-K¢& ro¢né
zaloha na uklid spol. prostor 600,-K¢ rocné
zaloha na el. spol. prostor 600,-K< roéné
likvidace odpadu 0

Celkem sluzby ro¢né: 6.960,-K¢

Uhrada RTN ( méfi¢ tepla ) dle § 10 vyhlasky &. 176/1993 Sb. 432,-K& roéné

VIII. Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovini je spojeno
S najmem

1. Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovéni je spojeno s ndjmem je stanovena zalohové ve vysi
580,-K¢& mésiéné, zaloha za vybaveni ( RTN ) 36,-K¢& mésiéné a najemce se zalohu zavazuje
zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti najemného.



2. Kone¢né vyuctovani, jehoZ souddsti je i zictovani zalohovych plateb bude provedeno a
najemci doruéeno do tfi mésicl po terminu, kdy bude pronajimateli doruéeno vyuétovani za
piislugnéa zictovaci obdobi od dodavatelt.

3. Vyse zéloh za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem
zpracovana podle pfislusnych platnych pfedpist jednostrannym tikonem - ozndmeni néjemci.

IX. Splatnost najemného

1. Néjemce se zavazuje zaplatit jednu dvanactinu ( mési¢ni ndjemné ) na ucet pronajimatele
nejpozdéji do patého dne mésice. Celkové mésiéni najemné veetné dhrady za sluzby Eini:

1.820,-K¢ slovy: tisicosmsetdvacetkorunéeskych
X. Udr¥ba

1. Nédjemce je povinen a zavazuje se hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim
nebytovych prostor. Pod obvyklym udrZovanim dohodou pronajimatele a najemce se rozumi
rozsah oprav obdobny jako je rozsah drobnych oprav a nakladd spojenych s béZnou udrzbou
uvedenych v Nafizeni vlady ¢islo 258/1995 Sb.

2. Vzhledem k tomu, Ze nebytovy prostor je vétSinou v objektu, ktery svym stavebnim
provedenim, vybavenim konstrukénimi prvky i zalenénim do stavby se sprdva tohoto
prostoru neli¥i od spravy bytl, pronajimatel na zakladé ozndmeni nijemce o nutnosti
provedeni obvyklého udrZovéni na néklad nidjemce zajisti provedeni téchto praci.

3. Néjemce se zavazuje odstranit zadvady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach a v
pfisludenstvi i v objektu zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim
upozornéni najemee na zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od ndjemce nahradu, kterou
se najemce zavazuje uhradit do 15. dnil od doruéeni.

4. Néjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v pfedmétu ndjmu
bez souhlasu pronajimatele a to ani na sviij naklad.

5. Pronajimatel nebo vlastnik je opravnén provadét stavebni upravy prfedmétu najmu a jiné
podstatné zmény pfedmétu ndjmu po projednani s nijemcem. Provadi-li pronajimatel nebo
vlastnik takové Gpravy na pfikaz pfisluSného organu statni spravy, je ndjemce povinen jejich
provedeni umoZnit, jinak odpovidé za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které ma
nijemce k pronajimateli a umoZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovidé za §kodu, kter4 nesplnénim povinnosti vznikla.

XI. Odevzdani a prevzeti predmétu najmu

1. Pronajimatel odevzdal predmét najmu nijemci dne 14.1.1997. Smlouva o najmu
nebytovych prostor se prodluZuje.

2. Pfedmét nijmu byl &ist¢ vymalovan véetné opravenych omitek. Zafizovaci predméty
(veskeré elektro nebo plynospotfebie, méfidla, vany, umyvadla, zichody, vétraky, radiatory,
ohfivate vody, bojlery apod. ) byly vyéistény a funkéni, bylo provedeno vycisténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladd stén a byly vydistény odpady az ke stoupalce a
provedeny vnitini natéry.




3. O piedani byl sepsan piedavaci protokol, ve kterém se zejména uvadi:

- popis stavu pfedmétu ndjmu, zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvki

- vymeéra ploch jednotlivych druhi nebytovych prostord, vymeéra ploch piislusenstvi,
zékladni sazby najemného

- vypocet zdkladni ceny ndjemného

- prvni termin splatnosti ndjemného a tihrady za plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno

4. Provede-li najemce technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo objektu, ve kterém je
predmét ndjmu situovan ( za podminky souhlasu pronajimatele) jeho vynaloZené néklady mu
nebudou ze strany pronajimatele pfi skonéeni ndjmu vraceny.

6. Tyto naklady si viak miZe odepisovat podle zékona €. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, pokud
toto odepisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

7. V den skonceni ndgjmu odevzda ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné
podle ¢&. XI. odst. 2. O vraceni a pievzeti se vyhotovi zapis.

8. Pokud predmét ndjmu najemce v den skonéeni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ néleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XI. odst. 2, je najemce povinen
a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto
stavu, ale i §kodu, ktera vznikla nemoZnosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

XIL Pojisténi

1. N4jemce se zavazuje do jednoho mésice od podpisu této smlouvy uzaviit pojistné smlouvy
v rozsahu pojisténi odpovédnosti za Skodu, kterd by mohla vzniknout na véci ptedmétu nijmu
i na objektu, v némz je pfedmét ndjmu situovan i na majetku jinych, zejména sousedd,
najemcid byth a nebytovych prostor, kterym by vznikem z &innosti ndjemce nebo z
nebytovych prostor uZivanych najemcem mohla vzniknout $koda.

2. Ndjemce je povinen uzavfit toto pojisténi:
- odpovédnost za §kodu vzniklou zahofenim, pozirem

Nijemce kopie smluv o uzavienych pojiSténich dorudi pronajimateli nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne pojisténi.

3. Pokud najemce neuzavie pojisténi, ke kterému se ve smlouvé zavazal, bude toto neuzavieni
povazovano za to, Ze nijemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou. Ndjemci bude
zaslano pisemné upozornéni a nebudou-li do jednoho meésice pojisténi uzaviena bude podédna
vypovéd z ndjmu

XIII. Zavazek najemce nepienechat uzivani nebytovych
prostor jinému

1. Ndjemce se zavazuje bez souhlasu pronajimatele neposkytnout pfedmé&t nijmu jinému,
zejména, Ze neda nebytovy prostor do podndjmu, neudini pravo najmu pfedmétem vkladu do
smlouvy o tichém spoleCenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni a to jak fyzickych nebo
pravnickych osob a podnikateld. Pravo najmu a pfedmét ndjmu i ndjemné se zavazuje nedat
do zastavy.




2. Nidjemce mé pravo toliko v odiivodnénych pfipadech navrhnout nebo doporuéit jiného na
podndjem nebo nijem. O tom jestli bude dan souhlas k podnijmu nebo ndjmu rozhoduje
vlastnik, ktery v piipadé pokud vybér nijmu je dén zvla$tnim zdkonem napf. z obchodni
vefejné soutéZe podle obchodniho zékoniku, doporuteni najemce je opravnén neakceptovat.

XIV. Smluvni pokuty, poplatek z prodleni

1. Najemce se zavazuje zaplatit pfi neuzavieni pojidténi ve lhiit€ uvedené v &l XII. odst. 1)
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi:

10.000,-K¢ slovy: desettisickorunéeskych

2. V piipadg prodleni se zaplacenim ndjemného nebo thrady za sluZby spojené s poskytnutim
nagjmu nebytovych prostor se sjedndva poplatek z prodleni, jehoz vy3e &ini ro&ng
dvojnasobek diskontni sazby, stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu dni
prodleni”s plnénim penéZitého dluhu ( viz §1 vladniho nafizeni &. 142/1994 Sb. ).

XV . Ostatni ujednani

1. N4jemce se zavazuje dle zdkona €. 125/1997 Sb. zajistit likvidaci, tiidéni a odvoz odpadu
vzniklého jeho &innosti na sviij naklad.

2. Néjemce se zavazuje zajistit na sviij ndklad v pfedmé&u ndjmu, pokud je to technicky
moZné, instalaci vlastnich méfidel pro odeet odbéru energii, vody, tepla, TUV nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodi objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachézi a to
ve 1hité jednoho mésice od podpisu této smlouvy. Méfidla musi byt stejnd, kterd pouZiva
pronajimatel.

Nijemce kopii dokladd prokazujici instalaci doruéi pronajimateli nejpozdgji do dvou mésicii
ode dne podepséani ndgjemni smlouvy.

3. Néjemce se zavazuje provadét 1iklid pfedmétu najmu.

4. Najemce se zavazuje zdrZet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &m
by vazné€ ohroZoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi nad miru pfim&fenou pomértim
obt&Zovat jiné hlukem, prachem, koufem, plyny, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim a vibracemi.

5. Nédjemce odpovida za Skodu zptisobenou jinému svou ¢innosti.

6. Pokud se v objektu nachazi obsluznd armatura nebo regulaéni ¢len technickych spole¢nych
rozvodl energii a médii ( uzavéry vody, topeni, méfidla apod.) pfed4 najemce pfi pievzeti
piisludné kli¢e umoZiujici vstup v piipadé nehod a havérii v zapeceténé obdlce nebo schrance
pronajimateli. Pronajimatel o kazdém pouZiti kli¢e za u€elem vstupu do pfedmétu najmu ( za
ucasti Méstské policie a nasledného sepsani protokolu ), ndjemce bezodkladné vyrozumi a
umozZni nové zapeceténi.

7. Pronajimatel nebo vlastnik po pfedchozim telefonickém upozornéni ndjemce maji pravo
vstupu do pfedmétu nijmu ke kontrole objektivnich skuteénosti zplisobu a rozsahu
smluveného nebo obvyklého uZivani pfedmétu ndjmu. Pokud ndjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivini nebytového prostoru v rozporu se smlouvou. Ndjemci bude
zaslano pisemné upozornéni a odmitne-li opét vstup Vlastniku nebo pronajimateli do
nebytovych prostor, bude podéna vypovéd’ z ndgjmu.




8. Nijemce odpovidd za dodrZovéni bezpelnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpist pfedmétu i objektu, v ném?Z je pfedmét najmu situovan.

9. Nédjemce se zavazuje umozZnit vstup t&€m, ktefi na zédkladg zvlastnich zékonii nebo platnych
predpisii jsou opravnéni vykonévat preventivni a kontrolni ¢innost.

10. N4jemce se zavazuje k placeni $kody nejméné ve vysi najemného, pokud v den skondeni
nebo zéniku najmu nepieda pronajimateli pfedmét najmu. V tomto p¥ipadé nijemce souhlasi s
tim, Ze pronajimatel nebo vlastnik do nebytovych prostor, tvoficich pfedmét nidjmu miize
vstoupit i po pfekondni prekaZek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v
nebytovém prostoru se nachazejici miZe na naklady ndjemce ulozit v komerénim skladu.

XVI. Zavérecna ujednani

1. Pfilohou této smlouvy je pfeddvaci protokol ze dne 14.1.1997 o odevzdéni a prevzeti
predmétu najmu. Ke smlouveé se pfipojuji ozndmeni o tipravé (valorizaci) vySe ndjemného a
nakladi na sluZby a energie, které jsou stanoveny ro¢ni sazbou dle Cl. VII této smlouvy.

2. Tato smlouva je vefejné pfistupnou listinou a je vyhotovena v 3esti stejnopisech, z nichZ po
podepsani obdrZi ndjemce, pronajimatel a vlastnik po dvou stejnopisech.

3. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi nijemcem a
pronajimatelem. U¢innost nabyvaji jen po pisemném souhlasu vlastnika.

Za najemce

jednatel Ing. Michal Camek Milena Bléhové
Michal Camek, s.r.o. spoleénik Kfejpského 1507, Praha 11
CENTRA v.o0.s.

v zastoupeni
Méstskeé casti Praha 11




