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Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupena:
lČ :
(dále jen MČ )

a

4BLOK Gama, s. r. o.
se sí dlem: Vodič kova 791141, 110 00 Praha 1

zastoupena: Sergej Veselin, jednatel a

lC: ľ .T.ł ł ,ł á 
Veselin' jednatelka

společ nost zapsaná v oR vedené m Městským soudemv Pfaze, oddí l C, vlož ka264792
(dále jen lnvestor)

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány dále i smluvní  strany)

uzaví rĄÍ  uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í 746 odst. 2zákona ć.891201.2
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní ž e uvedenou smlouvu tak, jak je ní Že uvedeno:

1. CLANEK-PREAMBULE

í .í  Vzhledem k tomu, Že si obě smluvní  strany přejí  nalé zt proporci mezi ochranou veřejných zájmů ,
zejmé na veřejných zĄmŮ obč anů  Prahy 5, a soukromé ho zĄmu lnvestora, tj. rezidenč ní
výstavbou, rozhodly se prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou spolupráci a 'z toho
vyplývají cí  práva a povinnosti.

í .2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m projektu.

í .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
ž e mají  zájem na uzavření té to Smlouvy.
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2. č lÁľ vex - Úvooľ ĺ  usľ ł ľ oveľ í
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora k provedení  stavby ,,BYTO\^ŕ  DÜM HLUBOČ EPY"; (dále i PĘekt). Specifikace a
umí stění  Projektu jsou uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, tj. v architektonické  studii
zpracované  Casua, spol., s' r. o., dat. 09l2o19 (dále i Studĺ e).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tí m, Že se zavazuje výrazně se od té to Studie
neodchylovat. Výraznou odchylkou Ve smyslu předchozí  věty se rozumí  navýš ení  kapacity
Projektu a navýš ení  podlaŽí  jednotlivých budov. To vš e platí  za předpokladu souladu Studie
s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem sí delní ho ú tvaru hlavní ho města (dále
té Ž jen Úen;. Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  smluvnÍ  strany prohlaš ují , Že odchýlení
Projektu od podmí nek slanovených v tomto odstavci v dů sledku poŽadavků  právní ch nebo
technických předpisů  č i UPn, dotč ených orgánů , stavební ho ú řadu a správců  inŽenýrských sí tí
není  poruš ení m závazků  lnvestora dle té to Smlouvy.

2.3 Projekt má být realizován na pozemcí ch parc. č .501 ,502,503 a 5o4l1vš e v k. ú . Hluboč epy,
obec Praha (dále i Pozemky). Pozemky se nachází v lokalitě s pů vodní m skladovým a výrobní m
areálem, kteý je v souč asné  době zchátralý ajiż  neplní  svoji funkci. Pů vodní  zástavba v dané
lokalitě měla funkci výrobní  a skladovou. Pozemky se nenachází  vochranné m pásmu
památkové  zóny'

2.4 Samotný Projekt řeš í záměr lnvestora na budoucí výstavbu Bytové ho domu s doplňkovou funkcí
kancelářských prostor na Pozemcí ch (dále iZáměr)'Záměr je charakterĺ stickýtí m, Že respektuje
stávají cí  zastavěnou plochu (nová pů dorysná plocha je menš í  neŽli pů vodní  objekt a vytváří
novou trasu pěš í ho propojení  do residenč ní  č ástí  Hluboč ep. Záměr předpokládá vybudování
novostavby bytové ho domu rozdělené ho do dvou hmot s doplňkovou funkcí  kancelářských
prostor pro ú č ely bydlení  a kanceláře. Parkovací  stání je navrhnuto tak, ž e v rámci objektu je 27
parkovací ch stání , 16 venkovní ch krytých stání  a 4 venkovní  nekrytá stání ' Celkem Záměr
zahrnuje výstavbu 45 bytů , 9 ubytovací ch 

'jednotek a jedné  kancelářské  jednotky. Záměr
výstavby předpokládá vegetač ní  plochu 2 633,0 m2 oproti stávají cí mu stavu, kteý je 1 753,3 m2.
oproti Studii doš lo ke změně v rámci poč tu parkovací ch stání  a nutnosti změn v rámcĺ  bytových
jednotek. obě tyto změny byly vyvolány normovými poŽadavky a poŽadavky dotč ených orgánů
státní  správy v prů běhu dalš í ch tází  projekč ní  pří pravy projektu. Tyto změny jsou patrné  z
výkresové  dokumentace, která tvoří  pří lohu č . 3 té to smlouvy.

2.5 lnvestor je výluč ným vlastní kem Pozemků

2.6 lnvestor sije vědom, ž e realizace Záměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.7 Smluvní  strany mají  v souvislosti s Projektem zĄem na spolupráci při rozvoji uż emí
nacházejí cí ho se v oblasti Prahy 5, tj' mají  zájem zejmé na na zvelebení  dopravní infrastruktury,
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .

2.s MČ  postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámcĺ  výkonu své  samostatné
pŮsobnosti dle zákona č ,. 13112000 sb., zákona o hlavní m městě Plaze, ve znění  pozdějš í ch
předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavní ho města Prahy, ve znění  pozdějš í ch předpisů .

/,
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3. clÁruex - pŘeoruĚT sPoLUPnÁce

3.í  Smluvní strany se v souvislostĺ  se Záměrem výstavby lnvestora na Pozemcí ch dohodly na dále
uvedených bodech spolupráce:
(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investič ní ho pří spěvku MC na rozvoj č i zlepš ení

veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5, a to zejmé na za ú č elem naplnění  veřejné ho
zájmu obč anů  Prahy deklarované ho v Zásadách, a to zejm. poskytnutí m nepeněŽité ho
plnění '

(ii) lnvestič ní  pří spěvek je sjednán v souladu se Zásadami pro spoluprácĺ  s investory za
ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které  byly schváleny
usnesení m zastupitelstva MC P5 č ,. 24t13ĺ 2o18, ze dne 17.o4.2o18; (dále i Zásady)'
Zásady jsou uvedeny v pří loze č ' 2 té to Smlouvy.

(iii) lnvestor se zavazuje přispět k vybudování veřejné  infrastruktury nepeněŽitým (hmotným)
plnění m tak, ž e na vlastní  náklady a předloŽené ho odhadu ceny provede dle Studie
obnovu pěš í  stezky spojují cí  výstavbu Bytové ho domu se starou č ástí  Hluboč ep, č í mŽ
dojde k výrazné mu zkvalitnění  prostupnosti ú zemí  avýrazně se zlepš í  pěš í  propojení  s
tramvajovou zastávkou Hluboč epy pro stávají cí  základní  š kolu a přilehají cí  obytnou
zástavbu (dále i nepeněŽité  plnění  investlč ní ho pří spěvku)' Hodnota nepeněŽité ho
plnění  investič ní ho pří spěvku bude odpoví dat vynaloŽeným nákladů m v obvyklé  rnýš i
v dané m mí stě a v dané  době, osvědč eným nezávislou osobou s pří sluš nou kvalifikací ,
přič emŽ celková hodnota nepeněŽĺ té ho plnění  bude č init nejmé ně č ástku 1.734.250,o0
Kč . lnvestol se zavazuje, ž e na č ásti Pozemků , kde bude vybudována pěš í  stezka, zří dí
na své  náklady věcné  břemeno prů chodu (sluŽebnost stezky) ve prospěch MC za
ú č elem obecné ho uŽí vání  š ĺ rokou veřejností , a to bezú platně.
Smluvní  strany pro vylouč ení  pochybností  sjednávají , ž e lnvestor se vzdává jakýchkoliv
nároků  vů č i MC (vč etně bezdů vodné ho obohacení ) v souvislosti s tí m, Že přes č ást
Pozemků  lnvestora bude vedena pěš í  stezka, která bude plnit funkci veřejné ho
prostranství a slouŽit obecné mu uŽivání . Toto vzdání se práv platí  ĺ  pro právní nástupce
lnvestora, coŽ je lnvestor v pří padě přechodu vlastnické ho práva k č ásti Pozemků  na
třetí  subjekt povinen právně zajistit.

(iv) NepeněŽité  plnění  investič ní ho pří spěvku a zří zení  věcné ho břemena prů chodu
(sluŽebnosti stezky) se lnvestor zavazuje dokonč it nejpozději do dne vydání
kolaudač ní ho souhlasu pro bytový dů m v rámci Záměru (popří padě nabytí  právní  moci
kolaudač ní ho rozhodnutí ), přič emŽ tyto práce není  povinen zahájit před nabytĺ m právní
moci poslední ho ze stavební ch povolení  (resp. společ né ho povolení  dle stavební ho
zákona) pro Záměr. V rámci vylouč ení  pochybností  smluvní  strany rovněŽ berou na
vědomí , Že vydání  kolaudač ní ho souhlasu pěš í ho propojení  a vydání  kolaudač ní ho
souhlasu pro bytový dů m v rámci Záměru nejsou vzájemně podmí něny, a pří padné
nevydání  kolaudač ní ho souhlasu pro pěš í propojení z dŮvodů  nezávislých na lnvestorovi
neovlivní  vydání  kolaudač ní ho souhlasu pro bytový dů m v rámcĺ  Záměru; Věcné
břemeno prů chodu (sluŽebnosti stezky) bude ve prospěch MC zří zeno jako bezú platné
na základě smlouvy uzavřené  mezi smluvní mi stranami, ĺ nvestor se zavazuje, Že výzvu
k uzavření smlouvy o zří zení  věcné ho břemene dle bodu (iii) zaš le MC nejpozději45 dní
před výš e uvedeným termí nem pro dokonč ení nepeněž ité ho pĺ nění .

(v) Pro pří pad, Že lnvestor z jaké hokoliv dů vodu nesplní  povinnosti vybudovat nepeněŽité
plnění  investič ní ho pří spěvku nebo zří dit věcné  břemeno (sluŽebnost) dle bodu (iii)
tohoto odstavce smlouvy zavazuje se uhradit investič ní  pří spěvek v penězí ch, kteý je
vypoč ten dle Zásad a č iní  č ástku 1.734.250'00 Kč . Výš e investič ní ho pří spěvku je zcela
adekvátní Záměru investora a je vypoč tenaz celkových hrubých podlaŽní ch ploch (HPP)
Záměru v celkové  výš i 3 468,5 m2 násobená 500,00 Kč , za 1 m2 HPP. Navýš ení
celkových HPP oproti výměrám uvedených ve Studiĺ  bylo vyvoláno poŽadavkem na
zvětš ení tlouš t'ky zateplení , pro splnění  normových energetických poŽadavků  (navýš ení
o 40,1 m2). Zaplacení m investič ní ho pří spěvku se povaŽují  veš keré  povinnosti investora
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l _ MĚsTsx^ Č ÁsTL PRAHA 5J
zté to smlouvy splněné a to zejmé na vybudovat nepeněŽité plnění a zří dit věcné
břemeno (sluŽebnost).

(vi) lnvestor sezavazĄe dle ěvek bezhotovostní m převodem
na bankovní ú č etMČ č . e lhů tě splatnostido 60 dnĺ ode
dne nabytí právní mo bytový dů m v rámci Záměru.
lnvestič ní pří spěvek bude uhrazen do peněŽní ho Fondu veřejné infrastruktury, kteý byl
zřÍ zen zastupitelstvem MC.

(vii) V pří padě prodlení lnvestora s ú hradou investič ní hopří spěvku ve sjednané lhů tědle
výš e uvedené ho a vpří padě, Že tuto skuteč nost lnvestor nenapraví ani do deseti ('ĺ 0)
pracovní ch dnů ode dne výzvy Mc k ú hradě, se lnvestor zavazuje uhradit MČ smluvní
pokutu 0,25o/o denně zneuhrazené ho investič ní hopří spěvku za kaŽdý den takové ho
prodlení . V pří padě prodlení lnvestora delš í honež třicet (30) dnů s dokonč ení m
nepeněŽĺ té hoplnění ĺ nvestič ní hopří spěvku ve sjednané m termí nu z dů vodů na straně
lnvestora se lnvestor zavazuje uhradit MC smluvní pokutu ve výš i 0,25 o/o denně
z celkové výš e investič ní hopří spěvku zakaž dý den takové ho prodlení . Veš keré smluvní
pokuty jsou splatné ve lhů tě deseti (10) dnů ode dne doruč ení výzvy MČ k ú hradě
smluvní pokuty doruč ované na adresu lnvestora uvedenou v té to Smlouvě. Pro ú č ely
doruč ování zásilkys výzvou prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , Že zásilka s výzvou
se povaŽuje za doruč enou třetí (3) pracovní den po její m odeslání , pokud si zásilku
s výzvou lnvestor nepřevezme; pokud siji lnvestor převezme, platí za den doruč ení den,
kdy byla zásilka s výzvou převzata lnvestorem

(viii) V pří padě, Že se lnvestor v rámci projednávání Záměru výrazně neodchýlí od Studie dle
č lánku2. odst. 2.2 té toSmlouvy, zavazuje se MC, Že proti Záměru a v souvislosti se
správní mi ří zení mi souvisejĺ cí mi se Záměrem nepodá zejmé na odvolání , námĺ tky,
připomí nky, správní Žaloby č ikteré koliv jiné procesní prostředky proti ú zemní m
rozhodnutí m a stavební m povolení m, resp. společ nýmpovolení m, na umí stění a
povolení objektů v rámci Záměru.

(ix) MC ouoe poskytovat lnvestorovi stran Záměru souč innost.
(x) MC vš ak není jakkoli povinna plnit závazky podle bodu (viii) až (ix) tohoto odstavce

Smlouvy, resp. pokrač ovat v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor výrazně odchýlí od
Studie, jak je popsáno v č lánku 2. odst. 2.2 té toSmlouvy (to neplatí v pří padě, Že k
odchýlení dojde v dů sledku platných právní ch č ĺtechnických předpisů a/nebo Úpn ei
připomí nek dotč enýchorgánů , stavební ho ú řadu a správcŮ inŽenýrských sí tí ).
V takové mpří padě berou obě smluvní strany výslovně na vědomí , Že MČ je mj.
oprávněna č initve vztahu kZáměru námitky, připomí nky č ijiná podání před správní mi
orgány nebo jinými státní mi orgány. V pří padě, Že MČ uč iníoprávněně námitky,
připomí nky č ijiná podání podle předchozí ch dvou vět tohoto odstavce, zavazuje se
lnvestor i v takové m pří padě plnit své závazky z té toSmlouvy.

(dále i společ ně Spolupráce)'

4. č lÁľ ĺ ex- DALŠ íUsTANoVENĺ

4.í Smluvní strany berou na vědomí , Že k nabytí ú č ĺ nnostité tosmlouvy je nezbytné její uveřejnění
v Registru smluv podle $ 5 odst. 2) zákona č ;'340ĺ 2015sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti
někteých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějš í chpředpisů ,
a to bezodkladně nejpozdějivš ak ve lhů tě do 30 dnů ode dne podpisu smlouvy poslední smluvní
Stranou, které provede Městská č ást Praha 5. Smluvní strany berou na vědomí , Že uveřejnění
osobní ch ú dajů ve smlouvě uveřejněné v Regĺ stru smluv podle věty první se děje v souladu s
tí mto zákonem a s č l.6 odst. 1) pí sm. c) naří zení Evropské ho parlamentu a Rady (EU) 20161679.
Smluvní strany prohlaš ují ,Že skuteč nosti obsaŽené ve smlouvě nepovaŽují za obchodní
tajemství ve smyslu s 504 obč anské hozákoní ku a udělují svolení k jejich už ití a uveřejnění bez
stanoven í jakýchkoliv dalš í chpodm í nek.
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,/ 4.2 Smluvní  strany se zavazují jednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci

realizovat.

4.3 Smluvní  strany sĺ  budou poskytovat navzájem informace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomĺ , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora pouze za
předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studĺ e, jak je popsáno v č lánku 2. bodu 2.2 té to
Smlouvy. V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neÚč inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně ú č inná a
platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se smluvní  strany dohodly, Že toto
neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno ú č inným, platným č i
vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho
ustanovení , a smluvnĺ  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo ú č innosti.

5. č lÁruex - sPoLEcNÁ A zÁvĚneč NÁ UsTANoVENĺ

5.í  Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné
a ú č ĺ nné  právní  předpisy Č eské  republĺ ky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou smluvní ch stran.

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  ina právní  nástupce smluvní ch stran, tedy
v pří padě lnvestora i na jaké koliv dalš í  vlastní ky Pozemků , na ktených má být realizován Záměr,
a to vyjma pří sluš né ho společ enství  vlastní ků  jednotek, které  bude v Záměru po jeho
vybudování  zří zeno. lnvestor se zavazuje své  pří padné  právní  nástupce o exĺ stenci té to
Smlouvy (a zejm. povinnostech z něj vyplývají cí ch) plně informovat, v opač né m pří padě
odpoví dá za veš keré  š kody, které  opominutí m té to povinnosti způ sobil MČ .

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma smluvní mi stranami a ú č innosti
zveřejnění m v registru smluv zří zené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č . 340/2015 sb.

5.5 Tato Smlouva je sepsána ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platností  originálu, z nichž Městská č ást
obdż í tři (3) vyhotovenĺ a lnvestor jedno (1) vyhotovení .

5.6 Nedĺ lnou souč ástí  té to Smlouvy jsou tyto pří lohy:
(i) Pří loha č . 1 - Studĺ e (poč et stran: 23)
(ii) Pří loha ć,. 2 _ Zásady (poč et stran: 4)
(iii) Pří loha č . 3 - Výkresy z projektové  dokumentace (poöet stran. 2)

5.7 Tí mto se Ve smyslu ustanovení  $ 43 odst. 1 zákona Ö' 13112000 sb., o hlavní m městě Praze.
ve znění  pozdějš í ch předpisů , potvrzuje, Že byly splněny podmí nky pro platnost právní ho
jednání  městské  č ásti Praha 5, a to usnesení m Rady městské  č ásti Praha 5 č .
RMC/36/94812021 ze dne 1 1.08.2021 .
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nová pěš i trasa

pŮVodní  pěš í  hasa

tramvaj
-Ü-

Stávajĺ cí  pěš í  trasa je vedena za
objektem v rámci neudrŽované ho
pozemku. Úpravou pěš í  trasy dojde k
v razné mu zkvaĺ itnění  prostupnosti
zemi, jak z hlediska estetickeho, tak z

hlediska bezpeč nosti. V razně se zlepš í
pěš í  propojen ĺ  s tramvajovou zastávkou
Hluboč epy pro stávají cí  zakladní
Š kolu a p ilehajacÍ  obytnou zástavbu'

NÁJEMNl BYTovÝ DŮM HLuBoČ EPY s|TUACE Ul\ÐUA
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Byty HPP
Aí lministra va HPP

/c

31 59'6 ĺ ĺ ŕ  (85ĺ ĺ ', 11 stánĺ )
268,5 Í n2 (45Í Í ŕ  /1 sránĺ )

BILANCE DOPRAVY V KLIDU

PoŽádavek:

Navrž eno:

cđ keľ n 38 vázan ch stánÍ
Celkeĺ ľ l 3 návš těvnĺ  stáni

27 paĺ kovací ch slánĺ  v objektl
11 krytjĄ*' stánĺ  v areálu
6 venkovnĺ  stání

7
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Urbanistické  a architektonické  eš ení

Prodané  rjzemí byla vroce201 8zpracovánadokumentace snáVrhemterasové hodomu nap vodnĺ ch konstrukcí chs
kladn}imzáVazn m stanoviskem č .j. MHMP 1180758/2018a byla odsouhlasenaV borem proĺ izemní rozvojPrahy5.
V rámci dalš í ch pruzkumn1ch a projekč ní ch prací  souvisejí cí ch s projektem bytov ho domu (nap . v sledky hlukové
studie, pruzkumu stavebně technické hostavu stávají cí ch konstrukcí , doplnění informacĺ o plánované v stavběvokolí
atd.)bylorozhodnutoo pravěproiektu,tak,abyodpoví dalcharakteruanávaznostinanověplánovanou\^ stavbu
v okolí  a zárove jej bylo moŽné  realizovat. Budou vyuż ity pouze stavají cí  zastavěné  a zpevněné  plochy' nedojde
k zásahu do rostlé ho teré nu a vzrostlé  zeleně, naopak plocha zeleně bude nav š ena oproti stávají cí mu stavu.

Základní  funkcí  nově navrž ené ho bytové ho domu jsou bytové jednotky a dopl ková funkce kancelá sk ch prostor.

Koncepce objektuje navrŽena tak, abyji bylo moż né  do budoucnajednoduch]ŕ m zásahem upravovat. Jsou navrż eny
menš í  bytové  jednotky, avš ak s moŽností  jednoduché ho propojenĺ  dle poŽadavku budoucí ch majitel .

Projektje spí š e zamě en na mladš í  generaci, kteľ á shánĺ  sVé  prvnĺ  bydlenÍ ' chce z stat v centru města, ale finanč nĺ
pÍ ost edky jim nedovolí  nákup VelkometÍ áŽní ch bytŮ. Zä rove m ż e b t cĺ lovou skupinou i starš ĺ  geneĺ ace,
která nevyuŽije velké  bytové  jednotky' Technologické  vybavení  objektu je uvaŽováno ve vyš š í m standardu,
zdroj tepla bude zajiš těn tepeln:m č erpadlem, byty budou vybaveny rekuperacĺ  a podlahoq m topenĺ m.

Urbanistick soulad s okolim:
Byly pojmenovány základní  prvky stavby pro vhodné  naplněnĺ  a urbanistick a architektonick1i soulad v okolí .

Jsou to tyto prvky:

_stanovení  mě í tka a proporce objektu
_stanovenĺ  v Š kové  hladiny
-stanovená linie ulič ní  č áry
-stanovení  orientace a umí stění  objektu v souladu s morfologiĺ  lokaliĘ
-stanovení  základní ch tvaru a architektonick ch prvk
-stanovenĺ  napojenĺ  na infrastrukturu a dopravnĺ  napojení

Nově navrž en bytov d mje rozdělen do dvou hmot. Hmotyjsou stejně vysoké  s rozdí ln m poměrem š í  kya dé lky.
objekty jsou k sobě mí rně natoieny. Toto eš ení  vychä zí  z p vodní  p dorysné  stopy objektŮ b valé ho areálu.
Velikost objektť t koresponduje s velikostÍ  p vodnĺ ch objektť l v dané  lokalitě jako np .: zámek Slovanka
a jeho hospodáské  budovy, Zámek Hluboč epy s pfileh| mi objekty' obj. č .p.1 atd.

V š ka objektŮ byla navrŽena tak' aby nejvyš š í  bod objektu nep evyš oval nové  objekĘ na sousední m pozemku
a navazoval na ptltvodní  historickl objekt Hluboč epské ho zámeč ku, kteľ  je vní mán .jako lokální
dominanta a tvo í  pomyslnou bránu do r]zemí . Tomuto kriteriu byla uzp sobena podlaŽnost objektu.

Zásadnĺ  vliv na nov náVrh bytové ho domu mají  nově navrhované  objekty na sousední m pozemku
firmy Amigal. V p ĺ mé m sousedství  Vznikne soubor staveb orientovan ch podé lně podl trati
resp' s h ebenem st echy rovnoběŽn m s vrstevnicemi SvaŽité ho zemí ' Takto navż ené  objekty p eddefinují
charakter ulič nÍ ho profilu. Touto profilací  je p edurč ena ulič ní  č ára, kterou náVrh respektuje"

NoVé  objekty jsou umí stěny na pozemku rovnoběŽně S vrstevnicemi. Hmoty jsou osazeny do svahu tak, Že
vznikajĺ  dvě podlaŽĺ  s větš ĺ  Č ástí  obvodové ho zdiva pod rovní  teré nu tedy podzemnĺ  podlaż í  a t i nadzemnĺ
podlaż ĺ ' Vzhledem k umĺ stění  objektu ve svahu V blí zkosti Železnĺ č ní  trati a č ásteč né mu zapuš tění
do svahu je v hodné  ponechat č ást konstrukce sklepení  stáVají cí ho objektu jako opěmou konstrukci.

Základnĺ m regulativem a architektonick m prvkem napl ují cí  charakter lokalityje tvarovánĺ  st echy. Byla navrŽena
sedlová st echa s orientacĺ  h ebene v podé lné m směru. Chaĺ akteĺ u lokality odpoví dají  i zvolené  materiály
a č leněnĺ  Í asády' Fasády obou objektŮ jsou eš eny tradič nĺ m zp sobem - rastrovou omĺ tkou s jednotliv mi
otvory oken. Z v1ichodnĺ  a jihov chodní  strany otevené  do tidolí  je charakteristicky doplněna balk ny.

Pozemekie v koncové  poloze ulice, zasazen do svahu porostlé ho zelenĺ
residenč ní č ásti Hluboč ep, tomuje návrh uzptisoben. stávajĺ cÍ pěš ina
podé l stávaj ĺ cí hooplocen í  pod viad uktem. Návrhtento propoj
cesta bude kultivována a na pozemcí ch investora ztváměna do terasovité ho schodiš tě s
osvětlenĺ  pro zv š eni konfortu pnllchodu za sní Žené  vĺ ditelnosti. Řeš enĺ  tak zachovává a
rizemí ' Napojení  na dopravní  komunikaci je stávají cí a navrhované  kapacity nena'nŠ ĺ

V rámci pŕ edchozí ch p í pravn ch pľ acĺ  na projektu bylo projednáno napojení  na jednotlivé  sĺ tě.
Navrhované  kapacity nikterak zásadně nezatí Ží  Ęlo sí tě.

Vyš š í  mí ra vyuŽitÍ  vychází  ze zachovánĺ  prokazateln ch logick ch vazeb na prostorové  prvky

okolnĺ  záslavby Viz popis urbanistické ho a prostorové ho.

NÁJEMNĺ  BYToVÝ DŮM HLUBoČ EPY

Rozloha funkč nĺ  plochy: 4753 m2

pro kod mí ry vyuŽitĺ  C
Koeficient pod|atní ch ploch: 0'50
Max. kapacita funkč ní  plochy: 2377 nZHPP

pro k d mí ry VyuŽití  C _ podmĺ něnně p í pustn koeÍ icient podlaż nĺ ch ploch
Koeficient podlaŽní ch ploch: 0'80
Max. kapacita funkč nĺ  plochy: 3802 m2 HPP v

Zastavěná plocha
obestavěn prostor
Uż itná plocha

Poč et bytov ch jednotek
Poč et byttl o velikosti 1+kk
Poč et byt o velikosti 2+kk
Poč et bytŮ o velikosti 3ł kk
Poč et byt o Velikosti 4+kk

Poč et uŽivatel :

UŽitná plocha komerč ní  jednotky

Poč et parkovacĺ ch stání : v objektu 27 stání
krytá v aĺ eálu '1'l stání
venkovní  6 stání

1 385.8 m2
16 106,6 m3
2 326,5 m2

50
19
25
6
0

cca 87 osob

100 m2

Celkové  HPPI
návrh u28,1 m2
maximální  kapacita pozemku funkč nĺ  plochypľ o podmĺ něně p í pustn koeĺ icient podlaż nĺ ch ploch 3802m2
_ vyhovuje pož adavk m ÚP.

NÁJEMNĺ  BYToVÝ Dť ,M HLUBoČ EPY UAÐUA



Í ** -*JŤ -r

\ŕ
I,i

t
ł i

NÁJEMNĺ  BYToVÝ Dť ,M HLUBoč EPY ANALÝZA _ URBANlsTlCKÁ sTRUKTURA Ul\ÐUA



aa ?
a ł

..Ł: a

I
I

I
I

a.a

'
/

/ Ĺ

/ Jr .' f lr. r ll,1]ĺ
,

ł ,Č
,

,I
I I

I
I

I

I
I

tĺ ! '.é '*' .'].: ' ]ilq]r

\

I
ł I

ł I
,ĺ

T

I
,

,
,I

ł

/ ł? ,,

? fI
,

?
,

I
a-

,

i,| ll 'li ! ł  'i5 l

\..

.ť ' -a l Í  ,r

?
/a I

I,aa I
,

ł .'
?) ?

,

?
2

Řeš enĺ  bylo kladně prověeno na základě pohledov vztah zpracovan ďr s vyr.rŽití m Digitálnĺ ho m+
delu zástavby a zeleně hl. m' Prahy ve formě zákresu

,
Ž
?

NÁJEÍ ilNĺ BYToVÝ DŮt HLuBoČ EPY KATALoG ZÁKREsŮ Do DlGlTÁLNĺ Ho MoDĘLU PRAHY PRo lPR PRAHA UAÐU'{



Byl zpracován posudek vlivu stavby na
viz samostatná č ást Posouzení  vlivu
stavby a vyuŽití  tizemí  na krajinn ráz.
(duben 2019 Mgr. Lukáš  Klouda)

Ze závěrť l provedené ho hodnoceni u znamnosti zásahŮ do
jednotliu ch znak (hodnot) krajinné ho rázu ť lzemĺ  vypl vá' Že
snĺ Žení  hodnot krajinné ho rázu nedosáhne takové  velikosti,
které  by vyluč ovala uskuteč něnĺ  záměru. Realizace zámé ru
nesnĺ ž 'í  nep Í pustně souč asnou kvalitu (lzemĺ  a jeho ráz-
Na základě v,š e uveden ,ch skuteč nostĺ  lze navrż en: záměr
Bytovy dť lm Hluboč epy na pozemcich parc. č . 501, 502' 503
a 504/1 v k. u. Hluboćepy z hlediska dopadŮ na krajinn ,

ráz a jeho ochranu podle s 12 zákona č . 114/1992
Sb., o ochraně p Í rody a krajiny považ ovat za Ĺlnosny.

NÁJEMNĺ  BYToVÝ DÜM HLuBoČ EPY PoDKLAD PRoKRAJlNNÝ RAZ _ ZAKREs roTocRAFlĺ UAÐUA



Návrh _ ulič nĺ  pohled
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Zásady pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné
Městské  č ásti Praha 5

Pľ eambule

Městská č ást Praha 5 MČ ) je povinna peč ovat o trvale udľ Žitelný ľ ozvoj své ho ú zemi achrěnit
veřejný zájem. MČ  dbá o rozvoj tľ ansfoľ mač ní ch, rozvojových a stabilizovaných i,u:emi i
pří ľ odní ch lokalit, jakož  i o vyváž ené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří leŽitostí ,
ochrany ž ivotní ho prostředí  a zdravi, dopravy, výchovy a vzdě|tlvź ní , kultuľ ní ho rozvoje a
sportu a ľ ekreace. MČ  si je vědoma, ž e záměry výstavby na inemí  městské  č ásti vyvolávají
nárů st poč tu obyvatel a pracují cí ch v dané  lokalitě a vyž aduji tak nutnost posí lení  veřejné
infrastruktury. Ztroveň si je MČ  vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v t'r:ęmi cí tí  odpovědnost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastruktury,
kteľ á je vyvolána rea|izacijejich zőměrű.

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m procesu výstavby na své m 'űzęmi. Domní vá se, ż e
vzź Ąemnádohoda mezi MČ  aŽadatelem, předcházejí cí  vlastní mu správní mu Í izeni o stavební m
Záměru,kteľ á stanoví  podmí nky pľ o zajiš tění  veřejné  infrasľ uktury, je pľ o obě stľ any správným
řeš ení m. S obledem na výš e uvedené  přijala Městská č ást Pľ aha 5 usnesení m Zastupitelstva
městské  č ásti Praha 5 č .24ll3l20ĺ 8 ze dne 17. 4.20l^8 týo Zásady pro spolupráci s investory
za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ,,Zásady").

Č Ásľ  PR\rNÍ

Obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

l) Tyto Zásady jsou přijaty za ú č elem definování  podmí nek a forem spolupľ áce s Żadateli
při pří pľ avě a realizaci jejich Záměĺ í , přič emž  spolupľ áce mezi Żadateli a MČ  je
zaloŻena na zásadách dobľ ovolnosti. Uzavření  Memoranda nebo některé  ze smluv mezi
Żadatelem a MČ  podle těchto Zásad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstawje jakýkoliv zź lvazek č i povinnost MČ  postupovat uľ č itým způ sobem
v ĺ izenich vykonávaných Úřadem městské  č ásti Pľ aha s ÚuČ  P5) v přenesené
pů sobnosti při výkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

a) Žadatel je investor mají cí  záměrpostavit stavbu bytové ho domu, souboľ  rodinných
domů , nebo administrativní  stavbu č i jinou stavbu pľ o komeľ č nivyuž iti. Ž'adatelem
je i investoľ  mají cí  zź ĺ měr podat podnět na změnu Uzemní ho plánu Sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města Pľ ahy 1Úľ n;, v jejimż  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max. mí ry
využ itiv dané m '&zemi.Żadatelemnení  fyzická osoba, kteľ á má záměľ postavit např.
stavbu rodinné ho domu nebo bytové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch býových potřeb;

b) Záměr mů Že bý{ dvojí ho druhu.



|. záměr stavby bytové ho domu, souboru ľ odinných domů , nebo administrativní  č i
jiné  stavby pľ o komerč ní  využ ití .
2- zám& podat podnět na změnu ÚPn v její mŽ đ ů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.
mí ry využ ití  v dané m inemi.

c) Veřejná infľ astruktura jsou pozemky' stavby a zaŕ izeni zŕ izované  nebo uŽí vané
ve veřejné m zájmu, ato
o dopľ avní  ĺ nfrastruktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technĺ cká ĺ nfľ astruktura, tj. vedení  a stavby a souvisejí cí zařizeni technické ho

vybavení , napří klad vodovody, kana|izace, energetické  vedení
o obč anská vybavenost, d. stavby, zaÍ izeni a pozemky slouž í cí  napří klad pro

vzdělź .ľ ání  a výchow (ztkIadni š koly a předš kolní  zaŕ izeni)' sociální  služ by a
pé č i o ľ ođ iny, zdtavotni služ by, kulturu, sport a veřejnou spráw;

o veřejné  pľ ostľ anství , tj. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná ze|eń, paľ ky a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouž í cí  obecné mu uż ivź ni, a to bez
ohledu na vlastnicť ví  k tomuto prostoru.

d) Memoľ andum je dvoustľ anné  ujednáni Żadatele a MČ , jehoŽ předmětem je
rámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupráci' nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku,
uzavirané  dle těchto Zásad.

e) Smlouva o spoluprácĺ  nebo Smlouva o ĺ nvestič ní m pří spěvku je smlouva męzi
Žadatęlema MČ , uzavkanápodle těchto Zásad.

0 Územní  plán (ÚPn) je aktuálně platný Územní  plán sí delní ho ú waru hlavní ho
města Prahy.

g) Hrubá podlaž ní  plocha Záměru (HPP) je souč et hrubých podlaŽní ch ploch
nadzemní ch podtaż i Zź lměru a hrubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Záměru
v podzemní ch podlaž í ch Záměru.

Č Ásľ  DRUHÁ

Uzavření  Memoľ anda mezĺ  Městskou č ástí  Pľ aha 5 a Žadatelem

l) Pokud Żadatę| vní má potřebu zýš ených náľ oků  Zttměru na Veřejnou infrastrukturu,
které  jsou vyvolány jeho plánovanýmZź lměrem, mů Že iniciovat uzavření  Memoranda
s MČ .

2) Memorandum bude obsahovat struč nou chaľ akteľ istiku Zálměru, vyč í slení  HPP, u
ľ ekonstľ ukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. IJ Zź měru na změnu ÚPn bude
Memorandum obsahovat navýš ení  HPP, ke kteĺ é mu by doš lo v souvislosti se změnou
Úpn.

3) Memoľ andum bude obsahovat struč né  zhodnocení  dopadu Zź lměru na Veřejnou
infrastrukturu v dané  lokalitě.

4) Memoľ andum bude obsahovat dohodu mezi MČ  a Žadatelem o tom, jakým způ sobem
chce Žadatel přispět k budování  Veřejné  infrastruktury. V pří padě pouze finanč ní ho
pří spěvku bude následně uzavÍ ena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude
ŻadateI podí let na budování  Veřejné  infrastľ uktury hmotným plnění m, bude následně
uzavřena Smlouva o spolupráci. V obou pří padech se předpokládá, ž e vynalož ené
prostředky na posí lení  Veřejné  infrastruktury budou směřovat zejmé na do oblasti
ovlivněné  Záměrem.

5) Memorandum bude obsahovat předběž né  vyč í slení  invęstič ní ho pří spěvku.
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6) Memoľ andum schvaluje Rada Městské  č ástí  Pľ aha 5 GMÖ s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně
nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 GMČ \.

Č Ásľ  ľ Řpľ ĺ

Smlouva o spolupľ áci/o investĺ č ní m pří spěvku

l) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič nĺ m pří spěvku představuje smluvní
ujednánĺ  mezi MČ  aŻadatelęm, na jehož  zź tkladě đ ochä zi v souvislosti s realizací
konkľ é tní ho Zé ľ ĺ rěru Žadatele ke sjednánĺ  konkré tní ch podmí nek pľ o vybudování
potřebné  Veřejné  infrastruktury v souladu s pož adavky MČ .

2) Smlouva o spolupráci, ľ esp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje
zejmé na ní ž e uvedené  náleŽitosti:
a) identifikač ní  ridaje Žadatele
b) navrhované  změny stávají cí  Veřejné  inť rastruktury nebo nároky na vybudování

nové  Veřejĺ é  infrastruktury a jejich chaľ akteristiku'
c) ztyazękŻadatele poskýnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infľ astruktury nebo

na ľ ea|izaci potřebných změn s&í vají cí  Veřejné  infľ astľ uktury investič ní  pří spěvek,
stanovení  jeho výš e, foľ my a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

d) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom,
najaké  stavby obč anské  vybavenostije pří spěvek uľ č en,

e) v pří padě Smlouvy o spolupľ áci i formu pří padné  spolupľ áce, resp. paľ ticipace MČ
na rea|izaci potřebné  Veřejné  infrastruktuľ y,

Ð vpří padě, ž e je investič ní  pří spěvekŻadatele dle Smlouvy poskytován ve formě
nepeněŽité ho plnění , bude Smlouva obsahovatzź tvazekŻadatele bezú ptatně převé st
konkĺ é tní  nepeněž ní  plnění  do vlastnictví  HMP a spľ ávy MČ  a podmí nky takové ho
převodu.

g) pří padné  vypořádání  ľ ozdí lu hodnoty vyč í slené ho investič ní ho pří spěvku a hodnoty
investič ní ho pří spěvku ve formě nepeněž ité ho plnění  mezi Żadatelem a MČ
v souladu s těmito Ztsadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku ve formě
nepeněŽité ho plnění  vytazně vyš š í , neż  hodnota vyč í slené ho investič ní ho
pří spěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládání
s majetkem svěřeným do uź ivé ni MČ  vč etně nabývání  nemovitých věcí  do vlastnicť ví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje ZMČ .

4) Na uzavÍ eni Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  právní
nárok.

Č Ásľ  Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek
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l) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Zź měru vyž adují cí ho změnu Úľ n.je vypoč ten ve výš i
odpoví dají cí  l 000 Kč /m2 nárů stu budoucí ch HPP staveb, které  Żadatel plánuje
realizovat v souvislosti se změnou ÚPn:

a. znęzastavitelné ho űzemi na zastavitelné ,
b. spoč í vají cí  ve změně vył lź iti zastavitelných funkč ní ch ploch Žadatele (dle

platné ho UPn) ve vztahu k cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s vyjimkou individuálně posouzenýchpří padů , kdy mů ž e bý, s ohledem na využ ití
pří sluš né ho űzemi, investič ní  pří spěvek sní ž en.

2) ĺ nvestič ní  pří spěvek pro pří pad Zź měruje vypoč ten ve výš i odpoví dají cí  500 Kč /m2
HPP staveb, které  Żadate| plánuje dle Zám8ru rcalizovał . U rekonstrukcí  staveb se
pří spěvek poč í tá pouze z navýš ených HPP. Pľ o vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí ,
ž e investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze sjednat i v pří padě' ž e jiŽ, Żadatel uhradil
investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu ÚPn dle odst. 2 tohoto
č lánku Zź ,sad.

3) Investič ní  pří spěvek mů Že bý poskytován buď v penězí ch, nebo ve formě nepeněŽité ho
plnění  v odpoví dají cĺ  hodnotě, přič emž  konkré tní  forma investič ní ho pří spé vku bude
urěena ve Smlouvě.

4) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Zŕ lměru vyž adují cí ho změnu ÚPn poskytovan"ý v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny ÚPn. Investiění  pří spěvek"'pľ o
pří pad Záměru poskytovaný v penězich je splatný do 90 dnů  poté , co je mož né  stavbu
dle dané ho Zćměru v souladu se SZuź ivat k její mu ú č elu, pokud se stľ any nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve foľ mě
nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) Investič ní  pří spěvek |ze vyuż it zejmé na na rozvoj Veřejné  infrastruktury přeđ mětné
lokality MČ , v niž ,bylavyvolána nutnost její ho posilení  . investič ní  pří spěí eĹ ve formě
peněž ité ho plnění  se stane souč ástí  ľ ozpoč tu MČ  a o jeho využ ití  ľ ozhoduje ZMČ '

Č Ásľ  pÁrÁ
Společ ná, přechodná a závěreč ná ustanovení

l) Týo Zásady nabývají  platnosti a ú č innosti dnem schvź ú eni Zź sad Zastupitelstvem
městské  č ásti Pľ aha 5 usnesení m č ,. 24ll3/20l8 ze dne l7 . 4. 2018.

4



pŘĺ LoHe c. g
výxnesv z PRoJEKrovÉ  DoKUMENTAcE



10510

2 199 1015

3i.

15115

Legenda

ĘZapocitatelne HPP_B 6ĺ 'l,3 m2

f Zapocitatelne HPP_KU 2es,B m2

BytoÚ dlim Hluboč opy
Na zlĺ chově' Ps-Hluboč epy
DSPS

1 :300 02lo2ĺ 2o

nł đ  pÍ q ku nä illo

n
U

l

UAÐUl\ ĺ NP HPP
ť kl6 č lsb Vygeđ á
B.03 lng.ďch.Jďlbseí é í



\ ł ,a./ 1BL0K Oaĺ lĺ  s.r'o

sit!aś c
K.Ú. Hluboč ep!

t-

ffi
mffi
mmtKACr VC,

\
SITUACE KOMUN
1:250

HO
,ť )

ł  ..og

? ą\'
ł '.''
,.,/,, /

,
ł

ł
ł

ł
i),o

b] il *!ĺ !.n}|tc!jslr.'ŕ W!, .r

//

.-,{ :;
*',./\.

(JQ

T

(:..1

*'*Ś Bytov d m Hluboč epyÍ .
1:1,,. e paÍ ' 50í ' 502' í '3, í }4/1, k. . Hluboč gpy, Pĺ aha 5

4&oK G ma sŕ .o' Po&mi*á 7&sa 1o8 & PÉ b 10

'ž

.t

,{tr

o ''ł l'.jir''a

UA)UA
É ,'

Ę 't

! t '''ł\,
\

t 0.0m.2oĺ .E00 Bpv.i ł

.b'/

-Ü{

situac komunikacĺ  vč ^ dopravniho znač ení

]n9. árch' obg bm'n

hl.vni i&ĺ  í Fol*fu

hlaÝnĺ .rchí *t ĺ í oi ł b
lns alch. #ł ua sgŕ eil

IĘ . aÍ ch' Jaklb seiĺ eŔ
ire 3rch_H ] násosnolá
ls alch suÉ n. lĺ ab e BŃc

!s 1,**r

50{6 cł 2oĺ Wł 11
;ffi--*ffi
I 1:2S

\
1 6 0O PrBtS

\
))

I

rl

D,2.31 Komunikace

ryacovál.l &sli &kumn&

coÍ so c un' KÉ 'kova 662/3&
1&0o' Prahä  8

ŻdFv&nli poj.ĺ bnl

,'f

,'l

,'l

,,1

rf

', .')

t.

r>' . ]

o
ot

--N_ l-ďg
i 5P

00D2.31_05 12Ęo19

(.._.J

.:r)

í .)
ŕ ')

(..) tJ
I

'l
ll

(.) t t 
i- ŁiL _' J|rĺ i 

'':oł r'''
(., ,


