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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

,BYTOVY DUM HLUBOCEPY*

(dale i Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: nameésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Jaroslav Pasmik, MBA, starosta
IC: 00063631

(dale jen MC)
a

4BLOK Gama, s.r. o.

se sidlem: Vodi¢kova 791/41, 110 00 Praha 1
zastoupena: Sergej Veselin, jednatel a

Mgr. Anna Veselin, jednatelka
IC: 05503108

spole¢nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 264792
(dale jen Investor)

(spoleCné jsou vySe uvedené subjekty nazyvany dale i smluvni strany)
uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012
Sh., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:
1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si ob& smluvni strany preji nalézt proporci mezi ochranou vefejnych zajmu,
zejmeéna vefejnych zajm( obéant Prahy 5, a soukromého zajmu Investora, tj. rezidenéni
vystavbou, rozhodly se prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a z toho
vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném projektu.

1.3 Smluvni strany pied uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuiji,
ze maji zajem na uzavreni této Smlouvy.
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2. CLANEK - UVODNi USTANOVENI

Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,BYTOVY DUM HLUBOCEPY*, (dale i Projekt). Specifikace a
umisténi Projektu jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této Smlouvy, tj. v architektonické studii
zpracovane Casua, spol., s. r. 0., dat. 09/2019 (dale i Studie).

Investor se zavazuje respektovat Studii stim, Ze se zavazuje vyrazné se od této Studie
neodchylovat. Vyraznou odchylkou ve smyslu prfedchozi véty se rozumi navyseni kapacity
Projektu a navyseni podlazi jednotlivych budov. To v8e plati za pfedpokladu souladu Studie
s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta (dale
téZ jen UPn). Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze odchyleni
Projektu od podminek stanovenych v tomto odstavci v disledku pozadavkd pravnich nebo
technickych predpist & UPn, dotéenych organtl, stavebniho ufadu a spravcu inzenyrskych siti
neni porusenim zavazku Investora dle této Smiouvy.

Projekt ma byt realizovan na pozemcich parc. ¢. 501, 502, 503 a 504/1 v$e v k. U. Hlubo&epy,
obec Praha (dale i Pozemky). Pozemky se nachazi v lokalité s plvodnim skladovym a vyrobnim
arealem, ktery je v sou¢asné dobé zchatraly a jiz neplni svoji funkci. Pivodni zastavba v dané
lokalité meéla funkci vyrobni a skladovou. Pozemky se nenachazi v ochranném pasmu
pamatkové zény.

Samotny Projekt fe§i zamér Investora na budouci vystavbu Bytového domu s dopliikovou funkci
kancelaiskych prostor na Pozemcich (dale i Zamér). Zamér je charakteristicky tim, Ze respektuje
stavajici zastavénou plochu (nova pudorysna plocha je mensi nezli puvodni objekt a vytvafi
novou trasu pésiho propojeni do residenéni ¢asti Hlubocep. Zamér predpoklada vybudovani
novostavby bytového domu rozdéleného do dvou hmot s doplitkovou funkci kancelafskych
prostor pro ucCely bydleni a kancelare. Parkovaci stani je navrhnuto tak, Ze v rdmci objektu je 27
parkovacich stani, 16 venkovnich krytych stani a 4 venkovni nekryta stani. Celkem Zamér
zahrnuje vystavbu 45 bytd, 9 ubytovacich jednotek a jedné kancelaiské jednotky. Zamér
vystavby pfedpoklada vegetacni plochu 2 633,0 m? oproti stavajicimu stavu, ktery je 1 753,3 m?.
Oproti Studii doslo ke zméné v ramci poétu parkovacich stani a nutnosti zmén v ramci bytovych
jednotek. Obé tyto zmény byly vyvolany normovymi pozadavky a poZadavky dotéenych organu
statni spravy v pribéhu dalSich fazi projekéni pfipravy projektu. Tyto zmény jsou patrné z
vykresové dokumentace, ktera tvofi pfilohu ¢&. 3 této smlouvy.

Investor je vyluénym viastnikem Pozemkd.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvySené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smluvni strany maiji v souvislosti s Projektem zajem na spolupraci pfi rozvoji Uzemi
nachazejiciho se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, obéanské vybavenosti a/nebo verejného prostranstvi.

MC postupuje pfi naplfiovani této Smiouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zékona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
piedpistl, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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3. CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem vystavby Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho pfispé&vku MC na rozvoj &i zlepseni
verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, a to zejména za ucelem naplnéni vefejného
zajmu ob&anl Prahy deklarovaného v Zasadach, a to zejm. poskytnutim nepenézitého
pinéni.

Investi¢ni pfispévek je sjednan v souladu se Zasadami pro spolupraci s investory za
UCelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské &asti Praha 5, které byly schvaleny
usnesenim zastupitelstva MC P5 &. 24/13/2018, ze dne 17.04.2018; (dale i Zasady).
Zasady jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této Smiouvy.

Investor se zavazuje pfispét k vybudovani vefejné infrastruktury nepenézitym (hmotnym)
plnénim tak, Zze na vlastni naklady a pfedlozeného odhadu ceny provede dle Studie
obnovu pési stezky spojujici vystavbu Bytového domu se starou ¢asti Hluboéep, ¢imz
dojde k vyraznému zkvalitnéni prostupnosti Uzemi a vyrazné se zlepsi pési propojeni s
tramvajovou zastavkou Hlubocepy pro stavajici zakladni Skolu a pfilehajici obytnou
zastavbu (dale i nepenézité pinéni investicniho pfispévku). Hodnota nepenézitého
pInéni investiéniho pfispévku bude odpovidat vynalozenym nakladim v obvyklé vysi
v daném misté a v dané dobé, osvédéenym nezavislou osobou s pfislusnou kvalifikaci,
pficemz celkova hodnota nepenézitého pinéni bude &init nejméné ¢astku 1.734.250,00
KE. Investor se zavazuje, ze na ¢asti Pozemku, kde bude vybudovana pési stezka, zfidi
na své naklady vécné bifemeno prichodu (sluzebnost stezky) ve prospéch MC za
uéelem obecného uzivani Sirokou verejnosti, a to beziplatné.

Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti sjednavaji, Ze Investor se vzdava jakychkoliv
naroku vié MC (v8etné bezdivodného obohaceni) v souvislosti s tim, ze pies &ast
Pozemku Investora bude vedena pési stezka, kterd bude pinit funkci vefejného
prostranstvi a slouzit obecnému uzivani. Toto vzdani se prav plati i pro pravni nastupce
Investora, coz je Investor v pfipadé pfechodu vlastnického prava k ¢asti Pozemku na
tieti subjekt povinen pravné zajistit.

Nepenézité pinéni investicniho pfispévku a zfizeni vécného bremena pruchodu
(sluzebnosti stezky) se Investor zavazuje dokonéit nejpozdéji do dne vydani
kolaudacniho souhlasu pro bytovy dim v ramci Zaméru (popfipadé nabyti pravni moci
kolaudacniho rozhodnuti), pfiéemz tyto prace neni povinen zahajit pfed nabytim pravni
moci posledniho ze stavebnich povoleni (resp. spole¢ného povoleni dle stavebniho
zakona) pro Zamér. V ramci vylou¢eni pochybnosti smluvni strany rovnéz berou na
védomi, Ze vydani kolaudaéniho souhlasu pésiho propojeni a vydani kolaudaéniho
souhlasu pro bytovy dim v ramci Zaméru nejsou vzajemné podminény, a pfipadné
nevydani kolaudaéniho souhlasu pro pési propojeni z duvod( nezavislych na Investorovi
neovlivni vydani kolaudaéniho souhlasu pro bytovy dim v ramci Zaméru; Vécné
bfemeno prichodu (sluZebnosti stezky) bude ve prospéch MC zfizeno jako bezUplatné
na zakladé smlouvy uzaviené mezi smluvnimi stranami, Investor se zavazuje, Ze vyzvu
k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného biemene dle bodu (iii) zasle MC nejpozdsiji 45 dni
pfed vyse uvedenym terminem pro dokonceni nepenézitého pinéni.

Pro pfipad, Ze Investor z jakéhokoliv diivodu nesplni povinnosti vybudovat nepenézité
pInéni investiéniho pfispévku nebo zfidit vécné bremeno (sluzebnost) dle bodu (iii)
tohoto odstavce smlouvy zavazuje se uhradit investicni pfispévek v penézich, ktery je
vypoéten dle Zasad a €ini éastku 1.734.250,00 K¢. Vyse investi¢niho pfispévku je zcela
adekvatni Zaméru investora a je vypoétena z celkovych hrubych podlaznich ploch (HPP)
Zameéru v celkové vysi 3 468,5 m? nasobena 500,00 K& za 1 m? HPP. Navyseni
celkovych HPP oproti vyméram uvedenych ve Studii bylo vyvolano pozadavkem na
zvétSeni tloustky zatepleni, pro spinéni normovych energetickych pozadavk( (navyseni
0 40,1 m?). Zaplacenim investiéniho prispévku se povazuji vekeré povinnosti investora
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z této smlouvy splnéné a to zejména vybudovat nepenézité plnéni a zfidit vécné
bfemeno (sluZzebnost).

(vi) Investor se zavazuje dle it i évek bezhotovostnim pfevodem
na bankovni uéet MC E:.:er Ihaté splatnosti do 60 dni ode
dne nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu pro bytovy dim vramci Zaméru.
Investi¢ni pfispévek bude uhrazen do penézniho Fondu vefejné infrastruktury, ktery byl
zfizen zastupitelstvem MC.

(vii) V pfipadé prodleni Investora s Uhradou investi¢niho pfispévku ve sjednané Ihaté dle
vySe uvedeného a v pfipadé, Ze tuto skutecnost Investor nenapravi ani do deseti (10)
pracovnich dnli ode dne vyzvy MC k Ghradg, se Investor zavazuje uhradit MC smiuvni
pokutu 0,25% denné z neuhrazeného investi¢niho pfispévku za kazdy den takového
prodleni. V pripadé prodleni Investora del$iho nez tficet (30) dnlu s dokonéenim
nepenézitého plnéni investi¢niho pfispévku ve sjednaném terminu z divodu na strané
Investora se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve vy$i 0,25 % denné
z celkové vyse investiéniho pfispévku za kazdy den takového prodleni. Veskeré smiuvni
pokuty jsou splatné ve Ihité deseti (10) dni ode dne doruéeni vyzvy MC k uhradé
smiuvni pokuty doru€ované na adresu Investora uvedenou v této Smlouvé. Pro Gcely
dorucovani zasilky s vyzvou prostrednictvim postovnich sluZeb plati, Ze zasilka s vyzvou
se povazuje za dorucenou treti (3) pracovni den po jejim odeslani, pokud si zasilku
s vyzvou Investor nepfevezme; pokud si ji Investor pfevezme, plati za den doruéeni den,
kdy byla zasilka s vyzvou pfevzata Investorem.

(viii) V pfipadé, ze se Investor v ramci projednavani Zaméru vyrazné neodchyli od Studie dle
glanku 2. odst. 2.2 této Smiouvy, zavazuje se MC, Ze proti Zaméru a v souvislosti se
spravnimi fizenimi souvisejicimi se Zamérem nepoda zejména odvolani, namitky,
pfipominky, spravni Zaloby ¢i kterékoliv jiné procesni prostfedky proti uzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim, resp. spoleénym povolenim, na umisténi a
povoleni objektl v ramci Zaméru.

(ix) MC bude poskytovat Investorovi stran Zaméru souéinnost.

(x) MC vsak neni jakkoli povinna plnit zavazky podle bodu (viii) az (ix) tohoto odstavce
Smlouvy, resp. pokracovat v jejich pinéni, v pfipadé, Ze se Investor vyrazné odchyli od
Studie, jak je popsano v &lanku 2. odst. 2.2 této Smlouvy (to neplati v pfipadé, 2e k
odchyleni dojde v diisledku platnych pravnich &i technickych predpisti a/nebo UPn &
pfipominek dotéenych organu, stavebniho Ufadu a spravct inZenyrskych siti).
V takovém piipadé berou obé smluvni strany vyslovné na védomi, ze MC je mij.
opravnéna Cinit ve vztahu k Zameéru namitky, pfipominky ¢&i jina podani pied spravnimi
organy nebo jinymi statnimi organy. V pfipadé, Ze MC ugini opravnéng namitky,
pfipominky ¢&i jina podani podle pfedchozich dvou vét tohoto odstavce, zavazuje se
Investor i v takovém pfipadé plnit své zavazky z této Smiouvy.

(dale i spole¢né Spoluprace).

4. CGLANEK - DALSI USTANOVENI

4.1 Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti Ucinnosti této smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v Registru smluv podle § 5 odst. 2) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nekterych smiuv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpist,
a to bezodkladné nejpozdéji vSak ve |hité do 30 dnd ode dne podpisu smlouvy posledni smiuvni
stranou, které provede Méstska ¢ast Praha 5. Smiuvni strany berou na védomi, Ze uverejnéni
osobnich udaju ve smlouvé uverejnéné v Registru smiuv podle véty prvni se déje v souladu s
timto zakonem a s €. 6 odst. 1) pism. ¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679.
Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti obsazené ve smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.
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Smluvni strahy se zavazuji jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou poskytovat navzajem informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za U€elem realizace Zaméru a Spoluprace.

Investor bere vyslovné na védomi, 2¢ MC muze podporovat Zamér Investora pouze za
pfedpokladu, Ze se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano v élanku 2. bodu 2.2 této
Smiouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neuginnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym zustavaji ostatnl ustanovenl teto Smlouvy piné ucmna a
neuéinné, neplatné nebo nevymahatelne ustanoveni bude nahrazeno UG€innym, platnym &i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodarskému uéelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smilouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo Gé¢innosti.

5. CLANEK — SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENi

Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatriovana nebo vykladéana tak, aby porusovala platné
a uginné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva mlze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce smiuvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér,
a to vyjma pfislusného spoleenstvi vlastnikl jednotek, které bude v Zaméru po jeho
vybudovani zfizeno. Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této
Smlouvy (a zejm. povinnostech z néj vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé
odpovida za veskeré $kody, které opominutim této povinnosti zptsobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ob&éma smluvnimi stranami a uéinnosti
zverfejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona ¢&. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva je sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska &ast
obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:
(iy  Pfiloha €. 1 — Studie (pocet stran: 23)
(i) Pfiloha &. 2 — Zasady (pocet stran: 4)
(i)  Priloha €. 3 — Viykresy z projektové dokumentace (poéet stran: 2)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdeéjSich pfedpist, potvrzuje, ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské &asti Praha 5 &.
RMC/36/948/2021 ze dne 11.08.2021.
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Sergej Veselin,
jednatel 4BLOK Gama, s.r. 0.

za Investora
Mgr. Anna Veselin,
jednatelka 4BLOK Gama, s. . o.
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NAJEMNI BYTOVY DUM HLUBOCEPY SITUACE bIRSICH VZTAHU




NAJEMNi BYTOVY DUM HLUBOCEPY FOTODOKUMENTACE - SOUCASNY STAV




NAJEMNIi BYTOVY DUM HLUBOCEPY UZEMNI PLAN - VYKRES VYUZITI FUNKCENICH PLOCH
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—@— tramvaj

Stavajici pési trasa je vedena za
objektem v ramci neudrzovaného
» pozemku. Upravou pé&si trasy dojde k
vyraznému zkvalitnéni prostupnosti
. Uzemi, jak z hlediska estetickeho, tak z
hlediskabezpecnosti. Vyrazné sezlepsi
pé&Si propojeni s tramvajovou zastavkou
Hlubogepy pro stavajici zakladni
Skolu a prilehajaci obytnou zastavbu.

NAJEMNIi BYTOVY DUM HLUBOCEPY SITUACE bADUA
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BILANCE DOPRAVY V KLIDU

Byty HPP 3159,6 m? (85m? /1stan) Nk
Administrativa HPP  268.5 m? (45m?/1sténi)

Po piepoftu pro z6nu

Pozadavek: Celkem 38 vazanych stani
Celkem 3 navstévni stani
. =
NavrZeno: 27 parkovacich stanl v objektu SRR
11 krytych stani v aredlu Rl Y
6 venkowni stani 1 S %

NAJEMNI BYTOVY DUM HLUBOGCEPY PUDORYS 2PP L,AbUA
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NAJEMNI BYTOVY DUM HLUBOGEPY PUDORYS 1PP bAbUA




NAJEMNi BYTOVY DUM HLUBOGEPY PUDORYS 1INP bAbUA




=
1kk 2kk 3kk
1PP 1 4 0
1kk 1NP 8 6 2
2kk 2NP 8 9 0
3kk 3NP 2 6 4
19 25 8

NAJEMNi BYTOVY DUM HLUBOCEPY PUDORYS 2NP L,ADUA
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NAJEMNI BYTOVY DUM HLUBOCEPY PUDORYS

CASUA
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Prodanéuzemibylavroce 2018 zpracovana dokumentace s navrhemterasového domu naptvodnichkonstrukcichs
kladnym zavaznym stanaviskem €.j. MHMP 1180758/2018 a byla odsouhlasena Vyborem pro izemnirozvoj Prahy 5.
V ramci dalSich prizkumnych a projekénich praci souvisejicich s projektem bytového domu (napf. vysledky hlukové
studie, prizkumu stavebné technickéhostavu stavajicich konstrukci, dopinéniinformacioplanované vystavbé vokoli
atd.) bylo rozhodnuto o upravé projektu, tak, aby odpovidal charakteru a navaznosti na nové planovanou vystavbu
v okoli a zaroven jej bylo mozZné realizovat. Budou vyuZity pouze stavajici zastavéné a zpevnéné plochy, nedojde
k zésahu do rostlého terénu a vzrostlé zelené, naopak plocha zelené bude navySena oproti stavajicimu stavu.

Zakladni funkci nové navrZzeného bytového domu jsou bytové jednotky a dopliikova funkce kancelarskych prostor.
Koncepce objektu je navrzena tak, aby ji bylo mozné do budoucna jednoduchym zasahem upravovat. Jsou navrzeny
mensi bytové jednotky, avdak s moznosti jednoduchého propojeni dle poZzadavku budoucich majiteld.
Projekt je spi$e zamérfen na mlad$i generaci, ktera shani své prvni bydieni, chce zustat v centru mésta, ale financni
prostfedky jim nedovoli nakup velkometraznich bytu. Zarove muZe byt cilovou skupinou i starSi generace,
ktera nevyuZije velké bytové jednotky. Technologické vybaveni objektu je uvazovano ve vy$Sim standardu,
zdroj tepla bude zajistén tepelnym &erpadlem, byty budou vybaveny rekuperaci a podlahovym topenim.

Urbanisticky soulad s okolim:
Byly pojmenovany zakladni prvky stavby pro vhodné napinéni a urbanisticky a architektonicky soulad v okoli.

Jsou to tyto prvky:

-stanoveni méfitka a proporce objektu

-stanoveni vySkové hladiny

-stanovena linie uliéni ¢ary

-stanoveni orientace a umisténi objektu v souladu s morfologii lokality
-stanoveni zakladnich tvart a architektonickych prvkd

-stanoveni napojeni na infrastrukturu a dopravni napojeni

Nové navrzeny bytovy dim je rozdélen do dvou hmot. Hmoty jsou stejné vysoké s rozdilnym pomérem Sitky a délky.
Objekty jsou k sobé mirné natoeny. Toto feeni vychazi z pdvodni pldorysné stopy objektl byvalého areaiu.
Velikost objektt koresponduje s velikosti puvodnich objektd v dané lokalité jako npf.: zamek Slovanka
a jeho hospodaiské budovy, Zamek Hlubotepy s pfilehlymi objekty, obj. &p.1 atd.

Vyska objektl byla navrZzena tak, aby nejvy$si bod objektu nepfevySoval nové objekty na sousednim pozemku
a navazoval na puvodni historicky objekt  Hiubotepského zamecku, kitery je vniman jako lokalni
dominanta a tvofi pomysinou branu do Uzemi. Tomuto kriteriu byla uzpusobena podlaznost objektu.

Zasadni viiv na novy navrh bytového domu maji nové navrhované objekty na sousednim pozemku
firmy Amigal. V pfimém  sousedstvi vznikne soubor staveb  orientovanych podélné podle trati
resp. s hfebenem strechy rovnob&znym s vrstevnicemi svazitého (zemi. Takto navrzené objekty preddefinuiji
charakter ulicniho profilu. Touto profilaci je preduréena ulieni ¢&ara, kterou navrh respektuje.

Nové objekty jsou umistény na pozemku rovnobézné s vrstevnicemi. Hmoty jsou osazeny do svahu tak, ze
vznikaji dvé podlazi s vétsi ¢asti obvodového zdiva pod urovni terénu tedy podzemni podlazi a tfi nadzemni
podlazi. Vzhledem k umisténi objektu ve svahu v biizkosti Zeleznicni trati a &asteCnému zapusténi
do svahu je vyhodné ponechat &ast konstrukce sklepeni stavajiciho objektu jako opérnou konstrukci.

Zakladnim regulativem a architektonickym prvkem naplfiujici charakter lokality je tvarovani stfechy. Byla navrzena
sedlova stfecha s orientaci hfebene v podélném sméru. Charakteru lokality odpovidaji i zvolené materialy
a clenéni fasady. Fasady obou objekil jsou feSeny tradinim zpUsobem - rastrovou omitkou s jednotlivymi
otvory oken. Z vychodni a jihovychodni strany oteviené do Udoli je charakteristicky doplnéna balkény.

Pozemek je v koncove poloze ulice, zasazeny do svahu porostiého zeleni. Skrz to\e tzem
residenéni Casti Hlubocep, tomu je navrh uzpdsoben. Stavajici pésinaje v zanedbanémstang.
podélstavajicihooplocenipodviaduktem. Navrhtentopropojumistujetak, abyvznikaliprinedymnay
Cesta bude kultivovana a na pozemcich investora zivarnéna do terasovitého schodisté s posezen;
osvétleni pro zvy&eni konfortu priichodu za sniZené viditelnosti. Reeni tak zachovava a zkvakimugé o
Uzemi. Napojenina dopravni komunikacije stavajici a navrhovane kapacity nenavysi dopravni zat&2 v \omg

V ramci pfedchozich pripravnych praci na projektu bylo projednano napojeni na jednotlivé sité.
Navrhované kapacity nikterak zasadné nezatizi tyto sité.

Vy$si mira vyuZiti vychazi ze zachovani prokazatelnych logickych vazeb na prostorové prvky
okolni zastavby viz popis urbanistického a prostorového.

NAJEMNI BYTOVY DUM HLUBOCEPY
Rozloha funkéni plochy: 4753 m2

pro kéd miry vyuziti C
Koeficient podlaZnich ploch: 0,50
Max. kapacita funkéni plochy: 2377 m2 HPP

pro kéd miry vyuZiti C - podminénné pripustny koeficient podlaznich ploch
Koeficient podlaznich ploch: 0,80
Max. kapacita funkeni plochy: 3802 m2 HPP v

Celkové HPP:

navrh 3428,1 m2

maximalni kapacita pozemku funk&ni plochypro podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch 3802m2
— vyhovuje pozadavkim UP.

NAJEMNI BYTOVY DUM HLUBOCEPY

Zastavéna plocha 1385,8 m2
Obestavény prostor 16 106,6 m3
Uzitna plocha 2 326,5 m2
Pocet bytovych jednotek 50
Pocet bytu o velikosti 1+kk 19
Pocet bytd o velikosti 2+kk 25
Pocet bytu o velikosti 3+kk 6
Pocet bytul o velikosti 4+kk 0
Potet uzivatell: cca 87 osaob
UZitna plocha komeréni jednotky 100 m2

Pocet parkovacich stani: v objektu 27 stani
kryta v arealu 11 stani

venkovni 6 stani



NAJEMNIi BYTOVY DUM HLUBOGEPY ANALYZA - URBANISTICKA STRUKTURA
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Reseni bylo kladné provéfeno na zakladé pohledovych vztahd zpracovanych s vyuzitim Digitalniho mo-
delu zastavby a zelené hl. m. Prahy ve formé zakresu

NAJEMNI BYTOVY DUM HLUBOCEPY KATALOG ZAKRESU DO DIGITALNIHO MODELU PRAHY PRO IPR PRAHA




Byl zpracovan posudek vlivu stavby na
viz samostatna C¢ast Posouzeni viivu nay
stavby a vyuziti Gzemi na krajinny raz.

(duben 2019 Mgr. Lukas Klouda)

Ze zaveru provedeného hodnoceni vyznamnosti zasahi do
jednotlivych znaki (hodnot) krajinného rézu tzemi vyplyva, ze
snizeni hodnot krajinného réazu nedoséhne takoveé velikosti,
které by vylucovala uskutecnéni zameéru. Realizace zaméru
nesniZi nepfipustné soucasnou kvalitu Gzemi a jeho raz.
Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti ize navrzeny zamér
Bytovy dim Hlubocepy na pozemcich parc. ¢. 501, 502, 503
a 504/1 v k. 4. HluboCepy z hlediska dopadu na krajinny
raz a jeho ochranu podle § 12 zakona & 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny povaZovat za unosny.

NAJEMNi BYTOVY DUM HLUBOCEPY

PODKLAD PROKRAJINNY RAZ - ZAKRES FOTOGRAFII
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———— Nové navrzené objekty

—-==  Sousedni nové navrzené objekty
———  Sousedni stavajici objekty

Navrh - Situaéni schéma

Nové navrZené objekty

Stavaijlci konstrukce
na pozemku

Sousedni nové
navrzene objekty

Sousedni stavajici
objekty

NAJEMNi BYTOVY DUM HLUBOCEPY ANALYZA - NAVAZNOST NA OKOLNi ZASTAVBU L,I'\DUA
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Navrh - Situaéni schéma

Nové navrzené objekty

Stavajici konstrukce
na pozemku

Sousedni nové
navrzené objekty
Sousedni stavajici
objekty

Puvodni navrzeny
terasovy dim

NAJEMNIi BYTOVY DUM HLUBOCEPY ANALYZA - NAVAZNOST NA OKOLNIi ZASTAVBU - POROVNANI




D " o

[ Hl

Bera,
T
gl
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PRILOHA C. 2
ZASADY




Zasady pro spolupréci s investory za uelem rozvoje verejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska ¢ast Praha 5 (MC) je povinna pegovat o trvale udrZitelny rozvoj svého uzemi a chranit
vetejny zajem. MC dba o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych uzemi i
pfirodnich lokalit, jakoZ i o vyvaZené zaji§fovani potieb bydleni, pracovnich pfileZitosti,
ochrany zivotniho prostfedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, ¥e zaméry vystavby na tzemi méstské &dsti vyvolavaji
narust poctu obyvatel a pracujicich v dané lokalité¢ a vyZaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zarovei si je MC védoma té skute&nosti, Ze investofi v izemi citi odpov&dnost
za budouci podobu jimi dotéeného uzemi a vnimaji potiebu budovani vefejné infrastruktury,
ktera je vyvolana realizaci jejich zaméra.

MC m4 zijem na co nejefektivn&j§im procesu vystavby na svém uzemi. Domnivé se, Ze
vzijemna dohoda mezi MC a Zadatelem, ptedchézejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim
Zaméru, ktera stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym
feSenim. S ohledem na vySe uvedené piijala Méstska Cast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha 5 ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zasady pro spolupraci s investory
za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ,,Zasady*).

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmi

1) Tyto Zasady jsou piijaty za Gcelem definovani podminek a forem spolupréace s Zadateli
pii ptipravé a realizaci jejich ZamérQ, pfi¢emz spoluprace mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné pisobnosti MC a
nepiedstavuje jakykoliv zdvazek & povinnost MC postupovat uréitym zplisobem
v fizenich vykonavanych Ufadem méstské Gasti Praha 5 (UMC P5) v pienesené
puisobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmii

a) Zadatel je investor majici zimé&r postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domii, nebo administrativni stavbu ¢i jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem
je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho atvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn), v jejim? disledku ma dojit ke zvyseni max. miry
vyuZiti v daném tzemi. Zadatelem neni fyzick4 osoba, ktera ma zamér postavit nap.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér mize byt dvojiho druhu. '




1)

2)

3)

4)

5)

1. zdmér stavby bytového domu, souboru rodinnych domu, nebo administrativni &i

jiné stavby pro komeréni vyuziti.

2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimz disledku mé dojit ke zvySeni max.

miry vyuZiti v daném uzemi.

c) Verejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu, a to
e dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komunikaci
e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizeni technického

vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni

e obdanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici napiiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni $koly a pfedskolni zafizeni), socilni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e veiejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vefejna zeleii, parky a dalsi
prostory pfistupné vetejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednini Zadatele a MC, jehoZ predmétem je
ramcové ujedndni o Smlouvé o spolupréci, nebo o Smlouvé o investi¢nim piispévku,
uzavirané dle téchto Zasad. _

e) Smlouva o spoluprici nebo Smlouva o investiénim pFispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zasad.

f) Uzemni plan (UPn) je aktuilng platny Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho
meésta Prahy.

g) Hruba podlazni plocha Zaméru (HPP) je soucet hrubych podlaznich ploch
nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zaméru
v podzemnich podlazich Zaméru.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi Mé&stskou &4sti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvysenych nérokti Zaméru na Vetejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, mizZe iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u
rekonstrukci staveb piipadné navyseni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navyseni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zménou
UPn.

Memorandum bude obsahovat struéné zhodnoceni dopadu Zaméru na Vefejnou
infrastrukturu v dané lokalit¢.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zptisobem
chce Zadatel pfispét k budovani Vefejné infrastruktury. V p¥ipadé pouze finanéniho
ptispévku bude nasledné uzaviena Smlouva o investi¢nim pfispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovani Vefejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude nasledné
uzaviena Smlouva o spolupraci. V obou piipadech se ptredpoklada, Zze vynaloZené
prostfedky na posileni Vetejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zamérem. '

Memorandum bude obsahovat predbéZné vy¢isleni investi¢niho ptispévku.




)

2)

3)

4)

6) Memorandum schvaluje Rada Méstské &asti Praha 5 (RMC) s vyjimkou situagi, kdy je

pfedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 5 (ZMC).

CAST TRETI
Smlouva o spoluprici/o investi¢nim pFispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investiénim pfispévku predstavuje smluvni
ujednani mezi MC a Zadatelem, na jeho? zakladé dochézi v souvislosti s realizaci
konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovani
potiebné Vetejné infrastruktury v souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spolupraci, resp. Smlouva o investi¢nim p¥ispévku (Smlouva) obsahuje

zejména niZe uvedené nalezitosti:

a) identifikadni (idaje Zadatele

b) navrhované zmény stavajici Vefejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani
nové Veiejné infrastruktury a jejich charakteristiku, '

c) zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovéni nové Vetejné infrastruktury nebo
na realizaci potiebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investi¢ni ptispévek,
stanoveni jeho vySe, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

d) v pfipadé Smlouvy o investi¢nim ptispévku na ob¢anskou vybavenost udaj o tom,
na jaké stavby ob¢anské vybavenosti je pfispévek uréen,

e) v piipadé Smlouvy o spolupréci i formu ptipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potfebné Vefejné infrastruktury,

f) v ptipadé, Ze je investiéni piispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenéZitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zavazek Zadatele beziplatné pievést
konkrétni nepenéZni plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
pievodu.

g) pripadné vypotadani rozdilu hodnoty vycisleného investi¢niho ptispévku a hodnoty
investiéniho ptispévku ve form& nepenézitého plnéni mezi Zadatelem a MC
v souladu stémito Zisadami (Jen pokud je hodnota piispévku ve formé
nepenézittho plnéni vyrazné vyssi, nez hodnota vycisleného investi¢niho
prispévku.)

Smlouvu schvaluje RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani
s majetkem svéfenym do uZivani MC vé&etné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém piipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim piispévku neni pravni
narok.

CAST CTVRTA

Investi¢ni prispévek




2)

3)

4)

5)

)

[nvesti¢ni ptispévek pro prlpad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn je vypocten ve vysi
odpovidajici 1000 Ké&m? narGistu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zménou UPn:

a. znezastavitelného Gzemi na zastavitelné,

b. spoCivajici ve zméné vyuziti zastavitelnych funkénich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektivnéjsimu vyuziti funkénich ploch,

a to s vyjimkou individuIng posouzenych ptipadii, kdy mtze byt, s ohledem na vyuziti
pfislusného uzemi, investi¢ni ptispévek sniZen.
Investi¢ni prlspevek pro ptipad Zaméru je vypocten ve vysi odpovidajici 500 Ké&/m?
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru realizovat. U rekonstrukci staveb se
prispévek potitd pouze z navysenych HPP. Pro vyjasnéni viech pochybnosti se uvadi,
Ze investiCni ptispévek podle tohoto bodu lze sjednat i v ptipads, Ze jiz Zadatel uhradil
investiéni pfispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho zm&nu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
Investicni pfispévek miZe byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé nependzitého
plnéni v odpovidajici hodnoté&, pfic¢emz konkrétni forma investiéniho ptispévku bude
ur¢ena ve Smlouvé.
Investi¢ni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn poskytovany v
penézich je splatny do 90 dnii od nabyti t¢innosti zmény UPn. Investi&ni ptisp&vek pro
pripad Zaméru poskytovany v penézich je splatny do 90 dnt poté, co je mozné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se SZ uZivat k jejimu téelu, pokud se strany nedohodnou
v pfisluiné Smlouvé jinak. V pfipadé investi¢nich ptisp&vki poskytovanych ve formé
nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny pfislusnou Smlouvou.
Investi¢ni prispévek lze vyuzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury predmétné
lokality MC, v niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni . Investi¢ni prispévek ve formé
penéziteho plnéni se stane soudasti rozpoctu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spolec¢na, piechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zéasady nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvéleni Zasad Zastupitelstvem
meéstskeé Casti Praha S usnesenim &. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.




PRILOHA C. 3
VYKRESY Z PROJEKTOVE DOKUMENTACE
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Legenda

DZapocitatelne HPP_B 6113m?
B zapocitateine HPP_KU 209.8 m2

A UA nazev vykresu nazev projekiu revize mefilko dalum
b : : 1NP HPP Bylovy dam HluboZepy 1:300 02/02/20
Na Zlichové, P5-Hlubotepy  ykres zislo vypracoval
DSPS B.03 Ing. arch. Jakub Sertert
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Bytovy dim Hlubocepy

&. par. 501, 502, 503, 50411, k.0. Hlubogepy, Praha 5

Investor
4BLOK Gama s .0, Potemicha 708/60a. 108 00 Praha 10
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CAOSUA

Casua spol s 1o
Corso Gourl
Kizlkava 662/34a
186 00 Praha &

manager projekt
Ing. arch. Oleg Haman

hlavni inzenyr projektu
Ing. Ale Padgbrad

hlavni architekt projektu
Ing. arch. Jakub Senfert

projaktovy tym

Ing. arch. Jakub Seifen

ing. arch. Helena Sosnova

Ing arch Suzana Viliafane Bohac
tng Jitka Kanedna
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D.2.31 Komunikace

zpracovatel Easti dokumentaca
Casud spol. sro.

Carsa Coun, Kisikova 682/3da
186 00, Praha 8

zodpovédny projektant
Pavla Podébradovs

Pavla Podébradova
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Situace komunikaci v€. dopravniho znaéeni
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