SMLOUVA C. : 2358010606
o najmu nebytovych prostor

obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

S|dlo Praha 1, Nabre2| L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

zapsana: v obchodnim reistfiku vedeném Méstskvm soudem v Praze. oddil B. vioZka 8039
zastoupena: } _
bankovni spojeni:

cislo Gctu:

variabilni symbol: 2358010606

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:
CD, a.s., Sprava dopravni cesty v Ostrave, Muglinovskd 1038,702 00 Ostrava

(dale jen pronajimatel)

a

obchodni firma: Hobby Shop s. r. o.
sidlo: Novy Bohumin, Tylova 861, psC 735 81

IC: 25843583 DIC: CZ25843583 (platce DPH)
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Kraiskym soudem v Ostravé, oddil C., vioZka 21159
Zastoupena:

bankovni spojeni:
cCislo uctu:

adresa pro dorucovani v§ec!1 pisemnosti:
Novy Bohumin, Tylova 861, PSC 735 81

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zékona &. 116/1990 Sb., o n&jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich
predpisdl tuto smlouvu:

1.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahl pfi ndjmu nebytovych prostor, nize
spec;ﬁkovanych které se nachézeji v nemovitosti €.p. 164 na pozemku st. p.€. 181 v k.(.
Piivoz (& CSU 713767), obec Ostrava, ktera je zapsana u prislusného Katastrainiho dradu pro
Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 171. Konkrétné se jednd o objekt vedeny
v HIM pronajimatele pod ndzvem Ostrava hl. n. — Zst. vypravni budova (inv. ¢. SAP
IC5000244486), ke kterému m& pronajimatel vlastnické pravo, a ktery je evidovan na adrese: ul.
Nadrazni 164/125 Ostrava, PSC 702 00. VySe oznacend nemovitost, ve které se nachazi predmeét
najmu, je vyznacena v pfiloze ¢. 3b), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pfedmétem této smiouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se v IL.LNP vyse
uvedené nemovitosti, o celkové vyméie 37,90 m?, které jsou zakresleny v pidorysném planku
nebytovych prostor, ktery tvofi pfilohu ¢.3a) této smiouvy a je jeji nedilnou soucasti. Jednotlivé
nebytové prostory jsou specifikovany nasledovné:

Por; Popis mistriost Ucel vymeéra v i’ Specifikace co do oznaceni v pifloze ¢.3a)
é
1 Prodejna D18 37,90 V piiloze oznaceno jako 1P06
Celkem: 37,90




2.Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zadpise pofizeném pfi pfedani a prevzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smiuvni
strana obdrZi jedno vyhotoveni.

3.Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprédvnén prenechat vySe uvedené nebytové prostory k dofasnému

uzivani najemci ve smyslu ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi.

4.Spravcovskou &innost vykonava: Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska
1038, 702 00 Ostrava.

II.
Ucel najmu a predmét podnikani
1.Ndjemce ma dle zapisu v obchodnim rejstiiku vydaném pod znackou — Cislo vypisu 4321/2004
opravnéni k podnikani : ndkup zboZi za (i¢elem dalsiho prodeje a prodej.

2.Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét ndjmu dle &l. I. této smilouvy, uréeny podle posledniho
kolaudacniho rozhodnuti jako prodejna ke sjednanému Gcelu:

prodejna Zelezni¢nich model(l a propagacnich materialll Zeleznice,

a to zplisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Najemce se
zavazuje pfedmét ndjmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Gcelu.

3.Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce
Gcel ndjmu ménit.

4.Pfedmétem podnikdni v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je prodej
Zelezniénich modell a propagacnich materiall Zeleznice.

III.
Vyse najemného
1. Smluvni  strany sjednaly roéni  nadjemné ve  vySi 45.859,00 K¢ slovy
CtyFicetpéttisicosmsetpadesatdevét korun eskych + daf z pfidané hodnoty ve vysi stanovena
zdkonem, dale jen DPH.

Vyse smiuvniho ndjemného vyplyva z nasledujiciho:

Nebytové prostory - Uéel | Pocet Zékladni sazba | Vyméra Najemné +DPH
oznaceni mistnosti K&/m?/rok m? Ké/rok
Prodejna D18 1 1.200,00 37,9 45.859,00 +DPH
Celkem 37,9 45.859,00 +DPH

2. Celkové ro&ni najemné ve vysi 45.859,00 K& + DPH ve vySi stanovené zakonem je splatné ve
&vrtletnich  splatkach, a to vidy do patého dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti pfikazem
platce na (et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendéare, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy a je oznacen jako priloha ¢.1.

Prvni spldtka najemného za obdobi 1. 9. 2006 — 30. 9. 2006 je splatnd do 5. 9. 2006 ve vysi
3.821,58 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.

3. Smiuvni strany se dohodly, 7e tento penéZity zévazek, placeny prostfednictvim banky, je splnén
pfipsanim placené astky na Gcet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zévazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim &astky pronajimateli. Pfipadny preplatek ndjemného
bude povaZovan za najemné prijaté predem.

4.V piipadé prodleni ndjemce s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli trok z




prodleni ve vysi stanovené nafizenim viddy ¢. 142/1994 Sb.,v platném znéni.

5.Ndjemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH, a to
v terminu nejpozd&ji do 15-ti dnll ode dne, kdy bylo pfislusnym financnim Uradem o této zméné
rozhodnuto. V pfipadé nedodrzeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit ndjemci smluvni
pokutu ve vysi rovnajici se pokuté udélené pronajimateli finan¢nim Gfadem podle § 37 odst.1 z.¢.
337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, kterou tento Gfad udéli pronajimateli za poruseni pravnich
predpisll na Useku dariovych otazek (pronajimatel zdafiuje ndjemné neplatci DPH).

6.Sjednané vySe roc¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoroéné upravovana
dosaZzenym indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésic pfedchoziho
roku (rocni klouzavy primér roku). Rozhodujicim ddajem pro Gpravu vySe ndjemného je rocni mira
inflace v procentech vyjadrena prirlistkem priimérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 meésicl predchoziho roku proti prlimeru 12-ti mesicl roku tomuto roku
predchézejictho uvedena ve vypisu ze statistického zjiStovani CSU. Uprava vySe najemného bude
najemci oznadmena doporucenym dopisem, Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe rocniho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho
roku. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zékona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vyGctovat upravené ndjemné a ndjemce je povinen
upravené najemné platit podle terminli dohodnutych ve splatkovém kalendafi. VySe ndjemného
bude upravovéna vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti pfislusného roku s
doplatkem rozdilu zplsobeného vliivem nepromitnuté Upravy vySe ndjemného indexem inflace v 1.
Ctvrtleti.

7.Ndjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nad rdmec béiné
Udrzby jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. Jejich povolovani
a zuctovani je povinen najemce fesSit s organizacni slozkou pronajimatele, kterd je spravcem
nemovitosti, ktera bude o vécném pinéni najemného dctovat.

8.Sepsani této najemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na
pronajatém predmétu najmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapotfebi, aby si ndjemce
vyzadal predchozi samostatny pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smiouvy, nebo
dodatku k této smlouvé, kterd bude fesit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym
zhodnocenim, ale i podminky pfipadného financniho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni.
Pokud tedy najemce provede zménu na pronajatém majetku CD ( technické zhodnoceni ), aniz by si
vyzédal predchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu s predchozim odstavcem, povazuje se
takové jedndni najemce za jednani ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonceni ndjmu je
najemce povinen uvést véc do pivodniho stavu. TaktéZ veSkeré Upravy, vletné stavebnich,
vztahujici se k zajisténi zmény Gcelu uzivani nebytovych prostor, musi byt predem pisemné
odsouhlaseny pronajimatelem.

9. Najemce nema narok na slevu z ndjemného z dlivodd negativnich vlivll provozu Zeleznice.

IV.
Vyse (ihrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru

VySe thrad za pinéni poskytovanad pronajimatelem v souvislosti s uzivdnim nebytovych prostor neni
soucasti najemného.

Najemce se zavazuje za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor hradit takto:

a) pronajimateli

- dodavku tepelné energie a TUV na zadkladé smlouvy o dodavce tepelné energie ¢. 23306
uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 28. 8. 2006 ve znéni vSech jejich pozdéjsich
zmén a dopinéni, ktera tvori prilohu této smlouvy;




- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod, sraZkovych vod na zékladé smlouvy o dodavce
vody a odvadéni a likvidaci odpadnich vod ¢. 51/2006 uzaviené mezi pronajimatelem a
najemcem dne 28. 8. 2006 ve znéni vsech jejich pozdéjsich zmén a doplinéni, kterd tvofi
prilohu této smlouvy;

Najemce se zavazuje k zaplaceni Ucelné vynaloZenych nakladl spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkl spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro
najemce. ‘

b) dodavku elektrické energie na zakladé Smlouvy o sdruZenych sluzbdch dodavky elektfiny
opravnénému zakaznikovi, kterou je najemce povinen sjednat a uzavrit s

do jednoho mésice od nabyti
G&innosti této smlouvy a predloZit pronajimateli. Tato smlouva bude uzaviena podle zakona dislo
458/2000 Sb., energeticky zadkon v platném znéni, jeho provadécich pravnich predpisd, v rezimu
zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik v platném znéni, pfiemZ sdruZené sluzby se budou
uskutecriovat na zakladé platnych Obchodnich podminek dodavky (cena elektfiny je dana v ndvaznosti
na sjednanou sazbu v souladu s obchodnimi podminkami dodavky, cena za distribuci elektfiny a
souvisejici sluzby bude (¢tovana na zékladé cen a uréenych podminek aktudlné platného cenového
rozhodnuti Energetického regulacniho Graduy).

Neuzavieni této smlouvy v terminu a jeji nepfedlozeni pronajimateli bude povazovéno za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smiuvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy m& pronajimatel v
pfipadg, 7e ndjemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.
Smluvni strany se dohodly, %e v pfipadé ukondeni ngjmu odstoupenim podle tohoto lanku nedochazi ke zruseni
smiouvy od pocatku, ale aZ od okamZiku doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Néjemce se soucasné zavazuje k zaplaceni Gcelné vynaloZenych naklad@l spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkd spojenych se zajisténim potiebného piikonu
pro najemce.

c) kromé& toho od externich poskytovatelfi bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a vcas
poskytovatelfim hradit, po dobu trvani ndjmu tyto dalsi sluzby: odpady, uklid a dalsi.

Smiouvy na tato pinéni poskytovand externimi dodavateli se najemce zavazuje uzavfit do jednoho
mésice od nabyti U¢innosti této smlouvy a predlozit je neprodiené pronajimateli.

Neuzavieni smluv s externimi dodavateli v terminu a nepfedlozeni smluy pronajimateli bude
povazovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smiuvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo od ndjemni smlouvy odstoupit. Stejné prévo k odstoupeni od
smlouvy mé pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vy$e uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati
ve sjednaném terminu. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni najmu odstoupenim podle
tohoto &anku nedochazi ke zruseni smlouvy od pocatku, ale az od okamZiku doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:
a) pred zapofetim &innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gcel najmu s
pfislusnym organem statniho hygienického dozoru;
b) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Udelu.Hodla-li ndjemce zménit predmét podnikéni a
ovlivni-li tato zména podstatnym zpfisobem vyuZiti nebytovy prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas;

c) provaddt na vlastni ndklady bé&Znou uZivatelskou ddrZbu spojenou s uZivanim predmétu
najmu , a to v rozsahu stanoveném v piiloze &.2 ndjemni smlouvy, kterd je jeji nedilnou
soudcasti, nebude-li pisesmné dohodnuto jinak;




d)

f)

h)

i)

b))

k)

n)

najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nespinénim povinnosti vznikia;

provadét jakékoliv stavebni Opravy ¢ opravy predmétu ndjmu pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zakona ¢. 50/1976 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpis a zadkona & 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistl, kdy
nutnost stavebnich Gprav &i oprav posuzuje spravce majetku, pred zapocetim stavebnich
praci si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke kolaudacnimu

fizeni;

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodi
Udrzby, oprav ¢i rekonstrukce budovy nebo v diisledku mimofadnych udalosti, bez nahrady
Ujmy, ktera najemci vznikne, nebude-li dohodnuto jinak;

uzavrit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
s jeho uzivanim predmétu ndjmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti;

umoznit povérenym zaméstnanciim pronajimatele vstup do predmétu najmu za ucelem
kontroly jejich stavu;

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v distoté, z prilehlych chodniki a komunikacnich
ploch odstrariovat snih a led, provédet jejich posyp a cistit je, pokud se nedohodne s
pronajimatelem pisemné jinak;,

umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakaznikl najemce, konzumujicich zboZi
prodavané v pronajatych prostorach a zajist'ovat Uklid jejich okoli, minimainé v okruhu 3 m;

do skonceni doby najmu (vypovédni lhity) uvést predmét najmu na vlastni naklady do
plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak;

vyklizeny predmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni |hiity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho
vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 rocniho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni;

najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zakonli a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.
Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel;

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpis o ochrané Zivotniho prostredi,
bezpecnosti, poZarni ochrané, hygienickych predpisi, po dobu trvani najemniho vztahu na
predmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci udélenych formou rozhodnuti
organ(i statni spravy z dlivodu poruseni vySe uvedenych predpisd. Najemce se zavazuje zajistit na
své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

3. Najemce neni opravnén prenechat majetek do uzivani tfetim osobam. V pfipadé poruseni této
povinnosti ze strany najemce je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného roéniho ndjemného, platného v dobé, kdy k poruseni této povinnosti
doslo.

a)

b)
<)
d)

e)

Z hlediska pozarni ochrany :

pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu najmu najemce v souladu se
vsemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd pozarni ochrany, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak;

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané
ve znéni pozdéjsich predpist a bude urcena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu;
najemce bude dodrZovat viechna ustanoveni resortnich predpisli souvisejicich se zajiStovanim
pozarni ochrany, vcetné platnych fidicich aktd vydanych v Ceskych drahéach;

najemce si vybavi predmét najmu dostateCnym poctem prenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu;

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace HasiCské zachranné




sluzbé okresu a spravci nemovitosti (SDC Ostrava);

f)  ndjemce se zavazuje informovat o opatfenich, kterd provedl, aby k pozarim popf. k jejich
rozsSiteni ze stejnych pficin nemohlo dojit;

g) najemce se zavazuje nahlasovat prednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozérni ochrany (napf. zména tel. ¢&isel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach.

. Najemce se zavazuje pisemné projednat s prednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a tuto
dodrzovat. Na pokyn prednosty Zst. se najemce zavazuje pfizplsobit provoz v pfedmétu najmu
zvl&Stnim podminkdm na Zeleznici, které mu budou ozndmeny prednostou Zeleznicni stanice (napr.
zékaz prodavani alkoholickych napojd v urdity den a podobné).

. Najemce se zavazuje pfi zadsobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné pro
zasobovani dohodne pisemné s prednostou Zelezni¢ni stanice.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) predmétu najmu.

VI.
Smiuvni pokuta

. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. II., III. a V. této smlouvy, vyjma ¢l.
III., bodu 5, ¢l. V., bodu 1., pism. €), m) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 2000,00 K&,

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v &l. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

. Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot¢en. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery uréi pronajimatel.

VII.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsani a ucinnosti od
1. 9. 2006 s 3 mésicni vypovédni lhiitou, kterd pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo (hrady za sluzby a dodavky energii a médii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét
najemni smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihité, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Stejné tak méa pronajimatel préavo vypovédét tuto
smlouvu v jednomeésicni vypovédni [hiité v pripadé , Ze bude potfebovat predmét ndjmu k plnéni
funkc statu nebo jinych (kold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti (napf. pro
potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zékladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho
povoleni)

Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, predat
predmeét najmu pronajimateli zpét ve stavu, v jakém byl pfedan najemci, o Cemz bude porizen
pisemny zapis o odevzdani prostor zpét pronajimateli.

4. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) dohodou obou smiuvnich stran,

b)zanikem kterékoliv smluvni strany nepfejdou-li jejich préava a povinnosti na jinou osobu (pravni
nastupce),

c) pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni Ihlitou kterékoliv smluvni strany, bez uvedeni
d@vodu, doruéenou druhé smiuvni strané na adresu uréenou pro dorucovani pisemnosti ,

d) pisemnou vypovédi s jednomési¢ni vypovédni Ihiitou v souladu s ¢L.VIL., bod 2. této smlouvy,
dorudenou druhé smluvni strané na adresu urcenou pro dorucovani pisemnosti ,

e)ze zakona.




VIII.
Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzdjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zikladé pisemnych dodatk(l, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou Splatkového kalendare, které oznami
pronajimatel ndjemci doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné cislované, se dnem
jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené
se fidi prislusnymi ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpisd.

. Smluvni strany se zavazuji dorucovat veSkeré pisemnosti na adresu urcenou pro dorucovani
pisemnosti , jez je uvedena v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy (v
pripadé, Ze neni uvedena odliSna adresa, je dorucovaci adresou sidlo obchodni firmy). Nebude-li na
této adrese zasilka Uspé&sné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany ) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni bude posledni den
této lhiity povazovan za den Gspésného dorudeni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech (4) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrzi po
dvou (2) vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy
nastdva dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

. Nedilné prilohy: €. 1. Splatkovy kalendar, €. 2. Specifikace udrzby predmétu najmu, <V:.3a)' Situacni
planek-ptdorys , ¢.3b) Snimek KM

. Ostatni pfilohy: smlouvy na dodavky sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu , jejichz vycet
je uveden v Cl. 1V., pism. a) této smlouvy.

V Ostravé dne 30. 8. 2006

Za najemce: Za pronajimatele:
Petr Kresta

jednatel spolecnosti

Yo,




Pfiloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu ¢. 2358010606

Splatkovy kalendar na rok 2006 k najemni smlouveé ¢. 2358010606 - ¢.1

( danovy doklad €. 2358010606/2006/01 )

Najemce:

obchodni firma: Hobby Shop s. r. 0.
sidlo: Novy Bohumin, Tylova 861, PSC 735 81

IC: 25843583  DIC: CZ25843583 (platce DPH)
zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C., vlozka 21159
zastoupena:

bankovni spojeni:

cCislo Gctu: )

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:
Novy Bohumin, Tylova 861, PSC 735 81

Rocni sjednané najemné :45.859,00 K¢+ 19 % DPH
Najemné pro rok 2006: 15.286,33 + 19% DPH

Pof. Termin Zaklad dané | 19% DPH | Celkem k dhradé obdobi
C. uhrady v ,~K¢ v K¢ v ,-K¢é s DPH
2006
1 05.09.2006 3.821,58 726,10 4.547,68 09/2006
2 05.10.2006 11.464,75 2.178,30 13.643,05 10-12/2006
2007
1*) | 05. 01. 2007 11.464,75 2.178,30 13.643,05 01-03/2007

e Dale v navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouveé.
e Termin Uhrady je datum uskutecnéni zdanitelného pInéni (DUZP).

Pronajimatel: .
obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabFeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
IC: 70994226, DIC: CZ70994226
zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039

zastoupena: } B _

édresa p' ro dorucovéni véech piéémnosti:
CD, a.s., Sprava dopravni cesty v Ostravé, Muglinovska 1038,702 00 Ostrava
bankovni spojeni: Cislo uctu:

variabilni symbol: 2358010606; konstantni symbol: 308

V Ostravé dne 30. 8. 2006

Za pronajimatele:

*) daj ma pouze informativni charakter




Pfiloha ¢.2 ke smlouvé o najmu ¢, 2358010606

Seznam drobnych oprav a udrZovacich praci zajist'ovanych najemcem

Jedna se o tyto drobné opravné prace, které si uZivatel - ndjemce provadi a hradi ve vlastni reZii:
A/ Drobné opravné prace - podle vécného vymezeni

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména prah( a list

b) opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soudasti a vymeéna zdmkd, kovani, klik, rolet a Zaluzif

c) vyména vypinacll, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétiovacich téles vetné krytfl, domécich telefontl a
elektrickych zamka

d) vyména uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
nebytovy prostor

e) vymény sifonl a lapach tukd

f) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestof, opravy misicich
baterii, umyvadel, van, vylevek, drezf, splachovacd

g) opravy kuchynskych sporakd, pecicich trub, vafict, infrazafi¢l, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skFini

h) u zafizeni uréenych k vytapéni se za drobné opravy povaZuji: opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, opravy kotlll etdZového topeni na pevna kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZzového topeni (nepovaZuji se za né viak opravy
radiator( a rozvod{l Ustfedniho topeni)

i) vyména jednotlivych soucasti uvedenych predmétd

B/ drobné opravné prace - podle vyse nakladi

j) dalsi opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. A/ vySe, pokud naklad na jednu opravu nepfesahne
¢astku 20.000,-- K& Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi je rozhoduijici
soucet nékladl na souvisejici opravy

k) vymény zafizeni nebo souasti nebytovych prostor, jejichZz cena prekro&i hranici 20.000,-- K&,
pokud bude uZivatelem pfi vyméné pozadovano nadstandardni provedeni

[) pri dlouhodobém pronajmu (déle neZ 3 roky) je bé&Znou udrzbou a drobnou opravnou praci rovnéz
malovani, v¢. oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlahovych krytin a obklad( stén a &isténi odpadi
az ke stoupacce.
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