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N&jemni smlouva Registr smluv: /4/2 2822

uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

Mésto Mohelnice

sidlem U Brany 2, 789 85 Mohelnice,

IC: 0030338,

DIC: CZ00303038,

Zastoupeno: Ing. Pavlem Kubou — starostou mésta

Bankovni spojeni: 19-1905690389/0800 vedeny u Ceské spofitelny, pobotka Mohelnice,
ddle téZ ,Pronajimatel”, a

CEZ Energetické sluzby, s.r.o.,

sidlem Ostrava — Vitkovice, Vystavni 1144/103, PSC 706 02,
IC: 27804721,
DIC: CZ 27804721
Zastoupena:

za spoleénost jednaji a podepisuji vidy alesporni dva ¢lenové rady jednateld
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vliozka 52291,
Bankovni spojeni: 35-6583800217/0100 vedeny u Komerc¢ni banky,
dale téz ,Najemce”.
Preambule

1. Pronajimatel je vlastnikem budov, rozvod(i a pozemkl uvedenych v pfiloze €. 1 - Znalecky
posudek ¢. 01/2020, které vypracoval Ing. Petr Hosek, Stanislava Lolka 24, 789 01 Zabreh.

2. Pronajimatel si je védom vyznamu téchto zafizeni pro ob¢any mésta, jenz spociva v zajistovani
doddavek tepla a teplé vody obyvatelstvu a méa zajem uvedend zafizeni a nemovitosti
pronajmout tfeti osobé, kterd ma zkusenosti s vyrobou, rozvodem a distribuci dodavek tepelné
energie.

3. Najemce je spole¢nosti podnikajici mimo jiné i ve vyrobé, rozvodu a distribuci tepelné energie
a je pripraven vyjmenovana zafizeni slouzici k vyrobé, rozvodu a distribuci energetickych médii
pfevzit do najmu.

4. Smluvni strany spolu dne 29. 11. 2004 uzaviely Smlouvu o najmu souboru movitych a
nemovitych véci (déle jen , Pdvodni ndjemni smlouva I). Na zakladé Pvodni ndjemni smlouvy
I Ndjemce, mj.:

a) umistil se souhlasem Pronajimatele na své naklady do &asti Pfedmétu najmu,
konkrétné pak do budovy ¢.p./1418, ktera je soudasti pozemku parc. €. 2364, v k.u.
Mobhelnice, tfi kotle zn. UNIMAT UT-L 34 x 10, v€etné soucasti a pfislusenstvi (ddle jen
,Kotle”) stim, Ze Najemce Kotle v Pfedmétu ndjmu provozuje za ucelem vyroby a
dodavek tepelné energie Pronajimateli. Ndjemce po celou dobu trvani Plvodni
najemni smlouvy |, po celou dobu trvani PGvodni ndajemni smlouvy Il a po celou dobu
trvéni této smlouvy byl/bude vyluénym vlastnikem KotlG;

b) proved| se souhlasem Pronajimatele na zdkladé Plvodni ndjemni smlouvy technické
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu (dale jen , Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu”), a
se souhlasem Pronajimatele toto Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu i odepisoval
ve svém ucetnictvi;
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¢) umistil do budov blize specifikovanych v pfiloze ¢. 5 domovni predavaci stanice (dale
jen ,,DPS“), za Gcelem dodavek tepelné energie do téchto budov. Ndjemce po celou
dobu trvéni PGvodni ndgjemni smlouvy I, po celou dobu trvani Pivodni ndjemni smlouvy
Il a po celou dobu trvani této smlouvy byl/bude vyluénym vlastnikem DPS;

d) pofridil a se souhlasem Pronajimatele umistil do Pfedmétu najmu dalsi majetek, ktery
Gzce souvisi s provozem ucinné soustavy zasobovani tepelné energie (déle jen ,Dalsi
majetek”). Ndjemce po celou dobu trvani PGvodni ndjemni smlouvy I, po celou dobu
trvani Plvodni ndjemni smlouvy Il a po celou dobu trvéni této smlouvy byl/bude
vyluénym vlastnikem DalSiho majetku;

(Kotle, DPS a Dalsi majetek spolecné dale jen ,,Majetek”). Seznam Majetku je uveden v pfiloze
G 5.

Dne 21. 7. 2020 spolu Smluvni strany déle uzaviely Najemni smlouvu (dale jen ,Pdvodni
ndjemni smlouva Il”), na jejimz zékladé doslo k prodlouZeni najmu (pachtu) budov, rozvodi a
pozemki vyuZivanych pro Gcel zajistovani dodavek tepla a teplé vody obyvatelstvu Najemci do
31.12. 2022.

Pronajimatel mél dle ust. ¢l. VII. odst. 7.3. Plvodni ndjemni smlouvy | uhradit Najemci dafiovou
ztistatkovou cenu Technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu pfi ukonceni Plvodni najemni
smlouvy. Dohodou obsaZzenou v ¢l. IV. odst. 8. PGvodni ndjemni smlouvy Il doslo k pfesunuti
této povinnosti Pronajimatele aZ ke dni ukoncéeni Plvodni najemni smlouvy Il s tim, Ze spolu
s vyporadanim Technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu mélo dojit k pfevodu Majetku na
Pronajimatele za cenu ve vysi darfiové zlistatkové ceny. V souvislosti s uzavienim této smlouvy
se smluvni strany dohodly, Ze k vypofadani Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu jakoz i
k Upravé podminek pro prfevod Majetku dojde postupem dle této smlouvy v souladu s jejim €l.
IV.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze ztitulu PGvodni ndjemni smlouvy | a Plvodni ndjemni
smlouvy Il za Nadjemcem ke dni podpisu této smlouvy neeviduje jakoukoli pohledavku (at
splatnou ¢i nesplatnou) s tim, Ze veskeré pfipadné naroky anebo pohleddvky Pronajimatele za
Ndjemcem vzniklé ze smlouvy ¢i vjeji souvislosti (véetné pripadné nahrady Skody,
bezdGvodného obohaceni, smluvnich pokut, Grokd z prodleni atd.) do okamZiku uc¢innosti této
smlouvy, v plném rozsahu a bez nahrady zanikaji, a to okamzikem G¢innosti této smlouvy.
Smluvni strany timto shodné konstatuji a prohlasuji, Ze mezi sebou spolu s touto smlouvou
uzaviraji Smlouvy na doddvku a odbér tepelné energie na zakladé kterych Ndjemce, jako
dodavatel, dodava tepelnou energii Pronajimateli, jeho pfispévkovym organizacim a dal3im
organizacim sidlicim ve Mésté Mohelnice, jako odbératellim, a to s G¢innosti od 01. 01. 2023
do 31. 12. 2027 (spole¢né dale jen ,Smlouvy na doddvku tepla“). Smluvni strany berou na
védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 1727 obcanského zakoniku je tato smlouva vzajemné
zévisld se Smlouvami na dodavku tepla. Nebude-li mezi smluvnimi stranami sjednano jinak,
zénik vSech Smluv na dodavku tepla (posledni z nich) jinym zptsobem nez splnénim nebo
zpGsobem nahrazujicim splnéni zplUsobuje zanik této smlouvy. Skonceni najmu dle této
smlouvy vyvold ukonceni platnosti a G¢innosti vySe uvedenych systémové propojenych a
vzajemné zavislych Smluv na dodavku tepla.

Smluvni strany déle konstatuji, Ze v pfipadé, kdy Nd&jemce bude Pronajimateli, jeho
pfispévkovym organizacim ¢i dalSim organizacim sidlicim ve Mésté Mohelnice dodévat
tepelnou energii i po 31. 12. 2027, a to at jiz na zakladé prodlouZeni nékteré ze Smluv na
dodavku tepla nebo na zdkladé nové uzaviené smlouvy ¢i smluv na dodavku tepla, k zaniku
této smlouvy postupem dle bodu 8. Preambule nedojde. V takovém pfipadé dojde k zaniku
této smlouvy a najmu dle této smlouvy k datu ukonceni viech prodlouzenych Smluv na
dodavku tepla a nové uzavienych smluv na dodavku tepla (posledni z nich). Naopak plati, Ze
skonéeni najmu dle této smlouvy vyvold ukonceni platnosti a G¢innosti vech prodlouzenych
Smluv na dodavku tepla a nové uzavienych smluv na dodavku tepla.



Chranéné

10. Vzhledem k tomu, Ze najemce bude predmét ndjmu uzivat ke své podnikatelské ¢&innosti a
s ohledem na charakter Pfedmétu ndjmu, je tato smlouva smlouvou pachtovni ve smyslu ust.
§ 2332 a nasl. ob¢anského zdkoniku. Smluvni strany se vsak dohodly, Ze v této smlouvy bude
misto pojmu pacht uzivan pojem ndjem a tomu odpovidajici pojmy (pronajimatel, ndjemce,
ndjemce, piredmét ndjmu atd.).

I. Pfredmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem movitych a nemovitych véci uvedenych
v pfiloze €. 2 této smlouvy, a Ze movité a nemovité véci uvedené v pfiloze €. 2 této smlouvy
jsou zpusobilé k uzivani, jsou bez pravnich vad a jejich uZivani nebrani Zzadné vécna bfemena ¢i
zdvazky (dale pouze , Pfedmét najmu*”).

2. Skutecnosti uvedené v predchdzejicim odstavci prokazuje Pronajimatel mj. i listem vlastnictvi,
ktery tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy.

3. Pronajimatel touto smlouvou prenechava Predmét najmu do uZivdni Najemce. Najemce
Pfedmét ndjmu od Pronajimatele do svého uZivani pfijimé a zavazuje se platit Pronajimateli za
uZivani Pfedmétu ndjmu sjednané najemné.

4. Tato smlouva je uzavirana za ucelem provozovani podnikani Najemce. Pfedmétem podnikéni
Ndajemce provozovanym v Pfedmétu najmu bude vyroba a obchod s tepelnou energii. Pfedmét
ndjmu je Ndjemce opravnén uZivat v souladu s jeho stavebnim a technickym uréenim.

5. Ndjemce prohladuje, Ze Pfedmét najmu hodld vyuzivat jako vyrobni a distribuéni zafizeni,
pripadné, Ze ¢ast véci tvoficich Pfedmét najmu pfenecha do podnajmu tieti osobé ke stejnému
vyuZiti. V této souvislosti Pronajimatel bere na védomi, Ze do pronajimanych nemovitosti
budou vjizdét nakladni automobily a jind dopravni a obsluzna technika, za jejiz pomoci bude
realizovano provozovdani a udrzba Pfedmétu ndjmu. Rovnéz tak budou do pronajimanych
nemovitosti vjizdét dopravni a obsluzna technika obchodnich partneri Ndjemce a jeho
pripadnych podndjemcl. Najemce bude respektovat pravidla a nafizeni majitele areélu, ve
kterém se nachazi Pfedmét najmu, tykajici se pohybu techniky a osob po arealu. Pronajimatel
s uvedenym souhlasi.

1. Doba a trvani smlouvy

1. Ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2037. Podminkou
nabyti U¢innosti této smlouvy je jeji uvefejnéni v registru smluv ve smyslu § 6 odst. 1. zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi.

2. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika pisemnou dohodu smluvnich stran anebo
vypovédi z divodll uvedenych dale v tomto odstavci, potazmo z diivodu uvedeného v odst. 8.
a 9. Preambule.

3. Najemce je opravnén najem (tuto smlouvu) pisemné vypovédét v pripadé, Ze Pronajimatel
hrubé porusuje své povinnosti vic¢i Najemci. Za hrubé poruseni povinnosti ze strany
Pronajimatele se povazuje zejména prodleni se spinénim jakéhokoliv zavazku Pronajimatele
trvajici déle nez 30 dni. Vypovéd vsak mizZe byt dana pouze v pfipadé pfedchoziho pisemného
upozornéni Ndjemce Pronajimateli, jehoZ soucasti je i pfimérena dodatecné poskytnuta Ihita
k napravé hrubé porusované povinnosti. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim
dnem mésice ndsledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena Pronajimateli.

4. Pronajimatel je opravnén najem (tuto smlouvu) pisemné vypovédét v pfipadé, Ze Najemce

"hrubé porusuje své povinnosti vi¢i Pronajimateli. Za hrubé poruseni povinnosti ze strany
Ndjemce se povazuje zejména prodleni s placenim najemného vice nez 30 dnl. Vypovéd vsak
muZe byt dana pouze v pfipadé predchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele Najemci,
jehoZz soucasti je i pfiméfena dodatecné poskytnuta IhGta k napravé hrubé porusované
povinnosti. Vypovédni doba Cini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena Najemci.
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Smluvni strany jsou déle opravnény najem (tuto smlouvu) pisemné vypovédét i bez uvedeni

ddvodu. Vypovédni doba ¢ini 12 mésicl a pocina bézet 1. ledna roku nésledujiciho po roce, ve

kterém byla vypovéd' dorucena druhé smluvni strané. Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze

vypovéd dle tohoto odstavce smlouvy je mozné ucinit nejdfive ve ¢tvrtém roce doby trvani \
této smlouvy, tedy s Ucinky vypovédi k 31. 12. 2027.

1ll. Najemné a zpuisob jeho placeni
Ndjemce se zavazuje Pronajimateli platit ndjemné za uZivani Pfedmétu ndjmu ve vysi
1,626.129,- K¢ (slovy jedenmilionsestsetdvacetsesttisicjednostodvacetdevét korun ceskych)
za rok. Ujednana cena je bez dané z pridané hodnoty. K ujednané cené bude pfipoctena DPH
dle platné legislativy.
Roéni ndjemné bude vidy hrazeno na zékladé Pronajimatelem vystavené faktury-dafiového
dokladu se zdanitelnym plnénim k 1. 12. kazdého kalendafniho roku (v ndvaznostina § 21 odst.
7.zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé;jsich predpist) se splatnosti
15 dni ode dne jeho doruceni Najemci.
Faktura vystavend Pronajimatelem musi obsahovat veskeré ndlezitosti dafiového dokladu dle
datiovych a ucetnich zakonl v platném znéni. Nebude-li faktura obsahovat predepsané
naleZitosti, je Ndjemce opravnén vratit ji k opraveni a doplnéni Gidajd. Oprdvnénym vracenim
faktury prestava platit plvodni IhGta jeji splatnosti a ode dne doruceni opravené faktury
pocind béZet nova.

IV. Prava a povinnosti Najemce a Pronajimatele
Nédjemce je opravnén dat pronajaté véci do podndjmu tfetim osobam jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje udéleni souhlasu bez vdzného
dlGvodu neodepfit.
Ndjemce je povinen na Pfedmétu najmu provadét na vlastni ndklad drobné opravy a udrzbu.
Drobnymi opravami a Udrzbou se pro Gcely této smlouvy rozumi opravy a Udrzba, jejichZ cena
nepfesahne v souhrnu ¢astku 50 000,- K¢/kalendarni rok.
Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav Pfedmétu
najmu, které ma provést Pronajimatel, a umozZnit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav. Pronajimatel je povinen zdvadu odstranit nebo se sNdjemcem dohodnout na
odstranéni zavady. Naklady na odstranéni zavad v takovych pfipadech nese Pronajimatel.
Najemce mulZe po prfedchozim prokazatelném pisemném souhlasu Pronajimatele provadét
dalsi technické zhodnoceni Pfedmétu najmu (dale jen ,Budouci technické zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu”). V pfipadé, Ze bude soucasti souhlasu i souhlas Pronajimatele s tim, Ze bude
Budouci technické zhodnoceni Pfedmétu najmu zarazeno do obchodniho majetku Najemce,
bude mu pisemné udélen i souhlas Pronajimatele s odepisovdnim Budouciho technického
zhodnoceni Pfedmétu najmu. Pokud béhem kalendarniho roku dojde ke zméné Pfedmétu
ndjmu, nebo ke zméné v rozsahu Technického zhodnoceni, nebo ke zméné v rozsahu Majetku,
Najemce a Pronajimatel uzaviou vidy k 31.12. kazdého roku, ve kterém zména nastala,
dodatek, kde tyto zmény budou zahrnuty. P¥i skonceni najmu dle této smlouvy se Pronajimatel
zavazuje uhradit Nédjemci dariovou zlstatkovou cenu Budouciho technického zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu v souladu s odst. 9. tohoto ¢lanku.
Ndjemce umozni Pronajimateli pfistup k Pfedmétu ndjmu za Ucelem kontroly uZivani
Pfedmétu najmu. Prohlidku je povinen Pronajimatel oznamit nejméné 5 pracovnich dni pred
datem prohlidky. O prohlidce bude sepsan zédpis podepsany pfitomnymi zastupci obou
smluvnich stran. Pronajimatel je povinen zachovat mléenlivost o vyrobnich a jinych
zéleZitostech Najemce a zavazuje se dodrzovani mi¢enlivosti zajistit i u osob, které se prohlidky
podle tohoto odstavce ztcastni.
Ndjemce se zavazuje zajistovat a hradit veSkeré povinné revize a kontroly pfedmétu najmu
(jedna se zejména o revize elektro, hasicich pfistrojl, bleskosvodd, vytahd apod.) a zajistovat
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a hradit s tim spojené odstranéni reviznich zavad. Najemce je povinen pfedloZit pronajimateli
kopie revizi a to nejpozdéji 14 dni pred nejzaz$im terminem pro provedeni dané revize.
Ndjemce je povinen pfi ukonleni najmu predat Pfedmét ndjmu Pronajimateli ve stavu
odpovidajicim béZznému opotfebeni a s prihlédnutim k provedenému Technickému
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, resp. k provedenému pfipadnému dal$imu technickému
zhodnoceni dle odst. 4. tohoto ¢lanku vySe (vCetné soudasti a pfislusenstvi), atd. a to ke dni
ukonceni ndjmu. Sohledem na ¢l. IV. odst. 10. této smlouvy se Pronajimatel zavazuje s
Pfedmétem ndjmu po dobu 90 dnli od ukonceni této smlouvy nakladat tak, aby nedoslo k jeho
znehodnoceni ¢i poskozeni. Stejné tak Pronajimatel se zavazuje po dobu 90 dnli od ukonéeni
této smlouvy nakladat s Majetkem tak, aby nedoslo k jeho znehodnoceni ¢ poskozeni.
Smluvni strany se dohodly, Ze k vyporadani stdvajiciho Technického zhodnoceni Pfedmétu
ndjmu dojde tak, Ze Pronajimatel uhradi Najemci finan¢ni ndhradu za provedené stavajici
Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu ve vysi dariové zlstatkové ceny stévajiciho
Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu k datu ukonceni této smlouvy. Rozsah stavajiciho
Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu véetné danové zlstatkové ceny k 31. 12. 2022 a
predpokladané dariové zlstatkové ceny k 31. 12. 2037 tvofi pfilohu €. 6 této smlouvy. Finanéni
nahrada za provedené stdvajici Technické zhodnoceni Predmétu najmu bude Pronajimatelem
uhrazena Néjemci na zdkladé faktury-danového dokladu vystaveného Ndjemcem do 15
kalendafnich dnti od okamziku skonéeni najmu dle této smlouvy se splatnosti 30 kalendafnich
dnt od jeho vystaveni, nebude-li mezi smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak. K cené
bude uplatnéna DPH dle platné legislativy.

Smluvni strany ddle sjednavaji, Ze pfi ukonceni této smlouvy mezi nimi dojde, kromé finan¢niho
vypofaddni za provedené stavajici Technické zhodnoceni Pfedmétu najmu ve vysi dafiové
zlistatkové ceny stavajiciho Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu podle predchoziho odst.
8. tohoto c¢lanku smlouvy, rovnéZ i k vyporadani prfipadného Budouciho technického
zhodnoceni Pfedmétu najmu, a to za finanéni ndhradu ve vysi danové zlstatkové ceny
Budouciho technického zhodnoceni pfedmétu najmu, pficemz vyse této finan¢ni nahrady bude
vypoctena dle ndsledujiciho vzorce:

ZC =PC - (3 DO)

kde:

Z€ se rozumi danova zlstatkova cena Budouciho technického zhodnoceni Pfedmétu
najmu

PC se rozumi vyse skutecné Najemcem vloZenych investi¢nich prostfedkl do provedeni

Budouciho technického zhodnoceni Pfedmétu najmu,
DO se rozumi suma Ndjemcem provedenych darovych odpisi Budouciho technického
zhodnoceni Pfedmétu najmu
S ohledem na vySe uvedené tak s ukonéenim této smlouvy vznika Pronajimateli povinnost
uhradit Najemci také jesté financni ndhradu specifikovanou vyse jako dariova zlstatkova cena
Budouciho technického zhodnoceni Pfedmétu najmu (ZC). Zlstatkova cena Budouciho
technického zhodnoceni Pfedmétu najmu bude Pronajimatelem uhrazena Najemci na zakladé
faktury-dariového dokladu vystaveného Ndjemcem do 15 kalendafnich dni od okamiZiku
skonceni ndjmu dle této smlouvy se splatnosti 30 kalendafnich dnii od jeho vystaveni, nebude-
li mezi smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak. K cené bude uplatnéna DPH dle platné
legislativy.
Jelikoz Majetek je nutny k provozu Gc¢inné soustavy zasobovani tepelné energie ve mésté
Mohelnice, dohodly se smluvni strany na nésledujicich podminkach daldiho nakladani s
Majetkem:
a. Vpripadé, kdy k ukonc¢eni doby najmu dle této smlouvy dojde v souladu s €l. Il. odst.
1 této smlouvy kdatu 31. 12. 2037, zavazuji se smluvni strany uzavfit do 90
kalenddrnich dnli od ukonceni této smlouvy kupni smlouvu, na jejimZ zékladé
Ndjemce prevede na Pronajimatele vlastnické pravo k stavajicimu Majetku za kupni
cenu ve vysi danové zlstatkové ceny stavajiciho Majetku, minimalné vSak v ¢astce
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1.000,- K¢. Rozsah stavajiciho Majetku véetné dariové zUstatkové ceny

k 31. 12. 2022 a predpokladané darové ztistatkové ceny k 31. 12. 2037 tvofi pfilohu

¢. 5 této smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze v uzavirené kupni smlouvé mezi

nimi vznika zaroven povinnost, kromé prevedeni vlastnického prava ke stavajicimu \
Majetku, i povinnost k prevedeni vlastnického prava k pfipadnému budoucimu

Majetku Najemce, vietné pripadného budouciho technického zhodnoceni

stavajiciho Majetku, a to za kupni cenu ve vysi darnové zlstatkové ceny, pficemz

vyse této ceny bude vypoctena dle ndsledujiciho vzorce:

ZC=PC- (3 DO)

kde:

ZC se rozumi dafova zlstatkovd cena budouciho Majetku Najemce, véetné
pripadného budouciho technického zhodnoceni stévajiciho Majetku

PC se rozumi vy3e skuteéné Najemcem vloZenych investicnich prostfedkd do

pofizeni/provedeni budouciho Majetku Najemce, véetné pfipadného
budouciho technického zhodnoceni stavajiciho Majetku
DO se rozumi suma Ndjemcem provedenych danovych odpisdi budouciho
Majetku Najemce, véetné pripadného budouciho technického zhodnoceni
stdvajiciho Majetku.
Kupni cena bude Pronajimatelem uhrazena Ndjemci na zakladé faktury-dafiového
dokladu vystaveného Najemcem do 15 kalendarnich dnt od okamziku uzavieni
kupni smlouvy se splatnosti 30 kalendafnich dnli od jeho vystaveni, nebude-li mezi
smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak. K cené bude uplatnéna DPH dle
platné legislativy.
Nédjemce a Pronajimatel berou na védomi, Ze pfipadny rozdil mezi prodejni cenou
(dariovou zUstatkovou cenou) a cenou obvyklou ke dni prodeje, ktery vznikne u
Majetku ve vlastnictvi Najemce, miZe byt predmétem dodate¢ného darfiového
vyporadani podle danovych pfedpist platnych ke dni prodeje, a to jak na strané
Pronajimatele, tak na strané Ndjemce. Pfipadnd dodanéni nebudou pfedmétem
vyrovnani mezi smluvnimi stranami.
V pfipadé, kdy k ukonéeni doby najmu dle této smlouvy dojde kdykoliv prfed datem
31.12. 2037 z dGvodu na strané Pronajimatele (typicky (i) vypovédi Najemce dle €l.
Il. odst. 3. této smlouvy, (ii) vypovédi Pronajimatele dle ¢l. Il odst. 5 této smlouvy
nebo (iii) ukonéenim Smluv o dodavce tepla ¢i nové uzavienych smluv na dodavku
tepla dle bodd 8. a 9. Preambule této smlouvy) je Pronajimatel opravnén do 15
kalendafnich dnl od ukonceni této smlouvy pisemné vyzvat Najemce k odprodeji
stavajiciho Majetku véetné jeho pripadného budouciho technického zhodnoceni a
budouciho Majetku, a to za cenu v misté a ¢ase obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem. V pfipadé uskutecnéni této vyzvy se smluvni strany zavazuji uzavfit do
90 kalendarnich dnti od ukonéeni této smlouvy kupni smlouvu, na jejimz zakladé
Ndjemce prevede na Pronajimatele vlastnické pravo k stavajicimu Majetku véetné
jeho pripadného budouciho technického zhodnoceni a k budoucimu Majetku.
Kupni cena bude Pronajimatelem uhrazena Ndjemci na zakladé faktury-dafiového
dokladu vystaveného Najemcem do 15 kalendarnich dnd od okamziku uzavfeni
kupni smlouvy se splatnosti 30 kalendafnich dnli od jeho vystaveni, nebude-li mezi
smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak. K cené bude uplatnéna DPH dle
platné legislativy.
V pripadé, kdy k ukonéeni doby najmu dle této smlouvy dojde kdykoliv pfed datem
31.12. 2037 z diivodu na strané Najemce (typicky (i) vypovédi Pronajimatele dle ¢l.
II. odst. 4. této smlouvy nebo (ii) vypovédi Najemce dle ¢l. Il. odst. 5. této smlouvy)
je Pronajimatel opravnén do 15 kalendarnich dnd od ukonceni této smlouvy
pisemné vyzvat Najemce k odprodeji stavajiciho Majetku véetné jeho pfipadného
budouciho technického zhodnoceni a budouciho Majetku, a to za kupni cenu ve vysi
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danové zlistatkové ceny, minimalné vsak v ¢astce 1.000,- K¢, pfiemz vyse této ceny
bude vypoctena dle nasledujiciho vzorce:

ZC=PC-(ZDO)

kde:

ZC se rozumi danova zlstatkova cena stavajicitho Majetku véetné jeho
pfipadného budouciho technického zhodnoceni a budouciho Majetku

PC se rozumi vySe skutecné Najemcem vloZenych investi¢nich prostfedki do

pofizeni/provedeni stavajiciho Majetku véetné jeho pfipadného budouciho
technického zhodnoceni a do budouciho Majetku
Z DO se rozumi suma Najemcem provedenych darovych odpisi stavajiciho
Majetku vcetné jeho pripadného budouciho technického zhodnoceni a
budouciho Majetku
V pfipadé uskute¢néni této vyzvy se smluvni strany zavazuji uzaviit do 90
kalendarnich dni od ukonceni této smlouvy kupni smlouvu, na jejimZ zakladé
Ndjemce prevede na Pronajimatele vlastnické pravo k stavajicimu Majetku véetné
jeho pripadného budouciho technického zhodnoceni a k budoucimu Majetku.
Kupni cena bude Pronajimatelem uhrazena Najemci na zakladé faktury-dariového
dokladu vystaveného Ndjemcem do 15 kalendarnich dnli od okamziku uzavreni
kupni smlouvy se splatnosti 30 kalendarnich dnli od jeho vystaveni, nebude-li mezi
smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak. K cené bude uplatnéna DPH dle
platné legislativy.
Ndjemce a Pronajimatel berou na védomi, Ze pripadny rozdil mezi prodejni cenou
(dariovou zlstatkovou cenou) a cenou obvyklou ke dni prodeje, ktery vznikne u
Majetku ve vlastnictvi Najemce, miZe byt predmétem dodatecného darového
vyporadani podle danovych predpist platnych ke dni prodeje, a to jak na strané
Pronajimatele, tak na strané Najemce. Pfipadnd dodanéni nebudou predmétem
vyrovnani mezi smluvnimi stranami.
Najemce je povinen pojistit Pfedmét ndjmu, a to od dne pocatku najmu podle této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci nikym a ni¢im neruseny pfistup k Predmétu najmu.
Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét ndjmu ke dni podpisu této smlouvy ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému (obvyklému) uZivani. JelikoZ Najemce v sou¢asné dobé jiz Predmét
najmu ma ve svém uzivani na zdkladé PGvodni ndjemni smlouvy, dohodly se smluvni strany, Ze
o predani a prevzeti Pfedmétu najmu nebudou smluvni strany sepisovat predavaci protokol, a
Pfedmét najmu se ma za predany okamzikem Gcinnosti této smlouvy.
Najemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli na ¢asti nemovitosti p.¢. 2364, jehoZ soucasti je
stavba €.p. 1418, v3e v k.U. Mohelnice, bezplatné a po celou dobu trvani této smlouvy umistit
hasi¢skou sirénu, rozvadéce a antény (konkrétné se jedna o umisténi na ¢asti zdi a Casti
vnitfniho prostoru budovy). Ndjemce se rovnéZ zavazuje umoznit pfistup Pronajimateli
k hasi¢ské siréné, rozvadéciim a anténé z diivodu provedeni nezbytnych oprav a Gdrzby. Hlavni
stoZar je umistén na Stitové zdi byvalé kotelny. StoZér je vyroben z pozinkované trubky priimér
89 mm a délky 2 m, uchyceni je na chemické hmoZdinky. Na stoZdru jsou dva spoje v pdsmu
10,5 GHz. Prvni spoj Miracle 1510 s 65 cm anténou mifi na nadrazi Mohelnice. Druhy spoj
Miracle 2013 s 30 cm anténou mifi na budovu hasicl (vzddlenost cca 140 m.) Ddéle je ve staré
kotelné instalovan rozvadéc¢ (rack 10U) vedle rozvadéce pro hldsi¢ hasi¢d. V rozvadéci jsou
umistény vnitfni jednotky obou spojl, zalozni zdroj, pfipadné switch. Propojeni anténni
soustavy s vnitfnimi jednotkami je 1x coax, 1x venkovni UTP cat5e, 1x 2x1 napdjeni 48 V. Stozar
a antény jsou uzemnény na zemnici soustavu objektu staré kotelny. Kabely jsou vedeny
v chranicce, trasa je dle domluvy s pracovniky najemce. Siréna je umisténa na elni atice byvalé
kotelny, je napajena ze stavajiciho rozvadéce R2 a ovladéna z rozvadéce pro hlasi¢ hasicu.
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V. Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména
obcanskym zakonikem.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze budou chrénit a utajovat pred tfetimi osobami skute¢nosti tvofici
obchodni tajemstvi, divérné informace a jiné skuteCnosti, se kterymi pfisly do styku v
souvislosti se smlouvou. Smluvni strany sjedndvaji, Ze divérnymi informacemi jsou veskeré
informace, podklady a dokumenty poskytnuté v souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné
dostupné ve verejnych informacnich zdrojich. To neplati v pfipadé, kdy Pronajimatel bude
jakymkoli zplisobem prevadét vlastnické pravo (zejména, nikoli vdak pouze prodejem, sménou,
vlozenim do zakladniho kapitélu, zajistovacim prevodem atd.) k Nemovitostem na teti osobu;
v takovém pripadé smluvni strany ujednavaji, Ze Pronajimatel je povinen ucinit obsah této
smlouvy o najmu prilohou jakéhokoli pravniho dokumentu (zejména smlouvy), jehoz uzavreni
je predpokladem (titulem) pro zménu vlastnického prava k Nemovitostem. V pfipadé, Ze tak
Pronajimatel neucini a na nového vlastnika Nemovitosti by se ve smyslu § 2221 ob¢anského
zakoniku nevztahovala ujednani o pronajimatelovych povinnostech, které nestanovi zdkon, tak
tyto pronajimatelovy povinnosti na ramec zakona budou nadale zavazovat Pronajimatele dle
této smlouvy. Bez ohledu na tuto dohodu Pronajimatel vidy odpovidd Ndjemci za $kodu, ktera
mu pripadné vznikne v dlsledku poruseni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce.

3. Najemce bere timto na védomi, Ze cely obsah smlouvy bude v souladu se zdkonem ¢. 340/2015
Sb., 0 zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), zvefejnén v tomto registru véetné metadat této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti zverejnéni v registru smluv v zakoné o registru smluv
stanovené |haté. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze ve smlouvé neni obsaZeno
ustanoveni, které by naplriovalo znaky obchodniho tajemstvi.

4. Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajl a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajid), v platném znéni (déle jen
»Nafizeni“), a se zakonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajl, v platném znéni (dale
jen ,Z0ZOU"). Kazda ze smluvnich stran je povinna zajistit soulad své ¢innosti s NaFizenim a se
Z0z0U a obstaravat osobni tdaje od subjekt(l udajdi pouze zakonnym zpiisobem v souladu s
¢lankem 6 Nafizeni a v souladu se vSemi zasadami uvedenymi v ¢lanku 5 Nafizeni.

5. Zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny na podkladé dohody smluvnich stran.
Dohoda musi mit pisemnou formu odcislovanych dodatkli této smlouvy, podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ 1 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel
a 1 vyhotoveni obdrzi Ndjemce.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcd obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem zverejnénim v registru smluv dle zvlastniho pravniho predpisu.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji dobrovolné, srozumitelné, vazné a urcité,
prosty omylu a Zadna z nich nebyla ani v tisni ani pod vlivem jednostranné nevyhodnych
podminek, na znameni ¢ehoZ pfipojuji nize podpisy opravnénych zastupcid k vypsanému ndzvu
smluvni strany.

9. Uzavreni této smlouvy schvalila Rada mésta Mohelnice na svém jednani dne 16.11.2022
usnesenim ¢. 53/2/RM/2022. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze zamér pronajmout/propachto-
vat Pfedmét ndgjmu Najemci byl zvefejnén v souladu s ust. § 39 odst. 1. zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Znalecky posudek ¢. 01/2020
Pfiloha ¢. 2 — Pfedmét najmu

Pfiloha €. 3 — Mapa rozvodu
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Pfiloha €. 4 — List vlastnictvi k ¢asti Predmétu najmu

Pfiloha €. 5 — Seznam Majetku v¢etné danové zlstatkové ceny k 31. 12. 2022 a predpokladané
danové zlstatkové ceny k 31. 12. 2037

Pfiloha €. 6 — Seznam Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu véetné darové zlstatkové ceny
k 31.12. 2022 a predpokladané darové zlstatkové ceny k 31. 12. 2037

: B
V Mohelnici dne: V Ostraveé dne: é AL 2&"2?—

Pronajimatel - mésto Mohelnice

zastoupené starostou Ing. Pavlem Kubou

mistopredseda rady jednatell

¢len rady jednatell




