SMLOUVA ¢. 20221212/33

0 najmu prostoru slouziciho podnikéni uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku mezi témito smluvnimi stranami:

Statni zkuSebnou stroju, a. s.

Ttanovského ul. &. 622/11, Praha 6 — Repy, PSC 163 04,

zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 9314
IC: 27146235  DIC: CZ27146235

bankovni spojeni: CSOB, a. s., Giet &. 191024928/0300

zastoupena predsedou piedstavenstva Ing. Zbynikem Jefabkem, MBA, Ph.D.

jako pronajimatelem,

a

Statni statek Jene¢, s.p. v likvidaci

se sidlem: Praha 6 — Repy, Ttanovského 622/11, PSC 163 00
zastoupeny Ing. Ladislavem Vilimovskym, likvidatorem

IC: 00016918

jako najemcem

I
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢. p. 622/11, stojici na pozemku p. ¢. 382, situované na adrese
Ttanovského €. 622/11, 163 04 Praha 6 — Repy (dale jen budova ,,E®).

2. Pfedmétem najmu je

a) 6 kancelafskych mistnosti situovanych v ptizemi budovy "E" o celkové podlahové plose 147,44
m’ véetné kuchynky, sprchového koutu a chodby oddélenych od ostatnich prostor vchodovymi
dvefmi.

b) predmétem najmu je pronajem parkovaci plochy - zamkova dlazba vychodné od budovy "E"
o plose 75 m2,

3. Pronajimatel poskytuje v souvislosti s pronajmem mistnosti tyto zakladni sluzby:
a) dodavku elektrické energie,

b) dodavku vody a odvod splaskovych a srazkovych vod,

C) vytapéni pronajatych mistnosti,

d) odvoz pevného komunalniho odpadu,

e) denni sluzbu na vratnici a no¢ni ostrahu,

4. Najemce bude pronajaté prostory vyuzivat k podnikatelskym aktivitim v souladu s jejich uré¢enim
jako kancelare.

Zména Gcelu uzivani pronajatych prostor podléha souhlasu pronajimatele.

1.
Doba najmu
1. N4jem je uzaviran od 1. 1. 2023 na dobu neurcitou s oboustrannou tfimési¢ni vypovédni lhitou.

2. Pfi naplnéni nize uvedenych smluvnich dévodid, mize tuto ndjemni smlouvu vypoveédét
pronajimatel 1 ndjemce s jednomésicni vypovédni lhitou

2.1. Pronajimatel mtze tuto najemni smlouvu vypovédét s jednomésic¢ni vypovédni lhitou z téchto
duvodi:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,
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b) je najemce vice nez jeden mésic dnii v prodleni s placenim penéZnich zavazka vici pronajimateli,

2.2. N4jemce muze tuto najemni smlouvu vypoveédét s jednomési¢ni vypoveédni lhiitou z téchto

divodu:

a) ztratil zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal,

b) nebytovy prostor se bez zavinéni najemce stane nezpusobily k G¢elu podle bodu 3. ¢l. I. této
smlouvy,

€) pronajimatel hrubé porusuje své zakladni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

3. Vypovédni lhiita pocina vzdy bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovedi druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel i najemce mohou ukoncit najemni vztah kdykoliv dohodou za vzajemné sjednanych
podminek.

5. Najemce je povinen po skonceni doby najmu objekt vyklidit a uklizeny ptedat pronajimateli ve
stavu odpovidajicimu fadnému uzivani, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu. V ptipadé poruseni této
povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 3 000,- K¢, za kazdy den prodleni. Vznikne-li
pronajimateli pravo na plnéni z tohoto bodu, vystavi pronajimatel najemci na tuto smluvni pokutu
danovy doklad. Pronajimatel se zavazuje, Ze v ptipadé, Ze bude mit za to, Ze najemce prostory fadné a
v¢as nevyklidil, najemce na tuto skute¢nost neprodlené pisemné upozorni.

1.
Cena a platebni podminky
1. Vyse najemného byla sjednana podle zdkona ¢. 526/1990 Sb. dohodou smluvnich stran a €ini:
37 860,- Ké/mési¢né/bez DPH
Néjemné bude najemcem hrazeno na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem.

2. Najemce uhradi pronajimateli vydaje za poskytované zakladni sluzby uvedené v ¢l. I, bodu 2 této

smlouvy v dale stanoveném rozsahu:

a) Uhrada za odbér elektrické energie bude stanovena podle skute¢né spotieby odeétené na
elektroméru Cislo 4203805 nainstalovaného v budové ,,E“ a to ve vysi 50% této skute¢né spotieby.
Spotfebovana el. energie bude uctovana cenami, za které je nakupovana pronajimatelem.

b) Uhrada za dodavku vody (vodné) a odvod splagkovych vod (stoéné), bude stanovena podle
skute¢né spotieby vody odectené na vodoméru budovy ,,E“ podle a to ve vysi 50% této skute¢né
spotieby vody.

¢) Uhrada za vytapéni pronajatych prostor bude stanovena podle skuteéné spotfeby plynu odedtené
na plynoméru ¢islo 005192588 nainstalovaného v budové ,,E“ a to ve vysi 50% této skutené
spotteby. Spotfebovany plyn bude G¢tovan cenami, za ktery je nakupovan pronajimatelem.

d) Uhrada za odvoz pevného komunélniho odpadu bude stanovena pausalem ve vysi 392,- K&
mésicné.

e) Uhrada za ostrahu pronajatych mistnosti a pronajaté plochy je stanovena pausalni ¢astkou a &ini
10 994,- K¢ ¢tvrtletné.

3. Pronajimatel ma pravo upravovat vysi nagjemného dle mezirocniho naristu miry inflace vyjadiené
prirastkem primérného indexu spotiebitelskych cen publikované Ceskym statistickym tfadem. Obg
smluvni strany se dohodly, ze v ptfipadé uplatnéni tohoto prava piepocita pronajimatel stejnym
indexem vysi nového najemného a jeho vysi sdéli najemci pisemné, spolu s datem pocatku jeho
platnosti.

4. Najemce bude hradit pronajimateli ndjemné a sluzby spojené s pronajmem dle ¢l1. TIT mési¢né, na
zaklad¢ danovych doklada vystavenych pronajimatelem.

5. Bude-li najemce v prodleni s placenim daniovych dokladi dle této smlouvy, je povinen uhradit
pronajimateli urok z prodleni v zakonné vysi platné ke dni prodleni.

6. Uvedené ceny jsou cenami zakladnimi, ke kterym bude piictena zakladni sazba DPH v zakonné
VySi.



V.

Vzijemna prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel pfenechava ptedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém k obvyklému uzivani a v tomto stavu
bude prostory svym nakladem udrzovat. Pronajimatel je povinen ptedat najemci predmét najmu
vyklizeny.

2. Pronajimatel bude zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno.

3. Njjemce je opravnén uzivat pronajaty nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve
a zpusobem obvyklym vzhledem k ucelu pronajmu.

4. Najemce je opravnén dat predmét ndjmu dle této smlouvy do podnajmu tieti osobé. Najemce je
opravnén dat predmét ndjmu tieti osobé do podnajmu pouze v rozsahu a za podminek odpovidajicim
této ngjemni smlouve.

5. Najemce je povinen respektovat pokyny pronajimatele stanovené ve smérnicich a ptikazech feditele
Statni zkusebny stroju a. s., které se vztahuji k organizaci provozu a k ochrané majetku v arealu
pronajimatele, a to v podobé¢ jaké jsou platné ke dni podpisu této smlouvy.

Jsou jimi:

e Pravidla pro vstup 0sob a vjezd vozidel,

e Vnitini smérnice pro ostrahu majetku v arealu Statni zkusebny stroji a.s..

Vsechny uvedené vnitropodnikové normy jsou v platném znéni k dispozici na ekonomickém ttvaru
Statni zkusebny stroji a.s.. V ptipad€, Ze pronajimatel zméni obsah jim vydanych vyse uvedenych
norem, je najemce povinen se timto novym znénim norem fidit pouze v piipad¢, ze bude dodatkem
zménéna prislusna piiloha této najemni smlouvy.

6. Najemce se zavazuje, Ze v rdmci své ¢innosti v pronajatém nebytovém prostoru bude dodrzovat
predpisy upravujici oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany. Najemce je
povinen zabezpecit plnéni ustanoveni zdkona o pozarni ochrané a zdkona o odpadech v platném znéni
a souvisejicich zakonnych predpist. Dale je najemce povinen zabezpecit plnéni jednotlivych
ustanoveni vSech zakonil a predpist upravujicich oblast hygieny a ekologie a odpovida za havarie a
ptipadné ekologické skody vzniklé inikem pohonnych hmot, maziv a jinych skodlivin. V tomto
smyslu odpovédnosti je povaZzovan najemce za samostatny pravni subjekt.

7. Najemce je povinen udrzovat poradek a Cistotu v pfedmétnych prostorach véetné bézné udrzby
obvyklym zptisobem na své vlastni naklady. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav na pronajatém objektu a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

8. Stavebni upravy je najemce opravnén provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

9. Pronajimatel zajist'uje spole¢nou vratni sluzbu vstupu do arealu a ochranu objekti a jejich
ptislusenstvi ve svém aredlu v Praze 6 - Repich najatou ochrannou sluzbou nepfetrzité po celych 24

hodin.

10. Najemce je povinen v¢as poskytovat pronajimateli veskeré informace, nezbytné pro fadny vykon
ochrany objektu. Skutecnosti pfedem znamé, resp., které je mozno piedvidat, je povinen najemce
sdélit pronajimateli s dostatecnym predstihem.

11. Najemce a pronajimatel si vzajemné odpovidaji za §kody, které vzniknou v souvislosti s plnénim
této smlouvy prokazanym zavinénim.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. V ptipadé¢ skody, vzniklé pronajimateli v souvislosti s plnénim této smlouvy, odpovida najemce
podle miry svého zavinéni. Pojisténi ¢innosti a majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu je
zalezitosti najemce.



2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcti obou smluvnich stran a G¢innosti
dnem 1. 1.2023

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi po jednom exemplafi této smlouvy.

4. Tato smlouva nahrazuje veskeré predchozi smlouvy vé. jejich dodatki (smlouva €. 1/21/01//09)
uzaviena dne 20. 3. 2009, ujednani nebo dohody mezi pronajimatelem a najemcem ohledné predmétu
této smlouvy. Zadné prohlaseni, ptislib, zména nebo dodatek nejsou pro druhou smluvni stranu
zavazné, pokud nejsou v pisemné podob¢ a podepsané za kazdou stranu k tomu opravnénym
zastupcem smluvni strany.

V Praze dne 12.12.2022

Néjemce: Pronajimatel:
Ing. Ladislav Vilimovsky Ing. Zbynék Jetabek, MBA, Ph.D.
likvidator predseda predstavenstva



