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SMLOUVA O NÁJMU NEMOVITOSTI 
VS - 876, SML 0286/2011 

I. Smluvní Strany 

Královská kaııonie premonstrátů na Strahově 
se sídlem Strahovské nádvoří ě.1/ 132, 118 00 Praha 1 

zastoupená Michaelem Josefem Poj ezdným, O. Praem., opatem Strahovským 
IČ; 00415090 
DIČ; CZ00415090
bankovní Spojení: 
(dále jen ,,pronajímatel“) 

Milevské muzeum, příspěvková organizace 
se sídlem Klášterní 563, 399 01 Milevsko 
zastoupené Vladimírem Šindelářem, ředitelem 
IČ: 00374652 
bankovní Spojení: 
(dále jen „náj emce“) 

Město Milevsko 
se sídlem Náměstí E. Beneše 420, 399 01 Milevsko 
Zastoupené Bc. Zdeňkem Heroutem, starostou 
IČ; 00249831 
DIČ; CZ00249831
bankovní Spojení:
(dále jen ,,ZřiZOvatel“) 

II. Úvodní ustanovení-preambule 
1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem budovy ě. p. 557 postavené na Stavební parcele 

parc. Č. 540/2 V Milevsku. Předmětná nemovitosti jsou zapsány na LV č. 2586 
uKataStrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Písek, pro obec a k. ú. 
Milevsko. 

2. Pronajímatel prohlašuje, že na shora uvedených nemovitostech neváznou žádná zástavní 
práva, věcná břemena ani jiné právní Závazky ve prospěch třetích osob, tedy prohlašuje, že 
právní stav předmětných nemovitostí odpovídá zápisu na příslušném listu Vlastnictví 
evidovaném V katastru nemovitostí. 

III. Předmět Smlouvy 
Předmětem této Smlouvy je úprava nájemního vztahu mezi pronajímateìem na Straně jedné 
a nájemcem na Straně druhé za účasti města Milevska v pozici zřizovatele nájemce a ručitele za 
finanční Závazky nájemce Z této Smlouvy vyplývající.
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IV. Předmět nájmu 
Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci kužívání nemovitosti uvedené V článku II. 

odst. 1 této Smlouvy. Podlahová plocha nebytových prostor domu č. p. 557, Situovaného na 
Stavební parcele parc. č. 540/2, vše V k. ú. Milevsko, činí celkem 917,5 m2. Předmět nájmu není 
nájemce oprávněn svěřit do podnájmu. 

V. Účel nájmu 
1. Pronajímatel přeneehává nájemci předmět nájmu za účelem provozování muzea a činností se 

sjeđnaným účelem nájmu přímo souvisejících. Obě Strany shodně prohlašují, že V okamžiku 
podpisu této Smlouvy není předmět nájmu způsobilý k Sjednanému účelu užívání. Z toho 
důvodu Sc pronajímatel zavazuje provést takové Stavební úpravy, které užívání předmětu 
nájmu sjednaným účelem umožní. Způsobilý předmět nájmu se pronajímatel zavazuje předat 
nájemci formou oboustranně podepsaného protokolu nejpozději do 31. 7. 2012. Protokol 

O převzetí předmětu nájmu náj emcem se stane nedílnou Součástí této Smlouvy. 
2. Nájemce výslovně prohlašuje, že bezdůvodně neodmítnc převzetí předmětu nájmu. 

V případě, že předmět nájmu nebude nejpozději ke dni 31. 7. 2012 způsobilý k sj ednanému 
účelu, vzniká nájemci právo odepřít převzetí předmětu nájmu a odstoupit od této Smlouvy ve 
smyslu ust. § 67 9 odst. l zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník. 

VI. Doba nájmu 
1. Nájemní vztah se sjednává S účinností ode dne protokolárního převzetí předmětu nájmu 

nájemcem. Nájem se sjednává na dobu určitou do 31. 12. 2022. 
2. Pokud některá ze smluvních stran neprojeví do uplynutí sjednané doby nájmu vůli tuto 

Smlouvu ukončit, nájemní vztah bude trvat za totožných podmínek nadále, přičemž doba 
nájmu se V takovém případě změní Z doby určité na dobu neurčitou. 

VII. Nájemné 

1. Výše nájemného za užívání nemovitostí, Specifikovaných V čl. IV. této Smlouvy, je 

stanovena na základě dohody smluvních stran ve výši 130,- Kč/m2/rok. Celkem činí 

119 275,- Kč/rok, počínaje rokem 2013. 
2. Smluvní strany se výslovně dohodly, že nájemné bude placeno čtvrtletně na účet 

pronajímatele, vedený u KB, a.s., v Praze 1, č. ú.: 44645011/0100, VS 876, a to v těchto 
termínech: 

- nájemné za 1. čtvrtletí ve výši 25 % stanoveného nájemného do 15.2. příslušného 
kalendářního roku 

- nájemné za 2. čtvrtletí ve výši 25 % stanoveného nájemného do 15.5. příslušného 
kalendářního roku 

- nájemné za 3. čtvrtletí ve výši 25 % stanoveného nájemného do 15.8. příslušného 
kalendářního roku 

- nájemné za 4. čtvrtletí ve výši 25 % stanoveného nájemného do 15.11. příslušného 
kalendářního roku 

3. Nárok pronajímatele na úhradu nájemného za užívání předmětu nájmu vůči nájemci vzniká 
teprve počínaje dnem 1. 4. 2013. DO 31. 3. 2013 tedy nájemce bude užívat předmět nájmu 
podle této smlouvy z důvodu nezbytného postupného Stěhování a tedy v důsledku 
nemožnosti užívání předmětu nájmu Sj ednaným účelem bezúplatně.
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4. Smluvní strany se dohodly, že sjednané nájemné dle odst. l tohoto článku může 
V 

pronajímatel počínaje kalendářním rokem 20l4 vždy k 1. 7. kalendářního roku jednostranně 
zvýšit O tzv. průměrnou roční míru inflace, která je každoročně zveřejňována ve 12. čísle 
přehledů vydávaných Českým statistickým úřadem pod názvem „Indexy spotřebitelských 
cen“. Nový výpočet nájemného bude nájemci písemně oznámen nejpozději do 30. 6. 
příslušného kalendářního roku. 

5. Smluvní strany se zavazují, že V případě, že by roční inflace nebyla zveřejňována formou, jak 
uvedeno výše, uzavřou dodatek k této Smlouvě, jímž nahradí tuto infiační doložku. 

6. Smluvní strany se výslovně dohodly, že v případě prodlení S úhradou nájemného v termínech 
dle čl. VII. odst. 2 této Smlouvy zaplatí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % 
Z dlužné částky, a to za každý den prodlení. 

VIII. Služby související S ııáiemníın vztahem 
l. Smluvní Strany se výslovně dohodly, že nájemné dle čl. VII. nezahrnuje náklady na úhradu 

Služeb souvisejících S užíváním předmětu nájmu, konkrétně náklady na elektrickou energii, 
plyn, vodné a stočné, odvoz komunálního odpadu, S tím, že tyto náklady ponese V plném 
rozsahu nájemce, který si rovněž zajistí přihlášení příslušných měřicích přístrojů a služeb. 

2. Úklid části pozemku parc. ě. St. 5 38 V k. ú. Milevsko na tzv. 2. nádvoří Milevského kláštera, 
která je graficky vyznačena V situačním náčrtku, tvořícím Přílohu č. 1 této Smlouvy, zajistí 
na vlastní náklady nájemce, za úklid zbylých ploch Zodpovídá pronajimatel. Pokud bude 
sousedící dům č. p. 558 V budoucnu využíván k obytným či kancelářským 
účelům, zajistí si nájemce nebo pronajímatel č. p. 558 úklid přístupové cesty do 
tohoto domu na vlastní náklady. 

3. Nájemce má právo parkovat na tzv. 2. nádvoří Milevského kláštera pěti automobily 
a návštěvy mají právo parkovat čtyřmi automobily na vyhrazených parkovištích 
zakreslených V Příloze č. 2 této Smlouvy. 

IX. Odpovědnost nájemce za škody; 
Ná`emce se Zavazu`e že nemovitosti S ecifikované v čl. IV. bude O dobu ná`mu užívat ouze z P 
k Sjednanému účelu, a že při užívání bude dbát na dodržování protipožárních a bezpečnostních 
předpisů. Nájemce odpovídá pronajímatelí za škody, které by eventuelně způsobil na předmětu 
nájmu. Nájemce neodpovídá za nahodìlou Zkázu a poškození předmětu nájmu, jakož i zkázu a 
poškození předmětu nájmu, které nezavinìl. 

X. Prohlášení a povinnosti smluvních stran 
l. Pronajímatel se zavazuje, že předmět nájmu dle této Smlouvy nepoužíje bez písemného 

souhlasu nájemce jako zástavu. 
2. Pronajímatel se zavazuje, že nájemce bude moci nerušeně užívat předmět nájmu a umožní 

přístup, příjezd, odchod a odjezd pracovníků inávštěvníků Milevského muzea k předmětu 
nájmu podle čl. IV. této Smlouvy. 

3. Po ukončení účinnosti této Smlouvy nájemce protokoláıně předá pronájímateli předmět 
nájmu, a to ve stavu odpovídajícím Sj ednanému účelu užívání. 

4. Pronajímatel se zavazuje, že pokud bude realizovat v sousedství předmětu nájmu (2. nádvoří 
Milevského kláštera) společenské nebo Stavební akce, dotknou se provozu nájemce pokud 
možno jen vnezbytném rozsahu. Rozsah a termíny takových akcí je pronajímatel povinen 
ohlásit nájemci S dostatečným časovým předstihem nejméně 30 dní předem, s výjimkou
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neodkladných stavebních a rekonstrukčních prací způsobených na předmětu nájmu 
mimořádnou pojistnou událostí. 

5. Pronajimatel se zavazuje, že nejpozději do 31.1.2012 zajistí změnu způsobu využití Z „objekt 
bydlení“ na „objekt občanské vybavenosti“. Splnění tohoto závazku je předpokladem pro 
řádné předání předmětu nájmu nájemci ve stavu způsobìlém Sj ednanému účelu. 

XI. Pojištění 

Pronajímatel se zavazuje, že na vlastní náklady předmět nájmu řádně pojistí. Rozsah pojištění 
acena pojištění budou vždy sjednány způsobem V místě a čase obvyklým. Jedno vyhotovení 
pojistné smlouvy předá do 90 dnů od jejího uzavření nájemci. Nájemce je povinen náklady 
spoj ené S pojištěním předmětu nájmu lx ročně uhradit pronajimateli, a to na základě daňového 
dokladu ~ faktury se splatností 14 dnů ode dne doručení. Součástí daňového dokladu - faktury je 
vždy způsob výpočtu výše pojistného pro daný kalendářní rok. 

XII. Škody na předmětu nájmu 
vr 

Dojde-li k poškození nebo zničení domu č. p. 557 nebo jeho casti požárem či jinou pojistnou 
událostí v době účinnosti této smlouvy, zajistí pronajimatel na vlastní náklady opravu či 

přestavbu, ato v rozsahu, aby předmětná nemovitost mohla sloužit stejnému účelu jako před 
poškozením či zničením. Ustanovení § 673 a § 674 zákona č. 40/ 1964 Sb., občanský zákoník, 
tímto ustanovením není dotčeno. 

XIII. Zvláštní ujednání 

l. Nájemce se zavazuje, že bude po celou dobu trvání této smlouvy provádět na vlastní náklady 
drobné opravy a běžnou údržbu. Smluvní Strany se dohodly, že pro výklad pojmu drobných 
oprav a nákladů Spojených S běžnou údržbou včetně stanovení výše nákladů na jednu opravu 
se bude vycházet Z nařízení vlády č. 258/1995 Sb., kterým se provádí občanský zákoník, ve 
znění pozdějších předpisů. Nájemce je srozuměn S tím, že Stavební úpravy, na které se 
vztahuje kolaudační souhlas nebo potvrzení stavebního úřadu, že stavba je schopná užívání, 
je oprávněn provádět pouze na základě předem daného písemného souhlasu pronajímatele. 

2. Nájemce se zavazuje, že umožní pronajímateli na jeho vyžádání kontrolu stavu předmětu 
nájmu. Vstup do depozitářů bude umožněn jen za přítomnosti Správce příslušného 

depozitáře. 

XIV. Prohlášení ručitele 

Město Milevsko jako zřizovatel nájemce (příspěvková organizace města Milevska) ručí za 

Íinanční závazky nájemce vůči pronajimatelí. 

XV. Závěrečná ustanovení 
l. Pronajímatel je oprávněn jednostranně písemně vypovědět nájemní Smlouvu, pokud by 

nžý emce hrubýın způsobem porušovali její ustanovení, zejména pak Z níže uvedených 
důvodů: 

a) pokud by nájemce byl V prodlení S úhradou nájemného v tennínech specifikovaných 
v čl. VII. odst. 2 O více jak 6 měsíců, 

b) pokud by nájemce užíval předmět nájmu v rozporu S účelem nájmu,
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c) pokud by nájemce hrubě porušil ustanovení specifikovaná V čl. VIII. odst. 1 a IX., 
d) pokud by nájemce porušil povinnosti specifikovaná V čl. XI., 
e) pokud by nájemce porušil ustanovení Specifikované V čl. XIII. Odst. 1, tj. pokud by 

prováděl V nemovitosti stavební úpravy podléhající stavebnímu povolení či oznáınení 
bez předchozího souhlasu pronajímatele. 

Náj emce je oprávněn vypovědět nájemní smlouvu, pokud by pronajímatel hrubým způsobem 
porušoval její ustanovení, zejména pokud by porušil ustanovení Specifikované V čl. X. odst. 
1 a 2. 
Výpovědní lhůta činí V případech uvedených V čl. XV. Odst. 1 a 2 této smlouvy 6 měsíců 
a počíná běžet od 1. dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé Smluvní straně. 
Nájemce je dále oprávněn tuto Smlouvu vypovědět i bez udání důvodu. V tomto případě 
Výpovědní lhůta činí 1 rok a počíná běžet od 1. dne měsíce následujícího po doručení 
výpovědi pronajimateli. 
Nájemní poměr může být ukončen též dohodou smluvních stran. 
V případě ukončení předmětu nájmu před uplynutím data 31.12.2022 výpovědí nebo 
dohodou nepřísluší nájemci refundace za případně neumořenou část nákladů vynaložených 
na zhodnocení předmětem nájmu, eventuelně za neobydlené a již uhrazené nájemné. 
Smluvní strany se výslovně dohodly, že tato smlouva nabývá účinnosti protokolámím 
převzetím nemovitostí náj emcem. 
Pronajímatel a město Milevsko se dohodly, že S účimostí ke dni 31.03.2013 zaniká nájerrıní 
smlouva uzavřená mezi nimi dne 1. února 1991. 
Uzavření nájemní smlouvy schválila Rada města Milevska dne 12.09.2011 usnesením č. 

409/11 ze dne 13.09.2011 po předchozím souhlasu S převzetím ručitelského závazku 
Zastupitelstvem města Milevska dne 07.09.2011 usnesením č. 87/11 ze dne 08.09.2011. Toto 
prohlášení se činí podle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, V platném znění a považuje 
se za doložku potvrzující splnění podmínek zákona. 
Smluvní Vztah založený touto smlouvou se řídí Zákonem č. 40/1964 Sb., občanský zákoník. 
Případné Spory budou řešeny místně a věcně příslušným obecným soudem České republiky. 
Změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny pouze písemnou formou, a to 
očíslovanými dodatky k této Smlouvě. 
Tato Smlouva je vyhotovena V 6 stejnopisech, Z nichž každá smluvní Strana obdrží po 2. 
Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely svobodně a Vážně, že ji neuzavřely 
V tísni či za nevýhodnýoh pod vé podpisy. 

ký `ı'eŽlitçJÍM'íleVSkého muzea Starosta města M

, . _ 

- “ 8 . 1: Vyznacenı plochy, která bude ve sprave Mılevského muzea 
Prıloha č. 2: Parkovací místa pro Milevské muzetun 
Doložka 
Regionální rada regionu soudržnosti Jihozápad se sídlem Jeronýmova 1750/21, 370 01 České 
Budějovice, IČ 75086999, souhlasí S uzavřením a zněním této smlouvy. 

V Ceských Budějovicích dne ................... ..
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VAŠE ZN.: uk-442/2011 
ZE DNE: 14.10.2011 
NAŠE ZN.: 
VYŘIZUJE: 
TELEFON: 
E-MAIL:
DATUM: 9.12.2011 
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JIHOZÁPAD ‹ ' ' 

Jeronýmova 21/1750 
370 01 Ceské Budejovice 

Vážený pan 
Michael Josef Pojezdný O.Praem. 
opat Strahovský 
Strahovské nádvoří 1/132 
118 00 Praha1 

Souhlas poskytovatele dotace s pronájmem majetku pořízeného Z dotace ROP NUTS II Jihozápad V projektu č. CZ.1.14/3.2.00/05.01761, název projektu Zřízení nového sídla Milevského muzea 
(rekonstrukce domu č.p. 557 v Milevském klášteře) 
Váženýpane, 

na základě Usneseni Výboru Regionální rady regionu soudržnosti Jihozápad č. 573/2011 ze dne 
5.12.2011 Vám Oznamujeme, že poskytovatel dotace Regionální rada regionu soudržnosti Jihozápad 

. s pronájmem majetku 
pořízeného Z dotace ROP NUTS il Jihozápad jiné osobě u projektu č. CZ.1.14/3.2.00/05.01761, název 
Zřízení nového sídła Milevského muzea (rekonstrukce domu č.p. 557 V Milevskem klášteře). 
O pronájem jste si oficiálně požádali dne 14.10.2011. 
Konkrétně se jedná O souhlas S pronájmem budovy č. p. 557 postavené na stavební parcele paro. č. 
540/2 v|\/lilevsku. Předmětná nemovitosti jsou zapsány na LV č. 2586 u Katastrálniho úřadu pro 
Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Písek, pro obec a k. ú. Milevsko. 

Předmět dotace bude pronajat na dobu určitou do 31. 12. 2022. Smlouva O pronájmu nemovitosti NS-876/ bude uzavřena mezi Královskou kanonií premonstrátů na Strahově a Miievským muzeem, 
příspěvkovou organizaci města Milevsko. 

Povinnost příjemce požádat poskytovatele dotace O písemný Souhlas s pronájmem majetku pořízeného 
Z dotace jiné osobě vyplývá Z či. VI. odst. 17 Smlouvy O podmínkách poskytnutí dotace Z ROP NUTS II 
Jihozápad. 

Vydání tohoto souhlasu nezbavuje příjemce žádné Z povinností, které jsou mu uloženy Smlouvou o podmínkách poskytnutí dotace ZRegìonálního operačního programu NUTS II Jihozápad (dále též 
,,Smlouva"). Příjemce je mimo jiné povinen zachovat monitorovací ukazatele projektu po dobu stanovenou ve 
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