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Najemni smlouva

Mikrobiologicky tstav AV CR, v.v.i.
se sidlem: Videriska 1083, 142 20 Praha 4

zastoupen: [ N I i<dite!
IC: 61388971

(déle jen ,pronajimatel” & ,MBU")

a

Fyziologicky ustav AV CR, v.v.i.

se sidlem: Videnska 1083, 142 20 Praha 4 -

zastoupen: MUDr. Jan Kopecky, DrSc., feditel

IC: 67985823

(dale jen ,najemce” & ,FGU" a spoleéné pak ,smluvni strany")

Pronajimatel i najemce jsou vefejnymi vyzkumnymi institucemi, jejichz zfizovatelem je
Akademie ved CR. Vzhledem k tomu, ze

ez

12,

1.3

1.4.

2.

22,

3.1.
3.2.

3.9

L
Predmét najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu Sa umisténém v budové bez ép/Ce., ktera je
soucasti pozemku p. ¢ . nachazejici se v k.u. Kr¢, zapséano na LV ¢ v
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha (dale jen
sklad chemikalii).
Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava najemci do najmu a najemce do
najmu pfijima s prislusenstvim a vybavenim - samostatnou mistnost s viastnim
vchodem - kéje ¢.2,ve skladu chemikalii o celkové vymére 8,6 m? (dale také jako
.predmét najmu®).
Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze jim neni znama zadna skutecnost, ktera by jim
branila v uzavieni této najemni smlouvy.
Najemce se za uzivani predmeétu najmu zavazuje platit pronajimateli najemné.

Il.
Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu k uzivani vyhradné za ucelem sklad
lihu.
Najemce je opravnén umistit na dvefe skladu informaéni cedule upozorfiujici na jeho
cinnost.

.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou.
Smiluvni strany shodné prohlasuiji, Ze pred podpisem této najemni smiouvy doslo k
pfevzeti pfedmétu najmu najemcem, ktery se podrobné seznamil s jeho technickym
stavem a vybavenim a tyto pfijima do najmu bez jakychkoli vyhrad a namitek.

MBU prohladuje, ze pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani pro Uéel sjednany v této
smlouvé a FGU prohlasuje, Ze on sam i vSechny dal$i osoby jim k uZivani pfedmétu
najmu povérené jsou opravnéné k uzivani pfedmétu najmu pro ucel sjednany v této
smiouve.
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Iv.

Najemneé, jistota a platby s najmem souvisejici
Najem byl dohodou smiuvnich stran sjednan za pronajem predmétu najmu, ktery je
podrobné specifikovany v ¢l. Il. této smlouvy, ve vysi 9.460,- K¢ za kalendarni rok.
V najemném je obsaZena béZna spotfeba elekirické energie a dalSich sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu. V najemném nejsou zahrnuté naklady dle
nasledujicich odstavcu tohoto élanku smlouvy.
Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli najemné na zakladé dafiového dokladu.
Splatnost najemného bude uvedena v tomto dokladu.
Vedle najemného se ndjemce zavazuje hradit naklady na vytapéni pfedmétu najmu v
pomérné vysi podle uzivané plochy k celkové vytapéné plose. Naklady na teplo budou
hrazeny najemcem podle skute&né spotieby &tvrtletné za uplynulé Etvrileti.
V pfipadé prodleni najemce s jakoukoliv platbou je pronajimatel opravnén uctovat
smluvni urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky denné.
Ugastnici se dohodli, 2e pokud bude najemce pfes pisemné upozornéni 30 dnl v
prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, zanika tato najemni smlouva
dohodou prvym dnem mésice nasledujiciho po doruéeni takového upozornéni najemci
a neuhrazeni dluzné &astky. K tomuto datu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizené predat pronajimateli a uhradit véechny poplatky s uzivanim predmétu
najmu spojenych.
Pronajimatel je opravnén jednou roéné, pocinaje rokem 2023, zvysit ndjemné uvedené
v tomto €lanku smiouvy o miru inflace vyjadifenou pfirustkem indexu spotfebitelskych
cen za uplynuly kalendafni rok, vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem vzdy k 31.12.
pfedchoziho roku. Za zaklad pro prvni vypocet bude povazovana vySe najemného ke
dni podpisu této smlouvy. Pro kazdeé nasledujici zvySeni bude pouzita vy$e najemného
(zvy$eného o provedenou indexaci) z pfedchoziho kalendafniho roku. Upravu vyse
najemného pronajimatel uskutecni pisemnym oznamenim zaslanym najemci, pficemz
zména se stane ucinnou od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
doruceni oznameni najemci. Oznameni se dnem doruceni stava nedilnou soucasti
teto smlouvy.
Za obdobi od ucinnosti této smlouvy do konce nasledujiciho kalendarniho Etvrtleti
uhradi najemce najemné v pomérne vysi na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem po uzavfeni této smlouvy.

V.

Prava a povinnosti najemce
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako radny hospodar, obvyklym zpisobem,
za ucelem uvedenym v této smlouvé, dodrzovat obecné platné pravni predpisy,
zejména protipozarni, hygienické a ekologické a pecovat o pronajaté prostory tak, aby
na nich nevznikla $koda, za coz vSe nese plnou odpovédnost.
Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu s pfislusenstvim a vybavenim vlastnim
nakladem v dobrém stavu a provadét drobné opravy a udrzbu bez jakychkoli naroku
vuéi pronajimateli. Soucasti tohoto zavazku najemce je i zabezpeceni prislusnych
zarizeni tak, aby byla v souladu s bezpe&nostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod
odpovidal stanovenym normam. Najemce je povinen, bez zbyteéného odkladu,
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které presahuji ramec béZzné udrzby a umoznit
pronajimateli jejich provedeni. Jinak odpovida najemce za Skodu, ktera by nespinénim
této povinnosti vznikla.
Smluvni strany se dohodly, Ze za béznou udrzbu a drobné opravy budou povazovany
tyto ¢innosti a povinnosti najemce:

(a) Beézna udrzba: provadéni kontrol a béznych oprav, malovani a natéry.
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(b) Drobné opravy: opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin,

54,

5.5.

5.6.

5.7,

58.

5.9.

6.1.

6.2.

vymény prahu a list, vymény zamkd, kovani a klik, opravy nabytku.

Najemce je opravnén provést v predmétu najmu drobné Upravy tak, aby tyto prostory
mohly byt vyuZity potfebam najemce, a to na své naklady, nedohodnou-li se
s pronajimatelem pisemné jinak. Po skonéeni najmu nebude najemce od pronajimatele
vyzadovat uhradu téchto vynaloZzenych nakladu. Stavby, u kterych je dle stavebniho
zakona vyZadovano stavebni povoleni nebo jakékoli Upravy, které zméni stavebné-
technicky charakter pfedmétu najmu, maze najemce Cinit jediné na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele. V opaéném pfipadé je najemce povinen do 15-ti dnii od
obdrzeni vyzvy pronajimatele takové neopravnéné stavebni Upravy odstranit na vlastni
naklady a uvést predmeét najmu do plvodniho stavu.

Najemce odpovida za Skodu, ktera vznikla v pfedmétu najmu i za $kodu, ktera vznikla
pusobenim véci, i osob v téchto prostorach se nachazejicich, kromé $kody zplisobené
béznym opotfebenim, nebo jednanim, zanedbanim nebo opomenutim ze strany
pronajimatele.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu, &i jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzické ¢i
pravnické osobé.

Najemce odpovida za pojidténi vnesenych véci do predmétu najmu. Pojisténi svého
majetku v pronajatych prostorach je povinen si zabezpecit na své naklady najemce.
Najemce nesmi v pronajatych prostorach pouzivat el. spotfebi¢e majici zvySeny odbér
el. energie (infrazafice, el. topidla a obdobna zafizeni).

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat toho, aby nebylo v budové, ve které se
predmét najmu nachazi, ruSeno prostredi zajistujici véem Fadné uzivani svych prav.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucelu
teto smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu najmu. Obsahem této povinnosti je zejména
zajisténi technického stavu budovy (pokud bude presahovat ramec bézné udrzby), pro
nerusenou dodavku elektrické energie, plynu a vody, topeni, odvodu pouzité vody,
pfiCemz pfipadné zavady budou na naklady pronajimatele odstranény tak, aby nedoslo
nebo doSlo jen v mife nezbytné k omezeni uzivani pfedmétu najmu najemce.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni tohoto zavazku
bylo zpusobeno zanedbanim povinnosti najemcem.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou, jednat jménem najemce [spolu s ndjemcem] v pracovnich
dnech v bé&Zznych provoznich hodinach najemce a to zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je
toho zapotfebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba
od 8.00 hod. do 17.00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v
pfedmétu najmu pfitomen. Sou¢asné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu
najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav &i
jina podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat pfedem.
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7.3

7.4.

-

8.2.

8.3.

8.4.

VIL.
Zanik najmu

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Smlouva mulze byt ukonéena rovnéZz vypovédi nékterou ze smluvnich stran

s vypovédni dobou 1 meésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé strané

z téchto davodi:

7.2.1. Pronajimatelem pokud:

a) najemce uzZiva i pfes pisemnou vyzvu k napravé pfedmét najmu v rozporu s
ustanovenim této smlouvy, nebo

b) najemce je bezdlvodné o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného
a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim
dodate¢né 10denni Ihlty k platbé, pficemz najemce najemné neuhradil ani
v takové dodatec¢né Ihité, nebo

c) najemce pfenecha pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé&, nebo

d) najemce provadi stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, nebo

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani fadnému
uzivani predmétu najmu.

7.2.2. Najemcem pokud:

a) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, nebo

b) pfedmét najmu se stane bez jeho zavinéni nezpUsobily pro sjednany ucel
a pronajimatel ani po pisemné vyzvé nezjedna do 90 dnl napravu, nebo

c) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, a tento zavadny stav
neodstrani ani do 90 dnl od pisemné vyzvy najemce, nebo

d) pifedmét najmu nebude podle uvazeni najemce dale dostateény pro jeho ¢innost.

Kterakoliv ze smluvnich stran mize tuto smlouvu pisemné vypovédét také bez uvedeni

divodu, a to s vypovédni dobou 3 mésicl. Vypovédni doba v takovém pfipadé zacne

bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni

strané.

Smiuvni strany nejsou opravnény poZadovat pfiméfené odstupné ve smyslu ust. §

2223 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdejsich pfedpisu (dale jen

.Zak. €. 89/2012 Sh.").

VIIL
Ostatni ujednani

Po ukonéeni platnosti a ucéinnosti této smlouvy je najemce povinen pfedmét najmu
vyklidit a odevzdat jej pronajimateli. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan
smluvnimi stranami pfedavaci protokol. Najemce je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K& (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den
prodleni s Fadnym predanim pfedmétu najmu.

Najemce pfeda ke dni ukonéeni platnosti a u€innosti této smlouvy pfedmét najmu zpét
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany pfi ukonéeni smlouvy jinak. V pfipadé, Ze tuto svou povinnost najemce
nesplni, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uskladnit na
naklady najemce.

Smiluvni strany se dohodly, Ze v pochybnostech se pro Ucely této smlouvy ma za to, ze
jakékoli pisemné oznameni &i podani bylo fadné dorué¢eno druhé smiuvni strané tretim
dnem po uloZeni zasilky u opravnéného provozovatele postovnich sluzeb. Za platné
doruéeni se povazuje rovnéz doruceni do datové schranky.

Smiluvni strany berou na védomi, ze jeden kus kli¢e od vstupnich dvefi do pfedmétu
najmu bude ulozen na vratnici MBU. Najemce je opravnén zabezpedéit klig proti
pfipadnému zneuziti.
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IX.

Zavérecna ujednani
Pokud jakykoli zavazek z této smlouvy, &i jakékoli jeji ustanoveni je nebo se stane
neplatnym, nevymahatelnym ¢&i zdanlivym, pak takova neplatnost, nevymahatelnost
nebo zdanlivost nema vliv na ostatni ujednani této smlouvy. Smiuvni strany se zavazuiji
bezodkladné nahradit neplatny, nevymahatelny, zdanlivy zavazek takovym novym
platnym, vymahatelnym a nikoli zdanlivym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvyssi
mozné mire odpovidat pfedmétu plvodniho oddéleného zavazku.
Tuto smlouvu je mozno ménit i doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, takto
oznacenymi a Cislovanymi vzestupnou fadou, podepsanymi opravnénymi zastupci
smiuvnich stran. Zména této smlouvy v jiné nez pisemné formé je vyloucena. Za
pisemnou formu nebude pro tento UCel povazovana vyména e-mailovych &i jinych
elektronickych zprav.
Smluvni strany jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 pism. e) zak. €. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smiluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni, subjektem povinnym
uverejfiovat uzaviené soukromopravni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze spinéni
této povinnosti v zakonem stanovené lhaté zajisti pronajimatel.
Tato smlouva nabyva platnosti uzavienim, tzn. dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami. Ug&innosti pak nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv. Oznameni o spinéni
povinnosti, véetné kopie potvrzeni o zvefejnéni této smlouvy, jakoz i pfipadnych
navazujicich pravnich dokumentl, muze byt najemci zaslano na elektronickou adresu
fgu@fqu.cas.cz na zadost najemce po uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Aplikace registru smluv toto oznameni mimo jiné obvykle automaticky zasila do datové
schranky smluvnich stran uvefejnéné smiouvy.
Uzavieni této najemni smlouvy projednala dozoréi rada pronajimatele a udélila
predchozi pisemny souhlas dne 1.11.2022, & usneseni PR/3/2022 a dozoréi rada
najemce PR/2022/2 dne 4.8.2022.
Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu fadné zvazily, jeji cely
text precetly a pochopily a Ze ji uzaviraji o své vili. Rovnéz prohlasuiji, Zze tato smlouva
predstavuje uplnou dohodu mezi nimi ohledné pfedmétu smlouvy a nechybi ji jakakoli
nalezitost, kterou by néktera ze smluvnich stran mohla povazovat za pfedpoklad pro
uzavieni této smlouvy.
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