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Podndjemni smlouva
¢. PN/ 20160056
podle § 2215 a ndsl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném a ucinném znéni
(dale jen jako ,, obCansky zdikonik "), kterou uzaviely

niZze uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Jihoméstski majetkova a.s.

se sidlem Praha 4 — Hdje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

IC: 28199081

DIC: CZ28199081

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900
zastoupend Ing. Vladimirem Cervickem, prokuristou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uétu: 108735359/0800

(dile jen ,,Pachtyi*) na strané jedné

Ceski telckomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem Olganska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zastupuje na zakladé povéieni predstavenstva Ing,. Filip Caba, Reditel, Finance
identifika¢ni kéd: PRGOPA; finan¢ni kéd: 29056

(déle jen ,,Podnajemce*) na strané druhé

(spole¢né téz jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,smluvni strana*)

Za ucasti:

Méstské ¢asti Praha 11

se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

IC: 00231126

DIC: CZ00231126

zastoupena Ing. Oldfichem Balikem, zastupce starosty pro spravu majetku
(dale jen ,Propachtovatel)

sjednaly podnajemni smlouvu tohoto znéni:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pachtyt prohlasuje, Ze uzaviel dne 1. 7. 2016 s Propachtovatelem Pachtovni smlouvu
¢. SM1600000742 a je opravnén dat do podndjmu ¢ast budovy €.p. 2140, na adrese
Nad Opatovem 2140/2, Praha 4, ktera je soudasti pozemku parc.¢. 2031/45 v k. 0.
Chodov, obec Praha, zapsaného na listu vlastnictvi €. 1639, vedeném Katastralnim
Ufadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha (dile jen ,,Budova®).

C
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Podniajemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajiStovani siti elektronickych

komunikaci podle zékona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
a (¢inném znéni (dale jen ,,Zakon").

IL
Vymezeni pojmi

Pro tcely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a)
b)
c)
d)

€)

Zatizeni — zékladnova stanice vefejné komunikaéni sité, napdjeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, pfipojka
nizkého napéti (déle jen ,,ZaFizeni*);

Umisténi - situovani Zatizeni v a na Budové;

Instalace — vybudovéni Zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véetnd nezbytnych
stavebnich uprav;

Provozovéni — ¢&innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zarizeni, tj. kontrola,
Udrzba, opravy a tipravy, pfip. vyména Zatizeni nebo jeho &asti;

Rekonfigurace sit& — zména struktury sité zakladnovych stanic.

IIL
Predmét a iicel smlouvy

Pachtyf pfenechdva Podnijemci touto smlouvou k uzivani v/na Budové:

mistnost slouZici k podnikani za strojovnou vzduchotechniky v 21. NP o velikosti 20,0
m?;
prostor slouZici k podnikdni, a to &st stfechy Budovy vrozsahu 1 m? u kazdého
stozdru, celkova vyméra prostoru slouziciho k podnikani &ini plochu 6 m?;

prostory v/na Budoveé, které jsou potiebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni kabelti
mezi:

- technologii Podndjemce a existujicim rozvadégem nizkého napéti Budovy;

- technologii Poddjemce a zdsuvkou pro zilozni dieselagregat umisténou na Budové:
-technologii Podnajemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadééem Budovy.

Prostor slouZici k podnikéni podle ujedndni él. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy a
prostor slouZici k podnikani podle ujednéni &l IiI. odst. 1 pism. b) této smlouvy
spolecné tvofi pfedmét podnijmu (déle jen ,PFedmét podnajmu). Poloha a rozsah
Pfedmétu podnijmu jsou zakresleny v planku, ktery je jako Piiloha &. 1 nedilnou
soucasti této smlouvy, Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Predmét podndjmu a jeho
ucel, tak jak je specifikovin touto smlouvou, je vymezen dostateéné jasné, uréité a
srozumitelné.

Podndjemce je opravnén nevyhradné uZivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni Ggelu této smlouvy (napt. k pfistupu do/k Predmétu podndjmu).

Ugelem podnajmu Je uzivani Pfedmétu podnajmu k umisténi a provozovani Zafizeni
umoziujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajiténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimu vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zikona.
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IV.
Stav PFedmétu podniajmu

Pachtyt prohlasuje, Ze Pfedmét podndjmu je ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani.

Podnajemce prohlasuje, Ze je mu i s ohledem na pfedchozi uZivani dobfe znam stav
Piedmétu podnajmu, ktery odpovida i¢elu podnajmu shora uvedenému a Ze Pfedmét
podnajmu v tomto stavu tak, jak stoji a lezi, do podnajmu pfijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pachtyi umoZni Podnajemci napojeni na pfivod elektrické energie a jeji odbér, piiCemZ
zplisob Ghrady za Podndjemcem spotiebovanou elektrickou energii je upraven v ujednini ¢l
VILI. této smlouvy.

[\

VI.
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava na debu uritou, a to od 1. 7. 2016 do 30. 6. 2021.

Po uplynuti doby podnidjmu v souladu s ujedndnim odst. 1 tohoto €lanku bude smlouva
automaticky prodlouzena vZdy o dalsich pét (5) let, pokud Podnajemce nebo Pachtyi
neoznami druhé strané, a to nejpozdéji 3est (6) mésich pfed skonéenim kteréhokoli
z obdobi trvani této smlouvy sviij zamér tuto smlouvu dale neprodlouzit, a to formou
doporuéeného dopisu odeslaného v souladu s ¢lankem ujednanim XIII. této smlouvy.

VIIL.
Podnijemné

a) Podnajemné za obdobi od 1. 7. 2016 do 31. 12. 2016 urtené dohodou smluvnich
stran ¢ini ¢astku ve vy3i 506.991,-- K¢, - (slovy: PétsetSesttisicdevétsetdevadesdtjedna
korunceskych). V souladu splatnymi a uéinnymi pravnimi pfedpisy bude
k podndjemnému pFipoditdvana pfislusna DPH v platné sazbé. Podndjemné se
z hlediska DPH uskute¢nilo v jednom pln&ni, a to ke dni podpisu této smlouvy. Na
toto obdobi bude vystaven Pachtyfem dafiovy doklad s tim, Ze za DUZP se povaZuje
den 31.12.2016.

b) Podnajemné uréené dohodou smluvnich stran ¢ini pro kalendéaini rok 2017, tedy od
1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 ¢&astku ve vysi 848.577,- (slovy:
OsmsetctyFicetosmtisicpétsetsedmdesdtsedmkorunceskych).

V souladu splatnymi a uUéinnymi pravnimi pfedpisy bude k podndjemnému
pripoéitavana prislusnda DPH v platné sazbé. Podndjemné se zhlediska DPH
uskuteéiiuje v diléich phlroénich plnénich (poletni sptlatka &ini &astku ve vy3i
424.288,50 K& bez DPH)., ato vZdy k 1. 1. a 1. 7. pfislusného kalendainiho roku.

¢) Pro kalendaini rok 2018 tedy od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 smluvni strany
sjednavaji podnajemné ve vysi 1.013.982,-- Ké (slovy:
Jedenmiliontfindcttisicdevétsetosmdesdtdvékorunyceské).
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Vsouladu splatnymi a 0¢innymi prdvnimi piedpisy bude k podnajemnému

pripocitivana ptislusnd DPH vplatné sazbé. Podnijemné se z hlediska DPH

uskute¢iiuje v diléich pilrocnich plnénich (pololetni splatka ini &istku ve vysi
506.991,-- K& bez DPH), ato vzdy k 1. 1. a 1. 7. ptisluiného kalendafniho roku.

a) V podndjemném neni zahrnuta dhrada za poskytovéni elektrickeé energie. Smluvni
strany sjednavaji pro rok 2017 a nasledujici roéni zilohovou platbu za spotfebovanou
elektrickou energii ve vysi 200.000,-- K¢& (slovy: Dvéstétisickorunceskych) bez DPH,
ktera bude hrazena Podnijemmcem 2x roéné na zikladé zalohové faktury vystavené
Pachtyfem vzdy k 1.1. a 1.7. pfisluiného kalendatniho roku se splatnosti 14 dnii od
doru¢eni faktury Podnijemci. V souladu s platnymi a uginnymi pravnimi predpisy
bude k zalohové platbé pfipogitavéna prislusna DPH v platné sazbé.

b) Vyiétovani zalohové platby za poskytovanou elektrickou energii bude provedeno
Pachtyfem ke dni zjisténi pfefakturované éastky (DUZP) po ukonéeni zuétovaciho
obdobi, a to dle skuteénych nikiadii na tuto sluzbu. Vyuétovani bude mit nalezitosti
dafiového dokladu a bude vystaveno v terminu dle zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve zn&ni pozdgjdich predpisii. Vysledna cena je bez zisku.
V pfipadé¢, Ze dojde ke zvySeni nebo sniZeni ceny za elektrickou energii dodavatelem
tohoto média, bude nedilnou souédsti faktury — dafového dokladu, vystaveného
Pachtytem, fotokopie faktury nebo ozndmeni dodavatele el. energie o této zméné.
Splatnost faktur €ini 30 dnit od doruéeni faktury Podnajemci.

Smluvni strany dale sjednavaji roéni pausilni &istku ve vysi 13.200,-- K¢ (slovy:
Trindcttisicdvéstékorunceskych) za poskytované sluzby (uklid spol. prostor, provoz a
udrzba vytahu). V souladu s platnymi pravnimi piedpisy bude k pausalni &astce
piipoitdvana piislusnd DPH v platné sazbé. Poskytovana pausalni castka se
z hlediska DPH uskutetiiuje v diléich pilroénich plnénich (pololetni splatka Cini
¢astku ve vysi 6.600,-- K& bez DPH), ato vzdyk 1. 1.a 1. 7. piislu$ného kalendainiho
roku,

Podnajemce se zavazuje hradit podnajemné a pausalni ¢astku za sluzby tadné a véas
formou bezhotovostniho pfevodu na Géet Pachtyfe 2x roéng, ve vy$i uvedené ve
splatkovém kalendafi, tj. dafiovém dokladu die zikona &. 235/2004 Sb., o DPH, ve
znéni pozdejsich predpisi vystaveném Pachtytem - piiloha &. 3 se splatnosti 15 dni.
Dnem splnéni této povinnosti je vZdy den pfipsani stanovené ¢astky na ucet Pachtyfe.

Pachtyt je povinen informovat Podndjemce o zméné Gétu, na néjz ma byt hrazeno
podnajemné, zilohova a pausalni éastka. Pro vyloudeni viech pochybnosti se ma za
to, Ze uvedeni jiného ¢&isla 4étu na dafiovém dokladu — SK/faktufe vystaveném
Pachtyfem v souladu s touto smlouvou a doruéené Podnajemci je oznamenim zmény
uctu dle tohoto odstavce,

Je-li Podnijemce v prodleni sthradami podle této smlouvy, je Pachtyf opravnén
poZadovat trok z prodleni ve vy3i stanovené zvlastnim pravnim piedpisem. Smluvni
strany sjednavaji, Zze Podndjemce se nedostane do prodleni s uhradou podnajemného a
sluzeb v ptipadg, Ze neobdrzi Fadny datiovy doklad vystaveny Pachtyiem.
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7. Vyse podnijemného bude, potinaje rokem 2019, kazdoroéné upravovana podle roéni
miry inflace za pfedchazejici kalendafni rok, méfené indexem spotrebitelsk}'fch cen
podle Ceského statistického ufadu. Tato zména bude realizovéna o plnou vy3i inflace,
po vyhlasem indexu CSU, a to vzdy k 1.7. bézného roku, v némz by! index vyhlasen.
Uprava vyse podnijemného bude provedena formou pisemného oznameni Pachtyfe a
zaslanim aktudlniho splatkového kalendafe s tim, Ze takto zvy3ené podnajemné bude
piipadné zohledn&no aZ v platbé za druhé pololeti.

8. Pachtyt prohlasuje, Ze uved! v této smlouvé a bude uvadét v dafiovych dokladech
vystavenych pro thrady dle této smlouvy pouze bankovni (i¢et, ktery oznamil spravci
dané, aby jej tento mohl v souladu se zék. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisu, zvefejnit zplisobem umoZiujicim dalkovy piistup (dale
jen ,,Oznameny acet*).

Bude-li na dafiovém dokladu uveden jiny nez Oznédmeny ucet, Podnajemce je
opravnén poukdzat piislusnou platbu na kterykoli Oznameny ucet Pachtyte. Uhrada
platby na kterykoli Oznidmeny ucet (tj. ii¢et odlisny od Gctu uvedeného na dafiovém
dokladu) je smluvnimi stranami povaZovéna za fadnou tihradu plnéni dle smlouvy.
Zveiejni-li ptisluiny spravce dané v souladu s § 106a zikona o DPH zpisobem
umoZiiujicim dalkovy piistup skutegnost, Ze Pachtyt je nespolehlivym platcem (§ 109
zakona o DPH), je Podnijemce opravnén zadrZet z kazdé fakturované platby za
poskytnuté zdanitelné plnéni dafi z pridané hodnoty a tuto (aniZ k tomu bude vyzvan
jako rugitel) uhradit za Pachtyfe prisluinému spravci dané.

Po provedeni uhrady dan& z pfidané hodnoty pfislusnému spravci dané v souladu
s timto &lankem je uhrada zdanitelného plnéni Pachtyfi bez pfislu$né dané z pridanée
hodnoty (tj. pouze zikladu dané) smluvnimi stranami povaZovéna za fadnou thradu
dle této smlouvy (tj. zakladu dané i vyse dané z pfidané hodnoty), a Pachtyfi nevznika
#adny ndrok na thradu pfipadnych drokl z prodleni, penéle, ndhrady Skody nebo
jakychkoli daldich sankci vii¢i Podnajemci, a to ani v pfipad€, Zze by mu podobné
sankce byly vymeéfeny spravcem dané

VIII.
Umisténi a instalace Zarizeni

I. Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na Pfedmétu
podnajmu, prace nutné k vybudovani ptislufenstvi Zafizeni a vybaveni Pfedmétu
podnajmu zajistil Podnajemce na vlastni niklady po prevzeti Pfedmétu podndjmu.
Podnajemcem instalované Zakizeni a ostatni vybaveni ziistdvaji po celou dobu trvéni
této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Podnijemce.

2. Veskeré budouci stavebni ipravy Pfedmétu podnajmu, zejména tahy kabell a zplisob
pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci aumisténim Zafizeni
v Pfedmétu podndjmu, byly popsany v projektu.

3. Podnajemce zajisti, pokud je to tieba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potfebné
k provedeni pfipadnych budoucich stavebnich uUprav Predmétu podndjmu
a souvisejicich praci a ikon, jako i veskera potfebna rozhodnuti, povoleni, vyjadieni
a souhlasy pfislusnych spravnich orgénil. Pachtyf se zavazuje poskytnout Podnajemci
veskerou nezbytnou souéinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad
pro pfisluiné spravni fizeni.
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IX,
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Podnijemce

Podndjemce bude s Pfedmétem podnajmu fadné zachdzet a bude dbét o jeho dobry
stav, uCini viechna vhodna opatfeni k zabranéni jeho poskozovani. Podnijemce je
opravnén vyuZivat Pfedmét podndjmu jen v rozsahu a k ucelim danym touto
smlouvou.

Vsechny pfipadné budouci stavebni pravy Pfedmétu podnajmu musi byt predloZeny
Pachtyfi k predchozimu schvéleni. Pachtyf se zavazuje pisemn& se vyjadFit
k takovému navrhu ve lhiité 14 kalendainich dnii ode dne jeho ptedloZeni, Naklady na
tyto pfipadné budouci stavebni Upravy znamenajici roziifeni Predmétu podnajmu
uhradi Podndjemce, pokud nebude pisemn& dohodnuto jinak. Provede-li Podndjemce
technické zhodnoceni Pfedmétu podnijmu nebo Budovy, ve kterém je Piedmét
podnajmu situovan (za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu Pachtyte), jeho
vynaloZené ndklady ani technické zhodnoceni mu nebudou ze strany Propachtovatele
ani Pachtyfe pti skonceni podnijmu uhrazeny. RovnéZz provede-li Podnajemce
technické zhodnoceni Pfedmétu podnijmu nebo Budovy, ve kterém je Predmét
podnajmu situovan, bez pfedchoziho ¢i pisemného souhlasu Pachtyfe, nebudou mu ze
strany Propachtovatele ani Pachtyfe pti skongeni podnajmu uhrazeny takto vynaloZené
naklady.

Podnajemce je povinen upozornit Pachtyfe na vSechna zjiiténa nebezpeti a zavady,
kterd mohou vést ke vzniku Skod Pachtyfi. Stejnou povinnost md i Pachtyi viidi
Podnijemci. V pfipad€, Ze upozornéna strana nebezpedi a zavady bez zbyte&ného
odkladu neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpeéi a zivady na
néklady strany v prodleni.

Podnajemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi hodin denng, sedm dni v tydnu
uzivat Pfedmét podnajmu a déle je opravnén za ucelem pEistupu k Pfedmétu podnajmu
nevyhradné uZivat 1 souvisejici prostory.

Podndjemce je opravnén pfizplisobovat umisténé Zatizeni véetné antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisgjicich Zatizeni aktudlnimu vyvoji telekomunikaénich technologii,
piemistovat jej v rozsahu Pfedmétu podnajmu a ménit jej zcela nebo &asteéné, pokud
se tim rozsah Pfedmétu podnajmu nerozsifuje.

S ohledem na skutecnost, Ze mobilni vefejnd komunikaéni sit’ Podnajemce pracuje
v tzv. sdileném rezimu, je k funké&nosti Zafizeni a tedy k naplnéni i¢elu této smlouvy
nutné, aby na/v Zafizeni byly umistény soucdstky ve vlastnictvi jinych podnikatelii
poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona,
pfiCemZ pro tcely této smlouvy jsou tyto povaZovany za soucdst Zafizeni a
Podnajemce je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich umisténi a
provoz plnou odpovédnost.

Podnéjemce je povinen provéadét viklid Pfedmétu podnajmu na sviij naklad,
Podnajemce odpovida ijmu zpiisobenou jinému svoji éinnosti.

Prava a povinnosti Pachtyie
Pachtyt predal Podnajemci Pfedmét podndjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.
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Pachtyf je povinen udrZzovat Pfedmét podndjmu ve stavu zpisobilém k smluvenému
uZivani a zabezpecovat fadné plnéni &innosti, jejichz vykon je s uZivanim Piedmétu
podnajmu spojen a zajistit Podnajemci neruseny vykon podnajemniho prava.

Pachtyi mé pravo vstupu do Pfedmétu podndjmu v mimofddnych piipadech (havarie
Zatizeni, hrozici nebezpe&i pozdiru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Podndjemci.

Pachtyf umozZni Podndjemci piistup k Zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na
stfechu Budovy.

Pachtyf je povinen piedem oznamit Podnajemci jeho imys! pronajmout ¢&i zfidit jiné
pravo k Budové pro dal3i osobu, které by pfimo ¢i nepfimo dopadlo i na Piedmét
podnajmu dle této smlouvy a v pfipadé, Zze by timto podpachtem/podnajmem nebo
ziizenim jiného prava mohlo dojit dle sdéleni Podndjemce k ohroZeni ¢i omezeni
Uéelu podnajmu podle této smlouvy, je Pachtyf povinen pisemné pozadat o souhlas
Podnajemce.

Pachtyf umozni Podnajemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a déle
propojeni mezi stivajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvedy), a to
vrozsahu potiebném k plnéni Glelu této smlouvy a pii zachovani stavajicich
podminek podnajmu, piedev§im vyse podndjemného.

Pachtyf nema pravo na thradu pohleddvky viici Podnajemci zadrZet movité véci, které
ma Podnajemce na nebo v Pfedmétu podnajmu.

Pachtyf souhlasi stim, Ze vpfipadé pievodu vlastnického prava k Zafizeni je
Podnidjemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zafizeni.

Pachtyi neodpovida za skody vzniklé na zdkladé jakéhokoliv pferudeni dodavek vody,
teplé vody, tepelné energie nebo elektfiny majicich pfi€inu na strané dodavateli.
Pachtyi je opravnén jednostranné die jeho potfeb ménit Provozni a domovni fad. Tuto
zménu se pouze zavazuje Podnajemci oznamit.

X.
Skonéeni podnajmu

Podnijem sjednany touto smiouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze Pachtyf je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divodii
uvedenych v ust. § 2309 obcéanského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, Ze Podndjemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z diivodii uvedenych v ust. § 2308 ob&anského zikoniku. Smluvni strany dale ujednaly
pravo Podnajemce vypovédét tuto smlouvu v piipadé rekonfigurace sité.

Vypovédni doba je 3 mésice a poéind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorudena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouziji pfisludna ustanoveni ob&anského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim dorudeni.
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XL
Vypoiidini pFi skonéeni podniajmu

Pti ukonceni podnajmu je Podndjemce povinen vrétit Pachtyfi Pfedmét podndjmu ve
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni a Pachtyfem &i
Propachtovatelem schvalenym stavebnim upravdm pokud nebude pro stavebni Upravy
ujedndno jinak. Finanéni vypofadani vzdjemnych zdvazkt (popiipadé vraceni
alikvotni ¢asti piedplaceného podnajemného a sluzeb) bude provedeno do 60
kalendafnich dni ode dne ukonéeni podnajmu.

Smluvni strany pifi ukonéeni podndjmu vyslovné vyluéuji zuZiti ust. § 2315
obcanského zakoniku.,

XIL
Zvlastni ujednini

Pachtyi prohlasuje, Ze na Pfedmétu podniajmu nevaznou Zidna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pachty¥i znamy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na
rozhodnuti Podnajemce uzavfit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo ob&€ma smluvnim partnerim &asteéné
nebo Gplné znemoZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbytetného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejich
piekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu $kody pro stranu, ktera
se poruSeni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i neiéinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zdstavaji platna a uéinnd. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netiinné novym
ustanovenim platnym/i¢innym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/neti¢inného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

V piipadé ukonceni této podnajemni smlouvy zavazuje se Propachtovatel pfevzit
zavazky Pachtyfe a uzaviit s Podnijemcem najemni smlouvu za stejnych podminek.

XIII.
Kontaktni osoby
Pachty¥: :
Adresa pro dorucovani: Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4
Kontaktni osoba: Vaclav Zavorka
Tel.: 226 801 210, 602 695 449
E-mail: zavorka(@jihomestska.cz
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Podnijemce:: .
Adresa pro dorudovani: Ceski telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3
Kontaktni e-mail: pro véci smluvni a spravy nemovitosti

nemovitosti(@cetin.cz
Kontaktni telefonni linka:  +420 238 463 635 nebo +420 602 30] 750 tel. linky

na dohledové centrum pro véci technického charakteru
Kontaktni e-mail: nme. fdran@cetin.cz e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

V pripadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto &lankuy, Jsou smluvni strany povinny se
vzijemné neprodlené informovat. Smluvn{ strany konstatuji, Ze ke zméné idajii podle
tohoto Elanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouve a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strang.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platné vykondna

a) v piipadé osobniho dorudovani v okamziku odevzdéni pisemnosti;

b) pfi dorucovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadé, Ze
adresit odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost prevzit
dnem dorueni. Pro pfipad nemozZnosti dorudeni posty na adresy shora uvedené, je
dnem doruéeni patnacty den ode dne Jeho odevzdani za igelem postovni piepravy;

¢) v pfipadé dorucovani e-mailem jeho doruéenim v &itelné podobé,

XIV.
Pojisténi

Podndjemce pfebird odpovédnost za skody v Budove jim zpisobené a prohlasuje, Ze je
pojistény proti $koddm zplisobenym svoji podnikatelskou &innosti —viz Piiloha & 4 této
smlouvy. Toto pojiiténi je Podndjemce povinen udrZovat v platnosti po celou dobu trvani
podndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou.

XVI,
Ziavéreéna ujedndni

1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZiji ptisluina ustanoveni obcanského
zékoniku,

- Jsou-li vtéto smlouvé uvedeny ptilohy, tvofi Jeji nedilnou sou&ast. Slova s vyznamem
v jednotném éisle v pripadech, kdy to umoZiiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz ¢islo mnozné
a naopak.

. Veskeré zmeény a dopliiky této smlouvy musi byt uéinny pisemng ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je mozZnost
zmény formou ozndmeni druhé strané. Smiuvni strany vyslovné vylucuji z uZiti ust. § 561
odst. 1, § 562 odst. 2 a § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku.
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4. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, piiemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni,

5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla sjednana na zakladé Jejich pravé a svobodné
vile, Ze si jeji obsah precetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany ve vzajemném konsenzu prohladuji, Ze se jejich vzdjemny vztah v dobé
od 1. 7. 2016 do dne podpisu této smlouvy fidil stejnymi pravy a povinnostmi, jako jsou
prava a povinnosti uvedené v této smlouvé a tato smlouva piné nahrazuje najemni
smlouvu a smlouvu o ndjmu nebytovych prostor, kterou uzaviel pravni piedchiidce
Propachtovatele a spoleénost Telefonica O2 Czech Republic, a.s. jako Najemce, ve znéni
dodatkii €. 1a 2.

8. Smluvni strany konstatuji, Ze veskeré platby tykajici se obdobi od 1.7.2016
do 31.12.2016 byly uhrazeny na ziklads splitkového kalendife & 0716/N16204
Podnajemcem Propachtovateli dne 25. 7. 2016 a budou vyrovniny mezi Propachtovatelem
a Pachtyfem nejpozdéji do | mésice po podpisu této smlouvy. Pachtyf timto vyslovné
prohladuje, Ze za obdobi vy3Se uvedené nema za Podnijemcem Zidnou pohleddvku z titulu
neuhrazeného podndjemného a sluzeb. Propachtovatel vystavi Podnajemci dobropis na
veskeré zilohy a splatky tykajici se obdobi od 1. 7. 2016 do 31. 12. 2016, které byly
uhrazeny na zékladé splatkového kalendafe ¢, 0716/N16204, nebot sluzba se
neuskute¢nila. Pachtyi vystavi Podndjemci daiiovy doklad-fakturu na vedkeré platby
tykajici se obdobi od 1. 7. 2016 do 31. 12. 2016, které byly uhrazeny na ziklade
splatkového kalendafe ¢. 0716/N16204. Propachtovatel poukaze Pachtyti veskeré platby
tykajici se obdobi od 1. 7. 2016 do 31. 12. 2016, které byly Podnajemcem Propachtovateli
uhrazeny na zékladé spldtkového kalendafe &. 0716/N 16204.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je vefejn& pFistupnou informaci dle zikona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich predpisii a jeji
ustanoveni smluvni strany nepovazuji za sou¢dst obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504
zakona €. 89/2012 Sb., které nelze v souladu s § 9 zadkona ¢. 106/1999 Sb., zadateli
o informaci poskytnout.

10. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v
Registru smluv vedeném dle zikona &. 340/2015 Sb,

10
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11. Dolozka dle zdkona o hl. m. Praze: uzavieni smlouvy bylo schvéleno usnesenim RMC
&. 0073/3/R/2017 ze dne 24.01.2017 a k jejimu podpisu je opravnen pan Ing. Oldfich
Balik, zastupce starosty pro spravu majetku, na zakladé usneseni RMC &. 0073/3/R/2017
ze dne 24.01.2017 a smérnice UMC Praha 11 &islo S 2014/04 — Podpisovy fad, v platném
a uc¢inném znéni.

Seznam priloh tvoficich nedilnou souéast této Smlouvy:

Piiloha &. 1 - Specifikace Pfedmétu podnajmu - poloha a rozsah pfedmétu podnajmu
Priloha &. 2 - Provozni a domovni rad

P¥iloha &. 3 — Splitkovy kalendaf

Priloha &. 4 — Pojistné certifikaty

V Praze dne ....... 15.02..2010..... V Praze dne 15-022[“7
za Pachtyte: za Podnajemce:
Jihoméstska majetkova a.s. Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Ing. Vla imir Cerviek Ing. Filip Caba
pr asstska majeikova a@- Reditel, Finance
Ocel V;l 612’1_‘lalb na zélkladga povéfeni
a eskd telekomu:
1G: 2;;\3 Oﬂﬂl lDalLv 728199081 g;aggrca";:ausmkawMﬁmh’m“
.e-mall mioOphomashka 0z Di¢: czé’:;::;,
0] eg

za Propachtovatele:
Meéstska cast Pﬂaa 11

-

Ing. Olclrlch Balik
zéastupce starosty pro spravu majetku

53
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Ploba @. 2.

Provozni a domovni rad
Objektu Sandra - Nad Opatovem 2140/2

Cast I.
Zakladni ustanoveni

€lanek 1

1. Tento provozni a domovni fad uréuje zasady chovdni uifivatell, navitévnikl a zaméstnancl spravce
a pachtyie v objektu Sandra (dale jen ,objekt”) a jejich prdva & povinnosti. Tento provozni a domovni fad
{dale takeé jen ,provozni fad nebo Fad”) ma dale pfispét k tomu, aby byl objekt fadné uiivén a udriovdn na
pozadované Urovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani a znehodnocovani.

2. Ustanoveni tohoto provozniho fadu jsou zavazna pro viechny osoby, které uZivaji bufiky, spoleéné prostory,
ostatnl prostory a zafizenl v budové, tj. v objektu Nad Opatovem 2140/2.

3. Dodriovdnim zasad timto fadem vyhlasenych je moino pfedchazet skoddm, zajistit bezpeénost pfi uZivani
objektu a snizovat naklady pfi jeho udribé a opravach.

4. Poruieni tohoto provozniho fadu je divodem k zdkazu £i omezeni vstupu nebo ukonéeni pobytu v objektu,

5. Kaidy uiivatel je povinen se fidit pokyny povéfenych spravcl, ochranky €i zaméstnancl pachtyfe -
Jihoméstskd majetkova a.s.

Cldnek 2

1. Objekt slou#i zejména pro ubytovaci sluiby, kanceldfe, obchodni plochy & skladové plochy. K jinému vyugiti
je tfeba souhlasu pachtyfe tohoto objektu.

€linek 3

1. Komplex objektu tvofi:
- hudova A
-budova B
-budova C
Podrobna specifikace je dana technickou dokumentaci uloZzenou na provozovné Jihoméstska majetkova a.s.

Cast 1.
Provozni pravidla a pravidla uZivani prostor objektu

€lanek 1
Vieobecnd pravidla

1. Casové vyuZivani prostor objektu je dano v piném rozsahu od 8:00 - 22:00hod.

2. Pozadavky na dlouhodobé uivani prostor objektu se uplatfiuji u Jihoméstskd majetkova a.s.

3. Vcelém komplexu objektu je zakadzano:

- prisny zakaz koufeni

- konzumovat a skladovat alkeholické ndpoje, uzivat a pfechovévat omamné a psychotropni latky
Ji_h;.m-é.stské majetkovd a.s.
se sidlem: ul. Ocellkova 672/1, PS¢ 149 41 Praha 4 www.lihomestska.cz

provozavna: Tererova 1356/6A, PSC 143 00 Praba 4 www.ledenactkavs.cz



- manipulace 5 otevienym ohném

- vnaiet do objektu hoflaviny, vybudniny, zbrang, stielivo, plynové lahve & jine i potencidlng nebezpedné véci

- manipulovat s hydranty nebo s uzavienymi nouzovymi vychody

- prodeje alkoholickych napojil

- vpadet cizi piedméty- zejména sklenice a sklenéné obaly

4. Kaidy uiivatel odpovidd za dodriovani pfedpisi BOZP, pfedpisi PO a hygienickych predpisd vietné
pripadnych sankei vloZenych za jejich porudeni pfislusnymi organy verejné spravy.

5. Kaidy uiivatel odpovida za veskeré 3kody zpisobené zni¢enim, poskozenim nebo ztratou véci viech osob,
které jsou v prostorach objektu pfitomny v souvislosti s €innosti uZivatele. Vzniklou Skodu na majetku uhradi
ufivatel. UZivatel odpovidd za veskerou djmu na zdravi a Zivoté viech osob, které jsou pfitomny v objektu
v souvislosti s Einnosti uZivatele.

6. Kaidy ujivatel je povinen piedat uiivané prostory a zafizeni objektu v odpovidajicim stavu, ve kterém je
pievzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni za dobu uzivanl.

7. Do objektu je zdkaz vstupu zvifat.

8. Kaidy uiivatel objektu je povinen:

a) udriovat v objektu pofadek a gistotu;
b) sudarny pradla a dalsi prostory uréené ke zvia$tnim uéeldm pouiivat jen na nezbytné nutnou dobu tak,
aby jejich pouiiti bylo k dispozici i ostatnim uZivatelim;
¢) nahlasit vzniklou $kodu neprodiené pachtyfi - Jihoméstska majetkova a.s.
9. Parkovani v okoli objektu je dovoleno jen na vyhrazenych mistech.

€lanek 2
Bezpetnost a pofadek

1. Vzijmu bezpetnosti osob a majetku plati tyto zasady:

Do objektu lze umoznit vstup pouze vliastnim névstévam, které bude uZivatel doprovazet jiZ od vchodovych
dvefi a nahlasi je ostraze objektu. Jinym osobdm, které se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi
navitdvu momentalné nepfitomného uZivatele, nelze vstup do objektu umoinit. Objednané navitévy
opravaiu jsou bud oéekaviny objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem/Cipem, ktery jim zapGjci spravce
nebo pachtyf, pokud je objednavatelem.

b) Kaidy uiivatel je povinen dodriovat obvykld pravidla bezpeénosti a protipozarni ochrany, zejména
pfi manipulaci s elektrickymi spotfebiéi.

c) Za bezpegnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zdstupci, ktefi déti pouii o zdkladnich
pravidlech bezpeénosti a chovanl v objektu a v jeho bezprostiednim okoli.

d) Vytah smi ovladat pouze osoba star3i 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyvéiena pravidla
provozu, umisténa na dvefich a v kabin& vytahu. Déti do 10 let véku nesméji poutzivat vytah samostatné, ale
jen v doprovodu osoby stardi 15 let,

e) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodriovan nocnf klid. V této dobé nenf zejména dovoleno
hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavade a jina hluénd zafizeni a pfistroje (kuchyriské roboty, vrtacky
atd.), hluné zpivat, hluéné se bavit a zpdsobovat vétii hluk. V této dobé je Zidouci poutivat televizni,
rozhlasové nebo jiné audio pFistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do ckolnich prostor. V této dobé nelze
té# pouiivat domaci elektrospotiebi¢e (pratky, mytky, vifivky apod.), zvldité pak v piipadech, kdy jejich
umist&ni a provoz je zdrojem vétsiho hluku.

2. Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni objektu) a rozvodné skfiné
do jednotlivich bunék musf byt oznaéeny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze oprévnénym
osobam, co? neplati v pfipadé havérie, ¢ hroziciho rizika, kdy je kaidy povinen jednat tak, aby zabranit
hrozicim Skodam.

Jihoméstskd majetkovd a.s.
se sidlem: ul. Ocellkova 672/1, PS5 149 41 Praha 4 www.jihpmestska.cz
provozovna: Tererova 1356/64, PSC 145 00 Praha 4 www.jedenactkavs.cz



3. Vstup na stiechu objektu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen pouze opravnénym
osobam.

Chodby pred jednotlivymi burikami ve viech podlatich a schodistich musi byt stéle voiné prichodne.

5. V piipadé vzniku po3iru je nutno okamiité varovat ostatni osoby v objektu (volanim ,HOR["}, pokud je
to moiné, bezpeéné opustit objekt {pomoci osabam se snizenou pohyblivosti) a neprodlené pfivolat hasice
{tel. &islo 150). Jestlize je to v silach osoby, kterad poZér zjistila, je tfeba okamiité zahajit hadeni poZaru.

6. Chov tivotichit je v budové zakdzén, nebot nelze vyloucit piipadny (nik téchto Zivogichd mimo buiiku
chovatele (napf. Sachtami).

7. Kaldy ulivatel Je povinen dbdt na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu vjim uZivanych prostorech
a roziifovani hmyzu v objektu. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit spravci a pachtyii k zajisténi
piisluiného zdsahu. V tomto pfipadé jsou viichni uiivatelé, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo
dezinsekéni zdsah tyka, povinni na vyzvu spriévce nebo pachtyfe ¢i propachtovatele umoZnit pristup
do dotéenych prostor. V opacném pfipadé, bude-li nutny opakovany zasah z divodu nezpfistupnéni
nékterych prostor, budou naklady na marny zdsah pfelctovény tomuto uiivateli a toto jednani bude
povaZovino za hrubé porudeni tohoto provozniho fédu.

Cast L.
Vieobecna a zavérecna ustanoveni

Clanek 1
Vieobecnd ustanoveni

1. Za provoz objektu odpovidajl primarné v jednotlivych patrech jejich uzivatelé - podpachtyfi, sekundarné
pak spravce objektu nebo osoba jim povéfena, a to pokud primarni uivatel nekona. Spravce a pachtyf
maji pravo kontrolovat dodriovani pravidel provozu, kterd jsou v tomto fadu a jednotlivych smlouvéch
s podpachtyii uvedena a vyvozovat z nich opatieni.

2. Tento provozni fad je zdvazny pro viechny ufivatele objektu.

Pfi uivani prostor objektu plati ve3keré pravni predpisy a normy éeské republiky.

Clanek 2
Zavéraind ustanoveni

Tento provozni fad objektu vyddn spoleénosti fihomestska majetkovd a.s. jako pachtyfem objektu a nabyva
platnosti a Géinnosti dnem vydani.

V Prazedne 1. 7. 2016

Jihoméstskd majetkovd a.s.
se sidlem: ul. Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4 www.[thomestska.cz
provozovna: Tererava 1356/6A, PSC 149 00 Praha 4 www.|edenactkavs.cz



