Arcona Capital RE Bohemia s.r.o.

Stredisko spoleénych éinnosti AV CR, v. v. i.

NAJEMNI SMLOUVA
¢. 31502394




Arcona Capital RE Bohemia s.r.o0., se sidlem Politickych vézrnd 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 284 38 353, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 141523
(vypis z obchodniho rejstfiku této spolecnosti tvofi Prilohu ¢. 7 této Smlouvy), bankovni spojeni:
6662416002/5500, bankovni Gcet vedeny u Raiffeisenbank, a.s.

ZastoupenJEEEEE jcdnatelem

(ddle jen ,Pronajimatel”)

Stredisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i., se sidlem Narodni 1009/3, Staré Mésto, Praha 1, ICO:
60457856, zapsané v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR pod spis. zn. ¢.
17113/2006-34/SSC (vypis z rejstfiku verejnych vyzkumnych instituci tvofi Prilohu €. 8 této Smlouvy),
bankovni spojeni: 123-246450247/0100, bankovni Géet vedeny u Komeréni banka, a.s.

zastoupenad Ing. Tomasem Wenclem, MBA, feditelem

(dale jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné dale jen ,, Smluvni strany” nebo samostatné , Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:
A) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem urcitych prostor slouzicich podnikani a parkovacich mist;

B) Pronajimatel je opravnén prenechat Pfedmét najmu, jak je tento definovan nize, do Uplatného
uzivani Ndjemci; a

C) Smluvni strany si prfeji v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sbh., oblanskym zdkonikem, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obcansky zakonik”), uzavrit nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto nadjemni smlouvu (déle jen ,,Smlouva“) za nize uvedenych podminek;

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NASLEDOVNE:

1.  PREDMET A UCEL NAJMU
1.1. Pronajimatel touto Smlouvou prenechdva Ndjemci do Uplatného uZivani:

a) prostory slouzici podnikdni specifikované v Pfiloze €. 2 této Smlouvy, nachdazejici se
v budové bez cisla popisného (déle jen ,Budova“), ktera je soucdsti pozemku parc. €.
88/3, v katastralnim Gzemi Karlin, obec Praha (dale jen ,Pozemek”), vSe zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 79 (dale jen ,LV“), vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Praha,

vs s

Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Prostory slouZici podnikani“);

b) véci movité tvofici prislusenstvi Prostorim slouzicim podnikani, jejichz seznam tvori

Pfilohu €. 6 této Smlouvy (déle jen ,Pfisludenstvi Prostor slouZicich podnikani“);

c) parkovaci misto ¢. 17, 34 nachazejici se na pozemku parc. ¢. 88/2, zapsaném na LV (déle
jen ,Parkovaci stani”),

Prostory slouzici podnikani, PfisluSenstvi Prostor slouZicich podnikani a Parkovaci stani
spole¢né (dale jen ,,Pfedmét najmu”)


http://rvvi.msmt.cz/detail.php?ic=60457856
http://rvvi.msmt.cz/detail.php?ic=60457856

1.2

1.3.

2.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

a Najemce se zavazuje za uzivani Predmétu ndjmu platit Pronajimateli najemné a dalsi platby
ve vysi a zplUsobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou.

Kopie LV tvofi Pfilohu €. 9 této Smlouvy.

Pfedmét najmu je Ndjemce opravnén uzivat za ucelem kancelafi v rozsahu vykonu predmétu
podnikani dle vypisu z vefejného rejsttiku ke dni uzavieni této Smlouvy, ktery tvofi Pfilohu ¢. 8
této Smlouvy.

Predmét ndjmu muze byt uZivdn pouze k vySe stanovenému ucelu ndjmu. Podminky zmény
ucelu ndjmu jsou upraveny ve vseobecnych podminkach najmu, které tvofi Ptilohu ¢. 4 této
Smlouvy (dale jen ,VSeobecné podminky najmu®).

DOBA TRVANiI NAJIMU

Ndjem je sjednan od 1.12.2022 (dale jen ,Pocatek najmu“) do 31.12.2027
(ddle jen ,,Doba najmu”).

NAJEMNE

Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu ndjemné ve vysi a
zpUsobem stanovenym ve Splatkovém kalendari, jak je tento definovan niZe
(dale jen ,,Najemné”).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel poskytne Najemci slevu z Ndjemného z Prostor
slouzici podnikdni a slevu z ndjmu z parkovacich stani a sluzeb v mésici prosinci 2022. V tomto
mésici bude najem za kancelare a nasledné z parkovacich stani Cinit || Il + rfislusné DPH.
Sluzby se nebudou Uctovat. Média se budou Uctovat v plné vysi (dale jen ,Sleva“). Sleva bude
poskytnuta jednorazoveé a jeji podoba je upfesnéna v Priloze €. 1 této Smlouvy.

Najemce se spolu s Najemnym zavazuje Pronajimateli platit zalohy na dodavku médii a poplatky
za sluzby, a to ve vysi a zpUsobem stanovenym Splatkovym kalendarem, jak je tento definovan
nize (dale jen ,Servisni poplatky“).

Najemné, Servisni poplatky a jakékoliv platby vyplyvajici z této Smlouvy jsou splatné na zakladé
splatkovych kalendaru, které jsou danovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen , Splatkovy kalendar“).

Smluvni strany se dohodly, Ze Splatkovy kalendar bude Pronajimatelem vystavovan vzdy jednou
ro¢né s ucinnosti od 1. bfezna pfislusného kalendarniho roku a bude N3ajemci dorucen do
7. brezna pfislusného kalendarniho roku. Vyse Ndjemného mUze byt ménéna pouze v zavislosti
na rastu indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice v souladu s ¢ldnkem 4 této Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze marné uplynuti Ih(ity pro doruéeni Splatkového kalendare Najemci
podle tohoto odst. 3.5. nema za nasledek zanik prava Pronajimatele vystavit Splatkovy kalendar
ve smyslu tohoto odst. 3.55.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse Servisnich poplatkl bude Pronajimatelem ménéna v souladu
se VSeobecnymi podminkami ndjmu. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je datem
splatnosti uvedenym v pfislusném Splatkovém kalendafi.

Prvni Splatkovy kalendar pro obdobi trvajici ode dne Pocatku najmu do posledniho dne mésice
unora nasledujiciho kalendarniho roku tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy.
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INDEXACE NAJEMNEHO

Po dobu najmu bude Najemné podléhat indexaci zaloZené na rlstu indexu spotrebitelskych cen
v Ceské republice, a bude upravovano Pronajimatelem ke kaidému 1. bfeznu pfislu$ného
kalendarniho roku, o primérnou roéni miru inflace odpovidajici pFirGstku indexu
spotFebitelskych cen predchoziho kalendafniho roku v Ceské republice vyhldsenou Ceskym
statistickym Uradem k datu 31. ledna predchazejiciho relevantnimu 1. breznu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v roce 2023 nebude Ndjemné podléhat indexaci.
Smluvni strany se dohodly, e v p¥ipadé zaporné hodnoty indexu spottebitelskych cen v Ceské
republice Najemné nebude snizeno.

Pronajimatel oznami Ndjemci pisemné zvySeni Najemného nejpozdéji souc¢asné s doruéenim
pfislusného nového Splatkového kalendare.

Pocinaje rokem, ve kterém se Ceska republika stane zemi eurozény, bude index spottebitelskych
cen v Ceské republice nahrazen indexem spotiebitelskych cen eurozény — MUICP.

ZASTAVNI PRAVO

Najemce bere na védomi, Ze veskeré existujici i budouci pohledavky Pronajimatele za Najemcem
z titulu této Smlouvy jsou zastaveny ve prospéch spoleénosti Sberbank CZ, a.s., se sidlem U
Trezorky 921/2, Jinonice, 158 00 Praha 5, ICO: 250 83 325, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 4353 (dale jen ,Zastavni véfitel”). Najemce bere
na védomi, Ze je povinen v souladu s § 1335 a nasl. Obcanského zakoniku provadét veskeré
platby, na které ma Pronajimatel narok z titulu této Smlouvy, na bankovni ucet uvedeny v zdhlavi
této Smlouvy ¢. 6662416002/5500, vedeny u Raiffeisenbank, a.s. nebo na ucet sdéleny za timto
Ucelem Zastavnim véfitelem nebo novou financuji bankou Pronajimatele, kterou Pronajimatel
Najemci fddné oznami.

JISTOTA

Najemce se zavazuje sloZit k rukam Pronajimatele nebo ve prospéch jeho bankovniho Uétu do
péti (5) dnl od podpisu této Smlouvy, nejpozdéji vsak v den Pocatku najmu, jako penézité
zajisténi zavazkd Najemce vzniklych na zakladé Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou jistotu
ve vysi stanovené jako trojnasobek (3x) souctu castky mési¢niho Najemného a Servisnich
poplatkl véetné DPH (dale jen , Jistota“).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel neni povinen pfedat Pfedmét ndjmu Ndjemci do
uzivani predtim, nez mu bude Najemcem prokazano radné uhrazeni Jistoty.

Najemce se zavazuje udrZovat po celou Dobu najmu Jistotu ve vysi podle odst. 6.1 tohoto ¢lanku.
V pfipadé, Ze Pronajimatel zapocte celou nebo Cast Jistoty proti své jakékoli pohledavce za
Najemcem, je Najemce povinen ji doplatit do plvodni vyse podle odst. 6.1 tohoto ¢lanku, a to
nejpozdéji do péti (5) dnll od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k doplaceni Jistoty Najemci.
Vyzva dle predchozi véty musi obsahovat divod a vysi ¢astky pouZité z Jistoty. Nedoplati-li
Najemce Jistotu v této lh(té, je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét.

Pronajimatel se zavazuje vratit Jistotu nebo jeji zbyvajici ¢dst Ndjemci, a to do tficeti (30)
pracovnich dnli ode dne, ve kterém dojde k vyklizeni Pfedmétu najmu Ndjemcem po ukonceni
najemniho vztahu dle Smlouvy, a zaroven aZ budou vyporadany veskeré zavazky Najemce z titulu
této Smlouvy.



6.5.
6.6.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén pozadovat jakékoli Groky z Jistoty.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén na Uhradu své pohledavky vic¢i Najemci
zadrZet movité véci, které ma Najemce v Predmétu najmu. ZpUsob realizace zadrZovaciho prava
je upraven pfislusnymi ustanovenimi Vseobecnych podminek najmu.

7. STAVEBNi UPRAVY NAJEMCE

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce provede na svoje naklady nasledujici Upravy (dale jen
,Uprava jednotky“):
- Instalaci zatéZzového koberce v Pfedmétu najmu, bez chodby a spol. Prostor

- Nastavbu slaboproudu nad soucasné rozvody

- Uprava velikosti datového rozvadéce na standartni format umoZujici umisténi
zafizeni Sitka 19

- Oprava stéavajicich datovych rozvodi

- Nové datové rozvody do stavajicich kabelovych Zlab

Naklady vynalofené Najemcem na realizaci Upravy jednotky nepfedstavuji technické
zhodnoceni Pfedmétu najmu, ve smyslu § 33 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmad,
v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni oprdvnén pozadovat po Pronajimateli ndhradu
jakychkoliv ndkladd vzniklych v souvislosti s provadénim Upravy jednotky, a to ani v pfipadé, kdy
dojde k ukoncéeni této Smlouvy podle ¢l. 12 této Smlouvy.

Najemce je povinen pfi realizaci Upravy jednotky praci $etfit v nejvy$$i mozné mite prav tietich
osob, kterym svéd¢i ndjemni Ci jiné uzivaci pravo k nebytovym prostordm nachdzejicim se v
Budové. Ndjemce je povinen provddét Rekonstrukéni prace tak, byl zachovdn pfistup tretich
osob, které odvozuji pravo uZivat nebytové prostory v Budové od vlastnického prava
Pronajimatele k Budové (véetné jejich zdkaznik(i, dodavatell a obchodnich partnert —tyto osoby
dale jen ,Ostatni najemci”) k nebytovym prostoriim, které tyto osoby v Budové uZivaji nad
ramec omezeni popsanych v projektové dokumentaci Rekonstrukcnich praci. V pfipadé poruseni
této povinnosti Najemce nahradi Pronajimateli veSkerou prokazatelnou skodu tim vzniklou,
zejména v dasledku slev z Najemného a jinych nahrad, které bude Pronajimatel nucen Ostatnim
najemclim poskytnout zddvodu jejich omezeného pfistupu do jejich predmétu najmu.
V ptipadé, Ze Pronajimatel zjisti poruseni této povinnosti, ma povinnost o tom N&ajemce
neprodlené informovat.

Najemce uhradi v plné vysi nahradu Skody pozadovanou po Pronajimateli tfetimi osobami
z d@ivodu provadéni Upravy jednotky, kterou tyto tieti osoby prokazaly.

Nadjemce se zavazuje zajistit, aby i Dodavatelé Setfili v nejvyssi mozné mire prav Ostatnich
najemcul dle predchoziho odstavce.

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady uklid takového neporadku v okoli Budovy a Pozemku,
ktery nastal ve spojeni s provadénymi rekonstrukénimi pracemi, v pribéhu Upravy jednotky.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén po skonceni najmu rozhodnout o
uvedeni Predmétu najmu do plivodniho stavu nebo ponechéni stavebnich uprav provedenych
v rdmci Uprav jednotky. Najemce se zavazuje po skonéeni ndjmu Upravy jednotky odstranit nebo
je prevést na Pronajimatele za ¢astku 1.000 K¢.
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BEZNA UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJIMU

Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady bezpecnost, pfipadné funkénost, a Udrzbu
veskerych svych bezpecnostnich, protipozdrnich, uzamykacich a jinych instalaci a zafizeni a
jakéhokoliv svého majetku umisténého v Predmétu najmu, a to véetné Ndjemcem provedeného
technického zhodnoceni Pfedmétu najmu.

N3djemce se zavazuje provadét osobné, pfipadné prostfednictvim tretich osob, a na vlastni
naklady, udrzbu Pfedmétu najmu s cilem udrzovat Pfedmét najmu v fadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla snizovdna nad miru odpovidajici béznému opotiebeni. Udrzbou se rozumi
zejména, avsak ne vylucng,

a) malovani, udrzba obkladl zdi;

b) udrzba a opravy podlahovych krytin;

c) udrzba a opravy sanitarniho zatizeni;

d) udrzba oken;

e) udrzba dvefti, zamka a jiného kovani;

f) udrzba osvétleni; a

g) drobné opravy Pfredmétu ndjmu a jeho pfislusenstvi,

(spoleéné dale jen ,BéZna udrzba“), a to do souhrnné maximaini ro¢ni vyse nakladl na BéZznou
Udrzbu 5.000 K¢. Najemce odpovida za provadéni Béziné udrzby. Pronajimatel se zavazuje
provadét takovou udrzbu, kterd je Béznou udrzbou podle tohoto odst. 8.2, na své naklady
pouze tehdy, prevysuje-li souhrnnou roc¢ni vysi nakladd na jeji provedeni 5.000 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni Najemcovy povinnosti provddét BéZnou
Udrzbu je Pronajimatel opravnén zajistit vykon Bézné udrzby sam, a to na naklady Ndjemce. V
takovém pripadé Najemce uhradi Pronajimateli jakékoliv ucelné vynaloZené naklady na
provedeni Bézné udrzby. Odpovédnost Najemce za Skodu zplsobenou porusenim povinnosti
provadét BéZnou udrzbu tim neni dotéena.

POJISTENI

Pronajimatel je povinen uzavfit a udrZovat obvyklé Zivelni pojisténi tykajici se Budovy a pojisténi
odpovédnosti za Skody vici tfetim osobam (dale jen ,Pojisténi Pronajimatele”).

Po Dobu najmu je Ndjemce povinen mit na své vlastni naklady uzavieno pojisténi vSech véci,
které se nachazeji v Pfedmétu najmu, pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tretim
osobam v dlsledku ¢innosti provadénych Najemcem v Budové (véetné Pfedmétu najmu), a to
vCetné oprdvnéné cinnosti, jak je specifikovdna v odst. 1.2 této Smlouvy a pojisténi
podnikatelského rizika pro pfipad preruseni podnikani (dale jen ,Pojisténi Najemce”) a udrzovat
jej. Pronajimatel neodpovida za ostrahu Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen predloZit Pronajimateli doklad o tom, Ze uzavrel Pojisténi Najemce s tim, Ze
pojisténi musi byt ucinné nejpozdéji ode dne prevzeti Predmétu najmu nebo ke dni Pocatku
najmu podle toho, ktery den nastane dfive.

Pojistné smlouvy prokazujici existenci takového Pojisténi Najemce musi mit obsah uspokojivy

pro Pronajimatele a musi byt uzavieny s pojistovnou nebo pojistovnami, jez jsou pfijatelné pro
Pronajimatele.
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Kazda Smluvni strana je povinna na zakladé pisemné zZadosti prokazat druhé Smluvni strané, ze
pfislusna pojisténi podle ¢l. 9 této Smlouvy byla fadné uzaviena, jsou udrZzovana a pojistné je
uhrazeno.

Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené v disledku poZaru, vody z vodovodnich zafizeni,
odcizeni nebo jinych vlivi na movitych vécech Najemce (zafizeni, zboZi atd.), lhostejno, jakého
druhu je pficina a jaky rozsah tyto vlivy maji.

Najemce se zavazuje dodrZovat dal$i podminky pojiSténi stanovené Vseobecnymi podminkami
najmu.

PODNAJEM A PREVOD NAJMU

Najemce je opravnén dat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé, jakoukoliv
formou jej pfenechat do uZivani, at jiZz Uplatného nebo bezuplatného, prevést nebo postoupit
tuto Smlouvu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V pfipadé, Ze Najemce
prevede najem dle § 2307 Obcanského zdkoniku na tfeti osobu ¢i umozni treti osobé jakkoliv
uzivat Predmét najmu nebo jakoukoli jeho cast bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rovnajici se
rocnimu Najemnému.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Zze Ndjemce prenechd Predmét ndjmu nebo jeho ¢dast
k uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu podle odst. 10.1 tohoto ¢lanku, je
Pronajimatel opravnén ukoncit ndjem vypovédi podle ¢l. 12 této Smlouvy.

V pfipadé, Ze bude Najemce pozadovat souhlas Pronajimatele podle odst. 10.1 tohoto ¢lanku,
zavazuje se Ndajemce Pronajimateli v pisemné Zzadosti sdélit zdkladni podminky takové
podnajemni smlouvy, smlouvy o prevodu najmu ¢i jiné smlouvy o uZivani, pficemzZ takova
smlouva musi stanovovat minimalné stejné povinnosti tfeti osoby, jako stanovuje tato Smlouva
pro Najemce a trvani pfislusSného smluvniho vztahu nesmi pfekrocit Dobu najmu. Ndjemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a ucel podnajmu.

POSTOUPENI A ZMENA VLASTNICTVi

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv prava a prevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smlouvy na tfeti osobu jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, jinak je takovy
prevod ¢i postoupeni dohodou Najemce se treti osobou vylouc¢eno.

Pronajimatel se zavazuje, ze bezodkladné informuje Ndjemce o prodeji nemovitosti, ve které se
nachdzi Pfedmét ndjmu. Zména vlastnictvi nemovitosti, v niz se nachazi Pfredmét najmu, neni
dlvodem pro vypovéd.

UKONCENiI NAJIMU

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou
vypovédi dorucenou Najemci, a to v pfipadé, Ze Ndjemce zavainym zplUsobem porusuje
povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smlouvy. Za zavazny zpUsob poruseni se zejména povazuje:

a) Najemce je, i po dodatecné vyzvé Pronajimatele, v prodleni s Uhradou Najemného nebo
jinych plateb podle Smlouvy a/nebo Vieobecnych podminek najmu po dobu delsi nez
tricet (30) dn(;

b) Najemce je v prodleni s Uhradou nebo doplnénim Jistoty o vice nez deset (10) dn(;

c) Najemce uZiva Pfedmét najmu v rozporu s Ucelem najmu stanovenym v této Smlouve;



12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

d) Najemce uzivd Pfedmét najmu nebo spolecné prostory Budovy Ci venkovni zafizeni
nachazejici se na Pozemku zplsobem, ktery je v rozporu s touto Smlouvou a/nebo
Vseobecnymi podminkami najmu;

e) Najemce pfenecha Predmét ndjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu treti osobé
nebo jakékoli osobé umozni jiné uzivani Pfedmétu najmu nebo jakékoli jeho ¢asti bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

f) Ndjemce dlouhodobé vykondvd sva prava Ndajemce vyplyvajici z této Smlouvy
zpUsobem, ktery je v rozporu s dobrymi mravy; nebo

g) Najemce porusuje své povinnosti stanovené provoznim fradem Budovy a/nebo
bezpecnostnimi predpisy.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi doru¢enou Pronajimateli, a
to pouze v pripadé, Ze Pronajimatel zavainym zplsobem opakované porusuje povinnosti
vyplyvajici pro néj ztéto Smlouvy, pficemz v dusledku této skute¢nosti Najemce nemuze
radnym zpUsobem vykondvat svad prava zaloZena touto Smlouvou, a soucasné pouze za
predpokladu, Ze Pronajimatel na pisemnou vyzvu Najemce v dodatecné |h(ité stanovené touto
vyzvou neukonci porusovani svych povinnosti ulozenych m touto Smlouvou a/nebo
Vseobecnymi podminkami najmu. Ve vyzvé Pronajimateli dle predchozi véty Najemce (i)
identifikuje povinnosti, které Pronajimatel opakované porusil odkazem na pfislusnd ustanoveni
této Smlouvy a/nebo Vseobecnych podminek najmu a specifikuje skutkovy stav takového
poruseni povinnosti a (ii) stanovi lhdtu minimalné tficet (30) dni, ve které je Pronajimatel
povinen ukonéit porusovani svych povinnosti ulozenych mu touto Smlouvou a/nebo
Vseobecnymi podminkami ndjmu.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z dlivodi uvedenych ve odst. 12.1.e), 12.1.f)
a 12.1.g) tohoto ¢lanku pisemnou vypovédi dorucenou Ndjemci, a to pouze za predpokladu, ze
Ndjemce na pisemnou vyzvu Pronajimatele ve lh(té stanovené touto vyzvou neukondi
porusovani svych povinnosti ulozenych mu touto Smlouvou a/nebo VSeobecnymi podminkami
najmu. Ve vyzvé Ndjemci dle predchozi véty Pronajimatel (i) identifikuje povinnosti, které
Ndjemce opakované porusil odkazem na pfislusnd ustanoveni této Smlouvy a/nebo
Vseobecnych podminek ndjmu a specifikuje skutkovy stav takového poruseni povinnosti a (ii)
stanovi IhGtu minimalné tficet (30) dnd, ve které je Najemce povinen ukoncit porusovani svych
povinnosti uloZzenych mu touto Smlouvou a/nebo Vseobecnymi podminkami najmu.

Vypovédni doba pro pripad vypovédi dle odst. 12.2 a 12.3 tohoto ¢lanku cini tricet (30)
pracovnich dnl a pocind bézet dnem nasledujicim po dni doruceni pisemné vypovédi druhé
Smluvni strané.

Vypovédni doba pro pfipad vypovédi podle odst. 12.1.a), 12.1.b), 12.1.c) a 12.1.d) tohoto ¢lanku
¢ini patndct (15) pracovnich dnl a pocina bézet dnem ndésledujicim po dni doruéeni pisemné
vypovédi Najemci.

V pripadé predcasného ukonceni najmu Pronajimatelem z dlvodu na strané Najemce je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu v pIné vysi Jistoty.

Najemce se timto vzdava prava domahat se zruseni zdvazku v souladu s ustanovenim § 2000
Obcanského zakoniku.

Najemce prohlasuje, Ze Doba najmu je dobou minimalné nezbytnou k naplnéni jeho ucelu, jak
je vymezen touto Smlouvou a ktery vyplyva z podnikatelské ¢innosti Najemce.



12.9.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce nema narok na nahradu za prevzeti ¢lenské zakladny
Najemce.

12.10.Smluvni strany se dohodly, Ze wvylucuji v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich

13.
13.1.

13.2.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

15.
15.1.

15.2.

ustanoveni pravnich predpisl aplikaci ustanoveni § 2232, § 2308 pism. a) a § 2312 Obcanského
zakoniku na najem zaloZeny touto Smlouvou.

ZMENA SiDLA NAJEMCE

V pfipadé, Ze je sidlo nebo misto podnikani Najemce umisténo v Pfedmétu ndjmu, zavazuje se
Najemce:

a) nejpozdéji do jednoho (1) mésice od data skonceni ndjmu podle této Smlouvy zménit
své sidlo nebo misto podnikani tak, aby nebylo umisténo v Pfedmétu ndjmu; a

b) zménu svého sidla nebo mista podnikani bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dni od zdpisu této zmény do pfislusSného rejsttiku, Pronajimateli
prokazat.

Pokud Ndjemce porusi svou povinnost dle odst. 13.1 pism. a) tohoto ¢lanku, zavazuje se Ndjemce
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 1 % z ¢astky mési¢niho Najemného ve
vysi platné ke dni predchazejicimu dni ukonéeni najmu dle této Smlouvy, a to za kazdy, byt
zapocaty den prodleni se splnénim pfislusné povinnosti.

PLATBY

Zavazek Ndjemce poskytnout Pronajimateli jakékoli penézité plnéni vyplyvajici z této Smlouvy
se ma za splnény dnem pfipsani predmétné penézni ¢astky ve prospéch Uctu Pronajimatele.

V ptipadé prodleni Najemce s Uhradou jakychkoli plnéni dle této Smlouvy je Najemce povinen
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluiné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

Jakékoli penézité plnéni poskytnuté Ndjemcem Pronajimateli bude vzdy pouZito nejdfive na
splnéni jeho zavazku uhradit Urok z prodleni, smluvni pokutu a ndsledné na Uhradu jistiny dluzné
Castky.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén pozadovat nahradu skody zplsobené
porusenim povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Smluvni strany se dohodly, Ze promlceci lhita jakéhokoliv prava vyplyvajiciho z této Smlouvy
nebo vzniklého v souvislosti s touto Smlouvou cini pét (5) let od okamziku, kdy Pronajimatel
mohl takové pravo poprvé uplatnit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi podminkami
najmu ve znéni tvoficim Prilohu ¢. 4 této Smlouvy, které jsou nedilnou soucasti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl sezndmen s provoznim fadem Budovy, ktery
tvori Prilohu ¢. 5 této Smlouvy (dale jen ,Provozni fad“), obecnymi pozZadavky na zajisténi
pozarni ochrany v Budové a Pfedmétu ndjmu, a Ze byl sezndmen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeceni poZarni bezpecCnosti Budovy a Pfedmétu najmu a zavazuje se tyto povinnosti

dodrzovat. Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén v rozsahu stanoveném



15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

dohodu Smluvnich stran v této Smlouvé nebo platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
jednostranné ménit ustanoveni Provozniho fadu tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob a
majetku nachdzejicich se v Budové a/nebo Pfedmétu najmu.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu této Smlouvy o vSech ndlezZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély v této Smlouvé ujednat, a které povazuji za dlleZité pro zavaznost
této Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavreni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smlouvy a nezaklada Zadny zdvazek zadné ze Smluvnich stran. Smluvni strany se ddle dohodly,
Ze tato Smlouva nahrazuje veskeré predchozi dohody Smluvnich stran ohledné Pfedmétu najmu,
at jiz astni ¢i pisemné.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoliv prava a povinnosti nad rdmec vyslovnych ustanoveni této
Smlouvy nebudou dovozovény z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
¢i zvyklosti zachovdvanych obecné i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této Smlouvy,
ledaze je v této Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy
Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek této
Smlouvy.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, ned¢innym nebo nevykonatelnym,
zUstava platnost, Géinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna a
nedotcéena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu této Smlouvy nebo okolnosti, za
nichz bylo toto ustanoveni vytvoreno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu této
Smlouvy. V pripadé takové neplatnosti, neldcinnosti nebo nevykonatelnosti budou Smluvni
strany jednat v dobré vite s cilem dohodnout se bezodkladné na zméndch nebo doplnénich této
Smlouvy, které jsou s ohledem na tuto neplatnost, nedcinnost nebo nevykonatelnosti pro
naplnéni ucelu této Smlouvy nezbytné.

Pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se povaZuje za najemni vztah dle § 2201 a nasl.
Obcanského zakoniku, a nikoliv za pacht dle § 2332 a ndsl. Obcanského zakoniku. Smluvni strany
se dohodly na vylouéeni ustanoveni § 2332 aZ § 2357 Obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximalné pfipustném dle
kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2; § 1748; § 1765 odst.
1; §1766; 1793; § 1799; § 1800; § 1898; § 1899; § 1936; ust. dle treti véty § 1949 odst. 1; § 1949
odst. 2; § 1950; § 1951; § 1971; 1977, § 1978, § 1979; § 1995 odst. 2; § 2000; § 2002; § 2003
odst. 2; § 2004 odst. 1, § 2004 odst. 2 souvéti druhé., § 2004 odst. 3 souvéti druhé, § 2006; §
2050; § 2207 odst. 1, § 2208; § 2210 odst. 2 a 3; § 2212 odst. 2 a 3; § 2218, § 2219 odst. 2; §
2223; § 2226 odst. 2; § 2227; § 2230; § 2232; § 2247 odst. 2; § 2253; § 2287; § 2303; § 2304
odst. 2; § 2305; § 2308; § 2309; §§ 2311 a7 2313 a § 2315 Obcanského zdkoniku, na jejich smluvni
vztah zaloZeny touto Smlouvou. Smluvni strany dale sjednavaiji, Ze po celou Dobu najmu prebiraji
a ponesou riziko zmény jakékoliv objektivni ¢i subjektivni okolnosti (resp. okolnosti) oproti stavu,
ktery panoval ke dni uzavieni této Smlouvy (dale jen ,Zména okolnosti“), a to rovnéz pro pfipad,
kdy Zména okolnosti zalozi v pravech a povinnostech Smluvnich stran zvlast hruby nepomér
znevyhodnénim kterékoli Smluvni strany, a/nebo pro ptipad, kdy dojde ke Zméné okolnosti, ze



kterych Smluvni strany pfi uzavieni této Smlouvy zifejmé vychazely, do té miry, Ze po kterékoli
Smluvni strané nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu dle této Smlouvy pokracovala.

15.9. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu a kazda
Smluvni strana obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

15.10.Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma Smluvnimi stranami a uc¢innosti od
1.12.2022. Podminuje-li zakon ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jako ,,ZRS“), nabyti uc¢innosti Smlouvy jejim uverejnénim v registru smluv dle ZRS, pak bez
ohledu na ostatni smluvni ustanoveni nabude Smlouva ucinnosti nejdrive okamzikem jejiho
uverejnéni v registru smluv dle ZRS. Pokud Smlouva podléha povinnosti uverejnit ji v registru
smluv, tak v souladu se ZRS, se Najemce zavazuje, Ze Smlouvu uverejni do péti (5) pracovnich
dni ode dne podpisu Smlouvy obéma Smluvnimi stranami, pri¢emz v rdmci uverejnéni Smlouvy
v registru smluv zacerni veskeré osobni Udaje vtéto Smlouvé obsazené. Smluvni strany
prohlasuji, Ze ujednani této Smlouvy tykajici se ndjemného a jeho vyse, povazuji za obchodni
tajemstvi, které je kterdkoli Smluvni strana opravnéna zvefejnit jiné treti osobé pouze s
predchozim pisemnym souhlasem druhé Smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a
souhlasi s tim, Ze udaje tvofici predmét obchodniho tajemstvi tak, jak je shora uvedeno, budou
vylouéena z uverejnéni prostfednictvim registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv v platném znéni, véetné uverejnéni ve formé metadat. Timto vSak neni dotéeno
7 zédkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni do tficeti (30) dnll ode dne, kdy mu bylo doruéeno
rozhodnuti nadfizeného organu nebo soudu, na jehoz zdkladé mda byt neuverejnéna cast
smlouvy nebo dotéend metadata poskytnuta podle predpist upravujicich svobodny pfistup
k informacim.

15.11.Podminky této Smlouvy lze ménit pouze dohodou Smluvnich stran ve formé pisemnych,
vzestupné Cislovanych dodatk(l. VSechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

15.12.Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Priloha €. 1 — Splatkovy kalendar Najemného a Servisnich poplatk(;
Pfiloha €. 2 — Situacni plan se zakreslenim Pfedmétu najmu;

Pfiloha €. 3 — Kontaktni osoby Ndjemce a Pronajimatele;

Pfiloha €. 4 — VSeobecné podminky najmu;

Pfiloha €. 5 — Provozni fad Budovy;

Pfiloha &. 6 — Seznam pfisludenstvi PFedmétu najmu [NEUPLATNI SE];
Pfiloha €. 7 — Vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele;

Pfiloha €. 8 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce;

Priloha €. 9 — Vypis z katastru nemovitosti tykajici se Pfedmétu najmu; a
Pfiloha €. 10 — Prlikaz energetické narocnosti Budovy.

15.13.Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouvu sjednaly svobodné, vaziné, a nikoliv v tisni nebo za zvlast
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze Smluvnich stran, na dikaz ¢ehoz pfipojuji opravnéni
zastupci Smluvnich stran na posledni strané této Smlouvy své podpisy.

/PODPISY SMLUVNICH STRAN JSOU PRIPOJENY NA POSLEDNI STRANE SMLOUVY/
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Priloha ¢. 1 ke Smlouvé ¢. 31502394 - Splatkovy kalendar na najemné a na zalohy na dodavku médii a poplatky za sluzby,
urceni ndjemného a poplatk(l za sluzby a zaloh na dodavku médii

Najemce: Stiedisko spole¢nych &innosti AV CR, v. v. i. IC: 60457856
Narodni 1009/3, Praha 1, 110 00 DIC: CZ60457856
Platnost od: 01.12.2022 Kalkulace: mésiéni

Splatkovy kalendar

je dariovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Najemné je splatné 10. dne mésice a to na Ucet Pronajimatele:

Arcona Capital RE Bohemia s.r.o. I1C: 284 38 353
Politickych vézridi 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 DIC: CZ28438353
vedeny u: Raiffeisenbank a.s.

¢islo uctu: 6662416002/5500

variabilni symbol: 31502394 (variabilni symbol = eviden¢ni ¢islo dafnového dokladu pro kontrolni hlaseni DPH)

Za okamtzik radného splnéni se povazuje pfipsani ¢astky za ndjemné, sluzby a média na ucet pronajimatele dle
nasledujiciho splatkového kalendare:
Rozpis mésicnich splatek za obdobi: 01.12.2022 - 31.12.2022

DPH sazba |Dar zéklad
10% 21%

osvobozeno od |Dan zdklad

DPH sazba 21% Celkem v CZK

Najem: Prostrory 4.NP

Najem: Parkovaci stani

Média: Vodné, stocné, teplo

Média: El.energie

Sluzby: Recepce, sprava, uklid, TDO
Celkem v CZK

Rozpis mésicnich splatek za obdobi: 01.1.2023 - 28.2.2023

DPH sazba |Dar zaklad

21%

osvobozeno od |Dan zéklad

DPH sazba 21% Celkem v CZK

Najem: Prostrory 4.NP

Najem: Parkovaci stani

Média: Vodné, stocné, teplo

Média: El.energie

Sluzby: Recepce, sprava, uklid, TDO
Celkem v CZK

Datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:

osvobozeno |Dan zéklad Dan zéklad DPH sazba
Dat latnosti DPH sazba 10% Celkem k uhradé CZK
atum splatnosti od DPH 10% sazba 10% |, o 21%

10.12.2022
10.01.2023
10.02.2023

Zpracoval: - Pfevzal:

Dne: 21.10.2022 Dne:




Najemce :

Dorucovaci adresa:

Narodni 1009/3, Praha 1, 110 00

Stiedisko spoleénych é&innosti AV CR, v. v. i. IC:
DIC:

60457856

CZ60457856

01.12.2022 Kalkulace najmu
Pronajem SazbavKE za1m2 Pocet Castka v K& celkem
mistnosti za mésic za rok m2 za mésic | za Ctvrtleti za rok

Prostory 4.NP

Spol. prostory 4NP

Celkem

Ostatni
pronajem

Parkovaci stani

Celkem

Sluzby
se zakl. sazbou % DPH

recepce, uklid, sprava, TDO

atd. dle VPN

Celkem

Média
se zakl. sazbou % DPH

Elektricka energie

Celkem

Média
se shizenou sazbou % DPH

Vodné, sto€né, teplo

Celkem

K tuhradé celkem

VSechny &astky jsou uvedeny bez DPH a pfi u¢tovani se dani dle platnych danovych zakonda.

KAUCE pri prevzeti prostor

dle VSeobecnych podminek-¢lanek 14b. - Etvrtletni

I

Zpracoval:

Dne:

|21.10.2022

|Jistota je splatna dne

|d|e smlouvy I




Najemce : Stredisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i. IC: 60457856
DIC: CZ60457856
Doruéovaci adresa: Narodni 1009/3, Praha 1, 110 00
01.01.2023 Kalkulace najmu
Pronajem SazbavKE za1m2 Pocet Castka v K& celkem
mistnosti zamésic | zarok m2 zamésic | zaCtvrtleti | za rok

Prostory 4.NP

Spol. prostory 4NP

Celkem

Ostatni
pronajem
Parkovaci stani 17, 34

Celkem

Sluzby
se zakl. sazbou % DPH

recepce, Uklid, sprava, TDO

atd. dle VPN

Celkem

Média
se zakl. sazbou % DPH

Elektricka energie

Celkem

Média
se shizenou sazbou % DPH

Vodné, sto¢né, teplo

Celkem

K tuhradé celkem

VSechny ¢astky jsou uvedeny bez DPH a pfi U¢tovani se dani dle platnych dafiovych zakonu.



Pf¥iloha €. 2 ke Smlouvé ¢. 31502394 - Situacni pldn se zakreslenim Pfedmétu najmu

Najemce: Stredisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i. IC: 60457856
Nérodni 1009/3, Praha 1, 110 00 DIC: CZ60457856
Platnost od:  01.12.2022
Praha /31502/Praha, Prvniho pluku 8a/Objekt A /4.NP
mistnost ¢. 406 Kancelare plocha: 19,54 m?
mistnost ¢. 407 Kancelare plocha: 29,88 m?
mistnost ¢. 408 Kancelare plocha: 14,20 m?
mistnost ¢. 408a Kancelare plocha: 14,48 m’
mistnost ¢. 408b Kancelare plocha: 17,27 m?
mistnost ¢. 409 Kancelare plocha: 12,03 m?
mistnost ¢. 410 Kancelare plocha: 14,36 m’
spol. prostory plocha: 28,92 m?
Parkovaci stani ¢. 17, 34
Celkem: 150,68 m>

Celkem kancelare:

121,76

2
m
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Budova A 4NP - 3. Patro

Barva Najemce m2 Barva Najemce m2
| | Stredisko spole¢nych ¢innosti AV CR, 121,76 Sttedisko spole¢nych &innosti AV CR, | 28,92
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Pfiloha €. 3 — Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce

Pronajimatel: Arcona Capital RE Bohemia s.r.o.

Obchodni a administrativni sprava objektu - KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

Najemce: Stiedisko spoleénych éinnosti AV CR, v. v. i.




VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

ve

ucinné od 1. cervna 2021

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem pouZité v téchto vSeobecnych podminkach ndjmu (dale jen ,VSeobecné

podminky“), které zde nejsou pfimo definované, maji stejny vyznam jako v ndjemni smlouvé, jejiz jsou prilohou
(dale jen ,,Smlouva“), ktera na tyto Vseobecné podminky odkazuje.

1.

1.1.

1.2.

2.2.

2.3.

2.4.

PREDANi PREDMETU NAJIMU

Pro ucely Smlouvy a téchto Vseobecnych
podminek plati, Ze Najemce prevzal Pfedmét
k datu Pocatku
umoznujicim nerusené uzivani Pfedmétu najmu

najmu najmu ve stavu

v souladu se Smlouvou.

Stav Predmétu najmu vden pfedani bude
zaznamendn v predavacim protokolu. Pfedani
probiha vidy na zakladé predavaciho protokolu.

UZiVANi PREDMETU NAJMU

. Ndjemce bude uZivat Pfedmét najmu s fadnou

péci a bude jej udrzovat v dobrém stavu tak, aby
jej mohl po skonéeni najmu dle Smlouvy predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
prihlédnutim k béZnému opotrebeni.

Ndjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu
v souladu s prislusnym
rozhodnutim.

kolaudac¢nim

Predmét najmu muze byt uZivan pouze k ucelu
najmu stanovenému ve Smlouvé. Jakékoliv jiné
uzivani musi byt predem pisemné odsouhlaseno
Pronajimatelem. Udéleni takového souhlasu
mUzZe Pronajimatel podminit tkonem pfislusného
spravniho orgdnu, jestlize je tento Ukon
vyzadovan pfislusSnymi pravnimi predpisy Cci
vefejnopravnimi rozhodnutimi. V pfipadé, Ze
takovy Ukon zajistuje Najemce, zajisti Najemce na
své naklady vydani a
rozhodnuti, stanovisek a souhlasl, které jsou
nutné ke zméné ucelu ndjmu. Pokud Pronajimatel
odsouhlasi zménu ucelu najmu a budou splnény
podminky stanovené pravnimi predpisy i
verejnopravnimi rozhodnutimi, Smluvni strany
zméni Smlouvu odpovidajicim zplsobem.

zachovani ucinnosti

Nadjemce je povinen na své naklady radné po
celou dobu najmu dle Smlouvy udriovat v
platnosti a opravnéni
vyzadovand pro vykon jeho podnikani a uZivani
Pfedmétu najmu pro ucel najmu. Najemce je

ucéinnosti  veskera

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

zejména povinen dobrovolné o své vili nepozbyt
takovd oprdvnéni a prijmout veskerd mozna
opatreni, aby neztratil zpUsobilost k provozovani
¢innosti, pro jejichz vykon si Pfedmét najmu
najal.

Najemce je povinen zajistit, aby Uroven emisi
spojenych s podnikdnim Najemce neprekrocila
limity povolené platnou pravni Upravou nebo
rozhodnutimi spravnich organd.

Pfedtim neZ budou jakékoliv tézké materidly
nebo predméty (zejména trezory,
skfiné, Ustfedny atd.) vneseny do Budovy nebo
na Budovu nebo na Souvisejici pozemky, jak jsou
tyto definovany nize, se Najemce dotaze
Pronajimatele na nosnost podlah (i
konstrukci v pfislusné casti Budovy ¢i pozemni
komunikace a vyzada si jeho souhlas s umisténim
takového materidlu ¢i predmétu do takovych
mist/na takova mista. Pokud bude mit
Pronajimatel pochybnosti o nosnosti pfislusné
¢asti Budovy, je Pronajimatel opravnén predtim
nez udéli svlj souhlas, pozadat Najemce o
pfedloZeni pfislusného znaleckého posudku
k nosnosti prislusné ¢asti Budovy. Naklady na
pofizeni posudku nese Najemce.

rozvodné

jinych

UZiVANI SPOLECNYCH PROSTOR A
VENKOVNICH ZARIZENi
Vseobecné

Pro ucely Smlouvy a téchto Vseobecnych
podminek plati, Ze pozemky, na kterych se
nachazi parkovaci stani a pristupové komunikace
k Pfedmétu ndjmu, jsou dale vtextu téchto
Vseobecnych podminek nazyvany jen jako
»,Souvisejici pozemky“.

Vymezeni spolecnych prostor, jak jsou tyto
definovany Souvisejicich pozemkd a
venkovnich  zafizeni je Najemci
Spole¢nymi prostory se rozumi zejména spolecné
chodby, haly, schodisté, spolecné
uklidové komory a prostory pro docasné

nize,
zndmo.

vstupni



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

skladovani odpadd, vytahy, socidlni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy,
nadvofi a dvory a jiné obdobné prostory uréené
Pronajimatelem ke spole¢nému a nevylu¢nému
uzivani vSem ndjemclm Budovy (dale jen
,SpoleCné prostory”). Nijemce ma
Spolecné prostory a Souvisejici pozemky uzivat, a
to zplGsobem obvyklym a vsouladu s dobrymi
mravy vidy tak, aby nerusil vykon vlastnickych
prav Pronajimatele ani vykon uZivacich prav
najemcl Budovy a Souvisejicich
pozemkd nad miru pfiméfenou pomérdm.
Pronajimatel ma pravo jednostranné upravit
vymezeni Spole¢nych prostor.

sanitarni zarizeni,

pravo

ostatnich

Ndjemce neni opravnén umistit nebo skladovat
jakékoli jiné predméty mimo
Pfedmét najmu. Ndjemce nesmi omezit pfistup
ke vchoddm a vstuplm a priachod prostory
umoznujicimi evakuaci osob z Budovy.

materiadly i

Ndjemce nebo jeho zdkaznici a dodavatelé smi
k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato soucdsti Predmétu najmu dle Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén poskytnout Spolecné
prostory nebo jejich ¢ast, ndadvori, dvory a
venkovni zafizeni do vylué¢ného uzivani treti
osobé. Tim nesmi byt omezen pfistup Ndjemce
do Pfedmétu najmu.

Vyjma davodu dle odst. 3.5 tohoto clanku je
omezeni Najemce v uzivani Spolecnych prostort
a venkovnich zatizeni mozné pouze z dlivodu, v
rozsahu a za podminek uvedenych v ¢lanku 6
téchto VSeobecnych podminek.

PRAVO VSTUPU

Pravo vstupu Pronajimatele

Pokud neni v téchto VSeobecnych podminkach
uvedeno jinak, Pronajimatel miZe vstoupit do
Pfedmétu najmu pouze s predchozim souhlasem
Najemce a v doprovodu povéfenych zastupcl
Najemce. Najemce nebude bezdlvodné odpirat
nebo odkladat sv(j souhlas v pfipadé udrzby,
oprav, Uprav nebo kontrolni prohlidky Pfedmétu
najmu. Pokud Pronajimatel pisemné oznami

4.2.

4.3.

5.2.

Najemci, Ze z divod( udrzby, oprav, Uprav nebo
kontrolni prohlidky hodld ve stanoveny den
vstoupit do Predmétu najmu (pficemz takové
oznameni musi byt Ndjemci doruéeno alespon
pét (5) dnll pfedem), Najemce neni opravnén
Pronajimateli vstup do Predmétu
bezdlvodné odepfit. Nadjemce je opravnén
nejpozdéji pfi takto ozndmeném vstupu do
Pfedmétu najmu urcit své povérené zastupce,
ktefi Pronajimatele pfi vstupu do Predmétu
najmu budou doprovazet. Pokud Najemce
odepfre souhlas nebo fakticky vstup Pronajimateli
neumozni, aniz by mu udélenim souhlasu vznikla
Ujma, je povinen nahradit Pronajimateli 4jmu,
ktera mu v souvislosti s nemoznosti vstupu do
Pfedmétu najmu vznikla.

najmu

V pripadech, kdy Pronajimateli bezprostfedné
hrozi $koda na Pfedmétu najmu a/nebo Budové
nebo Souvisejicich pozemcich a nebylo mozné si
souhlas Nadjemce z divodU bezprostiedné hrozici
Skody predem obstarat, je Pronajimatel
opravnén vstoupit do Predmétu najmu i bez
predchoziho souhlasu Najemce a bez doprovodu
jeho zastupcl, avSak Pronajimatel je povinen o
tom Najemce bez zbyte¢ného prodleni uvédomit.

Pravo vstupu Najemce

Najemce a treti osoby jim uréené (véetné hostq,
zakaznikl a dodavatelll) mohou do Predmétu
najmu vstoupit kdykoliv, pokud tyto budou
doprovazeny povérenymi zastupci Najemce.

UDRZOVACi POVINNOSTI PRONAJIMATELE

. Pronajimatel je odpovédny a nese naklady

Udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti Budovy a jejich  soucasti,
pfislusenstvi, zafizeni, vybaveni a stroja

umisténych v Budové, s vyjimkou Predmétu
najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese naklady
udrzby,
bezpecnosti Pfedmétu ndjmu jen tehdy, pokud
(a) je tak stanoveno témito VSeobecnymi
podminkami, (b) to bude vyslovné pisemné

obnovy, vymény, oprav a zajisténi



5.3.

5.4.

6.2.

6.3.

dohodnuto mezi Smluvnimi stranami nebo (c) tak
stanovi prislusny pravni predpis a zaroven takova
povinnost neni smluvné svéfena Najemci. V
ostatnich ptipadech je povinen udrZovat Predmét
najmu Ndjemce.

Pronajimatel bude udrzovat Budovu v dobrém
stavu zpUsobilém pro dohodnuté
Pronajimatel bez zbytecného odkladu po
Ndjemcové pisemném
nezbytné opravy vad Predmétu najmu, které
prokazatelné nebo omezuji
Predmétu najmu Ndjemcem, s vyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit Ndjemce.
Pokud Pronajimatel porusi tuto povinnost a
nezacne takové vady Pfedmétu ndjmu opravovat
ani do dvaceti (20) pracovnich dnl od doruceni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
Ndjemcem, muze si
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém pfipadé
Pronajimatel (i) uhradi Najemci
dlivodné a ucelné vynaloZzené ndklady na
provedeni takovych praci a oprav a (ii) poskytne
Ndjemci  pfimérenou z Najemného
odpovidajici zavaznosti omezeni prav Ndjemce

uzivani.
oznameni provede

brani uzivani

Najemce zajistit vykon

skutecné

slevu

k nerusenému uzivani Predmétu najmu.

Ndjemce umozni Pronajimateli provedeni oprav
¢i udrzby Predmétu najmu, které byly radné
oznameny, a to véetné zpulsobu jejich provedeni.

UPRAVY ZE STRANY PRONAJIMATELE

. Pronajimatel je opravnén provadét jakékoliv

zmény nebo Upravy v/na Budové nebo
Souvisejicich pozemcich.
Pronajimatel se zavazuje Najemci oznamit

zamyslené Upravy nebo opravy s dostate¢nym
predstihem pred zahajenim takovych praci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢i havarijni opravy a Upravy Predmétu
najmu, Budovy nebo Souvisejicich pozemkd.
Pronajimatel je vtakovém pripadé povinen
bezprostfedné po zjisténi potfeby naléhavé Ci
havarijni opravy a Upravy Pfedmétu ndajmu
a/nebo Budovy nebo Souvisejicich pozemki,

6.4.

7.1

oznamit tuto skute¢nost Najemci. Najemce se pro
takové ucely zavazuje poskytnout Pronajimateli
veskerou potfebnou soucinnost, zejména mu
umoznit v potfebném pfistup k
technickym zafizenim umisténym v Pfedmétu
najmu (uzdvéry, rozvody Médii, jak jsou tyto
definovany nize apod.).

rozsahu

Najemce je opravnén uplatiovat narok na snizeni
Najemného nebo jinych plateb podle Smlouvy
v souvislosti s provadénim stavebnich oprav
nebo Uprav, jestlize takové stavebni opravy nebo
Upravy povedou k podstatnému naruseni nebo
preruseni ¢innosti Ndjemce, s vyjimkou takovych
stavebnich oprav nebo uprav, které vznikly
v souvislosti s odstrafiovanim Skod vzniklych
vdisledku jednani Najemce nebo jeho
zaméstnanc( a zastupcl v Predmétu ndjmu nebo
v/na Budové nebo Souvisejicich pozemcich.
Najemce neni opravnén uplatnit ndrok na snizeni
Najemného nebo jinych vySe uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim Upravdm a opravam
dochazi na zakladé jeho pozadavku a tento lze
klasifikovat jako pozadavek presahujici potreby
béZného najemce.

ZMENY A UPRAVY PREDMETU NAJMU ZE
STRANY NAJEMCE

Obecné

Najemce je opravnén provadét jakékoli zmény a
Upravy Pfedmétu najmu nebo v/na Budové nebo
Souvisejicich  pozemcich, véetné  Upravy
technickych vedeni (tj. veSkerych rozvodi
elektfiny, vody, plynu, kanalizace atd.), pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. K Zadosti souhlasu
s provedenim zmén a/nebo Uprav se Najemce
zavazuje pfiloZit metodické stanovisko, technické
Udaje ohledné planovaného provadéni zmén
a/nebo Uprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
tohoto odstavce mlze Ndjemce zmény a Upravy
Pfedmétu ndjmu provadét, pouze pokud (a)
takové zmény a Upravy budou Pronajimateli
pisemné ozndameny nejméné (20)
pracovnich dnl pred zapocetim praci, (b) v

o udéleni

dvacet



7.2.

7.3.

7.4.

disledku jejich provadéni nevznikne ostatnim
najemcim ¢i  uZivatellm  Budovy
Souvisejicich pozemk( Skoda nebo negativné
neovlivni uzivani jakékoliv jiné ¢asti Budovy nebo
Souvisejicich pozemkd, (c) neovlivni poskytovani
sluzby, jejiz zajistovani je vic¢i Ndjemci nebo
jakémukoliv jinému najemci ¢i uzivateli pfislusné
Budovy nebo Souvisejicich pozemkl vyzadovano
od Pronajimatele a (d) bude pfitomen povéreny
zastupce Pronajimatele, je-li takova podminka
uvedena v souhlasu Pronajimatele s provedenim
dané opravy a/nebo Gpravy.

nebo

Pokud zmény a Upravy Pfedmétu najmu musi byt
oznameny jakémukoli spravnimu organu a/nebo
vyzaduji souhlas takového spravniho organu,
musi byt tyto plany a specifikace zpracovany a
potvrzeny autorizovanym architektem nebo
stavebnim inZzenyrem a musi byt v souladu se
zakonnymi pozadavky zpracovany v
rozsahu, jaky je vyzadovan pro takové oznameni
nebo udéleni souhlasu ze strany pfislusného
spravniho organu. Pokud bude zmény a Upravy
Pfedmétu ndjmu provadét sam Najemce, musi
byt provadény nalezitym odbornym zplisobem za
pouziti novych kvalitnich material(i a v souladu se
zakonnymi pozadavky a s plany a specifikacemi
pfedem schvalenymi Pronajimatelem. Najemce
je povinen ziskat na své vlastni ndklady pred
zahajenim zmén a Uprav Predmétu najmu, v jejich
pribéhu a po jejich dokonceni veskera schvaleni,
souhlasy a povoleni vSech pfislusnych spravnich
organd.

vSemi

V pribéhu provadéni zmén a uUprav Predmétu
najmu Ndjemci nevznika zadny narok na snizeni
Najemného, poskytnuti ndhradnich prostor ani
na jakoukoli jinou kompenzaci za omezené (i
ztizené uzivani Pfedmétu najmu, nedohodnou-li
se Pronajimatel a Najemce jinak.

Naklady jakychkoliv zmén a uprav dle tohoto
¢lanku ponese Najemce. Pronajimatel timto
souhlasi, aby si Ndjemce odepisoval takové
technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu a s tim
spojené Najemcem vynaloZené naklady.

7.5.

7.6.

7.7.

a)

b)

7.8.

8.2

V pfipadé, ze Najemce provedl| a/nebo provadi
zmény a Upravy Prfedmétu ndjmu v rozporu
s odst. 7.1 tohoto C¢lanku, zavazuje se Ndjemce
zaplatit Pronajimateli za kazdé takové jednotlivé
poruseni smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢.
Pronajimatel je v ptipadé takového poruseni
opravnén ukoncit ndjem dle Smlouvy.

Upravy pfi ukonéeni

Pfi ukonceni najmu dle Smlouvy nebo dle
Vseobecnych podminek Najemce vrati Pfedmét
najmu Pronajimateli fadné vyklizeny v obdobném
stavu, v jakém jej ptevzal, zejména pak uklizeny a
vymalovany.

Pfi ukonceni najmu dle Smlouvy je Najemce
povinen odstranit veskeré Upravy,
renovace nebo instalace zPredmétu ndjmu

zmény,

s vyjimkou:

pfipadl, kdy si Najemce s Pronajimatelem v
daném pripadé pisemné sjednali jinak, neZ je
véetné  téchto

stanoveno ve Smlouvé

Vseobecnych podminek, nebo

zmén a Uuprav Predmétu najmu, které spliuji
kritéria dle clanku 7 téchto VSeobecnych
podminek, pokud jejich

Pronajimatele ekonomicky nezatizi.

neodstranéni

Pokud Najemce porusi svou povinnost podle
tohoto ¢lanku a takovou povinnost fadné nesplni
ani do dvaceti (20) pracovnich dnd od doruceni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
Pronajimatelem, Pronajimatel zajistit
vykon poZadovanych praci sam na ndklady
Najemce.

muze

BEZPECNOSTNi PREDPISY PRONAJIMATELE

. Pronajimatel si v souladu s platnymi pravnimi

predpisy stanovi bezpecnostni predpisy uvedené
v tomto ¢lanku VSeobecnych podminek.

Pfi vstupu do Budovy nebo na Souvisejici
pozemky, potazmo do Predmétu ndajmu, je
Najemce dodrzovat bezpecénostni
predpisy. O zméné bezpecnostnich predpisl je
Pronajimatel povinen informovat Ndjemce, a to

povinen



8.3.

b)

<)

8.4.

b)

c)

d)

e)

jejich  vyvéSenim na viditelném a Najemci

pfistupném misté v Budové.

Pronajimatel na useku bezpecnosti a pozarni
ochrany zejména:

zabezpecuje vybaveni, rozmisténi a kontrolu
hasici techniky v Budové;

zpracovava a dopliiuje poZarni poplachové
smérnice a evakuacni plany, které vyvési na
viditelném a Ndajemci pfistupném misté
v Budové;

zajistuje provedeni reviznich kontrol (zejména
rozvodu elektrické energie, hromosvod( apod.).

Najemce je povinen pfedchazet ujmam na zdravi
a na majetku, zabezpeclit dodrZiovani obecné
zavaznych predpisi o bezpecnosti a pozZarni
ochrané, a to jak v Budové nebo na Souvisejicich
pozemcich, tak v Pfedmétu najmu, a za timto
Ucelem se zejména zavazuje:

pocinat si tak, aby byl chrdnén Zivot a zdravi osob
a jejich majetek;

pocinat si tak, aby bylo predchazeno skodam,
zejména zajistit Pfedmét najmu v nepfitomnosti
Najemce tak, aby bylo predchazeno riziku pozéru,
zatopeni nebo vzniku jiné skodni udalosti;

uzamykat Pfedmét najmu v dobé nepritomnosti

Ndjemce, wuzavirat okna nachazejici se
v Pfedmétu ndjmu vdobé neptitomnosti
Najemce;

pti vzniku Skodnich udalosti a/nebo pfi vzniku
mimoradnych (napf.
udalosti) ptivolat ptislusny zdsahovy Utvar (hasici,
zachrannd sluzba, policie) a ihned informovat
Pronajimatele o takové skutecnosti bud pfimo,
nebo prostfednictvim Spravce, jak je tento
definovan nizZe, recepcni sluzby a/nebo ostrahy;

situaci pozaru, Zivelni

zajistit Skoleni poZarni ochrany a bezpecnosti
prace pro své zaméstnance a zajistit, aby se
zaméstnanci, stejné jako veskeré dalsi tfeti osoby
nachdazejici se v Pfedmétu najmu nebo v Budové
se souhlasem Ndjemce nebo za ucelem kontaktu
s Najemcem, fidili ptislusSnymi predpisy pozarni

f)

g)

h)

9.2.

10.

. Umisténi

ochrany, bezpecnostnimi predpisy Pronajimatele
(véetné, nikoli vSak pouze, pozZarnich
poplachovych smérnic a evakuacniho planu) a
aby si pocinali tak, aby bylo pfedchazeno Ujmam;

sepsat seznam odpovédnych osob Ndjemce pro
ucely pozarni poplachové
Pronajimatele, obsahujici zejména jméno a
pfijmeni, bydlisté a telefonni ¢islo takovych osob;

smérnice

predat Pronajimateli kli¢ nebo jiny pfistupovy
prostfedek k Pfedmétu najmu, ktery bude ulozen
Pronajimatelem v zapeceténé
bezpecném takovy  pfistupovy
prostifedek udrzovat zpUsobilym pro vstup do
Pfedmétu ndjmu v pfipadé Skodni
(Najemce bere na védomi, Ze v pripadé skodni
udélosti  a/nebo pfistupového
prostfedku zplsobilého umozZnit vstup do
Pfedmétu najmu a/nebo v pfipadé nebezpedi
Casové prodlevy bude Pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do Pfedmétu najmu);

obélce na
misté, a

udalosti

absence

umoznit pristup do Predmétu najmu za uGcelem
provedeni nutnych revizi;

bezodkladné hlasit Pronajimateli veskeré zavady,
zmény, skutecnosti nebo okolnosti majici vliv na
zajisténi bezpecnosti v Pfedmétu najmu a/nebo
v Budoveé ¢i Souvisejicich pozemcich.

FIREMNi OZNACENi A REKLAMA

firemniho oznaceni ¢i reklamniho
panelu v/nebo na Budové nebo Souvisejicich
pozemcich pouze s predchozim

pisemnym souhlasem Pronajimatele a za Uplatu.

je  moiné

Pfi ukonceni ndjmu dle Smlouvy je Najemce
povinen odstranit vSechna sva firemni oznaceni a
reklamy, které umistii na a v Budové nebo
Souvisejicich pozemcich, na své naklady pred
pfedanim Pfredmétu najmu zpét Pronajimateli.

UZAMYKACI A BEZPECNOSTNI SYSTEM



10.1.Ndjemce prebird Pfedmét najmu v den Pocatku

najmu s existujicim uzamykacim systémem a je
po dobu ndjmu odpovédny za jeho udrzbu.
Najemce je povinen zajistit, aby Pronajimatel mél
zajistény pristup do Pfedmétu najmu v souladu s
témito VSeobecnymi podminkami.

10.2.Pronajimatel je povinen ozndamit Najemci

jakékoliv zmény nebo Upravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich c¢astech Budovy neZz v Predmétu
najmu, pouze pokud by tato zména ¢i Uprava
méla vliv na schopnost Najemce vykonavat sva
opravnéni podle téchto Vseobecnych podminek.

10.3.Pronajimatel timto souhlasi s tim, aby si Najemce

11.

instaloval v Predmétu ndjmu bezpecnostni
systém (vCetné mechanického) za uUcelem
ochrany svého majetku umisténého v Pfedmétu
najmu, ktery bude Najemce povazovat za
vhodny. Takovy bezpecnostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpecnostniho systému
pouzivaného Pronajimatelem k zabezpeceni
Budovy nebo Souvisejicich pozemk(. Ustanoveni
tohoto clanku tim zdstavaji nedotcena.

UPRAVY NAJEMNEHO

11.1.Pokud se kdykoliv po datu Pocatku najmu

podstatné zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkd vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetku a jeho ndjmu nebo ke zvyseni stavajicich,
pfipadné pokud by nastala jind skutecnost
obdobné zavainého dopadu, je Pronajimatel
opravnén vyzvat Ndjemce k uzavieni dohody o
zméné vySe najemného odpovidajici rozsahu
zmény podminek stim, Ze najemné mize byt
upraveno pouze a vyhradné o c¢astku danou
zavedenim novych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatkd. V pripadé, Ze takto predvidana
dohoda nebude mezi Smluvnimi stranami
uzaviena v rozumné dobé, nejpozdéji vsak do
dvou (2) mésict od dorucéeni vyzvy Pronajimatele
Najemci, je Pronajimatel opravnén Smlouvu
vypovédeét s Sestimésicni (6) vypovédni dobou.

12. SLUZBY A POPLATKY ZA SLUZBY

12.1.Sluzbami se rozumi zejména ¢innost souvisejici s

provozem Budovy nebo Souvisejicich pozemkd,
jako jsou zejména, nikoli vsak pouze, uklid
Spole¢nych prostor, UdrZba, svoz odpadu,
opravy, pozarni zabezpeceni, recepcni sluzba,
ostraha, vytdpéni, klimatizace, vétrani, osvétleni
Spolecnych prostor, svoz komunalniho odpadu i
kontrola instalaci, provadéni revizi, obchodni a
technickd sprava a udrzba instalaci, dan
z nemovitosti a pojisténi nemovitosti.

12.2.Pronajimatel zajisti, aby byly sluzby poskytovany

Ndjemci vrozsahu obvyklém, rfadné a vcas a
hospodarné. Sluzby budou Najemci poskytovany
jak pfimo ve vztahu k jeho vyhradnimu uzivani
Pfedmétu ndjmu, tak ve vztahu k nevyhradnimu
uzivani Spole¢nych prostor. Ndjemce bere na
védomi a souhlasi, ze kterakoliv ze sluzeb muize
byt bez zavinéni Pronajimatele preruSena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze éi z
jiného davodu, za ktery neni Pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy poskytovani sluzeb.

12.3.Najemce zaplati Pronajimateli za poskytovani

sluzeb pausalni poplatky za sluzby ve vysi a
v souladu s podminkami Smlouvy.

12.4.Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za sluzby,

ktery je hrazen pausalni ¢astkou, mize byt ze
strany Pronajimatele pfedmétem jednostranné
Upravy, pouze pokud dojde kezméné cen
prislusnych sluzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na zakladé splatkového kalendare, je
zména uc¢inna od vydani splatkového kalendare
na dalsi obdobi v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami.

12.5.Poplatky za sluzby hrazené Ndjemcem pausalni

Castkou vyuctovava Pronajimatel pro své potreby
stim, Ze pokud Najemcem uhrazené pausalni
Castky nepostacuji na uhradu nakladl za sluzby,
je Pronajimatel oprdvnén tyto Najemci vyuctovat
a Ndjemce je povinen Pronajimatelem
vyuctovanou c¢astku Pronajimateli uhradit. Na



splatnost vyuctované ¢dastky se uplatni pravidla
stanovena pro splatnost ndjemného obdobné.

12.6.Na splatnost poplatkll za sluzby se uplatni

13.

pravidla stanovena pro splatnost najemného
obdobné. Pokud jsou poplatky za sluzby hrazeny
na zdakladé splatkového kalendare, bude
zménéna vyse poplatkl za sluzby promitnuta do
splatkového kalendafe vydaného na dalsi obdobi
v souladu s témito VSeobecnymi podminkami.

DODAVKA MEDIi

13.1.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku

elektrické energie, plynu, tepla a vody (vodné a
sto¢né), v souvislosti s provozem podnikatelské
¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu (souhrnné
dale jen ,Média“).

13.2.Uhradu za dodavku Médii hradi pfislusnému

distributorovi Pronajimatel, ktery se zavazuje
Uhradu za Média fadné rozuctovat mezi
jednotlivé Budovy. Neni-li
Pronajimatelem zabezpeceno
Najemcem odebranych médii na zdkladé méreni
jejich skutecné spotieby (odbéru), hradi Najemce
za doddvku Médii ¢astku uréenou Pomérnym
podilem Najemce, jak je tento specifikovan nize
v téchto VSeobecnych podminkdach, v opacném
pfipadé hradi Najemce Uplatu za dodavku Médii
na zakladé vysledk(l provedeného podruzného
méreni, tj. na zdkladé skutecné spotreby.

Najemce
vyuctovani

13.3.Pro ucely vypoctu nakladd za odebrana Média se

sjedndva nasledujici zplsob uréeni Pomérného
podilu Najemce (dale jen ,Pomérny podil
Ndjemce”). Pomérnym podilem Najemce se
rozumi pomér vyméry nebytovych prostor
pfenechanych do uZivani Najemci dle Smlouvy k
celkové vymére pronajimanych nebytovych
prostor nachdzejicich se v Budové.

13.4.V pripadech, kdy Najemce prokazatelné odebere

vétsi mnozstvi Médii, nez je béind spotieba
Médii, je Najemce povinen takovy zvyseny odbér
Médii uhradit. Najemce je oprdvnén po
Pronajimateli poZzadovat dolozZeni takové zvysené
spotteby.

13.5.Pronajimatel zajisti, aby Média byla Najemci

doddvana v rozsahu obvyklém, fadné a véas a
hospodarné. Ndjemce bere na védomi a souhlasi,
Ze dodavka kteréhokoliv z Médii mlze byt bez
zavinéni prerusena  nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze ¢i z
jiného ddvodu, za ktery neni Pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek Médii.

Pronajimatele

13.6.Ndjemce plati Pronajimateli za dodavku Médii

sjednané pausalni ¢astky nebo zadlohové platby, a
to ve vysi a vsouladu s podminkami Smlouvy.
Poplatky za doddavku Médii hrazené Najemcem
pausalni ¢astkou vyucétovava Pronajimatel pro
své potieby s tim, Ze pokud Najemcem uhrazené
pausalni ¢astky nepostacuji na thradu nakladu
doddvek Médii, je Pronajimatel oprdvnén tyto
Ndjemci vyuctovat a Najemce je povinen
Pronajimatelem vyuctovanou Castku
Pronajimateli uhradit. Pro Upravu vyse pausaini
Castky nebo c¢dastky vyuctované postupem dle
tohoto odstavce Vseobecnych podminek, stejné
jako pro Upravu vyse zalohové platby a splatnosti
téchto castek se pouZziji ustanoveni ¢l. 15
VSeobecnych podminek obdobné.

13.7.Smluvni strany se dohodly, Ze zalohové platby za

dodavku Médii mohou byt Pronajimatelem
jednostranné upravovdny v navaznosti na vysi
skutecnych ndkladl za dodavku Médii hrazenych
Pronajimatelem dodavatelim Médii, zejm.
pokud dojde ke zméné cen pfislusnych Médii.
Pokud jsou zdlohové platby za dodavku Médii
hrazeny na zakladé splatkového kalendare, je
zména Uuc¢inna od vydani splatkového kalendare
na dalsi obdobi v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami.

13.8.Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel neni

povinen zajistit pro Najemce dodavku Médii
vsouladu stimto VSeobecnych
podminek v pfipadé, Ze je Najemce po dobu delsi

¢lankem

nez tficet (30) dnt v prodleni s jakymkoli plnénim
dle  Smlouvy; pro wylouceni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pripad sjednava pravo



14.

14.1.Zalohové platby na dodavku Médii

Pronajimatele zastavit zajistovani dodavek Médii
do doby, neZ Najemce uhradi veskeré splatné
zavazky. Pronajimatel pfipadé
neodpovidd za Skody, které N3ajemci mohou
vzniknout prava
Pronajimatele dle ustanoveni tohoto odstavce.

v takovém

v dasledku realizace

VYUCTOVANi ZALOHOVYCH
DODAVKU MEDIi

PLATEB NA

budou
Pronajimatelem vyuctovany jako rozdil mezi
Pronajimatelem skutecné vynaloZenymi naklady
na tyto doddvky Médii oproti Najemcem
zaplacenym zaloham na dodavky Médii. Pokud
méfrici skuteCnou spotfebu Médii
Najemce je soucasné uzivano i pro jiné najemce
nebo uZivatele souvisejictho prostoru (nikoli
Spoleénych prostort), pak spotieba Médii bude
rozpocitdna mezi Ndjemce a takovou osobu
v poméru plochy, kjejimuz vylu¢nému uzivani
jsou opravnéni.

zarizeni

14.2.Pronajimatel je povinen provést a zaslat Najemci

vyuctovani zdlohovych plateb na dodavku Médii
za kazdy kalendarni rok Doby ndjmu do Sesti (6)
mésicd od skonceni kazdého kalendafniho roku
Doby najmu. Nebude-li v této Ihité Pronajimatel
objektivné schopen provést vyuctovani, bude
vyuctovani zalohovych plateb na dodavku Médii
zaslano Najemci v nejblizS§im moziném terminu.
Vyuctovani musi mit podobu danového dokladu
a musi obsahovat veskeré podstatné informace,
které slouZi jako podklad k ovéreni spravnosti
vyuctovani Najemcem skutec¢né zaplacenych
zalohovych plateb na dodavku Médii a nakladi na
dodavku Médii, které mél Najemce uhradit podle
skutecné vynaloZzenych nakladli na dodavku
Médii. Vyse uvedeny postup se pfimérené uplatni
i pro pfipady skonceni najmu dle Smlouvy
(¢astecného nebo celkového), pokud nebude v
daném obdobi ndjem dle Smlouvy trvat cely
kalenda¥ni rok.

14.3.Pokud nebude Smluvnimi stranami pisemné

dohodnuto jinak, pak bude pfislusny preplatek Ci

nedoplatek  Smluvnimi  stranami  vyrovnan

nejpozdéji do triceti (30) pracovnich dnld od
doruceni vyuctovani Pronajimatelem Najemci.

14.4.Na splatnost zalohovych plateb na dodavku Médii

se uplatni pravidla stanovend pro splatnost
najemného obdobné.

14.5.Den zdanitelného plnéni zalohovych plateb na

dodavku Médii bude stanoven v souladu se
Smlouvou a platnou pravni GUpravou.

14.6.VySe zalohovych plateb na dodavku Médii se

upravuje vidy svydanim a dorucenim nového
splatkového kalendéafe na dalsi obdobi a/nebo
dorucenim faktury. Do doby, nez bude Ndajemci
dle predchozi vyse
zalohovych plateb na dodavku Médii, je Ndjemce
povinen hradit zalohové platby na dodavku Médii
v dosavadni vysi.

véty ozndmena nova

14.7.V pfipadé, Ze Najemce nevznese pripominky

15.

k vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
Medii ve lhaté patnacti (15) dnG od jeho
doruceni, ma se za to, Ze Najemce s vyuctovanim
souhlasi.

PLATBY ZA TELEFONNIi SPOJENi A INTERNET

15.1.Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli mési¢né

Uplatu za uzivani telefonnich linek, hovorné
a/nebo internet, jak je sjedndano ve Smlouvé.
Najemce je povinen hradit Pronajimateli hovorné
za telefonni spojeni prokazatelné uskuteénéné
Nadjemcem.

15.2.Uplata za uzivani telefonnich linek véetné

15.3.Pronajimatel

hovorného a/nebo internetu je splatnd na
zakladé faktury Pronajimatelem
nejpozdéji do dvacatého (20) dne kazdého
kalendafniho mésice ndsledujiciho po mésici, na
néjz se Uplata za uzivani telefonnich linek véetné
hovorného a/nebo internetu vztahuje, a to
s desetidenni (10) splatnosti.

vystavené

predlozi Najemci vypis
uskutecnénych hovoru dle Najemcem uzivanych
telefonnich linek v elektronické podobé, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dni poté, co



obdrzi od telekomunikacnich  operatord
vyuctovani hovorného za prislusné obdobi.

16. SPLATNOST, DANE A POPLATKY

16.1.Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je den

uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni dafnového dokladu. Najemné a vSechny
dalsi platby dle Smlouvy jsou splatné vidy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendafi
nebo na danovém dokladu (fakture). Faktura a
splatkovy kalendar musi mit nalezitosti danového
dokladu stanovené pfislusSnymi  pravnimi
predpisy. Splatnost faktur nebude kratsi nez
deset (10) dnd ode dne jejich odeslani Najemci,
neni-li ve Smlouvé sjednano jinak.

16.2.Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, Ze je

Pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené
faktury Ndjemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
ucelem Najemcem. Prokdzané odeslani faktury
v elektronické podobé prostfednictvim
elektronické posty ma veskeré ucinky doruceni
faktury v materializované podobé.

16.3.Najemni vztah zaloZzeny Smlouvou zaklada najem

pro uskutec¢fiovani ekonomickych c{innosti
Najemce, proto jsou veskeré castky ve Smlouvé
uvadény bez jakychkoliv dani, zejména bez dané
z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH“), plateb nebo
jinych poplatkd, jimiz mohou byt podle
pfislusnych  pravnich predpisd kdykoliv v
budoucnu zatiZzeny. PFi Gctovani jakékoli platby
dle Smlouvy je Pronajimatel opravnén Najemci
Uctovat k takovym platbam navic DPH a pfipadné
jinou dan nebo poplatek, jimzZ bude takova platba
v budoucnu podléhat dle pfislusnych pravnich
predpisq, v pfislusné vysi a Ndjemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k vesSkerym castkam
splatnym Najemcem podle Smlouvy hradit
pfislusnou DPH nebo jinou dan nebo poplatek,
jimZ bude takova platba v budoucnu podléhat dle
prislusnych pravnich predpisa.

17. SOULAD SE ZAKONEM A SMLUVNiMI ZAVAZKY

17.1.Smluvni strany jsou povinny dodrZovat veskeré

aplikovatelné zdkonné a smluvni povinnosti,
které se vztahuji k jejich vzajemnému postaveni
v ndjemnim vztahu dle Smlouvy. Pronajimatel je,
v souladu se Smlouvou a témito VSeobecnymi
podminkami, povinen dodrZzovat veskeré
zakonné povinnosti, které se tykaji vlastnictvi
pfedmétnych nemovitosti. Ndjemce je povinen
dbdt prdv  Pronajimatele jako vlastnika
nemovitosti. Kazda ze Smluvnich stran je povinna
dodrZzovat veskeré zakonné povinnosti uloZené
vlastniklm a provozovatellm  pfislusnych
instalaci a zafizeni nachazejicich se v Pfedmétu
najmu nebo v nebo na Budové ¢i Souvisejicich
pozemcich.

17.2.Pronajimatel i Ndjemce jsou povinni navzajem si

neprodlené pisemné oznamit jakékoliv riziko
spojené s Pfedmétem ndjmu nebo s Budovou a
jejich uzivanim nebo provozem v nich, které by
mohlo ohrozit zaméstnance, hosty, zakazniky
nebo dodavatele Najemce, Pronajimatele ¢i
tfetich ndjemcld a odstranit takova rizika bez
zbyte¢ného odkladu.

18. OPCE NA PREDCASNE UKONCENI

18.1.Najemce ma opci na ¢astecné, popfipadé celkové

predc¢asné ukonceni ndjmu dle Smlouvy za
podminek dale popsanych vtomto ¢lanku
VSeobecnych podminek. Ustanoveni tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek se pouZije pouze
v pfipadé, Ze je Smlouva sjednana na dobu
urcitou.

18.2.0pci na predcasné ukonceni lze najem dle

Smlouvy ukoncit ve vztahu k Pfedmétu najmu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umisténi
jednotlivych  nebytovych prostor tvoficich
Pfedmét najmu, ke kterym ma byt nijem
predcasné ukoncen, tvofi jeden Ci vice funkénich
celkd zpUsobilych tvofit samostatny predmét i
pfedméty najmu a spliujicich poZadavky
pravnich predpisi. Omezeni dle predchozi véty
neplati v pfipadé celkového predcasného
ukoncéeni Smlouvy postupem dle tohoto ¢lanku
Vseobecnych podminek.



18.3.0pci na

pfedcasné ukoncéeni Ize uplatnit
dorucenim pisemného oznameni Ndjemce
Pronajimateli specifikujiciho jednotlivé nebytové
prostory tvofici Pfedmét ndjmu, na které
Najemce uplatiiuje opci na predcasné ukonceni.
Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a zacina
plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, kdy bylo Ndjemcovo pisemné oznameni
doruceno Pronajimateli.

18.4.Ndjemce je v pfipadé predcéasného ukonceni

najmu postupem dle tohoto c¢lanku povinen
zaplatit Pronajimateli ¢astku vyporadani za
pfedéasné ukonceni ndjmu ve wvysi uréené
postupem tohoto
odstavce, a to ve |h(té stanovené v odstavci 17.5
tohoto ¢lanku. Castka vyporadani bude uréena
jako castka ve vySi najemného, které by byl
Ndjemce hradit, nedoslo-li by
k predéasnému ukoncéeni najmu, tzn. jako ¢astka
ve vysi ndjemného za dobu od predcasného
ukonceni najmu do posledniho dne sjednané
Doby ndjmu ve vztahu k jednotlivym nebytovym
prostorlim tvoficim Pfedmét najmu, jichz se
pfedcasné ukonceni najmu tykd, snizend o pét
procent (5 %) (dale jen , Castka vyporadani).

uvedenym nize vtextu

povinen

18.5.Ndjemce se zavazuje uzavfit s Pronajimatelem do

dvaceti (20) pracovnich dni ode dne doruceni
ozndmeni dle odstavce 17.3 tohoto ¢lanku
dodatek ke
Pronajimatelem a Najemcem nové vymezen

Smlouvé, kterym bude mezi
Pfedmét najmu a vyporadana prdva a povinnosti
souvisejici s predc¢asnym ukonéenim. Ve stejné
IhGté zasle Pronajimatel Najemci vyuctovani
Castky vyporadani uréené postupem dle odstavce
17.4 tohoto clanku. Néjemce bude povinen
uhradit Castku vyporddani do deseti (10)
pracovnich dn@i od obdrZeni vyuétovani Castky
vyporadani od Pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smlouvé dle prvni véty tohoto odstavce zpracuje
Pronajimatel a predloZi jej Najemci.

19. VRACENi PREDMETU NAJMU

19.1.Pfedmét najmu preda Ndajemce Pronajimateli

zpét pti ukonceni najmu dle Smlouvy v souladu
s odst. 7.5 a nasl. téchto VSeobecnych podminek.

19.2.Pfedmét ndjmu bude pfeddn do 18 hodin dne

nasledujictho po datu ukonceni najmu dle
Smlouvy. Pokud je dnem predani sobota, nedéle
nebo statni svatek, Pfedmét ndjmu bude vracen
do 18 hodin nejblizSiho nasledujiciho pracovniho
dne.

19.3.Pfi predani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli

Smluvni strany provedou prohlidku zjevného
stavu Pfedmétu ndjmu a ptipravi a podepisi
predavaci protokol, ve kterém zachyti stav
pfeddvaného Predmétu najmu zjistény pfri
prohlidce.

19.4.Pokud Najemce porusi povinnost predat vcas

vyklizeny Pfedmét najmu Pronajimateli, za kazdy
den takového prodleni bude povinen platit
Pronajimateli smluvni pokutu ve wvysi 1/15
mésicniho najemného, ve vysi platné ke dni
predchazejicimu dni ukonéeni najmu dle
Smlouvy. V pfipadé, Ze Najemce nepreda
Pronajimateli vyklizeny Pfedmét ndjmu, je
Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu na
naklady Najemce vyklidit.

20. SPRAVCE

20.1.Spravu Budovy, v ni nachazejicich se nebytovych

prostor a Souvisejicich pozemkl zajistuje pro
Pronajimatele trfeti osoba, jejiz identifikaci
Pronajimatel Najemci sdéli (dale jen ,Spravce”).

20.2.Spravce je oprdvnén jménem Pronajimatele fesit
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veskeré otazky spojené s uzivanim Predmétu
ndjmu (zejména zajistuje kazdodenni styk s
najemci, poskytuje informace, vystupuje ve
vztahu k dodavatellm sluzeb, vyucétovava sluzby,
prebira korespondenci, fesi reklamace a stiznosti
najemcll, podepisuje a pfeddva oznameni a jiné
pisemné dokumenty ¢i souhlasy
Pronajimatelem dle Smlouvy a VSeobecnych
podminek apod.). Najemce je s touto skutecnosti
seznamen a zavazuje se ve vécech najemniho
vztahu poskytovat Spravci vesSkerou nutnou

udélené



soucinnost tak, aby byl naplnén obsah a ucel
Smlouvy a VSeobecnych podminek.

20.3.Spravce a Najemce jmenuji své zastupce, ktefi

budou zabezpecovat spolupraci a vzadjemnou
informovanost obou Smluvnich stran, predavani
potfebnych podkladl, dokumentl a vystupl
(dale jen , Kontaktni osoby“). Kontaktni osoby
nebo kontaktni udaje mlze kazda ze Smluvnich
stran kdykoliv zménit ¢ doplnit pisemnym
oznamenim predanym druhé Smluvni strané.
Kontaktni osoby jsou uréeny v pfiloze Smlouvy.

20.4.Kromé pfipadd vyslovné uvedenych ve Smlouvé

c)

nebo téchto VSeobecnych podminkach budou
veSkeré vyzvy ¢i oznameni mezi Smluvnimi
stranami ucinény pisemnou formou, v ceském
jazyce, predany  osobné ¢i odeslany
doporuc¢enym dopisem, elektronickou postou
pfislusné Kontaktni osobé pfislusné Smluvni
strany, a to na adresu pfislusné Kontaktni osoby
uvedené v pfiloze Smlouvy nebo na jinou adresu
pfislusné Kontaktni osoby, popf. jiné Kontaktni
osobé ozndmené druhé Smluvni strané v souladu
s timto c¢lankem a nebude-li prokazano drivéjsi
doruceni, budou povazovdana za dorucena:

v pfipadé osobniho doruceni dnem osobniho
predani;

v pfipadé doruceni doporucenym dopisem treti
(3.) pracovni den po odeslani doporuéeného
dopisu;

v pfipadé dorucovani elektronickou postou dnem
odeslani elektronické zpravy adresatovi.

20.5.Zména vySe uvedené Kontaktni osoby jedné ze

Smluvnich stran musi byt stejnym zplsobem
ozndmena druhé Smluvni strané spolecné se
véemi detaily nové Kontaktni osoby, pricemz
takovd zména nebude povaiovdna za zménu
téchto VSeobecnych podminek.

20.6.Pro pfipad, Ze je Ndjemce povinnym uZivatelem

datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008
Sb., o elektronickych uUkonech a autorizované
konverzi dokumentd, v platném znéni (dale jen
»Zakon o datovych schrankach”), je Pronajimatel
opravnén dorucovat faktury nebo obdobné

20.7.Pronajimatel je

Zadosti o zaplaceni, stejné jako ostatni
pisemnosti dle Smlouvy a VSeobecnych
podminek, do datové schranky Najemce.
Najemce je povinen zajistit umoznéni takového
dodavani a vyslovné souhlasi stim, aby byl
pfislusny dokument povaZovan za doruceny
desaty (10.) den po dni jeho prokazatelného
odeslani Pronajimatelem do datové schranky

Najemce.

opravnén dorucovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
pfedchoziho odstavce téZz v pfipadé,
Najemce kdykoli po dobu trvani ndjemniho
vztahu zaloZeného Smlouvou stane povinnym
uzivatelem datové schranky, ve smyslu Zdkona o

datovych schrankach.

e se

21. POJISTENI

21.1.Ndjemce je povinen fadné platit pojistné a plnit

své povinnosti takovym zplsobem, aby pojisténi
Najemce zUstalo v platnosti a G¢innosti po Dobu
trvani najmu dle Smlouvy. Najemce je povinen na
pisemnou Zadost Pronajimatele dolozit potvrzeni
prislusné pojistovny o trvani Pojisténi Najemce, o
vySi a podminkach pojistného plnéni a o fadném
placeni pojistného. Pokud Najemce toto
potvrzeni nepredlozi ve Ihaté ctrnacti (14)
kalendarnich dni ode dne doruceni pisemné
Pronajimatele, je povinen uhradit
Pronajimateli pokutu ve  wvySi
pramérného denniho ndjemného placeného
Najemcem za Pfedmét ndjmu, a to za kazdy, byt i
jen zapocaty, den prodleni. Pro Ucely tohoto
ustanoveni Smlouvy se primérné denni ndjemné
vypocte z ndjemného za posledni ukoncené
kalendarni Ctvrtleti. V pfipadé, Ze ndjemni vztah
netrval celé kalendafni Cctvrtleti, vypocte se
prdmérné denni najemné za celou dobu trvani
najemniho vztahu.

zadosti
smluvni

21.2.Ndjemce je oprdvnén postoupit nebo zastavit
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pohledavky z Pojisténi Najemce ve prospéch treti
osoby jen s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.



21.3.Pokud N3ajemce

21.5.Ndjemce

neuzavie nebo neudrZuje
Pojisténi Najemce v souladu stimto c¢lankem
Vseobecnych podminek a se Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén (i) odstoupit od Smlouvy,
pokud Najemce nezjedna ndpravu do patnacti
(15) dnl ode dne doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele k ndpravé Najemci, nebo (ii)
uzavfit Pojisténi Ndjemce sam a ndklady na jeho
zfizeni a platby pojistného vyuctovat Najemci.
Ndjemce s takovym postupem svym podpisem
Smlouvy vyslovné vyjadfuje sv(j souhlas. V
pripadé odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy

zanika tato Smlouva ,ex nunc”.

21.4.V pripadé skody, pozaru nebo nehody na nebo v

Pfedmétu ndjmu, vybaveni nebo zafizeni je
Ndjemce povinen tuto skutecnost neprodlené
pisemné oznamit Pronajimateli.

je povinen odSkodnit, a chrénit
Pronajimatele pred
odpovédnosti a naklady v souvislosti se ztratami

na Zzivotech, zdravi nebo zranéni osob nebo

Zalobami, ujmou,

poskozenim majetku vzniklymi v souvislosti s
uzivanim Predmétu najmu Najemcem, nebo
zpUsobené zcela nebo z&asti jednanim nebo
opomenutim Najemce, jeho zastupcll, smluvnich
partnerl, zaméstnanc(, dodavateld ¢i jinych
osob majicich vztah k Najemci. Ndjemce se
zavazuje zprostit Pronajimatele veskerych narokd
tretich osob uplatnénych vici Pronajimateli v
souvislosti se shora uvedenym.

21.6.0dpovédnost Pronajimatele vicéi Najemci za

Skody vzniklé Najemci v souvislosti s porusenim
povinnosti Pronajimatele dle Smlouvy je
omezena cCastkou, kterd bude Pronajimateli v
daném pripadé vyplacena jako pojistné plnéni z
pfislusného pojisténi Pronajimatele. Pokud je
takto vyplacend d¢astka ze strany pojistovny
sniZzena pouze z ddvodU na strané Pronajimatele
(mUze byt snizena také z ddvodu spoluzavinéni
Ndjemce) a vyplacena nepokryva
zpUsobenou skodu, pak je Pronajimatel povinen
nahradit Skodu v rozsahu odpovidajicim tomuto
Pokud Pronajimatel porusi
povinnost udrZovat pojisténi, pak se omezeni dle

Castka

snizeni. SVoji

22.

prvni véty tohoto ustanoveni neuplatni. Pokud
zpUsobena skoda neni kryta pojisténim, pak je
odpovédnost Pronajimatele za Skodu omezena
¢astkou ve vysi 350 000 EUR. Pronajimatel neni v
Zzadném pripadé odpovédny vici Najemci, jeho
zaméstnanclm, zastupclm, hostim a dalsim
osobdm majicim vztah k Pronajimateli za Skodu

vzniklou Najemci v dUsledku vy$si moci,
pandemie ¢i epidemie a stim spojenych
protiepidemickych opatreni, obcanské

neposlusnosti nebo povstani ¢i jednani nebo
opomenuti (trestni nebo jiné) jakékoliv treti
strany. Pronajimatel je povinen uhradit pouze
skutecnou Skodu, nikoli usly zisk.

REALIZACE ZADRZOVACIHO PRAVA

22.1.Nebude-li kterakoliv pohledavka Pronajimatele
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a)

b)

nebo jeji cast fadné a véas splnéna, je
Pronajimatel oprdvnén na
pohledavky vic¢i Najemci zadrzet movité véci,
které Najemce najmu.
Pronajimatel je opravnén tyto véci na ndklady
Najemce a dle svého uvazeni prodat ve veiejné
drazbé nebo soudnim prodejem véci nebo, s
odbornou péci, pfimo prodat treti osobé. K
naplnéni  poZadavku péce se
Pronajimatel zavazuje provést pfimy prodej
nasledujicim zplsobem:

Uhradu své

ma v Predmétu

odborné

povinen pisemné oznamit
provést pfimy prodej. Toto
obsahovat

Pronajimatel je
Najemci umysl

ozndmeni  musi informace o
pldnovaném postupu pfimého prodeje, véetné
zpUsobu jeho zverejnéni a pripadného vyuziti
sluzeb tretich stran. Ozndmeni Najemci musi
rovnéz obsahovat stanoveni lhity k prodeji, kterd
nebude krats$i neZ jeden (1) mésic od doruceni

tohoto oznameni Najemci.

Pronajimatel je povinen ozndmit nabidku

pfimého prodeje vhodnym zplsobem.

Najemce se zavazuje, Ze na zadost Pronajimatele
okamzité poskytne Pronajimateli
dokumenty a informace tykajici se movité véci,
které Pronajimatel mizZe rozumné pozadovat za

veskeré



d)

e)

Ucelem jejich poskytnuti zajemclm o movité véci
tak, aby bylo dosazeno maximalni
nabidkové ceny. Pokud Najemce neposkytne
prislusné dokumenty a informace do tficet (30)
pracovnich dnl, je Pronajimatel, dle svého
vyluéného uvaieni,
prodej vyhradné na zadkladé dokumentl a
informaci, které ma v daném okamziku k
dispozici.

realné

oprdvnén provést primy

Zajemci o movitou véc budou mit h(tu nejméné
jeden (1) mésic od doruceni oznameni Ndjemci
podle pismene a) tohoto clanku k podavani
zavaznych nabidek. Tato Ihdta zahrnuje i lhatu
pro prostudovani informaci a dokumentu
tykajicich se movité véci.

Pronajimatel nemusi zvazovat nabidky, které by
Pronajimatele vystavily Uvérovému riziku, riziku
souvisejicimu s vyporadanim transakce, nebo
riziku pravnimu, dafiovému, obchodnimu nebo
jinému. Zejména, nikoliv vSak vyluéné, bude
Pronajimatel opravnén podminky
pfimého prodeje tak, aby zvyhodriovaly, a
zaroven je opravnén zvyhodnit (v
rozumného obchodniho jednani) (i) nabidky
obsahujici okamzitou platbu oproti pozdéjsim
platbdm, (i) nabidky strukturované k
minimalizaci danového zatizeni Pronajimatele

nastavit

rozsahu

oproti nabidkdm vystavujicim Pronajimatele
danovym naklad{m ¢i riziklim takovych nakladi a
(iii) bezpodmineéné nabidky oproti nabidkam, na
néz se vztahuji pravni, administrativni, obchodni,
¢i jiné podminky.

Za vysSe uvedenych podminek je Pronajimatel
povinen uzavfit smlouvu o prodeji a koupi movité
véci se ktery predlozil nejlepsi
nabidku (dle rozumného uvdzieni Pronajimatele

zdjemcem,

23.

23.1.Vztahy neupravené

24,

postupujiciho s odbornou péci), ledaze nejlepsi
nabidka je svou nabidkovou cenou
neprimérena k redlné nabidkové cené movité

zjevné
véci.

APLIKOVATELNE PRAVO

Smlouvou & témito
VSeobecnymi podminkami se fidi pravnim radem
Ceské republiky, zejména ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném

Znéni.

PLATNOST A UCINNOST

24.1.Tyto VSeobecné podminky nabyvaji uUcinnosti

25.

dnem 1.c¢ervna 2021. Prava a povinnosti
Smluvnich stran upravena témito VSeobecnymi
podminkami mohou byt Pronajimatelem ménéna
pouze novymi vSeobecnymi podminkami ndjmu,
které musi byt Nd&jemci radné doruceny.
Pronajimatel sezndmi Najemce s navrhovanymi
zménami nejpozdéji jeden (1) mésic prede dnem,
kdy md zména nabyt Ucinnosti. Pokud Najemce
navrhované pisemné  neodmitne
nejpozdéji v posledni pracovni den predchazejici
ucinnosti takto navrhované zmény, stava se nové
znéni zavazné pro obé Smluvni strany.

zmény

ZAVERECNA USTANOVENI

25.1.V pfipadé rozporu mezi témito VSeobecnymi

25.2.Ustanoveni
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podminkami a znénim Smlouvy maji ustanoveni
Smlouvy prednost.

Smlouvy a téchto Vseobecnych
podminek maji prednost pfed dispozitivnhimi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského
zakoniku, v platném znéni, upravujicimi prava a
povinnosti Pronajimatele a Najemce odchylné.



PROVOZNi RAD BUDOVY

Karlin Office Center, Prvniho pluku 621/8a,186 00 Praha 8 (déle jen ,Budova") ve vlastnictvi
spolecnosti Arcona Capital RE Bohemia s.r.0., se sidlem Politickych vézid 912/10, Nové Mésto,
110 00 Praha 1 (dale jen ,Vlastnik®)

Kontakty
Spréavce objektu: KNIGHT FRANK, spol. s r.o. (dale jen ,Spravce")

.
Udrzba: SCF servis, s.r.o. (dale jen ,Udrzba")

e Kontaktujte Spravce nebo vyuzijte knihu zavad na recepci k nahlaSeni opravy
Uklid: SCF servis, s.r.o. (dale jen ,Uklid*)

e Kontaktujte Spravce nebo vyuzijte knihu zavad na recepci k nahlaseni potfeby uklidu
Ostraha: Mark2 Corporation Logistic s.r.o. (dale jen ,Ostraha®)

e Kontaktujte Spravce

1. SPRAVCE

1.1. Spravou budovy a souvisejicich pozemki je spole¢nost KNIGHT FRANK, spol. s r.o., se sidlem
Vaclavské nam. 3, 110 00 Praha 1, ICO 411 91 536 (dale jen ,Spravce®).

1.2. Spravce objektu zajistuje spravu, udrzbu a provoz Budovy a pfilehlych pozemku (sprava
Budovy a souvisejicich pozemku spole¢né dale jen ,Sprava Budovy").

1.3. Najemce je opravnén obratit se na Spravce se Zzadosti o feSeni situace vzniklé v souvislosti se
Spravou Budovy na telefonnim cisle:

I inka je vprovozu ve vdedni dny od 8:30 do 17:30 hodin nebo pfimo na
odpovédného Spravce viz. Kontakty.

2. PRISTUP DO OBJEKTU
2.1. Vstup do Budovy

2.1.1. Vstup do Budovy je zajistén z ulice Prvniho pluku.



2.2.

2.3.

2.4,

2.1.2. Za ucelem zajisténi pfistupu do Budovy je ndjemci poskytnuto:
e Kkli¢e od vchodovych dvefi do Budovy;
e klice od vchodovych dvefi do prljezdu skrz objekt Prvniho pluku 8 a 10
e dalkovy ovladac od zavory (pouze pro ndjemce parkovacich stani)

a to oproti vratné zaloze ve vySi 1000,- K¢ za jeden dalkovy oviadac. V pFipadé ztraty, odcizeni
nebo zni€eni dalkovych ovladaéu nebo kli€u je najemce povinen o ztraté, odcizeni nebo zniceni
bezodkladné informovat spravu budovy a zaroveri zaloha na ovladace propadne ve prospéch
Vlastnika.

2.1.3. V pracovni dny od 19:00 do 7:00 hodin a o celém vikendu je vstup do Budovy mozny
pouze za pouziti klice, anebo zazvonénim na ostrahu.

Pohyb osob v Budové

Néjemce je povinen poskytnout Spravci a Vlastnikovi Uplny seznam zaméstnanc(i obsahujici
dvé kontaktni osoby a jejich telefonni Cisla pro pfipad pohotovosti a seznam automobill s jejich
registraCnimi znackami. Najemce je povinen udrZovat takovy seznam aktualni po celou dobu
trvani najmu.

Pristup do prostor ndjemce

2.3.1. Spravce nebo Pronajimatel jsou opravnéni vstoupit do prostor ndjemce v pfipadé nouze
nebo po pfedchozi dohodé s ndjemcem. Najemce je povinen umoznit vstup Spravci nebo
Udrzbé v pripadé nouze nebo hroziciho nebezpeé&i za uéelem zabranéni vzniku nebo
Sifeni Skody na Budové nebo zabranéni vzniku ujmy na zdravi osob nachazejicich se
v Budové nebo 3kody na majetku nachazejicim se v Budové nebo na souvisejicich
pozemcich.

2.3.2. V pfipadé potfeby vstupu do prostor ndjemce v dobé& nepfitomnosti najemce preda
Spravce nejpozdéji nasledujici pracovni den najemci protokol o vstupu do prostor
najemce obsahujici datum, ¢as a dlvod vstupu do prostor najemce, v€etné popisu
¢innosti provedenych v prostorach najemce.

2.3.3. Za ucCelem zajisténi vstupu do prostor ndjemce je u Spravy Budovy po celou dobu trvani
najmu uloZen v kli¢ovnici kli¢ od vstupnich dvefi do prostor najemce.

Pohyb strojti, zafizeni a materialt

2.4.1. Najemce je povinen pfi pfesunu stroju, zafizeni a materialu po Budové nebo souvisejicich
pozemcich dbat bezpelnosti osob pohybujicich se v Budové a na souvisejicich
pozemcich a pfedchazet vzniku Ujmy na zdravi tfetich osob a Skodé na majetku tfetich
osob.

2.4.2. Prijem a vydej zbozi a materialu smi byt provadén jen na mistech, kter4 jsou k tomuto
Pronajimatelem uréena. Najemce na svij naklad a okamzité odstrani jakékoliv znecisténi
Budovy, resp. Souvisejicich pozemkl, ¢i odpad zplsobeny pfijmem a vydejem jim
prijatého €i vydaného zbozi a materialu.



2.5.

Pohyb zvirat

Je zakazano do Budovy vodit jakakoliv zvifata nebo zvifata v Budové chovat, s vyjimkou
asistencnich psi vykonavajicich sluzbu.

3. PARKOVACI STANI

3.1.

Pristup k parkovacimu sténi a pravidla silni€éniho provozu
3.1.1. Najemce je opravnén uzivat parkovaci stani v souladu s ndjemni smlouvou.

3.1.2. Najemce neni opravnén uzivat jina parkovaci mista nez parkovaci mista uréena najemni
smlouvou.

3.1.3. Navstévnici najemce jsou opravnéni uzivat parkovaci mista pfidélena najemci anebo
navstévnicka mista, v pfipadé, kdyz se budou na Budové nachazet. Najemci jsou
opravnény vyuzivat navstévnicka mista pouze v pfipadé, ze si navstévnické misto
dopfedu rezervuji u Ostrahy Budovy.

3.1.4. V okoli Budovy je pfikazano dodrzovat pravidla silniéniho provozu a pfizpUsobit jizdu
dopravnim prostfedkem v okoli Budovy s ohledem na vyskyt chodcu.

4. BEZPECNOSTNi POKYNY

4.1.

4.2.

4.3.

Zakaz koureni a rozdélavani ohné

V Budové a na pozemcich nélezici Budové je pfisné zakazano koufit a rozdélavat otevieny
oherl.

Nebezpecné latky

Je zakazano do Budovy nebo na souvisejici pozemky vnaset nebezpecné, toxicke, znecistujici,
infekéni, bojové a zakazané latky a materialy, takové latky a materidly v budové prechovavat
nebo vyrabét. V pfipadé porusSeni zakazu uvedeného vtomto Clanku je Spravce opravnén
nechat takové latky nebo materialy z Budovy odstranit na naklad najemce.

Pozarni poplachova smérnice

Najemce je povinen dodrzovat pokyny pozarni poplachové smérnice umisténé v Budové.
Najemce je povinen umistit pozarni poplachovou smérnici v pronajatém prostoru najemce na
viditelném misté tak, aby jakékoliv osobé pohybujici se v pronajatém prostoru najemce bylo
umoznéno se s poplachovou smérnici seznamit.

4.3.1. Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat jakékoli materialy &i jiné pfedméty mimo
Pfredmét najmu. Najemce nesmi omezit pfistup ke vchodim a vstupim a prachod
prostory umoZznaujicimi evakuaci osob z Budovy.

5. TECHNICKA SPRAVA OBJEKTU

5.1.

Technickou spravou Budovy a souvisejicich pozemkU je spole¢nost SCF servis, s.r.o.
(dale jen ,Udrzba “).



5.2.

5.3.

Udrzba zajistuje zejména provoz technického vybaveni, revize, opravy a vymény téch strojnich
a mechanickych zafizeni, ktera slouzi budové a nejsou technickym vybavenim ve vilastnictvi
najemce a/nebo technickym vybavenim, které se najemce zavazal provozovat, udrzovat,
revidovat a opravovat na vlastni naklady (dale jen ,Zafizeni Budovy").

Udrzba neni zodpovédna za udrZzbu, provoz, revize a opravy téch zafizeni, ktera jsou
vlastnictvim najemce nebo zafizeni, ktera se najemce na zakladé najemni smlouvy zavazal
provozovat, udrzovat a revidovat na vlastni naklady.

6. UKLID SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY A ODVOZ ODPADU

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Uklidem spoleénych prostor Budovy je povéfena spoleénost SCF servis, s.r.o., se sidlem (dale
jen ,Uklid").

Uklid je zajistovan v bézném rozsahu spoleénych &asti tak, aby nebylo narudeno pravo najemce
na neruSené uzivani prostor slouzicich podnikani. Najemce je zodpovédny za uklid pronajatych
prostor.

Odvoz komunélniho odpadu z Budovy zajistuje spoleénost IPODEC — CISTE MESTO, a.s..

Najemce je povinen ffidit odpad, jsou-li v prostorach Budovy nebo na souvisejicich pozemcich
umistény sbérné nadoby na tfidény odpad a elektroodpad.

Odpad klasifikovany v souladu s pravnim fadem Ceské republiky jako nebezpeény odpad je
najemce povinen zlikvidovat v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi pravniho fadu na svoje
néklady.

7. OSTRAHA OBJEKTU /RECEPCE

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Ostrahou Budovy je povéfena spoleCnost Mark2 Corporation Logistic s.r.o.,
(dale jen ,Ostraha").

Ostraha Budovy je zajiStovana v bézném rozsahu tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob
pohybujicich se v Budové nebo na souvisejicich pozemcich a ochrana majetku najemcl a
tfetich osob. Za timto Ucelem je pracovnik Ostrahy opravnén pozadovat po navstévnicich
Budovy a souvisejicich pozemk( osobni udaje v rozsahu bézném pro zjiSténi totoznosti osoby
pohybuijici se v Budové.

V pfipadé potfeby je Najemce opravnén obratit se na recepci na telefonnim Cisle:

Pracovni doba Ostrahy je 24/7.

8. PROVOZ VYTAHU

8.1.

8.2.

Udrzbu a provoz vytahtl zajituje spoleénost Schindler CZ, a.s.. Poruchy se hlasi Ostraze a od
té chvile se fesi.

V pfipadé pretizeni &i jiného poskozeni vytahu ze strany najemnikd bude oprava najemnikem
hrazena v plné vysi.



9. POSTA

9.1. Spravce neni opravnén prebirat postu najemce bez predchoziho souhlasu najemce. Spravce
ani Ostraha nenesou odpovédnost za jakékoliv véci ponechané na recepci Budovy nebo
v jinych ¢astech spole¢nych prostor Budovy.

10. ZAVERECNA A SPOLECNA USTANOVENI

10.1. Vlastnik si vyhrazuje pravo jednostranné zmény provozniho fadu, je-li takova zména nezbytné
nutna k zajisténi bezpecnosti zdravi osob nachazejicich se v Budové nebo na souvisejicich
pozemcich a ochrany majetku umisténého v Budové nebo na souvisejicich pozemcich.

10.2. Tento provozni fad nabyva platnosti dnem 1. lednem 2018



Tento vypis z vefejnych rejstiikii elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 5.10.2021 v 14:19:20. EPVid:gRbBHK1lJsgRgCxpFpknkQ

Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 141523

1. srpna 2008

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 141523 vedena u Méstského soudu v Praze
Arcona Capital RE Bohemia s.r.o.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Politickych vézinl 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
284 38 353

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfiloze 1-3 Zivnostenského zakona
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Predmeét ¢innosti:

prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor

Statutarni organ:
jednatel:

jednatel:

Zpusob jednani:

KaZdy z jednatelll jedn& jménem spole¢nosti samostatné.

Spoleénici:
Spolecénik: Arcona Property Fund N.V.
1101AR Amsterdam, Kollenbergweg 56, Nizozemské kralovstvi
Registracni Cislo: 08110094
Podil: Vklad: 70 220 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zastavni pravo:

Zastavni pravo spole€nika Arcona Property Fund N.V. ve prospéch
Sberbank CZ, a.s. se sidlem

U Trezorky 921/2, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 250 83 325, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka
4353, k zajisténi pohledavek Sberbank CZ, a.s., do celkové vySe rovnajici
se Castce 470.000.000,- K€ s pfislusenstvim, vzniklé nejpozdéji do (a
vcetné) 31.03.2029 na zakladé zastavni smlouvy k podilu ve spolecnosti s
ru€enim omezenym KA1816225 ze dne 15.3.2019 uzaviené mezi Arcona
Capital RE Bohemia s.r.o., Sberbank CZ, a.s. a Arcona Property Fund N.V.
se zavazal, Ze: a) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Sherbank CZ, a.s.
po dobu trvani zastavniho prava podil, ani spoluvlastnicky podil na ném
(pokud bude relevantni), na nikoho nepfevede, ani jej nevycleni ze svého
vlastnictvi a nesveéri jej spravci za U€elem zfizeni svéfeneckého fondu, ani
nesveéri jeho spravu treti osobé ani se k takovému pfevodu, vy€lenéni nebo
svéfeni do spravy nezavaze; a b) bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Sberbank CZ, a.s. po dobu trvani zastavniho prava podil nezatizi Zzddnym

Udaje platné ke dni: 5. fijna 2021 03:43 1/2



oddil C, vloZzka 141523

vécnym pravem (zejména zastavnim pravem, pfedkupnim pravem) ani
jinym pravem zfizenym ve prospéch tfeti osoby, které by jej omezovalo v
moznosti disponovat s podilem nebo sniZovalo jeho trzni hodnotu nebo
ztézovalo vykon zastavniho prava, ani se ke zfizeni vySe uvedeného
nezavaze; toto omezeni se nevztahuje na takové dispozice s podilem,
které jsou realizovany v souladu se smlouvou o Uvéru - investiéni Gvér
KA1816225, ze dne 15.3.2019 uzavienou mezi Arcona Capital RE
Bohemia s.r.o. a Sberbank CZ, a.s., ve znéni zmén a dodatk.

Datum vzniku zastavniho prava: 15. bfezna 2019
Datum vzniku zastavniho prava: 5. dubna 2019

Zakladni kapital: 70 220 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skute€nosti:
Spole¢nost MERE Bohemia, s.r.o. vznikla fazi splynutim, v disledku ¢ehoz na ni
preslo jmeéni zanikajicich spole¢nosti (i) MERE Bohemia, s.r.o., se sidlem Praha
8, Na Zertvach 2196/34, PSC 18000, IC: 26448157, (ii) VUP Development, s.r.o.,
se sidlem Praha 10, Ri¢anska 1984/5, PSC 10100, IC: 27452000, (iii)
Drahobejlova, s.r.0., se sidlem Drahobejlova 27, PSC 19000, IC: 25762061.

Na spole€¢nost MERE Bohemia s.r.o0., jakoZto nastupnickou spole¢nost, pfesSlo v
dusledku faze sloucenim jméni zanikajicich spole¢nosti (i) Politickych vézid 10
s.r.o., IC: 272 31 143, se sidlem Praha 1, Nové Mé&sto, Politickych v&zrii 912/10,
PSC: 11000 a (i) CTP REAL a.s., IC: 277 36 547, se sidlem Praha 1, Nové
Meésto, Politickych v&zid 912/10, PSC: 110 00

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 5. fijna 2021 03:43 2/2



& Rejstrik verejnych vyzkumnych instituci

Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy, Karmelitska 529/5, Mala Strana, 118 12 Praha 1

Hledat Tisknout Napovéda

Instituce - vypis

Nazev instituce
Webové stranky
Pravni forma
IC instituce
Sidlo

Ztizovatel

Stiredisko spoleénych ¢innosti AV CR, v. v. i.

http://www.ssc.cas.cz

Vefejna vyzkumna instituce

60457856

Narodni 1009/3, Praha 1, 110 00, Ceska republika

Akademie véd Ceské republiky, se sidlem Narodni 1009/3, 110 00 Praha 1

Den ke kterému byl proveden zapis VVI do rejstiiku 01.01.2007

Pfedmét hlavni
éinnosti

Dalsi a jiné
éinnosti

Osoby povétené
fizenim

Piedmétem hlavni &innosti SSC je zajistovani infrastruktury vyzkumu pro
Akademii véd Ceské republiky a jeji pracoviits, zejména popularizace a
propagace védy, vydavani a distribuce védeckych a védecko-popularnich
publikaci pod zn. Academia a dalsi vydavatelska ¢innost, polygraficka vyroba,
vyroba a poskytovani audiovizualnich dél, zajistovani mezinarodni spoluprace,
potadani védeckych konferenci, odbornych kurzti a skoleni, provozovani
kulturné-vzde€lavacich zatizeni, pofadani veletrhli zamérenych na podporu védy
a vzdélavani, poradani kulturnich produkci, vystav a obdobnych akci, pravni
podpora, metodicka ¢innost v oblasti primyslové pravni ochrany, sluzby v
oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodaiské povahy, sprava
a zakladni drzba nemovitosti, provozovani ubytovacich a stravovacich zatizeni,
investorsko-inzenyrska a provozni ¢innost, péce o déti v détskych skupinach a
Jinda mimoskolni vychova a vzdélavani, sprava siti a databank, sprava a rozvoj
ekonomického informaéniho systému, poskytovani software, poradenstvi v
oblasti informacnich technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici
ginnosti a tvorba a sprava webovych portali. Svou &innosti SSC prispiva ke
zvySovani rovné poznani a vzdélanosti a k vyuziti vysledkl védeckého
vyzkumu v praxi.

Piedmétem jiné ¢innosti SSC, pokud nejde o zajistovani infrastruktury vyzkumu
podle odstavce 2 tohoto ¢lanku, je provozovani knihkupectvi, internetovych
knihkupectvi, antikvariatii a literarnich kavaren, dalsi vydavatelska ¢innost,
poskytovani ubytovacich a stravovacich sluzeb ve svych zafizenich, ndkup a
prodej zboZi, reklamni ¢innost a marketing, vyroba a zptistupnéni
audiovizualnich dé€l, poskytovani kulturné-vzdélavacich sluzeb, pofadani
kulturnich produkci, vystav, veletrhti, ptehlidek, prodejnich a obdobnych akci a
zprosttedkovani obchodu a sluzeb pro subjekty mimo Akademii véd Ceské
republiky a jeji pracovisté, sprava a udrzba nemovitosti, sprava byta, bytovych
domt a ubytoven. Podminky jiné ¢innosti urcuji ptislusna podnikatelska
opravnéni a zakon o vefejnych vyzkumnych institucich. Celkovy rozsah jiné
&innosti nesmi piesahnout 40 % pracovni kapacity SSC.


https://rvvi.msmt.cz/index.php
https://rvvi.msmt.cz/detail.php?ic=60457856
https://rvvi.msmt.cz/help/htmlfiles/detail.html
http://www.ssc.cas.cz/

Reditelé e Ing. Tomas Wencel, MBA (jmenovani s t¢innosti od 01.06.2022)




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2022 09:55:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 730955 Karlin List vlastnictvi: 79

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Arcona Capital RE Bohemia s.r.o., Politickych vézna 28438353

912/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
88/1 576 zastavénad plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové

zéné, pamatkové
chranéné uzemi
Soucddsti je stavba: Karlin, &.p. 621, prum.obj

Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 88/1
88/2 875 zastavéna plocha a spoleény dvar pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné uzemi
88/3 1113 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové

zéné, pamatkové
chranéné uzemi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 88/3

Bl Vécnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pruchodu a prijezdu dle ¢&lanku III. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 88/1, Parcela: 88/2, Parcela: 88/3
Povinnost k
Parcela: 87

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 5835/1996.

POLVZ:143/1996 Z-1100143/1996-101
Poradi k datu podle pravni Upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vjezdu a vyjezdu osobnich motorovych vozidel a parkovani 4 osobnich motorovych
vozidel
Oprdvnéni pro
3D Face s.r.o. v likvidaci, Za Po#iéskou branou 315/10,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26760657
Povinnost k
Parcela: 88/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 04.08.2006. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 16.08.2006.

V-37796/2006-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2022 09:55:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 730955 Karlin List vlastnictvi: 79

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vysSe 470 000 000 K& s pfislusSenstvim vzniklé do 31.3.2029
Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RCG/1C0: 25083325
Povinnost k
Parcela: 88/1, Parcela: 88/2, Parcela: 88/3

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. &.sml.KA1816225/2 ze dne
15.03.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.03.2019 12:02:38. Zapis proveden
dne 10.04.2019; ulozZeno na prac. Praha

V-16776/2019-101

Poradi k 15.03.2019 12:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml.KA1l816225/2 ze dne
15.03.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.03.2019 12:02:38. Zapis

proveden dne 10.04.2019; uloZeno na prac. Praha
V-16776/2019-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ¢&.sml.KA1l816225/2 =ze dne
15.03.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.03.2019 12:02:38. Zapis

proveden dne 10.04.2019; ulozeno na prac. Praha
V-16776/2019-101

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-16776/2019-101
Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/IC0O: 25083325
Povinnost k
Parcela: 88/1, Parcela: 88/2, Parcela: 88/3
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml.KA1816225/2 =ze dne
15.03.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.03.2019 12:02:38. Zapis proveden
dne 10.04.2019; ulozZeno na prac. Praha
V-16776/2019-101

Poradi k 15.03.2019 12:02

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o zapisu splynuti obch.spoleé.nebo druZstev do obch.rejst#. F 90708/2008
ze dne 29.07.2008. Pravni moc ke dni 01.08.2008.
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2022 09:55:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 730955 Karlin List vlastnictvi: 79

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
Z-92594/2008-101

Pro: Arcona Capital RE Bohemia s.r.o., Politickych vézia 912/10, RC/ICO: 28438353
Nové Mésto, 11000 Praha 1

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.01.2022 10:08:05
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ... iiinnunnann..

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie rikona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energil, a vyhlasky €, 78/2013 Sb., o energetické naroinosti budov

Ulice, €islo:  Prvniho pluku 621/8a
PSC, misto: 186 00 Praha 8

. Typ budovy: Prumyslovy objekt |

' Plocha obalky budovy: 3261,5 m? i
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,43 m¥m?®
' Energeticky vztazna plocha: 2148,0 m?

| - L

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Neobnovitelna primarni energie

Celkova dodana energie
(Vliv provozu budovy na Zivotni prostfedi)

(Energie na vstupu do budovy)

-

}
B Vimoradneé A
usporna

+— 63 — 94
Valmi
usporna
= N i 94 - 141
‘Usporna c
«—— 126 «— 188
221
+«— 188 «— 281
Nehospodarna E
- o5 +~— 375
Velmi F
nehospodarna
-— 314 “-— 450
Mimoradné
nehospodarna
Hodnoty pro celou budovu :
wp 356,423 | 473,882

MWh/rok




DOPORUCENA OPATRENI

} Opatfeni pro

—

Vnéjsi stény:

Stanovena

|

Popis opatieni je v protokolu pritkazu a vyhodnoceni jejich

' Okna a dvefe:

| Strechu:

r
| Podlahu:

| Vytapéni:

[Chlazenilklimatizacl: |

; Vétrani:

| Pfipravu teplé vody:

' Osvétleni:

dopadu na enegetickou naroénost je znazornéno Sipkou

I o o o o o

- Jiné:

¥
I
I
I

Doporuenl

PODIL ENERGONOSITELU
NA DODANE ENERGII

B Elektiina ze sité: 43,1
B zemnipiyn: 3134

Obélka budovy Vytapéni Chlazeni Vétrani m | Tepldvoda . Osvitieni i
U o WHM*K) Diléi dodané energie  Mé&mé hodnoty  kWh/(m?*rok

Hodnoty pro celou budovu 288.22

MWh/rok

40,77

Zpracovatel: [
Kontakt: [N
E——

Osvédceni €.: 629

Vyhotoveno dne: 23 12. 2014
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	VŠEOBECNÉ PODMÍNKY NÁJMU
	1. Předání Předmětu nájmu
	1.1. Pro účely Smlouvy a těchto Všeobecných podmínek platí, že Nájemce převzal Předmět nájmu k datu Počátku nájmu ve stavu umožňujícím nerušené užívání Předmětu nájmu v souladu se Smlouvou.
	1.2. Stav Předmětu nájmu v den předání bude zaznamenán v předávacím protokolu. Předání probíhá vždy na základě předávacího protokolu.
	2. Užívání Předmětu nájmu
	2.1. Nájemce bude užívat Předmět nájmu s řádnou péčí a bude jej udržovat v dobrém stavu tak, aby jej mohl po skončení nájmu dle Smlouvy předat Pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení.
	2.2. Nájemce je oprávněn užívat Předmět nájmu v souladu s příslušným kolaudačním rozhodnutím.
	2.3. Předmět nájmu může být užíván pouze k účelu nájmu stanovenému ve Smlouvě. Jakékoliv jiné užívání musí být předem písemně odsouhlaseno Pronajímatelem. Udělení takového souhlasu může Pronajímatel podmínit úkonem příslušného správního orgánu, jestli...
	2.4. Nájemce je povinen na své náklady řádně po celou dobu nájmu dle Smlouvy udržovat v platnosti a účinnosti veškerá oprávnění vyžadovaná pro výkon jeho podnikání a užívání Předmětu nájmu pro účel nájmu. Nájemce je zejména povinen dobrovolně o své vů...
	2.5. Nájemce je povinen zajistit, aby úroveň emisí spojených s podnikáním Nájemce nepřekročila limity povolené platnou právní úpravou nebo rozhodnutími správních orgánů.
	2.6. Předtím než budou jakékoliv těžké materiály nebo předměty (zejména trezory, rozvodné skříně, ústředny atd.) vneseny do Budovy nebo na Budovu nebo na Související pozemky, jak jsou tyto definovány níže, se Nájemce dotáže Pronajímatele na nosnost po...
	3. Užívání Společných prostor a venkovních zařízení
	Všeobecné

	3.1. Pro účely Smlouvy a těchto Všeobecných podmínek platí, že pozemky, na kterých se nachází parkovací stání a přístupové komunikace k Předmětu nájmu, jsou dále v textu těchto Všeobecných podmínek nazývány jen jako „Související pozemky“.
	3.2. Vymezení společných prostor, jak jsou tyto definovány níže, Souvisejících pozemků a venkovních zařízení je Nájemci známo. Společnými prostory se rozumí zejména společné chodby, vstupní haly, schodiště, společné úklidové komory a prostory pro doča...
	3.3. Nájemce není oprávněn umístit nebo skladovat jakékoli materiály či jiné předměty mimo Předmět nájmu. Nájemce nesmí omezit přístup ke vchodům a vstupům a průchod prostory umožňujícími evakuaci osob z Budovy.
	3.4. Nájemce nebo jeho zákazníci a dodavatelé smí k parkování užívat jen parkovací místa, pokud jsou tato součástí Předmětu nájmu dle Smlouvy.
	3.5. Pronajímatel je oprávněn poskytnout Společné prostory nebo jejich část, nádvoří, dvory a venkovní zařízení do výlučného užívání třetí osobě. Tím nesmí být omezen přístup Nájemce do Předmětu nájmu.
	3.6. Vyjma důvodu dle odst. 3.5 tohoto článku je omezení Nájemce v užívání Společných prostorů a venkovních zařízení možné pouze z důvodu, v rozsahu a za podmínek uvedených v článku 6 těchto Všeobecných podmínek.
	4. Právo vstupu
	Právo vstupu Pronajímatele

	4.1. Pokud není v těchto Všeobecných podmínkách uvedeno jinak, Pronajímatel může vstoupit do Předmětu nájmu pouze s předchozím souhlasem Nájemce a v doprovodu pověřených zástupců Nájemce. Nájemce nebude bezdůvodně odpírat nebo odkládat svůj souhlas v ...
	4.2. V případech, kdy Pronajímateli bezprostředně hrozí škoda na Předmětu nájmu a/nebo Budově nebo Souvisejících pozemcích a nebylo možné si souhlas Nájemce z důvodů bezprostředně hrozící škody předem obstarat, je Pronajímatel oprávněn vstoupit do Pře...
	Právo vstupu Nájemce

	4.3. Nájemce a třetí osoby jím určené (včetně hostů, zákazníků a dodavatelů) mohou do Předmětu nájmu vstoupit kdykoliv, pokud tyto budou doprovázeny pověřenými zástupci Nájemce.
	5. Udržovací povinnosti Pronajímatele
	5.1. Pronajímatel je odpovědný a nese náklady údržby, obnovy, výměny, oprav a zajištění bezpečnosti Budovy a jejích součástí, příslušenství, zařízení, vybavení a strojů umístěných v Budově, s výjimkou Předmětu nájmu.
	5.2.  Pronajímatel bude odpovědný a ponese náklady údržby, obnovy, výměny, oprav a zajištění bezpečnosti Předmětu nájmu jen tehdy, pokud (a) je tak stanoveno těmito Všeobecnými podmínkami, (b) to bude výslovně písemně dohodnuto mezi Smluvními stranami...
	5.3. Pronajímatel bude udržovat Budovu v dobrém stavu způsobilém pro dohodnuté užívání. Pronajímatel bez zbytečného odkladu po Nájemcově písemném oznámení provede nezbytné opravy vad Předmětu nájmu, které prokazatelně brání nebo omezují užívání Předmě...
	5.4. Nájemce umožní Pronajímateli provedení oprav či údržby Předmětu nájmu, které byly řádně oznámeny, a to včetně způsobu jejich provedení.
	6. Úpravy ze strany Pronajímatele
	6.1. Pronajímatel je oprávněn provádět jakékoliv změny nebo úpravy v/na Budově nebo Souvisejících pozemcích.
	6.2. Pronajímatel se zavazuje Nájemci oznámit zamýšlené úpravy nebo opravy s dostatečným předstihem před zahájením takových prací.
	6.3. Pronajímatel je oprávněn kdykoli provádět naléhavé či havarijní opravy a úpravy Předmětu nájmu, Budovy nebo Souvisejících pozemků. Pronajímatel je v takovém případě povinen bezprostředně po zjištění potřeby naléhavé či havarijní opravy a úpravy P...
	6.4. Nájemce je oprávněn uplatňovat nárok na snížení Nájemného nebo jiných plateb podle Smlouvy v souvislosti s prováděním stavebních oprav nebo úprav, jestliže takové stavební opravy nebo úpravy povedou k podstatnému narušení nebo přerušení činnosti ...
	7. Změny a úpravy PŘEDMĚTU NÁJMU ze strany Nájemce
	Obecně

	7.1. Nájemce je oprávněn provádět jakékoli změny a úpravy Předmětu nájmu nebo v/na Budově nebo Souvisejících pozemcích, včetně úpravy technických vedení (tj. veškerých rozvodů elektřiny, vody, plynu, kanalizace atd.), pouze s předchozím písemným souhl...
	7.2. Pokud změny a úpravy Předmětu nájmu musí být oznámeny jakémukoli správnímu orgánu a/nebo vyžadují souhlas takového správního orgánu, musí být tyto plány a specifikace zpracovány a potvrzeny autorizovaným architektem nebo stavebním inženýrem a mus...
	7.3. V průběhu provádění změn a úprav Předmětu nájmu Nájemci nevzniká žádný nárok na snížení Nájemného, poskytnutí náhradních prostor ani na jakoukoli jinou kompenzaci za omezené či ztížené užívání Předmětu nájmu, nedohodnou-li se Pronajímatel a Nájem...
	7.4. Náklady jakýchkoliv změn a úprav dle tohoto článku ponese Nájemce. Pronajímatel tímto souhlasí, aby si Nájemce odepisoval takové technické zhodnocení Předmětu nájmu a s tím spojené Nájemcem vynaložené náklady.
	7.5. V případě, že Nájemce provedl a/nebo provádí změny a úpravy Předmětu nájmu v rozporu s odst. 7.1 tohoto článku, zavazuje se Nájemce zaplatit Pronajímateli za každé takové jednotlivé porušení smluvní pokutu ve výši 100 000 Kč. Pronajímatel je v př...
	Úpravy při ukončení

	7.6. Při ukončení nájmu dle Smlouvy nebo dle Všeobecných podmínek Nájemce vrátí Předmět nájmu Pronajímateli řádně vyklizený v obdobném stavu, v jakém jej převzal, zejména pak uklizený a vymalovaný.
	7.7. Při ukončení nájmu dle Smlouvy je Nájemce povinen odstranit veškeré změny, úpravy, renovace nebo instalace z Předmětu nájmu s výjimkou:
	a) případů, kdy si Nájemce s Pronajímatelem v daném případě písemně sjednali jinak, než je stanoveno ve Smlouvě včetně těchto Všeobecných podmínek, nebo
	b) změn a úprav Předmětu nájmu, které splňují kritéria dle článku 7 těchto Všeobecných podmínek, pokud jejich neodstranění Pronajímatele ekonomicky nezatíží.
	7.8. Pokud Nájemce poruší svou povinnost podle tohoto článku a takovou povinnost řádně nesplní ani do dvaceti (20) pracovních dnů od doručení následného písemného upozornění zaslaného Pronajímatelem, může Pronajímatel zajistit výkon požadovaných prací...
	8. Bezpečnostní předpisy Pronajímatele
	8.1. Pronajímatel si v souladu s platnými právními předpisy stanoví bezpečnostní předpisy uvedené v tomto článku Všeobecných podmínek.
	8.2. Při vstupu do Budovy nebo na Související pozemky, potažmo do Předmětu nájmu, je Nájemce povinen dodržovat bezpečnostní předpisy. O změně bezpečnostních předpisů je Pronajímatel povinen informovat Nájemce, a to jejich vyvěšením na viditelném a Náj...
	8.3. Pronajímatel na úseku bezpečnosti a požární ochrany zejména:
	a) zabezpečuje vybavení, rozmístění a kontrolu hasící techniky v Budově;
	b) zpracovává a doplňuje požární poplachové směrnice a evakuační plány, které vyvěsí na viditelném a Nájemci přístupném místě v Budově;
	c) zajišťuje provedení revizních kontrol (zejména rozvodů elektrické energie, hromosvodů apod.).
	8.4. Nájemce je povinen předcházet újmám na zdraví a na majetku, zabezpečit dodržování obecně závazných předpisů o bezpečnosti a požární ochraně, a to jak v Budově nebo na Souvisejících pozemcích, tak v Předmětu nájmu, a za tímto účelem se zejména zav...
	a) počínat si tak, aby byl chráněn život a zdraví osob a jejich majetek;
	b) počínat si tak, aby bylo předcházeno škodám, zejména zajistit Předmět nájmu v nepřítomnosti Nájemce tak, aby bylo předcházeno riziku požáru, zatopení nebo vzniku jiné škodní události;
	c) uzamykat Předmět nájmu v době nepřítomnosti Nájemce, uzavírat okna nacházející se v Předmětu nájmu v době nepřítomnosti Nájemce;
	d) při vzniku škodních událostí a/nebo při vzniku mimořádných situací (např. požáru, živelní události) přivolat příslušný zásahový útvar (hasiči, záchranná služba, policie) a ihned informovat Pronajímatele o takové skutečnosti buď přímo, nebo prostřed...
	e) zajistit školení požární ochrany a bezpečnosti práce pro své zaměstnance a zajistit, aby se zaměstnanci, stejně jako veškeré další třetí osoby nacházející se v Předmětu nájmu nebo v Budově se souhlasem Nájemce nebo za účelem kontaktu s Nájemcem, ří...
	f) sepsat seznam odpovědných osob Nájemce pro účely požární poplachové směrnice Pronajímatele, obsahující zejména jméno a příjmení, bydliště a telefonní číslo takových osob;
	g) předat Pronajímateli klíč nebo jiný přístupový prostředek k Předmětu nájmu, který bude uložen Pronajímatelem v zapečetěné obálce na bezpečném místě, a takový přístupový prostředek udržovat způsobilým pro vstup do Předmětu nájmu v případě škodní udá...
	h) umožnit přístup do Předmětu nájmu za účelem provedení nutných revizí;
	i) bezodkladně hlásit Pronajímateli veškeré závady, změny, skutečnosti nebo okolnosti mající vliv na zajištění bezpečnosti v Předmětu nájmu a/nebo v Budově či Souvisejících pozemcích.
	9. Firemní označení a reklama
	9.1. Umístění firemního označení či reklamního panelu v/nebo na Budově nebo Souvisejících pozemcích je možné pouze s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele a za úplatu.
	9.2. Při ukončení nájmu dle Smlouvy je Nájemce povinen odstranit všechna svá firemní označení a reklamy, které umístil na a v Budově nebo Souvisejících pozemcích, na své náklady před předáním Předmětu nájmu zpět Pronajímateli.
	10. Uzamykací a bezpečnostní systém
	10.1. Nájemce přebírá Předmět nájmu v den Počátku nájmu s existujícím uzamykacím systémem a je po dobu nájmu odpovědný za jeho údržbu. Nájemce je povinen zajistit, aby Pronajímatel měl zajištěný přístup do Předmětu nájmu v souladu s těmito Všeobecnými...
	10.2. Pronajímatel je povinen oznámit Nájemci jakékoliv změny nebo úpravy existujícího uzamykacího systému a pravidel jeho používání v ostatních částech Budovy než v Předmětu nájmu, pouze pokud by tato změna či úprava měla vliv na schopnost Nájemce vy...
	10.3. Pronajímatel tímto souhlasí s tím, aby si Nájemce instaloval v Předmětu nájmu bezpečnostní systém (včetně mechanického) za účelem ochrany svého majetku umístěného v Předmětu nájmu, který bude Nájemce považovat za vhodný. Takový bezpečnostní syst...
	11. Úpravy nájemného
	11.1. Pokud se kdykoliv po datu Počátku nájmu podstatně změní poměry, zejména pokud dojde v České republice k zavedení nových daní nebo poplatků vztahujících se k vlastnictví nemovitého majetku a jeho nájmu nebo ke zvýšení stávajících, případně pokud ...
	12. Služby a poplatky za služby
	12.1. Službami se rozumí zejména činnost související s provozem Budovy nebo Souvisejících pozemků, jako jsou zejména, nikoli však pouze, úklid Společných prostor, údržba, svoz odpadu, opravy, požární zabezpečení, recepční služba, ostraha, vytápění, kl...
	12.2. Pronajímatel zajistí, aby byly služby poskytovány Nájemci v rozsahu obvyklém, řádně a včas a hospodárně. Služby budou Nájemci poskytovány jak přímo ve vztahu k jeho výhradnímu užívání Předmětu nájmu, tak ve vztahu k nevýhradnímu užívání Společný...
	12.3. Nájemce zaplatí Pronajímateli za poskytování služeb paušální poplatky za služby ve výši a v souladu s podmínkami Smlouvy.
	12.4. Smluvní strany se dohodly, že poplatek za služby, který je hrazen paušální částkou, může být ze strany Pronajímatele předmětem jednostranné úpravy, pouze pokud dojde ke změně cen příslušných služeb. Pokud je poplatek za služby hrazen na základě ...
	12.5. Poplatky za služby hrazené Nájemcem paušální částkou vyúčtovává Pronajímatel pro své potřeby s tím, že pokud Nájemcem uhrazené paušální částky nepostačují na úhradu nákladů za služby, je Pronajímatel oprávněn tyto Nájemci vyúčtovat a Nájemce je ...
	12.6. Na splatnost poplatků za služby se uplatní pravidla stanovená pro splatnost nájemného obdobně. Pokud jsou poplatky za služby hrazeny na základě splátkového kalendáře, bude změněná výše poplatků za služby promítnuta do splátkového kalendáře vydan...
	13. Dodávka Médií
	13.1. Pronajímatel je povinen zajistit dodávku elektrické energie, plynu, tepla a vody (vodné a stočné), v souvislosti s provozem podnikatelské činnosti Nájemce v Předmětu nájmu (souhrnně dále jen „Média“).
	13.2. Úhradu za dodávku Médií hradí příslušnému distributorovi Pronajímatel, který se zavazuje úhradu za Média řádně rozúčtovat mezi jednotlivé Nájemce Budovy. Není-li Pronajímatelem zabezpečeno vyúčtování Nájemcem odebraných médií na základě měření j...
	13.3. Pro účely výpočtu nákladů za odebraná Média se sjednává následující způsob určení Poměrného podílu Nájemce (dále jen „Poměrný podíl Nájemce“). Poměrným podílem Nájemce se rozumí poměr výměry nebytových prostor přenechaných do užívání Nájemci dle...
	13.4. V případech, kdy Nájemce prokazatelně odebere větší množství Médií, než je běžná spotřeba Médií, je Nájemce povinen takový zvýšený odběr Médií uhradit. Nájemce je oprávněn po Pronajímateli požadovat doložení takové zvýšené spotřeby.
	13.5. Pronajímatel zajistí, aby Média byla Nájemci dodávána v rozsahu obvyklém, řádně a včas a hospodárně. Nájemce bere na vědomí a souhlasí, že dodávka kteréhokoliv z Médií může být bez zavinění Pronajímatele přerušena nebo pozastavena z důvodu nehod...
	13.6. Nájemce platí Pronajímateli za dodávku Médií sjednané paušální částky nebo zálohové platby, a to ve výši a v souladu s podmínkami Smlouvy. Poplatky za dodávku Médií hrazené Nájemcem paušální částkou vyúčtovává Pronajímatel pro své potřeby s tím,...
	13.7. Smluvní strany se dohodly, že zálohové platby za dodávku Médií mohou být Pronajímatelem jednostranně upravovány v návaznosti na výši skutečných nákladů za dodávku Médií hrazených Pronajímatelem dodavatelům Médií, zejm. pokud dojde ke změně cen p...
	13.8. Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel není povinen zajistit pro Nájemce dodávku Médií v souladu s tímto článkem Všeobecných podmínek v případě, že je Nájemce po dobu delší než třicet (30) dnů v prodlení s jakýmkoli plněním dle Smlouvy; pro ...
	14. Vyúčtování zálohových plateb na dodávku Médií
	14.1. Zálohové platby na dodávku Médií budou Pronajímatelem vyúčtovány jako rozdíl mezi Pronajímatelem skutečně vynaloženými náklady na tyto dodávky Médií oproti Nájemcem zaplaceným zálohám na dodávky Médií. Pokud zařízení měřící skutečnou spotřebu Mé...
	14.2. Pronajímatel je povinen provést a zaslat Nájemci vyúčtování zálohových plateb na dodávku Médií za každý kalendářní rok Doby nájmu do šesti (6) měsíců od skončení každého kalendářního roku Doby nájmu. Nebude-li v této lhůtě Pronajímatel objektivn...
	14.3. Pokud nebude Smluvními stranami písemně dohodnuto jinak, pak bude příslušný přeplatek či nedoplatek Smluvními stranami vyrovnán nejpozději do třiceti (30) pracovních dnů od doručení vyúčtování Pronajímatelem Nájemci.
	14.4. Na splatnost zálohových plateb na dodávku Médií se uplatní pravidla stanovená pro splatnost nájemného obdobně.
	14.5. Den zdanitelného plnění zálohových plateb na dodávku Médií bude stanoven v souladu se Smlouvou a platnou právní úpravou.
	14.6. Výše zálohových plateb na dodávku Médií se upravuje vždy s vydáním a doručením nového splátkového kalendáře na další období a/nebo doručením faktury. Do doby, než bude Nájemci dle předchozí věty oznámena nová výše zálohových plateb na dodávku Mé...
	14.7. V případě, že Nájemce nevznese připomínky k vyúčtování zálohových plateb na dodávku Medií ve lhůtě patnácti (15) dnů od jeho doručení, má se za to, že Nájemce s vyúčtováním souhlasí.
	15. PLATBY ZA TELEFONNÍ SPOJENÍ A INTERNET
	15.1. Nájemce je povinen hradit Pronajímateli měsíčně úplatu za užívání telefonních linek, hovorné a/nebo internet, jak je sjednáno ve Smlouvě. Nájemce je povinen hradit Pronajímateli hovorné za telefonní spojení prokazatelně uskutečněné Nájemcem.
	15.2. Úplata za užívání telefonních linek včetně hovorného a/nebo internetu je splatná na základě faktury vystavené Pronajímatelem nejpozději do dvacátého (20) dne každého kalendářního měsíce následujícího po měsíci, na nějž se úplata za užívání telef...
	15.3. Pronajímatel předloží Nájemci výpis uskutečněných hovorů dle Nájemcem užívaných telefonních linek v elektronické podobě, a to nejpozději do deseti (10) pracovních dnů poté, co obdrží od telekomunikačních operátorů vyúčtování hovorného za přísluš...
	16. Splatnost, daně a poplatky
	16.1. Datum uskutečnění zdanitelného plnění je den uvedený ve splátkovém kalendáři nebo den vystavení daňového dokladu. Nájemné a všechny další platby dle Smlouvy jsou splatné vždy do dne splatnosti uvedeného ve splátkovém kalendáři nebo na daňovém do...
	16.2. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, že je Pronajímatel oprávněn zasílat jím vystavené faktury Nájemci v elektronické podobě, a to na elektronickou adresu sdělenou mu za tímto účelem Nájemcem. Prokázané odeslání faktury v elektronické podobě ...
	16.3. Nájemní vztah založený Smlouvou zakládá nájem pro uskutečňování ekonomických činností Nájemce, proto jsou veškeré částky ve Smlouvě uváděny bez jakýchkoliv daní, zejména bez daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“), plateb nebo jiných poplatků, j...
	17. Soulad se zákonem a smluvními závazky
	17.1. Smluvní strany jsou povinny dodržovat veškeré aplikovatelné zákonné a smluvní povinnosti, které se vztahují k jejich vzájemnému postavení v nájemním vztahu dle Smlouvy. Pronajímatel je, v souladu se Smlouvou a těmito Všeobecnými podmínkami, povi...
	17.2. Pronajímatel i Nájemce jsou povinni navzájem si neprodleně písemně oznámit jakékoliv riziko spojené s Předmětem nájmu nebo s Budovou a jejich užíváním nebo provozem v nich, které by mohlo ohrozit zaměstnance, hosty, zákazníky nebo dodavatele Náj...
	18. Opce na předčasné ukončení
	18.1. Nájemce má opci na částečné, popřípadě celkové předčasné ukončení nájmu dle Smlouvy za podmínek dále popsaných v tomto článku Všeobecných podmínek. Ustanovení tohoto článku Všeobecných podmínek se použije pouze v případě, že je Smlouva sjednána ...
	18.2. Opcí na předčasné ukončení lze nájem dle Smlouvy ukončit ve vztahu k Předmětu nájmu pouze v případě, že rozsah a umístění jednotlivých nebytových prostor tvořících Předmět nájmu, ke kterým má být nájem předčasně ukončen, tvoří jeden či více funk...
	18.3. Opci na předčasné ukončení lze uplatnit doručením písemného oznámení Nájemce Pronajímateli specifikujícího jednotlivé nebytové prostory tvořící Předmět nájmu, na které Nájemce uplatňuje opci na předčasné ukončení. Výpovědní doba činí tři (3) měs...
	18.4. Nájemce je v případě předčasného ukončení nájmu postupem dle tohoto článku povinen zaplatit Pronajímateli částku vypořádání za předčasné ukončení nájmu ve výši určené postupem uvedeným níže v textu tohoto odstavce, a to ve lhůtě stanovené v odst...
	18.5. Nájemce se zavazuje uzavřít s Pronajímatelem do dvaceti (20) pracovních dnů ode dne doručení oznámení dle odstavce 17.3 tohoto článku dodatek ke Smlouvě, kterým bude mezi Pronajímatelem a Nájemcem nově vymezen Předmět nájmu a vypořádána práva a ...
	19. Vrácení Předmětu nájmu
	19.1. Předmět nájmu předá Nájemce Pronajímateli zpět při ukončení nájmu dle Smlouvy v souladu s odst. 7.5 a násl. těchto Všeobecných podmínek.
	19.2. Předmět nájmu bude předán do 18 hodin dne následujícího po datu ukončení nájmu dle Smlouvy. Pokud je dnem předání sobota, neděle nebo státní svátek, Předmět nájmu bude vrácen do 18 hodin nejbližšího následujícího pracovního dne.
	19.3. Při předání Předmětu nájmu zpět Pronajímateli Smluvní strany provedou prohlídku zjevného stavu Předmětu nájmu a připraví a podepíší předávací protokol, ve kterém zachytí stav předávaného Předmětu nájmu zjištěný při prohlídce.
	19.4. Pokud Nájemce poruší povinnost předat včas vyklizený Předmět nájmu Pronajímateli, za každý den takového prodlení bude povinen platit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1/15 měsíčního nájemného, ve výši platné ke dni předcházejícímu dni ukončen...
	20. Správce
	20.1. Správu Budovy, v ní nacházejících se nebytových prostor a Souvisejících pozemků zajišťuje pro Pronajímatele třetí osoba, jejíž identifikaci Pronajímatel Nájemci sdělí (dále jen „Správce“).
	20.2. Správce je oprávněn jménem Pronajímatele řešit veškeré otázky spojené s užíváním Předmětu nájmu (zejména zajišťuje každodenní styk s nájemci, poskytuje informace, vystupuje ve vztahu k dodavatelům služeb, vyúčtovává služby, přebírá korespondenci...
	20.3. Správce a Nájemce jmenují své zástupce, kteří budou zabezpečovat spolupráci a vzájemnou informovanost obou Smluvních stran, předávání potřebných podkladů, dokumentů a výstupů (dále jen „Kontaktní osoby“). Kontaktní osoby nebo kontaktní údaje můž...
	20.4. Kromě případů výslovně uvedených ve Smlouvě nebo těchto Všeobecných podmínkách budou veškeré výzvy či oznámení mezi Smluvními stranami učiněny písemnou formou, v českém jazyce, předány osobně či odeslány doporučeným dopisem, elektronickou poštou...
	a) v případě osobního doručení dnem osobního předání;
	b) v případě doručení doporučeným dopisem třetí (3.) pracovní den po odeslání doporučeného dopisu;
	c) v případě doručování elektronickou poštou dnem odeslání elektronické zprávy adresátovi.
	20.5. Změna výše uvedené Kontaktní osoby jedné ze Smluvních stran musí být stejným způsobem oznámena druhé Smluvní straně společně se všemi detaily nové Kontaktní osoby, přičemž taková změna nebude považována za změnu těchto Všeobecných podmínek.
	20.6. Pro případ, že je Nájemce povinným uživatelem datové schránky ve smyslu zákona č. 300/2008 Sb., o elektronických úkonech a autorizované konverzi dokumentů, v platném znění (dále jen „Zákon o datových schránkách“), je Pronajímatel oprávněn doručo...
	20.7. Pronajímatel je oprávněn doručovat prostřednictvím datové schránky postupem dle předchozího odstavce též v případě, že se Nájemce kdykoli po dobu trvání nájemního vztahu založeného Smlouvou stane povinným uživatelem datové schránky, ve smyslu Zá...
	21. Pojištění
	21.1. Nájemce je povinen řádně platit pojistné a plnit své povinnosti takovým způsobem, aby pojištění Nájemce zůstalo v platnosti a účinnosti po Dobu trvání nájmu dle Smlouvy. Nájemce je povinen na písemnou žádost Pronajímatele doložit potvrzení přísl...
	21.2. Nájemce je oprávněn postoupit nebo zastavit pohledávky z Pojištění Nájemce ve prospěch třetí osoby jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele.
	21.3. Pokud Nájemce neuzavře nebo neudržuje Pojištění Nájemce v souladu s tímto článkem Všeobecných podmínek a se Smlouvou, je Pronajímatel oprávněn (i) odstoupit od Smlouvy, pokud Nájemce nezjedná nápravu do patnácti (15) dnů ode dne doručení písemné...
	21.4. V případě škody, požáru nebo nehody na nebo v Předmětu nájmu, vybavení nebo zařízení je Nájemce povinen tuto skutečnost neprodleně písemně oznámit Pronajímateli.
	21.5. Nájemce je povinen odškodnit, a chránit Pronajímatele před žalobami, újmou, odpovědností a náklady v souvislosti se ztrátami na životech, zdraví nebo zranění osob nebo poškozením majetku vzniklými v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu Nájemcem...
	21.6. Odpovědnost Pronajímatele vůči Nájemci za škody vzniklé Nájemci v souvislosti s porušením povinností Pronajímatele dle Smlouvy je omezena částkou, která bude Pronajímateli v daném případě vyplacena jako pojistné plnění z příslušného pojištění Pr...
	22. Realizace zadržovacího práva
	22.1. Nebude-li kterákoliv pohledávka Pronajímatele nebo její část řádně a včas splněna, je Pronajímatel oprávněn na úhradu své pohledávky vůči Nájemci zadržet movité věci, které má Nájemce v Předmětu nájmu. Pronajímatel je oprávněn tyto věci na nákla...
	23. Aplikovatelné právo
	23.1. Vztahy neupravené Smlouvou či těmito Všeobecnými podmínkami se řídí právním řádem České republiky, zejména ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění.
	24. Platnost a účinnost
	24.1. Tyto Všeobecné podmínky nabývají účinnosti dnem 1. června 2021. Práva a povinnosti Smluvních stran upravená těmito Všeobecnými podmínkami mohou být Pronajímatelem měněna pouze novými všeobecnými podmínkami nájmu, které musí být Nájemci řádně dor...
	25. Závěrečná ustanovení
	25.1. V případě rozporu mezi těmito Všeobecnými podmínkami a zněním Smlouvy mají ustanovení Smlouvy přednost.
	25.2. Ustanovení Smlouvy a těchto Všeobecných podmínek mají přednost před dispozitivními ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění, upravujícími práva a povinnosti Pronajímatele a Nájemce odchylně.
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