ZARDUM s.r.o.
se sidlem: Praha 1 - Nové Mésto, Klimentsk4 1246/1, PSC 110 00
IC: 26 34 79 62, DIC: CZ26347962
&islo uétu: 278894395 / 0300 vedeny u CSOB
zapsand v obchodniho rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 125889
zastoupena: Janou MUDROVOU, jednatelkou spolecnosti
na stran¢ jedné (dale jen jako ,,ndjemce®)

a

Cisaiské 1azné, prispévkova organizace
se sidlem: Karlovy Vary, Marianskolazefiska 306/2, PSC 360 01
1€:75153033
zastoupena: Alexandrem CHALUPNIKEM , feditel organizace
na strané druhé (dale jen jako ,,podnajemce®)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANTI & C202 211 0301
dle zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

l.
Uvodni ustanoveni

Nijemce je na zakladé smlouvy o najmu a souhlasu vlastnika ze dne 5.11.2010 s obchodni
spole¢nosti JERUS a.s., se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Samcova 1177/1, PSC 110 00,

IC: 26709023 (dale jen ,,pronajimatel®), nijemcem prostor slouZicich k podnikéni a nachazejicich se
v budové 9KA Dvorana, ktera je soucasti pozemku parcelni ¢islo 42/10, kteraZto nemovita véc je
evidovana v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gradu pro Karlovarsky kraj, Katastralniho
pracovisté Karlovy Vary, na listu vlastnictvi ¢islo 120 pro katastralni uzemi Dvory, obec a okres
Karlovy Vary. Nemovitd véc uvedené shora se nachazi na adrese Chebska 73/48, 360 06 Karlovy
Vary.

Néjemce dale prohlasuje, Ze pronajimatel udé€lil najemci souhlas k pfenechani shora uvedenych
prostor do podnéjmu tieti osobg.

V budové uvedené v bodu 1. tohoto ¢lanku smlouvy se nachazi prostory souzici k podnikani, jejichz
¢ast je predmétem podnajmu dle této smlouvy.

.
Pitedmét a ucel podnajmu

Piedmétem podnajmu dle této smlouvy jsou prostory v 1 patfe budovy €.9 v areilu Dvorana na
adrese Chebska 73/48, 360 06 Karlovy Vary, a to véetné véci movitych tvoticich jejich zafizeni,
které budou uvedeny v protokolu o pfedani a pfevzeti prostor (dale jen ,,véci movité®). Jedna se o
tyto prostory:

Druh Plocha
1. prostor ¢.9603 — kancelaf ¢.9603 14,6 m?
1. prostor ¢.9604 — kancelaf ¢.9604 14,5 m?
1. prostor ¢.9627 — kancelaf ¢.9627 16,1 m?
celkem: 45,2 m?

Pifedmétem podnéajmu je dale i ¢ast spolecnych chodeb, toalety.
(dale jen ,,pfedmét podnajmu").

Specifikace pfedmétu podnajmu tvoii pFilohu €. 1 této smlouvy (kopie pidorysu).
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Najemce pienechava podnajemci do podnajmu tyto prostory, které budou vyuzity k vykonu jeho
podnikatelské ¢innosti, konkrétné kancelai'ska ¢innost.

.
Doba podnajmu

Tato smlouva 0 podnajmu nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou, po¢inaje dnem
1.12.2022 do 31.3.2023 s moznosti prodlouzeni az do 30.6.2023.

Najemce i podndjemce jsou opravnéni vypoveédét kdykoliv pisemné tuto smlouvu bez uvedeni
davodu.

Pro piipad ukonceni podnajemniho vztahu vypovédi bez uvedeni diivodu dle bodu 2. tohoto ¢lanku
smlouvy se obé smluvni strany dohodly na tfimésicni vypoveédni lhuté, kterd zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strang.

Néjemce miize tuto smlouvu déle vypovédét bez vypovédni doby jestlize:

podnajemce bude po dobu del$i nez 15 dnil v prodleni s placenim podnajemného dle ¢l. VIII. této
smlouvy nebo thrad za plnéni souvisejici s podnajemnim vztahem (véetné zaloh) dle ¢l. IX. této
smlouvy nebo

podnéjemce bude V pfedmétu podnajmu provozovat jinou cinnost, nez jak to vyplyva zucelu
podnajmu nebo

podnajemce provede v piedmétu podnajmu jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru bez
ptedchoziho pisemného a vyslovného souhlasu najemce nebo

dojde ke vzniku $kody na ptredmétu podnajmu a soucasné $koda nebude zptisobena neodvratitelnou
udalosti anebo vlastnim jednanim néajemce.

Ob¢ smluvni strany se dale dohodly, Ze ukoneni této podnajemni smlouvy je moZzno provést
kdykoliv za dobu trvani podnajmu pisemnou dohodou smluvnich stran.

Po skonceni podnajmu dle této smlouvy odevzda podnajemce najemci predmét podnajmu nejpozdéji
v posledni den trvani podnajemniho vztahu podle této smlouvy ve stavu, v jakém jej pievzal, S
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nebo ve stavu zménéném, na kterém se smluvni strany
dohodly. O pfedani pfedmétu podnajmu bude mezi najemcem a podnajemcem sepsan a podepsan
pfedavaci protokol. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud podnijemce V den skonéeni
podnajmu fadné nepieda predmét podnajmu najemci, pak je najemce opravnén ucinit veskeré kroky
nutné k vyklizeni pfedmétu podnajmu svépomoci a uvedeni do fadného stavu s piihlédnutim
k béZnému opotiebeni, a to na naklady podnajemce. Najemce je pro tento pfipad opravnén vstoupit
do pfedmétu podnajmu a v piipadé potieby i odstranit pfekazky branici mu ke vstupu do pfedmétu
podnajmu (napf. vylomenim zamku), odstranit z pfedmétu podnajmu veskeré movité véci patiici
podnajemci ¢i tfetim osobam, a tyto véci vhodnym zptuisobem uskladnit na naklady podnajemce.
Podnajemce s timto postupem ndjemce vyslovné souhlasi a ke vstupu do pfedmétu podnajmu a
k odstranéni movitych véci v majetku podnajemce ¢i tietich osob z pfedmétu podnajmu a jejich
uskladnéni najemce timto zmociuje. Podnajemce se zavazuje uhradit najemci veskeré naklady
vzniklé v dasledku poruSeni povinnosti podnajemce uvedené v tomto bodu smlouvy.

Jestlize bude podnajemce V prodleni se splnénim své povinnosti dle bodu 6. tohoto ¢lanku smlouvy,
je podnajemce povinen uhradit najemci vedle smluvni pokuty dle bodu 8. této smlouvy za uZivani
pfedmétu podnajmu také nahradu ve vysi ujednaného podnajemného dle ¢l. VIII. této smlouvy, a to
za obdobi ode dne nasledujiciho po skonceni podnajmu dle této smlouvy az do dne, kdy predmét
podnajmu podnajemce skutecné najemci odevzda.

Pro pfipad prodleni podnijemce s vyklizenim pfedmétu podnajmu dle bodu 6. tohoto c¢lanku
smlouvy se nijemce s podnajemcem dohodli, Ze podnajemce je povinen zaplatit ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy den prodleni podnajemce se splnénim této smluvni povinnosti.
Ujednanim o smluvni pokuté dle tohoto bodu smlouvy neni dotceno pravo najemce na uhradu
piipadné vzniklé Skody v plné vysi. Smluvni pokuta dle tohoto bodu smlouvy je splatna do 5- ti dnd
od data, kdy bude podnajemci dorucena pisemna vyzva k jejimu zaplaceni ze strany najemce, a to na
ucet najemce uvedeny v pisemné vyzve.
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Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen piedat pifedmét podnajmu podnajemci ke dni dle €l. 1. bodu 1. této smlouvy, a
to ve stavu, zplsobilém ke smluvenému uzivani. Pfevzeti pfedmétu podnijmu, véetné ,véci
movitych®, bude protokolovano ve zvlastnim zapise o pfedani, ktery podepisi ndgjemce a podnajemce.
Najemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav podnajemce po celou dobu podnajemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i Géelu uzivani
predmétu podnajmu dle této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle piedchoziho bodu tohoto ¢lanku této smlouvy o podnajmu nebytovych
prostor je zejména zajisténi dodavek elektrické energie, plynu a vody, odvodu pouzité vody, odvozu
odpadu, osvétleni spole¢nych prostor. Dodavky téchto sluzeb zajisti pro podnijemce bud’ ndjemce
svym jménem na zdkladé smluvnich vztaht s poskytovateli téchto sluzeb nebo prostfednictvim
pronajimatele. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpec€eni piislusnych zafizeni tak, aby byla v souladu
s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, pficemz
ptipadné zdvady budou odstranény tak, aby nedo$lo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni
vykonu prav podnajemce dle této smlouvy. Najemce se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze
nesplnéni nékterého z uvedenych zavazkd bylo zplsobeno pri¢inou jinou nez na strané najemce,
kterou najemce nezpusobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Néajemce nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu podnajmu spolu s
0sobou opravnénou jednat za podnajemce, a to v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
podnéjemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni
udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni,
jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném piipadé se ma za to, ze provozni hodinou podnajemce je doba
od 08.00 hod. do 16.30 hod., jakoZ i kterakoliv jina doba, po kterou je podnajemce v pfedmétu této
smlouvy pfitomen. Soucasné¢ je ndjemce opravnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve
vyjimeénych ptipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu podnajemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutec¢nost. O tomto musi
najemce podnajemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu podnajmu,
jestlize nebylo mozno podnéajemce informovat predem.

Néajemce se zavazuje zabezpeCovat uklid a istotu vné objektu na jeho pozemku, a to v ramei bézné
udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl podnajemce nerusené uzivat piedmétu podnajmu v
souladu s touto smlouvou sjednanym tcéelem.

V.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je opravnén uzivat piedmét podnajmu v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

Podnajemce je povinen hradit podnajemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Podnajemce je povinen hradit thrady za plnéni poskytovana podnajemci v souvislosti s uzivanim
pfedmétu podnajmu dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje k udrzovani poradku a dodrZzovéani béznych norem souziti uzivateld domu
s dirazem na nepiekroc¢eni bézné hluénosti.

Podnajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci veskeré zmény, které nastaly v a na
predmétu podnajmu, a to jak zapti¢inénim podnajemce tak i bez jeho vlivu a viile.

Podnajemce provadi na své naklady veskerou udrzbu, veskeré opravy, jakoz i revize a pravidelné
kontroly pfedmétu podnajmu. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze veskerou udrzbu, veskeré
opravy, jakoz i revize a pravidelné kontroly pfedmétu podndjmu, provede podnijemce vzdy
prostfednictvim najemce, ktery nasledné vyuctuje naklady nadjemcem vynalozené na opravy, udrzbu,
revize a kontroly pfedmétu podnajmu, podnajemci prosttednictvim faktury — dafiového dokladu a
tyto podndjemce najemci uhradi ve lhité do 15 - ti dnii ode dne jejiho doruceni, nezahrne-li ndjemce
shora uvedené naklady (jejich ¢ast) do zaloh na thrady za plnéni souvisejici s podndjemnim vztahem
dle ¢l. IX. této smlouvy.

Podnajemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém prostoru v piipad€, Zze byly zptsobeny jeho zavinénim. V ptipad€, ze dojde ke zniceni
nebo odcizeni ,,véci movitych® je podnajemce povinen zni¢ené nebo odcizené ,,véci movité* nahradit
na své naklady stejnou véci movitou od stejného vyrobce, nedohodnou-li se v daném piipadé smluvni
strany pisemné jinak. Stejny postup se pak pouzije na poskozenou véc movitou, kterou nebude
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10.
11.

12.

13.

14.

b)

c)

mozno opravit tak, aby nenesla zadné znatelné znamky poskozeni. Tim neni dotcena jind zakonna
odpovédnost podndjemce nebo ndjemce.

Podnajemce se zavazuje v pfedmétu podnajmu zajistit na své naklady bézny uklid, pokud si
podnéjemce s ndjemcem nedomluvi jinou variantu.

Podnajemce se zavazuje udrzovat tklid a Cistotu pfistupovych chodeb a schodisté k pronajatému
prostoru. Zajisténi tklidu spole¢nych prostor bude feseno vzajemnou dohodou obou stran.
Podnajemce se zavazuje udrzovat ¢istotu pfistupu do budovy vné objektu.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat obecné pozadavky pozarni ochrany dle zakona 133 / 1985 Sh. o
pozarni ochrané a vyhlasku ¢. 246 / 2001 Sb.

Podnajemce se zavazuje nakladat s pfedmétem podnajmu tak, aby nedoSlo k poruSeni pozarné
bezpecnostnich pravidel. Bude dodrzovat pozarn¢ bezpecnostni feseni stavby, hlavné vSak u objektl
specifikovanych v pfedmétu této smlouvy. Podndjemce se zavazuje, ze se seznami s obsahem normy
CSN 73 08 04. Pfedmét podndjmu je zatazen dle této normy do rozsahu skupiny vyrob a provozi 1,
2,3,4,5(tab. E.1) a tudiz se podnajemce zavazuje dodrzet v§echny pravidla tohoto se tykajici.

V ptipad¢ poruseni obecnych pozadavkl pozarni ochrany podnajemcem, dle zdkona 133 / 1985 Sb. o
pozarni ochrané a vyhlasky ¢. 246 / 2001 Sb., prechazi veskera odpovédnost za $kody zplsobené
timto porusenim na podnéajemce, ktery se zavazuje tyto Skody na vlastni naklady uhradit.

V piipadé poruSeni pozarné bezpecnostniho feSeni stavby podnajemcem, ¢i v pripadé nedodrZeni
normy CSN 73 08 04 se viemi zmifiovanymi aspekty, piechazi veskera odpovédnost za Skody
zpusobené timto poruSenim na podnéajemce. Podnajemce se zavazuje tyto Skody na vlastni naklady
uhradit.

VI.
Podnajem

Podnajemce neni opravnén bez pedchoziho pisemného souhlasu najemce:

pfenechat pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do uzivani (Gplatného nebo bezplatného) tieti osobé
(tfetim osobam) a neni opravnén provozovat ¢innost v pfedmétu podnajmu ve sdruzeni s jinym
subjektem,

postoupit téeti osobé& prava uzivani pfedmétu podnajmu nebo jeho ¢asti, ktera podnajemci vyplyvaji
Z této smlouvy,

prevést sviij podnik, jehoz soucasti je provoz v piedmétu podnajmu, nebo jakoukoliv jeho ¢ast, jejiz
soucasti je provoz vV predmétu podnajmu, na treti osobu.

Porusi-li podnajemce kteroukoli ze smluvnich povinnosti uvedenych v bodu 1. tohoto ¢lanku
smlouvy, je najemce Vv takovém piipadé opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VILI.
Stavebni a jiné Gpravy

Podnajemce je opravnén provadét v pfedmeétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Gipravy trvalého
charakteru jen pfi spInéni podminek ustanoveni bodu 2. tohoto ¢lanku smlouvy a nasl.

Veskeré upravy provadéné podnajemcem v prostorach pfedmétu podnajmu vyzaduji vyslovny,
predchozi a pisemny souhlas najemce. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozena v zadosti podnajemce. Stavebni Gpravy, ke kterym
podnajemce obdrZel souhlas od najemce, provede na sviij naklad a nebude tedy po ndjemci nic
z tohoto titulu poZadovat (ani narok na zhodnoceni pfedmétu podnajmu), kdyz tato skuteénost jiz
byla zohlednéna ve vysi podnajemného.

Ve sporném piipadé se ma za to, zZe souhlas vyzaduji veSkeré zmeény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty piedmétu podnajmu, podstatné ménici pifedmét podnajmu, i
pevnd instalace jakychkoliv =zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni. Vyslovné se zakazuje vrtat v pfedmétu podnajmu, a to i do
dievénych konstrukei véetné oken a dvefii.

Podnajemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu, informaéni tabuli
suvedenim jména a pfijmeni (obchodni firmy) a jeho ¢innosti, a t0 po pisemném a vyslovném
odsouhlaseni najemcem a dle informa¢niho systému najemce, ktery v budové a arealu bude. K
umisténi jinych reklam ¢i informaci ve vlastnim provozu podnajemce je zapotiebi predchoziho,
vyslovného a pisemného souhlasu najemce.
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Nedohodnou-1i se strany této smlouvy jinak, je podnajemce povinen po skonceni podndjemniho
vztahu odevzdat predmét podnijmu v takovém stavu, v jakém mu byl ptedan pii zohlednéni béZného
opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl se souhlasem najemce. Odchylka od
tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Podnajemce mize do pocitacové sité pripojit pouze takové zafizeni, které je pfedem odsouhlasené
najemcem, a to v mistech kde mu to najemce na zakladé¢ jeho zadosti umozni. Naptiklad internetové
pfipojeni lze provozovat pouze ptes centralni RACK rozvodnu, jinym zptisobem pouze po dohodé s
najemcem.

VI
Podnajemné

V souladu s ustanovenim ¢&l. V bodu 2. této smlouvy je podnajemce povinen platit najemci
podnéjemné.

Podnajemné &ini celkem Eastku uvedenou v tabulce niZze. Podnajemné je uvedeno bez DPH. Najemce
je ke dni uzavteni této smlouvy platcem DPH. DPH bude uctovano dle platnych pravnich pfedpist.

Vypocet zakladniho podnajemného od 1.12.2022 do 31.3.2023

Pronajaté prostory Plocha m2 Sazba m2 Celkem (v K¢&)
Celkem podnajemné za 45,2 m? 2.750,- 41.433,-

4 mésice

Celkem  podnajemné 45,2 m? 229, - 10.358, -
mésic (rok/12)

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné pocinaje dal$im kalendainim rokem miuZe byt
kazdoro¢n¢ vypocitavano podle nasledujiciho vzorce:

Ngr = Nmr * (100+1 mr)/100

Kde:

Ner podnéjemné bézného roku

NmRr podnajemné minulého roku

I mr procentem vyjadieny index nariistu spotiebnich cen, vydany Ceskym statistickym

ufadem v Praze pro uplynuly rok

Ob¢ smluvni strany se dohodly, 7¢ do doby zvefejnéni indexu néartistu spotiebnich cen Ceskym
statistickym tfadem v Praze pro uplynuly rok budou meési¢ni splatky najemného placeny v bézné
vysi stim, Ze do 30-ti dni od oznameni shora uvedeného indexu nardstu spotiebnich cen bude
vypocitano podnajemné bézného roku a zbyvajici mésicni splatky rovnomérné upraveny tak, aby
ro¢ni podnajemné bylo posledni splatkou celé splaceno.

Pti podpisu této smlouvy bude podndjemcem néjemci uhrazena kauce ve vysi jednoho mési¢niho
podnajemného. Tato kauce muize byt dle dohody smluvnich stran pouzita ndjemcem V piipadé
pohledavek néajemce za podnajemcem na podnijemném ¢&i poplatcich za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu, resp. na thradu $kody zpisobené podnajemcem na
majetku najemce. Podnajemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vysi, pokud najemce tyto penézni
prostfedky opravnén¢ cerpal, a to do jednoho mésice od jejich Cerpani a doruceni pisemné vyzvy
najemce K jejich doplnéni. Pokud nebude kauce najemcem pouZita, bude pii ukon¢eni podnajmu
vracena podnéjemci do 15 — ti dnti od piedani pfedmétu podnajmu.

Meésicni podndjemné se plati bezhotovostnim zptisobem na ucet najemce uvedeny v zdhlavi této
smlouvy na zakladé faktury vystavené najemcem, a to vzdy do 14 — ti dnii od doruceni faktury do
dispozice najemce, pfi¢emz zdanitelné plnéni nastava 1. dne daného mésice.

V piipadé prodleni podnajemce s platbou podnajemného nebo kauce (s jejim doplnénim dle bodu 3.
tohoto ¢lanku smlouvy) je najemce opravnén pozadovat po podnajemci smluvni pokutu ve vysi 0,1%
z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. Ujednanim o smluvni pokuté dle tohoto bodu
smlouvy neni dotceno pravo ndjemce na thradu piipadné vzniklé skody v pIné vysi. Smluvni pokuta
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dle tohoto bodu smlouvy je splatna do 5- ti dnt od data, kdy bude podnajemci dorudena pisemna
vyzva k jejimu zaplaceni ze strany najemce, a to na ucet najemce uvedeny v pisemné vyzve.

IX.
Cena plnéni souvisejicich s podnajemnim vztahem

Podngjemné dle ¢l. VIII. této smlouvy vsobé nezahrnuje thrady za plnéni souvisejici
S podnajemnim vztahem, zejména elektrickou energii, teplo, plyn, vodné a stocné aj., jakoz i
naklady na pojisténi nemovitych véci uvedenych v ¢l 1. této smlouvy (véetné nakladli na pojisténi
zafizeni téchto nemovitych véci), které se zavazuje hradit podndjemce najemci ve vysi vynalozené
najemcem Vv souvislosti s predmétem podnajmu, a podil podniajemce na nadkladech na tdrzbu
spoleénych prostor vyuzivanych podnajemcem, jeho zaméstnanci a jeho zakazniky. Uhrady za shora
uvedena plnéni bude hradit podnajemce najemci zalohové v rozsahu a ve vysi dle platebniho
vyméru, ktery je piilohou €. 2 této smlouvy.

Zaloha na thrady za plnéni souvisejici s podnajemnim vztahem dle bodu 1. tohoto ¢lanku smlouvy
bude podnajemcem placena mésiéné na zakladé platebniho vyméru vystaveného najemcem. Zaloha
je splatna ve stejné lhité a stejnym zpisobem jako podndjemné.

Uhrady za plnéni souvisejici s podnajemnim vztahem budou vyuétovany podnajemci dle skuteéného
stavu, a to zejména Sohledem na distributory energii nasledujiciho roku za rok ptedchazejici.
Pteplatek nebo nedoplatek se smluvni strany zavazuji vypotfadat do jednoho mésice od doruceni
jejich vytétovani najemci. Vyucétovani za dodavku médii (voda, el. energie, plyn, topeni, uklid,
odpady, revize, pojisténi atd.) bude provedeno pomérové podle pronajaté plochy. V piipadé Ze je
pfedmét podnajmu pronajimatelem vybaven méfidlem daného média, mize ndjemce vyuzit k
vyuctovani daného média tohoto métidla.

Néajemce je opravnén jednostranné piiméfené navysit vysi zalohové platby uvedené v bodu 1. tohoto
¢lanku smlouvy, a to s pfihlédnutim ke skute¢né spotfebé sluzeb podndjemcem v piedchozim
kalendainim roce. K navySeni zalohové platby dle tohoto bodu smlouvy pak dojde na zakladé
pisemného oznameni najemce o nové vysi mésicni zalohové platby uvedené v bodu 1. tohoto ¢lanku
smlouvy, a to s G¢innosti od mésice nasledujici po mésici, v némz bude oznameni najemce o nové
vysi zalohové platby podnajemci doruceno.

V piipadé prodleni podnajemce S platbou thrad za plnéni souvisejici s podnajemnim vztahem
(v€etné zaloh) dle tohoto ¢lanku smlouvy je najemce opravnén pozadovat po podnajemci uhradu
smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Ujednanim o smluvni
pokuté dle tohoto bodu smlouvy neni dotéeno pravo najemce na uhradu ptipadné vzniklé skody
v plné vysi. Smluvni pokuta dle tohoto bodu smlouvy je splatna do 5 - ti dni od data, kdy bude
podnajemci doruéena pisemna vyzva k jejimu zaplaceni ze strany najemce, a to na G¢et najemce
uvedeny v pisemné vyzve.

DPH bude pii vyactovani fakturovano dle zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty a dle
jeho aktualniho a tiplného znéni.

X.
Pojisténi

Néjemce prohlasuje, ze pronajimatel ma uzavieno pojisténi vztahujici se na Skody zplsobené
poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly). Najemce neodpovida za jakékoliv jiné
Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné
pojistné smlouvy.

XI.
Ustanoveni pirechodna a zavérecna

Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt oznaceny jako
dodatky a podepsany obéma smluvnimi stranami, tedy smluvni strany vyslovné vylucuji zmény této
smlouvy ujednanimi v Ustni podobé. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povaZzovana vymeéna
e-mailovych nebo jinych zpradv zaslanych prostfednictvim vefejné datové sit€. Smluvni strany
mohou namitnout neplatnost dodatku této smlouvy z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz
jiz bylo zapocato s plnénim.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a
dal§imi souvisejicimi pravnimi pfedpisy (dale jen ,,Obcansky zakonik®). Smluvni strany se vSak
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dohodly na tom, Ze ust. § 2315 Obcanského zakoniku o ndhradé za prevzeti zakaznické zéklady, se
na tento smluvni vztah nepouzije, tedy vyslovné vylucuji jeho aplikaci.

Smluvni strany ptebiraji dle ust. § 1765 Obcanského zakoniku nebezpeci zmény okolnosti, tedy
vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 1765 odst. 1 a ust. § 1766 Obcanského zakoniku.

Podnajemce neni opravnén postoupit zadna prava a pohledavky z této smlouvy bez piedchoziho
pisemného souhlasu najemce. Za pisemnou formu nebude pro tento Gcel povazovana vyména e-
mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostfednictvim vefejné datové sité.

Salvatorni ustanoveni:

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uc¢inna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho, neucinného.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, pfi¢emz kazda ze stran obdrzi po jednom z nich.
Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dillezité pro zdvaznost této smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pii jednani o této smlouveé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem uvedenym
v ¢l II1. bodu 1. této smlouvy.

V Praze dne 03.11.2022

Najemce Podnéajemce

ZARDUM s.r.0. Cisaiské lazné, prispévkova organizace
Jana Mudrova Alexandr Chalupnik

jednatelka spole¢nosti feditel

Ptilohy:

ptiloha ¢.1 - Pudorys pfedmétu podnajmu
ptiloha ¢.2 - Platebni vymér od 1.12.2022 do 31.3.2023
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