SML/2021/0570/2/00M/MST

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

z najemni smlouvy ze dne 15. 8. 1996, ve znéni dodatku €. 1 a dodatku €. 2, v iplném znéni,
na prongjem nebytového prostoru €.301 v domé ¢. p. 1313, ul. Pikrtova 5, k.. Nusle,
Praha 4, uzaviend v souladu susnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 1NR-16/2022 ze dne
23.11.2022

Smluvni strany:

meéstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zakladé€ plné moci ze dne 23. 11. 2022

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46

1CO: 00063584

DIC: 700063584

bank. spojeni:

¢. udtu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., ICO: 28477456
se sidlem: Plaminkové 1592/4, Praha 4
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Tomas Balada

sestiem: . NN -

ICO: 71070672
podmkatel je zapsan v Zivnostenském rejsttiku, ufad pfislu$ny podle § 71

nského zékona: Utad méstské &asti Praha 12

DIC:

bank. spojeni:
¢. udtu:
e-mail:
(dale jen ,,piivodni ngjemce*)

a
SRBA s.r.o.

zastoupena:  Janem Srbou, jednatelem

se sidlem: Stranského 3051, Tabor, 390 02
ICO: 26098342

spole¢nost je zapséna v Obchodnim rejstiiku, vedeném u Krajského soudu
v Ceskych Budgjovicich, spisova znatka C 13849
DIC: CZ26098342
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:
ID DS: 75q3xke
(déle jen ,,novy najemce*)




Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:

|8

1.1. Pronajimatel a ptivodni najemce prohlasuji a ¢ini nepochybnym, Ze dne 15. 8. 1996 byla
uzaviena ndjemni smlouva, ve znéni dodatku €. 1 a dodatku &. 2, v Uplném znéni, na pronajem
nebytového prostoru €. 301 v domé ¢. p. 1313, ul. Pikrtova 5, k. 4. Nusle, Praha 4 (déle jen
»hajemni smlouva®).

1.2. Pfedmétem ndjemni smlouvy, ve znéni dodatku ¢. 1 a dodatku €. 2, v Giplném znéni, je
najem nebytového prostoru €. 301 (prodejna a opravna sportovnich potieb) v pfizemi domu
¢.p. 1313, ul. Pikrtova 5, k. 0. Nusle, Praha 4. Celkovd vyméra nebytového prostoru &ini
37 m2

IL.

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni u€innosti této smlouvy postupuje ptivodni najemce
veskera sva prava a pievadi veskeré své povinnosti z najemni smlouvy, ve znéni pozdg&jsich
dodatkdl, na nového nijemce anovy najemce veskeré povinnosti a veskerd prava z vyse
uvedené nijemni smlouvy, ve znéni pozdé€jsich dodatki, pfebira a vstupuje ke dni G€innosti
této smlouvy do vySe uvedené ndjemni smlouvy na misto plivodniho nijemce. Novy najemce
odpovida za zdvazky a piebird veSkerd prava z ndjemni smlouvy ode dne udinnosti této
smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim veSkerych prav a povinnosti na nového najemce dle této
smlouvy souhlasi.

II1.

3.1. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu obdrzi pronajimatel
2 vyhotoveni, ptivodni ndjemce 1 vyhotoveni a novy najemce 1 vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana ur€it€, srozumiteln€, svobodné, vazné€ a volné, coZ smluvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a G¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.



3.4. Nedilnymi ptilohami této dohody jsou kopie téchto listin:
1) plnéd moc

2) smlouva o postoupeni ze dne 27. 7. 2021 s piilohami

3) dodatek €. 2, v Uiplném znéni, k ndjemni smlouve

V Praze dne 13,12, 2022

I

ptvodni ngjemce
Tomaés Balada

za pronajimatele
Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti

za noveho najemce
SRBA s.r.o.
Jan Srba, jednatel

13 12




e | Meéstskd édst Praha 4
@ Ing. Ondrej Kubin, MBA

V Praze dne 23.11.2022
C.j.: OKAS/OK/59/22

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — K&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

zmociiuje na zaklad® usneseni Rady méstské &asti Praha 4 ¢. INR-2/2022 ze dne 23.11.2022
Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
piisludnych organ méstské ‘¢asti Praha 4 pravné€ jednal jménem méstské Céasti Praha 4
v oblasti v&cnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednéni
nemovitost nebo jeji sprava, a ddle aby zastupoval méstskou ¢4st Praha 4 pfed spravnimi
ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné
smlouvy, smlouvy o vypijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni
vécného bfemene, smiouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikii, smlouvy o
ngjmu, smlouvy o pachtu, smlouvy o stavebnich Wpravich nemovitosti uzaviranych
s ndjemcem ¢&i budoucim nijemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukon&eni
smluv, o zdkaz zcizeni, o zdkaz zatiZeni, o prohldSeni vlastnika, o §otihlasy vlastnika, o
navrhy a Zadosti spravnim ufadtim (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni
zaméru hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich tikonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta MC P4




SML/2021/0570/00M

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

z ndjemni smlouvy ze dne 15.8. 1996, ve znéni dodatku €. 1, na prondjem nebytového
prostoru ¢. 301 v dorglé ¢. p. 1313, ul. Pikrtova 5, k. 0. Nusle, Praha 4, uzaviend v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 13R-421/2021 ze dne 30. 6. 2021

Smluvni strany:

mdéstska ¢ast Praha 4 e
zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢ésti Praha 4, !
na zdkladé pIné moci :
se sidlem: Praha 4, Antala Stagka 2059/80b, PSC: 140 46 .
ICO: 00063584 L
DIC: CZ00063584 :
bank. spojeni:
¢. udétu: :
e-mail:
ID DS: ergor

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., ICO: 28477456 g )

se sidlem: Ylaminkové 1592/4, Praha 4
Fala 1an  wmeannifmanralit
{daie jen , pronajimatei”}
H
a
¥ ;
Zdenék Balada

se sidlem: Wmha_ LA

1CO: ; 23
podnikatel je zapsin v Zivnostenském rejstfiku, ufad pfislusny podle § 717
odst. 2 Zivnostenského zakona: Utad méstské &asti Praha 12

DIC:
e-mail:
(dale jen ,,plivodni najemce’

a

Toma4as Balada

se sidlem: WPl‘aha -
1CO:

podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstiiku, Gfad pfislusny podle § 71
odst. 2 zivnostenského zakona: Utad meéstske ¢asti Praha 12

DIC:

bank. spojeni:
¢. udtu:
email:

(dale jen ,,novy najemce™)

Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:




I.

1.1. Prongjimatel a piivodni ndjemce prohlasuji a ¢ini nepochybnym, Ze spolu dne 15. 8. 1996
uzavieli ndjemni smlouvu, ve znéni dodatku ¢. 1, na prondjem nebytového prostoru ¢. 301
v domé &. p. 1313, ul. Pikrtova 35, k. 0. Nusle, Praha 4 (dale jen ,,ndjemni smlouva®).

1.2. Pfedmétem najemni smlouvy je ndjem nebytového prostoru €. 301 (prodcjna a opravna
sportovnich potieb) v ptizemi domu &. p. 1313, ul. Pikrtova 5, k. 4. Nusle, Praha 4. Celkova
vyméra nebytového prostoru ¢ini 37 m

IL.

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni G¢innosti této smlouvy postupuje pivodni najemce
veskerd sva prava a pfevadi veskeré své povinnosti z najemni smlouvy na nového najemce
a novy najemce veskeré povinnosti a veskera prava z vy$e uvedené ndjemni smlouvy pfebira
a vstupuje ke dni G¢innosti této smlouvy do vySe uvedené najemni smlouvy na misto
pavodniho najemce. Novy ndjemce odpovida za zavazky a prebira veSkerd prava z najemni
smlouvy ode dne i€innosti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim veSkerych prav a povinnosti na nového najemce dle téio
smlouvy souhlasi.

IIL.

3.1. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrZi pronajimatel
2 vyhotoveni, pavodni ndjemce 1 vyhotoveni a novy ndjemce 1 vyhotoveni,

3.2. Tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazn€ a volné, coz smluvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a G¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. Zvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4. Nedilnymi ptilohami této dohody jsou kopie téchto listin:
1) pina moc

2) najemni smlouva ze dne 15. 8. 1996

3) dodatek €. 1 k ndjemni smlouvé

V Praze dne 27 -07- W01

za pronajimatele
Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Pr

pivodni najemce
Zdenék Balada

i

novy najemce
Tomas Balada



V Praze dne- 15 kvétria 2018
£ J.: OKASAMM2(D/OPR

PLNA MOC

Méstsks &4st Praha 4, se sldlem Antalas Stalka 2050/80k, Praha 4 — Kit, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupend statostkou lrenou Michalcowoy

zmochuje na zékiadé Usneseni Rady mbstské &&sti Prsha 4 &10R-354/2019
za dne 156.5.2018 Bo, Michzla Hrozu, mistostarostu mSsfeké #4eti Praha 4,

aby po dobu vykonu furikce mistostarosty mstské Sasti Prafia 4 & po pledchpzim
rozhodeuti prisiubnych orgénd mistské Sasti Praba 4 prévngé jednal jménem migstske
&asti Prahia 4 voblasti vienych prév a4 ra!aﬁvniohmqiaﬂcavywmv pokud je
pledmbtem prawaiho jednéini nemovitost, a dille by zestipoval mé_mkau&aﬂ’raha
4 pled spréavnimi ifedy viizenich tykijloich se masntosﬂ, 6jm ] '
o kupnl smiouvy, sinkané smiouvy, si o vypijtcs, smiouvy dansvacl, smiouvy
o pravy swvbvdwwwwoa!mmﬂbm smioyvy o 2ifzeni pradkupnfiis
préve, dohody spoltviastnik, ghibuvy © néjms, smhuw o pachty, silouvy
o stavebnlch Upravéch nemovitosti uzawranych s ridjer UdoU M}emoem.
similouvy 0 smivuvach butousich, o zmény & ukonen! smiuv, o 2kkaz. zeizeni,
o zdknz zatien, o prohMéeni vastnika, o seublasy viestnika, o nfvrhy & 2adosti
sprévnim Ofadlim (hapt. névrh na vidad do katastry nemovitostl), o ozngmeni zéméry

AL m. Praze rozhisdnolit-o majstkopravriich iikonsech.

sﬁaf%txe més?ské tasti Praha 4

Plnou moc phjimam:

Be. Michal Hroza |
mistostarosts mbstské &dsti Praha d
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I. Smluvni strany
bods Promajimatel: Obec til.m.Prahba
Mésiabda Cast Fraha 4
e sidlem organd Taborshka 230, Praha 4
zastuupena staroastouw p. Zdefikem FHlausnerem »
Iazcoupeands spravinl Tirmou @ FROSTOR s.t.G.
sidlen & Fraha L. Vodilkova 34
zastoupenou @ Sprava domoviodlho fondu Fraba 4,
. Zateckych &

) 1.2, Najemce E%Lﬁtig Ed@ﬁék

opravna seortovnich potifaebd

! zastoursra & Balada Zden&k X
siglem rrana [N

G 8
bark.spojeni
[l Tk W WO
TEL:

100 45298394 7

.

II. Uvodni ustancveni

2.1. Fronajimatel Je viastnibtem domu C.p. 13130000 0w Tenn
l. Pikrtova v Prazece-devvusnelolluo e MUS1E. st s vwvnrvrannanoas
v néEm¥ se nachéaze il nebyvtove prostory, kiterd jeou prfredmétet

bt emlouvy.

2020 Jdeha viastnictvi vyplyvd ze zdakona &. 179/91 Sh. ., o pfechodu

neékteryeh vécd ¥ vilastnictvi CR do vilastnictvi abocf a ze zdakona

\ " = PR : s »
R & 418720 3., o hl.ie Fraze a Statutu Dl.m. Frahy.

111I. Fredmé&t smlaouvy
I Féedmtem naimd  jsou nebyvitove prostory umisténe v domé
uvedendm v ¢1.2.1, esmlouvy a8 specifikovand ve vyportoven liztu ze

e 15. B.1996.ktery de nedilnou souddcstd této asmiouwvy.

D.E. 0 Pokud  pronajate neby tove  prastory nekaoresponduwiil g8
=tavaebndm uwréaenim  L&chto prostor, 2ajintd najemce  dejich
rekolaudacd nejeosddil de . J

a




o, s M& Jemee je aprdvnén witivat Jako ofdlsturovée cesty  du
pronajatonn proctoru seolednd prostory doma., ti. S5 77/07477
Celkava vemdra neby tovoho prostora Eind 37 o2 podlabovd® plochy.
Jtapona plocha Sand F/7 7777077550077 7.

B Héjwmcw de opravien kBowvhondvand Cinnostl ne Al lade
Fivnostenshého istu vidarné@ho dne 1&.11. 199

V. UeEel naimu

H
Heby tavdg P bory §E PEara 3 ima&ny I ueie sopravna Yo
spurtovnich potreb véeho diubu

& to na zdkladdé rozbodnuti usnesend zaseddantd Obvod.rady v Fraze 4
Fonaného dne 16.7.19924 &L 18-R-230/956

V. Doba naimu
N jem nebyhovyeh prastor e =jiedndan na doobu b
a/  neureitou £ tim. Ze najemni pomdr vznikd dnes radolsy beto
“mlouvy .
b/ wr€itou ode.e. o/ /ldan e catdOuened /77 uncucinea
Vi. Frava a povinnpstli pronajimatele

Gole Pronajimatel se zdrii  véech Sinnmostl, kterd by branily

majumci Padnd wiival  proneiatd prostory v soulady s pfedmédtem

smlauvy . &

Ga2e Fromajimatel je upravnen zasahovat do pronajatyobh erostor,

pokud o bhude nutng kb provedeni pracid p¥fi rekonstrukcil, orravach

nekn Qdribd ostatnich daeti domu & nadjemce Je poviren tento zdédsan

gy byt nutnou dobu slredt. ¢

a3, Pronajimeatel je oprdvnédn podle  svebho wvaiend provadet

bontroly dodr3ovéni  povinpostl najemce. Najemce je povinhan
wranajimateli Lyto bontroly umofnit a zabezpedit pritomnost svyyoh
pavérenyoh oracovn{la.

Ga i, Fronejdinatel MO da n&jiemnc.t za  daodavky sludab,

sajifitlovanyoh pfimo nAjJemoen.

ViI. Frava a povinnosti najemce

7ol. Nadjemce de  osrdvinén  umistit v opronadatdn prostoru sy
technicke  vybaveni 1 gpecidlnd khusy  ndbyiku. Fronajimatel viak X

neru®i  za pripadng  podkozend. odcizend, jako® 1 jind  Skody na

versoch v majetku néa&ijiemco. Fromajftmatel nend v Lomto smyslu
\



povinen uzavirat jakdboliv pojistng smiouvy. .
Fu20 Najemce ie  movinen pronaiaty prostor, Jakaf i spoletng
prostory v domé wfivat pouse ke smluvengmu Gdéelun, o to spdscben
mbvyklvm a povase misbhostid pfrimddenyin, pfl dodrfovani vedkerveoh
pravinioeh & Jjinyohn pfedpisf, zeinéna pofdrnifch. hezpetnostnich a
hygientckyoh,. Qdpovédmost -a dodrfovani ofedpisti nese najemnce.

Zihe Nédjenmce je povinen provadét kontroly pranajateého prostoru 2
Mlediska poidrni ochrany & prevencs, bezpednosti prdce. jakol
iodaldad,

»

7.4, Najemce je  povipen bes zhytetného odbkladu  wpozornit
pronajimatele na putfebu  véatdich oprav a najomce je povingn
uma¥nit jeiich  provedeni. Vo pripadd, Y tak  neudini, NV ENGE
wdposédnost e fkodu. Bterd by mohla nesplnénim Loto povinnostl
viniknout. Fronajimatel jo opriavnén posoudit potfebu gpravy.

.8 Najemoe je povinen sajistit Cfadnow  gohrang pronajatdého
Prostor.

7.6 Najemce je povinen udricovat pronajaty prostor po celow doibu

najmy minimalndG ve stavw, Vv jakem mu byl pronajat. Botomd Qfelu

je ndivnce poviner zabeopedovat bEEmd opravy a Udr¥bu pronajateho

prostort,. & to na svei ndklad. Jde povinnen adefovat preostor vng i

Wy b v porfadiun a distot®E. Nadjemce Jje povinen dodrfovalt v domé

3

lid & L na ného se vetahuwil pfisludnd ustanovend domovniho fadu.

7.7, Nadjemce nend opréavnégn bez pfedotiozibho plsenndhs gmuh}égu
sronajimatele provadét  urravy pronajatébhn  prostoru, ktere
vy Zaduil  stavebni  povolend ¢i  podléhajd ohléSeni stavebrniimu
radid.

Méhklady nma Geravu nebytovoho prostorud neso ndjemnce a =hodnoti-14
toutn deravouln najemce  oMedmEEl ndimuw soublasi ¢ tidm, d¥e ke dni
askonieni ndaimu nebude pofadovat na pronajimatels uabhrazeni tohtto
shodnopcent.

7.8, Frovede-1i nadience pres  povinnosti wlo¥end v bodu 7.7
amicuvy TMENY Vv pronaiatom proshoruy, je povinen TY LT Zzm@ny po
shondensd nAaimu uvéest na .svili ndklad do evodnibho stava, nebudez-1i

pMi skondeni najimu dohodnuto iinak.

7.9, Nijemcs je opravndn pfenechat pronajaty nebytovy  prostor

mebo jeho  East do eodmddoun tretim osobdm, . e jimdna Tyxickym

osaham, pravinickym ¢1  wsdruZensm Tyzichycoh @1 prdvnickych osob,

Jen v pfedchozim pisemnym soublasem pronajimatele. . .
o b L. .

7.1, Najemce Jje  povimnen odetranit na ev@i  naklad s p¥imdfene

»



N

<
&

b vedlhord Shody v pronajateén prostoary spdsobend ndiemcen, Jjeho

csanfstnancid 1L osobamd . Flere ze nmam prfichazeii. NAIemoo
FEFDVER povainen sajsotat vds  polfebnd & odvirdocens brosd
velbyoh Skod. havaril apod. & dbned vyrozuméEt cpravirs TLema.

NA joemee j@ povimnen Peadlt cemy ndimu sa podainel ey oh

P
votelo smlouve,
VIII. Cena ndimu

Se e Fronajimatel towto smlouvoeu  pronajina ndjemcd pfadmet majinu
za dohbodnutd ndjemme ve vwai 1000 FiéE/m2/voli~ dle centve

mapy Mégst,.f4sci Frabhy 4 -~ usnesentd N2 OR FPrahy 4 2@ dne 14,L2“95

e M-R-GR2T/9H.

Celbkavée moaend najemma cing S7000
Msléni, cena nainu Cinid 083 |

Bu¥. Pronajimatiel de  oprdendn viEdy  nejpondéii do Sl 4l béEneho
robiu jednostranne upravit o cenu nadimu v o takove  vy21, v jake Je
vyhlatena Ceshym statistickym OFadom prém@rnd rofni mira indlace
sa uplvouly kalenddfnt rok a to vEdy u Gdirmnmosii od 1.1, b&Xného
e Naedoijdeli mesi pronaiimatelen a nidjencesn [ dohodg o
vaiardranl n&jemndho  <¢i jeho Gpravée ve emyvelu cenovyoh pfedpisd
da Z0-ta  kalendarnich dnd od predlofentd ndvrinw dodatku o zméné
ceEny najimt, je pronajimatel  opravaén  od  této smlouvy  adetousit.
Votoemto pfipadd hradd ngiemce do stondend ndimu cenn mndimu

v dosavadny vyEia. I

S.Z. Nad rémec sejednangho  n&iemného  Je  n&jemndhio Je ndjencos
povinen hradit oo

= walehy cen a dhrady slufeb pronajimateli

—ovEny eludeh camostalnyml Wity - plektrickouw energilx

Yyid tovand zalohovyeoh  platebh dle shutednych rmdédilodd na nd
wynaloienych  provede spravnd  virea do 15 dnd potd, oo obdr@d
vyl tovand od dodavateld,

}

LAluhy cen Za jednotlivé elufby by ly dobodouty taldo o

vodngé 70 S s . ' B40 R/ ol
ur H 4 K /s, 44 Sy ahk
amvellenis 490 . foll /mihes . 430 EC ok
bamins 10 K/ més . . 120 s ok
popelniees: &0 e/ més. 720 '
mklics 30 R/ mé&s, 480
v kahy /7 S Smbs, /7

B Sy i o Pt S h R 5 4 4 A e b S At E0md sy

ol S e 24640

celken siutby: 220

celkem ndjom: ZEQX B S e, 39640 b/ ron




R

N

&

a4, Erom® ceny ndinu & siulob souviseiicich = ndimen S siedndva

mena Ndadou Ta reklamua ming vykladnd sh¥if, a to ve vy
&/l rok

Celkove rodnil majommd za tubto reklama &ind i

Mésifnf cena ndjimu za tuto reklann ind //

BeO. Néjewee je povinen radit  siednand ndjenneg <a pronajaty
orostor,  reklamw nimo vykladnd  sk#(N & zsélohy  cen sluleb a
hwady slufeb mésidng, vidy dio S.dre nédsledujiciho mésice na Giet
uvaedeny v 1. 8.8, amlouvy .

Ba.d., Platby ndjemndho za pronaisty nebyltovy prostoe, reklamy ailmo
vybkladnd skfifd a z&iobh a dhrad cen slufeb je ndjience povinen
powkazovat beshotovostnd /nmebo slofenkow/ ma afet epravind Yirmy
v zastoupsn! promajimate gt Ui tits
var. symbol
2.7, Negplndni povinnosti platit najemne Fadng a  viéas Je
sankciovano arokem z prodiens, ktery &ini roédnd dvoinasobel dis—
kiontni sazbhy. stanoveng Ceskouw ndrodni bankow a platné bk prvnimu
cdni prodlent & plodnim penéXitého dluhu.
IX.Z&nik n&imu 3
Z.1. Ndjem sjednany na dobu neurtitou :
Majem zanikd wpovéddi. Vypovedni l1hdta &intd 1 mé&sic a; zaling
BE&fet pevnds dnem nasleduiicin oo mEsici. v n@adE byla vypoved
daruleia.
7.2, Naijiem sisdnany na dobu urditou =
Majem zTanikd uplynutin sdnané doby. Feed uplymnutdim  siednand
doby je ' shoneni ndaimun  pouze z davodd wvedenveh v sdkonu _
ELl1&/%2C B9 odstod - dvody pronajimastels & 8% odst.3 -
d@voady najonce.
.74, Naien siednany na dobu neurditou i uréiton s
F.Z.al Fro sfipad, fe ndiemce v iva gronajatée prostory v o rozpord
% btoulo smlouvow fzeimdénsa nedodrfuie GEel ndimu, neplatd siednand
i o ow weEnyY  sludel 24 pronajimd& prosvor  tPretd{m osobam  bex
pmredonoziho souhlasy pronajimatelew/, mi¥e pronajimatel vypovedEt
tut smlouwvy v 13gernni vwwrovddni 1hQté. kitera ze pofitd ode dne
jeiihn dorutent. :
oL Nédjemce je povinen  wyklidit a proteokelarngd  odevzdat
» 1
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¥.0statn{ ustanaveni :

10 i. WEastnici  teto smlouvy shodnd  konstaluil, %6 pronajimatel

rredavd & natemcs prebird pronaliate prostory ve stavu,  Zathyoeram -
v oprotokale o pfedénd & efeveeti pfedmdbn téeto smlowvy, Jef tvors

medd bnow pEllobr eto snlonvy s ’ "

L0232, Pronaiimatel  andi ndjoemcw neodeovidais ra séavaxlhy diyubd
shramy k Tinandnim o daldim stiddnim orgéndm.

. Peklema mine wykladnf skrif s¢ ejednéavid samostatnd,. Fo
vy jaofend sprdvei Trirmy rozhodnd o Jeidm unistdnt = sribladmatn

’ wegmdna ko jedfimu umistdni. velikosti atd, (VZPRO & 08D QU MO
Frahy 4, Cens najiou jo stanovena v &1, 8.4, této smlouney .
?7‘40,4, Obsah tdto  smliowyy mAZe byl méneén neb daplhovan pouze po
LF 1 4 L N i
Jdohodd® emluvinich strar. formou pisemngho u-Jdtku b tebo smlouveée.,

10T, Mislokadnim rozhodnubim &
e dne Z2.7. 96 de vy jddfen soublas g waviendim této ndjemni
amlouvy.® obledar na botn  rozhodnatd nabvvad  apliodva  ddinnostis

cine podeisu obou smluvnich stran.
10,06, Tate amlova v sepsdna ve 3 stejrnopisech, o nichi?z 1 obdrzd
t& jwmoe a X opranadimnatel. -

LOL7. Veraby, wyalowre peupravend touto emliouvou se PFidil zdak.
Ea 11690 G, N n]ﬂ*n@m wntnd, ouftanskym wAkontks dakodE 4
astatnlmi obeond sdvaznymi prdvndmi pfedpisy.

10.8. Tatoe salouve j&  sessdiae  svebodne,  vaing  a velnd®, cof v
saluvnd strany styrzuitl syyvmd podelsy. -
Tato smicuva nahrazuie smlouvya edvodnd.
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) ry IviaZini ujednanf: Najemné bude hrazeno od 1.9.1996 ]

Frahas odne 15. B.1996
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Fodpigy smluvnfch
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Dodatek €. 1
ke smlouvé o nijmu ze dne 15.8.1996, uzavieny v souladu s usnesenfm RMC Praha 4 &. 24R-
832/2005 ze dne 13.9.2005

Smluvni strany

4
Méstska édst Praha 4 |
se sidlem T4borska 350, Praha 4 155 % .
ICO: 063 584, gt B
DIC: CZ00063584 RO
zastoupend spravnd firmou AUSTIS, a.s. |
se sidlem K Austisu 680, Praha § i
1C0: 00550655, i
DIC: CZ00550655 *

Zastoupen4 na zakladé plné moci ze doe 2.1.200
bank. spojeni

¢ ity
(pronajimate

o]

TIAT ATYLA xa, Y
DALALE .’_."‘-‘:?J.Lk

1C: 45298394 s Sl
(najemece)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku nésledujici dodatek ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu ze
dne 15.8.1996

Smluvni strany se dohodly, Ze timto dodatkem &. 1 se text smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor v objektu &.p. 1313 &.or. 5, ul. Pikrtova , Praha 4, rusf, nahrazuje a dopliiuje takto:

1) Text odst. 8.1, v &l. VII. Cena ndjinu se dopliiuje textem v tomto znéni:
Pronajimatel touto smlouvou pronajimd pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni ndjemné bez
DPH. K platbam ndjmu se uplatiiuje zakladni sazba DPH, pokud je n&jemce platce DPH.

2) Rusi se text odst. 8.2. v &l. VIIL Cena ndgjmu a nahrazuje se textem v tomto znéni:

S ohledem na miru inflace se smiuvni strany dohodly, %e sjednané vi3e ndjemného dle této
smlouvy bude kaZdoroéné zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle
miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhlaSené Ceskym statistickym fitadem. Novy vypodet
nidjemného bude ndjemei pisemn® oznédmen do 31,3. kalenddiniho roku s idinnosti od 1.1.
kalendéiniho roku a od tohoto ozndmeni je ndjemce povinen platit toto valorizované ndjemné.
Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho
roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace safinnosti od 1.1. kalendafnfho roku)
najemce zaplati spolu splatbou jiZ valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi &istkou pro vypolet ndjemného v nasledujicim roce.
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V pfipadé navydeni cen sluZeb & jingch skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi budou
navyseny i uvedené zélohové plathy sluzeb v poméru takovém, o ktery se ceny sluZeb zvysi,
pisemnym oznamenim zaslanym najemci.

3) Rusi se text odst. 8.5. a odst. 8.6. v &l. VI Cena ndjmu a nahrazuje se textem v tomto
znéni:
Néjemce je povinen hradit sjednané nijemné, reklamu mimo vykladni skiii, zélohy cen

sluZeb a tihrady stuZeb za pronajaty prostor vZdy do 15 dne pfisiudného kalendarniho mésice
za n§jZ plati, na Gdet é.:%zaplacenfm se
rozumi pripsani na Ui¢et. Dafiovym dokladem na platby najemného je splatkovy kalendéf,
ktery vystavuje pronajimatel na vyzadéni ndjemce, je-li ndjemce platcem DPH.

4) Rusf se text v odst. 8.7 v &l. VIII. Cena ndjmu a nahrazuje se textem v tomto znéni:

V piipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné fadng a v€as je smluvnimi stranami sjedndna
smiuvni pokuta ve vy$i 0,1% z ro¢ntho pfedpisu ndjmu, kterou pronajimatel miZe uplatnit za
kazdy zapocaty den prodlen{ s tim, Ze pravo na ndhradu $kody zGstava nedotéeno.

5) Rusi se text v ¢l. IX Zanik najmu a nalirazuje se textem v tomto zndni:
9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovEdi

¢/ zénikem predmeétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (ptiemzZ ndjem nezanikd od pocétku)

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét bez uvedeni divodi s jednomési¢ni
vypovidni [hfitou, kterd za&ina béZet od prvého dne mésice néasledujictho po jejim dorucend.

9.3, Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrZuje Gcel ndjmu nebo neplati ¥4dné nebo vlas sjednané
najemné nebo zilohové platby sluZeb nebo pronajimd pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim
osobdm bez predchoziho souhlasu pronajimatele, miiZe pronajimatel tuto smiouvu vypovédét
s pétidenni vypovédni Ihiitou, kterd zadind bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po jejim
dorudeni.

9.4. Nijemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skon€eni ndjemniho pomeéru ve stavu, v jakém ho prevzal, popt. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebent, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve
vy$i 100,-K¢& ka#dy den prodleni az do vyklizen{, aniZ je dotéeno prave na ndhradu $kody.

Najemee souhlasi s tim, Ze v pfipad&, Ze ani ve lhit€ 10 dnd od skondeni ndjemniho poméru
neptedd pronajimateli vyklizeny pfedmeét ndjmu, pronajimatel je oprdvnén vstoupit do
pfedmétu ndjmu a protokolarné ho prevzit pfi respekiovani ustanoveni obtanského zakoniku
o svépomoci. Timto nenf dotéeno prévo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, ndlwadu
kody a dalich souvisejicich nakladi.

9.5. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zénik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doru¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pti dorudovéni postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou dorudf. Uinky doruGeni nastanou i tehdy, jestliZe po3ta pisemnost smluvni

3



strané vrati jako nedoruditelnou a adresét svym jednanim doruéeni zmafil, nebo piijeti
pisemnosti odmitl.

6) Ostatni nedotden4 ustanoveni smlouvy o nijmu ze dne 15.8.1996, zistdvaji v platnosti
beze zmén.

7) Tento dodatek je sepsan urcité, svobodné, vdin€ a volné, nikoliv v tisni za ndpadn&
nevyhodnych podminek, coZ smluvn{ strany stvrzuji svymi podpisy.

8) Tento dodatek nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran a je vyhotoven ve &tyfech
stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi 3 a ndjemce 1 stejnopis.

V Praze dne: 15 -11- 2005
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4 P&iLOHA &.1 NAJEMNE
. I//‘
'J+PO&TODVY LIST ndimu platny ood 11.3
. ] f
Mlastnik MESTSKA AST PRAHA 4 I8 vlastnika 00043584
/Bprdavece AUSTIS a.s. I& sprdvce . 0058350685

Ohradni 1370
140 00 Praha 4
Tel.: 241731527

DI& spravee

PIKRTOVA 1313.00/5
FRAHA 4

Nebytovy prostor B, : 301°
Var.symbo

Nayemce BALADA ZDENEX SPORT.FOTR
Renédnd dstav:
FRAHA dislo udtu :

* FRAHA Specif.symbel:
I s 482985 Telefon 2
Fax 5

Smé&rné cisla {(vodnd) :_ Potet osab @ 2

uéel najmu ¢ Celkovd Cena za m2 Roénid Zapoéitat. podl. plocha
OPRAVNA-OSTATN: plocha za rok = néjemné uT TUV
reprezentacni a obch FT7.00 12435.49 446009.13 0.00 Q.00
Focet . Podlazi

mistnaosti O 1 37.00 - 446009 .17 0.00 0.00
Mésidni najemné veéetnéd 0% DPH Najemne Z834.00

3834.00

Mésiéni platby na sluiby 0% DFH Vodné a stoéneé : 70.00
70.00
Celkem nijemné a slufby m&signé ' 3204 .00

Ndjemnd je splatngd v terminu a zpisohem dle ujiedndni n&jemni smlouvy.
FRI PLATBE NA OSET VZDY UVADEJTE VARIABILN: SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pipad® pozdni platby bude G&tovdn drok z prodleni dle najemni smlouvy.

L R R ot (= 311 = O =
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Najemce
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DODATEKZE 2

v uplném znéni k ndjemni smlouvé ze dne 15. 8. 1996, ve znéni dodatku €. 1, na prondjem
nebytového prostoru &. 301 v domé &. p. 1313, ul. Pikrtova 5, k. 0. Nusle, Praha 4, uzavieny
v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni a dle usneseni Rady
MC Praha 4 & 13R-421/2021 ze dne 30. 6. 2021

1. Smluvni strany

1.1. pronagjimatel:méstska &ast Praha 4
zastoupend: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti
Praha 4, na zékladg plné moci
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni

¢. udtu:

e-mail:

1D DS: erghrf7

/déle jen pronajimatel/

a

1.2. ndjemce:  Tomas Balada

se sidlem: _ Praha_

IE: 71070672
podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstiiku,
fad pfislusny podle §71. odst. 2 Zivnostenského zakona:
T¥ad mestské Easti 2

DIC:

bank. spojen

¢. 0dtu:

email:

/déle jen naj

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek €. 2, v Uplném znéni, (dile jen ,smlouva*), ktery
v plném rozsahu nahrazuje znéni najemni smlouvy ze dne 15. 8. 1996, ve znéni dodatku &. 1.

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, ptesla dle zdkona &. 172/1991 Sb.,
o ptechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m.
Prahy a na zédkladé § 19 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy prostor je spravovén spolecnosti 4-Majetkovi, a.s., se sidlem
Plaminkové 1592/4, Praha 4, 142 00, IC: 28477456.
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ITI. Pfedmét ndjmu a icel nijmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor €. 301 sestavajici se z prodejny, skladu, pfedsiné
a WC o celkové vyméte 37 m?, v pfizemi domu é&. p. 1313, ul. Pikrtova 5, na pozemku parc.
¢. 2816, Praha 4, k. . Nusle, specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou piilohu
¢. 1 této smlouvy.

3.2. Stavebné technicky el uZivani pfedmétu ndjmu: prodejna.
3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ngjmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohich 1 aZz 3 Zivnostenského zikona — vyroba, opravy a tudrzba

sportovnich potfeb, her, hraéek a détskych koéarku.

3.4. Ugel najmu: vyroba, opravy a udriba sportovnich potieb, her, hratek a détskych
kodarki.

3.5. Néajemce je opravnén k vykondvané &innosti na zakladé opravnéni, které doklada
vypisem ze Zivnostenského rejsttiku. Kopie vypisu ze zivnostenského rejstfiku je nedilnou
ptilohou €. 2 této smlouvy rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je
povaZovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplisobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a ndjemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

1V. Doba nijmu

4.1. Najem nebytov¥ch prostor je sjedndn na dobu neurcitou.

4.2. O pfedani a prevzeti pfedmétu ngjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ngjemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni
ndjemné ve vysi 1.486 K& bez DPH/m¥rok. U nijemného neni uplatiiovdna dan z pfidané

hodnoty.

Celkové ro¢ni nijemné €ini 54.972 K.
Meésicni platby ndjemného ¢ini 4.581 K¢.

5.2. Nad rdmec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a sto¢né 70 K&/mésic,
Zélohy na sluzby ¢ini celkem 70 K&/mésic.
Zalohy na sluzby Cini celkem 840 K¢&/rok.

e



5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor vetné zaloh na sluzby
s nagjmem souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne pfisiusného kalendainiho mésice, za
néjz plati, na ucet uvedeny v&l 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapogala 1.den
kalendaniho mésice, ale v jeho prubéhu, ndjemce plati ndjemné v pomémé vysi zaokrouhlené
na celé koruny nahoru podle poctu dnil trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

SA. Platby najemneho za pronaJaty nebytovy prostor véetne zaloh na sluzb} snajmem

5.5. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné€ a v&as je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni
za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby ndjemného a sluZeb nebo jejich ¢éast, doplatek z vyuétovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze prdvo na nahradu $kody zistivd nedotéeno a pronajimatel se mizZe
domahat nahrady §kody pfesahujici smluvni pokutu,

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vySe najemného dle
¢l. 5.1. této smlouvy bude kazdoro¢né zvy3ovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficidlng vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem. Novy vypodet ndjemného bude najemci pisemn® oznamen do 31.3. kalendainiho
roku s G¢€innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni JC najemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci aj-uuz:h“ (rozdil mezi dosavadnim najemnjfn
zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ndjemnym zvy3enym podle miry inflace s Géinnosti
od 1.1. kalendéfniho roku) najemce zaplati spolu splatoou jiz val lorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi Eastkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.
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5.7. V pripadé navySeni cen siuZeb ¢i jinych skute€nosti rozhodnych pro jejich vysi & vysi
zaloh (napf. vyso j§ nedoplatek za pfedchézejici zi¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zadlohové platby sluZeb plsﬂmnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménénd mésicni zaloha
mize byt ciaiovana nejdfive za kalendédini mésic nasledujici po kalendifnim mésici, ve

kterém y':\, djemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odlivodnéni.

Zplsob rozictovani ndkladl na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zéklad¢ dohody i v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespadd do vé&cné plsobnosti daného
pravniho predpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do pusobnosti
zakona &. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluZeb doru¢i pronajimatel najemci do &ty¥ mésich po
skonceni zuétovaciho obdobl Pronajimatel umozni k najemcové zidosti nahlédnout mu do

1¢tovani nakladh na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyndtovani nakladi sluzeb do péti
mév.vu po skongeni zictovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuétovani
dorudi najemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne dorudeni vyiétovani, poptipadé ode dne
nahlédnuti do vyictovani nakladd na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladd. Pronajimatel
vyTidi pfipadné namitky véetné dorudeni pfipadného opravného vyuétovani do sedmi mésict
po skonéeni zuctovaciho obdobi. Ptipadné nedoplatky &i preplatky z vyuctovani sluZeb jsou
splatné do osmi mésict od skondeni zaétovaciho obdobi. Lhaty zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po
zaCtovacim obdobi v&etn€ vytizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kaZdy kalendaini
mésic od skondeni tnora podinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude dorudeno



vyidtovani sluzeb dodavatelem sluZeb pronajimateli véetné piipadné reklamace pronajimatele
konge, se Ihiity uvedené v tomto &lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li ndjemce v piipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapo¢te pronajimatel plnéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny
stejné splatné jistiny, zapotte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapoctu na jistinu zapoéte pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky, poplatky
z prodleni a néaklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu zndjemného, pokud bude rusen
v uzivan{ pfedmétu ngjmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude
zpisobeno opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti
a osobami, které za nimi dochazeji. Avsak ani v pfipadé ruSeni v uZivani pfedmétu ndjmu
neposkytne pronajimatel ndjemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl ruden v uZivani
pfedmétu ndjmu bezpravnou vyhriizkou, pfestupkem nebo trestnym €inem.

V1. Priava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné€ uZivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smiouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukei, opravach nebo Gdrzb€ ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodieni se
spinénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zistiva nedotéeno a pronajimatel
se muZe domahat ndhrady skody ptesahujici smluvni pokutu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
nijemcem. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZznit a zabezpetit pfitomnost
svych povéfenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapodaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na ndhradu $kody zlistdvd nedotéeno a pronajimatel se maZe doméhat ndhrady Skody
presahujici smluvni pokutu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si nijemce zajisti
smluvné piimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti nijemce

7.1. Ndjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
prebira, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Nijemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpeénosti price, jakoZ i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni
kusy nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v§ak
nerudi za ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné §kody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.
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7.3. Néjemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému téelu a ptedmétu
podnikani, ato zpGsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZovani
veskerych pravnich zejména poZarnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spoleénych
prostor domu. Odpovédnost za dodrZovani t&chto predpisi nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich
oprav anajemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V pfipad€, 7e tak neucini, nese
odpovédnost za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu,
vjakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Eistoté.
Néjemce je povinen dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecné zévazné pravni pfedpisy.
Néajemce je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZovénim predmétu ndjmu
a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZznou tidrzbou pfedmétu ngjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sou¢asti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinali,
zasuvek, jisti¢l, zvonkid, osvétlovacich t2les, domacich telefond, elektrickych zamka, zésuvek
rozvodi datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysildni,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapaci
tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezg,
splachovaci, bidett, infrazaficd, varici,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevnd, kapalna
aplynna paliva vietn& opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatl etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
pfedmétd.

b/ bézna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a €isténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak
malovéani v&etné opravy omitck, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin
a obkladu stén, pravidelné prohlidky a isténi pfedmét vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu,
Listéni zanesenych odpadt aZ ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
upravy pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tietim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



7.10. Naijemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé vedkeré Skody
v pronajatém prostoru zplisobené nijemcem, jeho zaméstnanci & osobami, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod,
havérii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Néjemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluZeb
za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi
a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebici, strojii a piistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpist. Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebice, stroje a piistroje a dalSi
vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhoviny odborné zaskolenou obsiuhou a zapinany tak.
aby nedoslo k ptetiZzeni elektroinstalace ¢i jiné $kod& z nevhodné manipulace. Ndjemce je
povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpelovat Skoleni svych zaméstnanct z hlediska poZarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu ngjmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu
pfedmétu najmu dodrZovat veSkeré pravni, zejména pak protipozami, bezpe€nostni
a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisi nese ndjemce. Ndjemce je
povinen na useku poZimi ochrany provozovat &innosti v pfedmétu ndjmu v souladu
s prohlaSenim o zalenéni do kategorie Cinnosti podle poZirmiho nebezpec¢i a zikona
¢. 133/1985 Sb. o poZami ochrané ve zn€ni pozdgjSich predpisi. Najemce se¢ zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na dseku poZirni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
ptedpisy u osob zajist'ujicich provoz v ptedmétu nijmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého poZaru v pfedmétu ndjmu a 3kodu jim zpisobenou a ubradit veSkerou $kodu
zpUsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéze, Zze Skoda zphsobena
poZarem byla zapfi¢inéna Cinnosti najemce. Néjemce se dale zavazuje provadét prace, které
mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na zdkladé pisemného vyjadfeni pronajimatele
a umoziiovat po dohodé zpfistupnéni pfedmétu ndgjmu za aéelem provedeni kontrol k zaji§téni
poZarni bezpe€nosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na iseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uZivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné
prostory domu.

VIII. Zanik ndjmu

8.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ v¥povedi,

¢/ zanikem ptedmétu ndjmu,

d/odstoupenim od smlouvy (pfiCemZ najem nezanika od pocatku),
¢/ spln€énim rozvazovaci podminky.

8.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zmeéne vyse Ci splatnosti ndgjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluZeb.



8.3. Ndjemce muze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem déle pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodl zpisobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy ¢&i pfenechani pfedmétu najmu &i jeho ¢asti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné 0lelu najmu nebo pfedmétu podnikani
v pfedmétu najmu.

8.4. Prongjimatel miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby ndjemce pfedmét ngjmu uZival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi predmeét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze
to brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu.

8.5. V pfipad€ vypovédi z divodl uvedenych v ¢l. 8.2, aZ 8.4., je vypovédni doba tfimésicni
a zaCina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

8.6. Pro ptipad, Ze ndjemce nedodrZzuje icel ndjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu ndjmu
nebo neplati fadné& nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluZeb nebo nedoplatek
z vyudtovani sluZzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho €ast tfetim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro imysiny trestny &in,
muzZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zadind b&Zet od
prviniho dne mésice nésledujiciho po doru€eni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyGctovani sluZeb, miZe nijemce smlouvu vypoveédét
s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zac¢ind béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
dorudeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhity
k népravé nejsou tieba.

8.7. Ndjemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné privo k pfedmétu najmu nebo zadd vyklizeni pfedmétu nijmu
a pronajimatel i pfes pisemnou zidost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k nerusenému
uzZivani pfedmeétu najmu.

8.8. Pronajimatel miZe smlouvu vypoveédét bez vypové€dni doby, pokud ndjemce uZiva
pfedmeét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi znieni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uZivani
ostatni opravnéné uZivatele bytd &i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k naprav€ s upozoménim na
moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnil od dorudeni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vézné
nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniz by vyzval nijemce k népravé s upozornénim na moznost vypovedi.

8.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strang odstupné.

8.10. Smlouva zanikne jejim rozvazdnim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti
o upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o ipadku najemce.



8.11. Nijemce je povinen vyklidit a protokolarmé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonéeni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popt. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve
vysi 100 K& kazdy den prodleni aZ do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu $kody.

Néjemce souhlasi s tim, Zze v pfipadé, Ze ani ve 1hlité 10 dnt od skonceni najemniho poméru
nepifedd pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarmné ho ptevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na dhradu smluvni pokuty, ndhradu
Skody a dalsich souvisejicich nakladd.

8.12. Smluvni strany vylucui{ obnoveni nijmu v piipadé pokraCovani uZivani nebytového
prostoru najemcem po skonéeni najmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat nijemce
k odevzdani nebytového prostoru.

8.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem nédjemci za pievzeti
zékaznické zadkladny vybudované nijemcem, nebot pfi skonéeni nidjmu takovd vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

IX. Zavéreina ustanoveni

9.1. Nijemce stvizuje svym podpisem, Ze je seznadmen s poZarné nebezpeCnymi misty,
s obsahem poZarnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich pfistroji a poZarnimi
tnikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou poZari.

9.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednavad samostamé. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit miZe ndjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

9.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml€eci lhiity ze t# na Sest let.

9.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného diive splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky neZ toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

9.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno domahat se nahrady 3kody, a to i nahrady
Skody pfesahujici vy$i smluvni pokuty.

9.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav apovinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni stran¢ je splnéna pifi doruCovani postoun, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedoru€itelnou a adresdt svym jednanim doruceni zmafil, nebo prijeti
pisemnosti odmitl.

9.7. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluCuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
stran€ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Ndjemce nemiize mit



divodné oéekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
pfislusny organ pronajimatele.

9.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

9.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zékonem ¢. §9/2012 Sb., obéanskym
zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

9.10. Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva jc sepsana uréité, srozumitelng, svobodné, vazné a volng, coZz smluvni strany

stvrzuji nize svymi podpisy.

9.11. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho uzavfeni a Géinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Uveiejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne 19 -08- 201 V Praze dne 1§ -08- 101

njemce
Tomas Balada

za pronajimatele
Bc Michal Hroza

ptilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis ze Zivnostenského rejstiiku
3/ plnd moc

19 -08- 2071
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MESTSKA CAST PRABA 12

Ufad mdsske ¢auii sfdhy Pakovd $34.23
oot 2ivpgstenshy - Hosusmannove 3013
143 12 PRAHA Y

o
Sp. znatks.

Vypis z ziviostenského rejstiiku
Imene a pHnent. Tourdd Baluda

Kodne tisle
Ditan naroreni;
Adrssa bydlizee:
Adresa sadia:

3.

Tdesnitikadnf islo onohby

Lavsseashe eprdvadii O

Predm podinildsd: a Cisaust
Vinik npravndny 2408200

Txoha platnost, openvieni: 52 dobu nenréitou

20 nostenshé oprdvndid 22
Predmdt podniciei: Vyrobs, ebehod a slugby ascuvedeué v ppiiokach | o 3 Zivnostenského zdkoua

Uhary ¢imposte Viroba, opravy 3 0deZba spartovnich poticb, ber, uatek a détshych kotarkd
Venik upravnéni: 234643025

Dobi platacsti oprévnénl: aa dobe neuréitou

Ukad piistusny paudle § 7 ndst ¥ 2wvnosenskétn zkona U'kad méstské 6sti Praka 12

V Prie drie 2500 112 |

Puzet fistu Jokumenay

1 RZP 4101240
Cisle phipedu: SHIIZAU202 1286 Fus S-ang TR




Méstskd &dst Praha 4
Irena Michalcovd
V Praze dne 15.kvdtra 2019
CJ.: OKAS/N/S2/1SIOPR
PLNA MOC

Mdstska Z4st Praha 4, se sidlem Antala Stalka 2050/80h, Praha 4 — Kit, PsC
140 46, 1G DODB3584, zastoupend starostkou treiou Michattovoy

zmociije na z6kiadé Usneseni Rady midetské &4t Praha 4 &.10R-354/2019
ze dn@ 15.5.2018 B, Michala Hrozu, mfstoswosm migsteké Sauti Praha 4,

aby po dobu vykonu furikce mistostarosty rodstské &4sti Pratia 4 & po pfedchnzim
rezhodnudl plisiynyich organd mEstskE tasti Prata 4 prawné jadnal iménem mésiské
28st Praba 4 voblasti vionych priv & refativnich mabﬁmvieh prévagkud
predimblem pramiho jednéni nemoviiost, & dile &by 24 :aha
4 pled eprévnimj Gfady vFizenich tykajlcich 56 nemovitosti, Zejir joing
o kupnl smiouyy, siménng amicuvy, smiouvy @ vyplijios, STouvy dénewd, s

o prévu stavby, snﬂbuvy o.zhizeni vE&hého blemens, smioyvy o Zitzen pradkupnth
priva, dohody spolmiastniRl, smicuvy © n&jm, emiouvy o pachlu, smiicivy
o stavebnich apmﬁch nemovitosti uzewiranich s héjeniesn & budoudim nﬁ}emaam.
smiouvy o smiouvach budouoich, 0 zmény 8 ukonden! smiuv, o 24kaz. zeirent
o zékaz zatiden], o prohiseni viastiika, o souhiasy viastnfka, o nsvmyaiédg:
sprévnim UFadim (napf: ndvrh na vikiad do katastru hemovitostl), o cznément zémaru

hi m. Praze reztiodnolit.o majetkoprévitich tikonsch.

stérostka midstské &hsti Praba 4

Plhou mogc pifjimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosts ndstské dasti Praha 4

Trma—e



