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FPOS a.s., se sidlem Tfebovska 111, Usti nad Orlici, PSC 562 01
zastoupena Lubosem Felgrem, ¢lenem predstavenstva
ICO: 275 46 098 DIC: CZ27546098

Zapsanym v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralove,oddil B, vlozka 2794
na strané pronajimatele,

Stredni Skola uméleckoprumyslova,
Zahradni 541,

Usti nad Orlici, 562 01

Zastoupena: Ing. ROSSLER Zdenék

ICO : 00087408 DIC: CZ 00087408

na strané najemce,

dnesniho dne uzavfeli ve smyslu zdkona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni zmén a doplnku (dale jen ,zakon"), nasledujici

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

Predmét najmu
Pronajimatel je vyluénym viastnikem budovy &.p. 349 (dale jen ,nemovitost®), na
adrese Usti nad Orlici, Tfebovska 349, PSC 562 01, umisténé na parcele & 473/1
katastralni uzemi Usti nad Orlici, obec Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, vedeny
Katastralnim Gfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, na
listu vlastnictvi ¢. 4430.

Pfedmétem najmu je pronajem nebytovych prostor, umistény v budové &p. 349 objektu
aredlu o celkové vyméfe 189 m® (dale téz ,nebytové prostory*). /Pozn. hala 149 m2,
kancelar 18 m2 a socialni zazemi 22 m2 .

Pronajimatel prohiasuje, Ze jeho pravo disponovat s nemovitosti uvedenou v odst. 1.1
neni v dobé& uzavirani smlouvy omezeno zadnym pravem tfeti osoby, které by mohlo
narusit, ohrozit nebo jinak omezit uzivani pronajimané nemovitosti dle této smlouvy.

Tato smlouva upravuje vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran pro uZivani
pfedmétu najmu.

Clanek 2
Uéel najmu
Najemce si najima pfedmét najmu za ucelem provozovani své podnikatelské Cinnosti,
nebytové prostory se pronajimaji za Ucelem vyroby a montaze . Kopie vypisu z
obchodniho rejstfiku platného ke dni podpisu smlouvy tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Nebytové prostory jsou najemci pronajimany vyhradné pro uéely uvedene v odstavci
2.1. tohoto €lanku smlouvy. Jakékoliv uzivani nebytovych prostor bez pisemného
souhlasu pronajimatele k jinym nez uvedenym uéelim budou smluvni strany povazovat
za podstatné poruseni této najemni smlouvy, pfi némz je pronajimatel opravnén od této
smlouvy jednostranné odstoupit.

Pronajimatel pfeda neprodlené po podpisu této smlouvy najemci 2 kusy klicd
od nebytovych prostor uvedenych v odst.1.1. Najemce se zavazuje vratit tyto klice po
skonceni najemniho vztahu pronajimateli.
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2.4 Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smlouvy umozni najemci neomezeny
pfistup do nebytovych prostor, véetné pfistupovych cest k predmétu najmu —/ dale jen
spoleéné prostory

2.5 V cené pronajmu je vyhrazeno jedno parkovaci misto pfed arealem firmy FPOS a.s.
/pozn.parkovisté pied aredlem/ a jedno parkovaci misto v arealu firmy FPOS a.s. — mista
budou oznaéena.

2.6 Pofizeni veSkerého zafizeni a movitych véci v nebytovych prostorach, zejména
vybaveni nebytovych prostor nabytkem a potfebnym technickym zafizenim, je véci
najemce. Tyto pfedméty nepfechazeji do vlastnictvi pronajimatele, pokud nebude po
ukonéeni najemniho vztahu dohodnuto jinak.

2.7 Pronajimatel pfedal najemci pfedmét najmu pfipojeny na pfivod elektrické energie,
vyklizeny, uklizeny a ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu.

Clanek 3
Doba trvani najmu
3.1 Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uritou — na 2 roky s uéinnosti od
15.09.2014 (dale jen ,trvani této smlouvy").

3.2 Pronajimatel je dale opravnén od této smlouvy bez dalsiho jednostranné odstoupit,

jestlize:

3.2.1  ndajemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou,

3.2.2 najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo uUhrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

3.2.3 najemce pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo poradek,

3.24 najemce prenecha nebytové prostory nebo jejich Cast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

3.3 Po skon&eni najemniho vztahu podle této smlouvy je najemce povinen odevzdat
nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal, s prihlédnutim k
obvyklému opotifebeni nejdéle do 2 dnl ode dne skonéeni najemniho vztahu.

Clanek 4
Najemné a uhrada za sluzby
41
Za uzivani pfedmétu najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi
650 K&/m2 /rok , bez DPH tj. za kalendaini mésic 10.237,50 K&, /bez DPH/ za
pronajatou plochu celkem 189 m2. Najemce zaplati pronajimateli sjednané najemné
na zakladé faktury pronajimatelem vystavené k 5. dni kalendarniho mésice, a to vzdy
k 15. dni kalendainiho mésice. Tento den je povazovan za den uskuteénéni
zdanitelného pInéni v souladu se zakonem o dani z pfidané hodnoty. Faktura bude mit
naleZitosti dafiového dokladu ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty. Splatnost
této faktury je tedy 14 dni.

4.2 Najemné nezahrnuje Uplatu za sluZzby spojené s uZivanim nebytovych prostor, které
pronajimatel najemci poskytuje a kterymi jsou: dodévka elekirické energie a tepelna
energie na vytapéni. Tyto sluZzby bude najemce hradit zpasobem popsanym v odst.
4.2. ve vysi 1.500,- K¢ za kalendarni mésic bez DPH za elektrickou energii. Tepelna
energie bude fakturovana zalohou 3.500,- K& mésicné. Vyuctovani tepelné energie -
bude fakturovdno dariovym dokladem po odecteni zaloh koneénou fakturou, v mésici
unoru — bfeznu nésledujiciho roku — po obdrZeni vyuétovani od CEZ.

4.3 Celkem tedy bude mési¢né hradit najemce pronajimateli za uzivani predmétu najmu
véetné sluzeb dle odst. 4.1. a 4.2. tohoto ¢lanku ¢astku 15.237,50 - K& /bez DPH/.
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Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a Uhradu za sluzby ve smluvené
vysi po€inaje dnem 15.09.2014.

Uhradou najemného a poplatk(l za sluzby je den, ke kterému bude penézni ¢astka za
sjednané najemné a poplatky za sluzby pfipsana na ucet pronajimatele. Pro pfipad
prodleni najemce s uhradou se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

Clanek 5

Pojisténi
Nebezpecli Skody, nahodilé zkazy a ztraty na prfedmétech umisténych v pronajatych
nebytovych prostorach nese najemce samostatné. Pfipadnou ostrahu & pojisténi
téchto pfedmétl proti vdem obvyklym rizikim si najemce zajisti dle svého uvazeni sam
a svym nakladem.

Pronajimatel prohlasuje, Zze nebytové prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy,
vlastnimi naklady pojistil proti vSem obvyklym rizikiim.

Clanek 6
Uzivani a adrzba nebytovych prostor
Pronajimatel zajisti, aby nebytové prostory, v€etné technickych zafizeni a instalaci,
stale odpovidaly pfislusnym vefejnopravnim povolenim a obecné& zavaznym pravnim
pfedpisim, a to zejména s ohledem na Gcel najmu uvedeny v ¢lanku 2. smlouvy.

Najemce se zavazuje s nebytovymi prostory zachazet s péci fadného hospodare a na
své naklady (bez moznosti zapoctu) provadét béznou udrzbu a drobné opravy
nebytovych prostor.

Najemce neni opravnén provadét jakékoli zmény predmétu najmu, jakoz i jakékoli
stavebni Upravy v nebytovych prostorach, ledaze by k tomu ziskal po pfedchozi
vzajemné dohodé s pronajimatelem jeho vyslovny pisemny souhlas. V takové dohodé
musi byt uvedeno, ktera €ast nebytovych prostor ma byt po ukon&eni najemniho
vztahu uvedena do puvodniho stavu, a zpUsob vzajemného vypofadani za zhodnoceni
pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén vybavit pfedmét najmu zafizenimi, ktera vyuziva pro svou
podnikatelskou ¢innost v souladu s uc¢elem najmu uvedenym v €lanku 2 odst. 2.1.
smlouvy.

Pronajimatel bude udrZzovat prfedmeét najmu a spolec¢né prostory na své naklady ve
stavu zpusobilém k uéelu najmu, zejména bude provadét opravy a udrzbu nemovitosti ,
véetné veskerych energetickych, vodovodnich a kanalizacnich vedeni, opravy a
udrzbu topného systému a vzduchotechniky, komunikaci a ostatnich venkovnich ploch
prilehlych k nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele.

Naklady na vedkeré drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu nese najemce ve
smyslu ustanoveni odst. 6.2 tohoto ¢lanku smlouvy sam.

Pronajimatel smi provést i bez souhlasu najemce opravy a stavebni zmény, které jsou
nutné k odvraceni bezprostiedné hrozicich nebezpe¢i nebo Kk odstranéni
bezprostfedné hrozicich 8kod, a to sam nebo prostfednictvim tfeti osoby. Najemce je
povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam pfistup k pfedmétu najmu
za ucCelem provedeni takovych praci. Tyto prace nemohou byt pronajimateli
znemoZnovany nebo jinak zdrZovany.
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Skody na nebytovych prostorach a zavady na zafizeni, jakoz i nebezpeéi vzniku t&chto
zavad a $kod, je najemce povinen bez zbyte&ného odkladu hlasit pronajimateli tak, aby
mohlo byt zabranéno vzniku $kody. Pokud tuto povinnost nesplni, nese v piném
rozsahu odpovédnost za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Clanek 7
Oznaceni najemce
Pronajimatel umoZni néjemci, aby u vchodu do nemovitosti i uvniti nemovitosti
vhodnym zpusobem oznacil svou firmu. Formu a velikost takového oznaceni v3ak je
najemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén na budové a uvnitf
budovy, pfedev&im na vnégjsi fasadé, stfeSe nebo pozemku, umistit zafizeni jakéhokoli
druhu. Pokud pronajimatel udéli najemci souhlas s umisténim tohoto zafizeni, je
najemce povinen zajistit u pfislusného Gradu udéleni pfislusného povoleni. Najemce
nese veskeré naklady spojené s umisténim a je povinen hradit vdechny poplatky a
odvody. Souhlas pronajimatele maze byt ze zavazného duvodu odvolan.

Najemce odpovida za to, Ze oznadeni firmy nebo jina zafizeni, které umistil uvniti nebo
na pfedmétu najmu, odpovidaji pravnim predpisim tak, aby bylo zamezeno vzniku
jakékoli vécné nebo osobni $kody.

Clanek 8

Podnajem
Podnajem nebo jiné — celkové nebo ¢astecné — prfenechani pronajatych prostor tfetim
osobam je mozné jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek 9
Vstup pronajimatele do nebytovych prostor
Pronajimatel je opravnén vstoupit béhem obvykié pracovni doby najemce do
nebytovych prostor za ucelem provéfeni jejich stavu. Pfi nebezpeli je mu pfistup
povolen kdykoliv. Vstup pronajimatele do nebytovych prostor je mozZny pouze za
pfitomnosti najemce, ledaze z davodl odvraceni hrozici Skody neni mozno tuto
pritomnost zajistit.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

10.1 Tato smlouva nabyva ucinnosti podpisem obou smiluvnich stran. Jakekoliv
zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu a
podpisy obou smluvnich stran. V otédzkach touto smlouvou vyslovné
neupravenych se obé strany fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Smlouva
se vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jedné pro kazdou ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla jimi pred podpisem pieétena a
jako spravna podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné vile urgité,
srozumitelné a vazné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro

jednu ze smluvnich stran.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim radem Ceskeé republiky,
a to ob&anskym zakonikem a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Zadny z u&astnik( neni opravnén jakoukoli formou informovat nepovolané tfeti osoby o
obsahu prav a povinnosti vyplyvajicich pro kazdého z nich z této smlouvy, nebude-li
v této otazce mezi nimi vyslovné ujednano jinak. Prokazatelné poruseni této povinnosti



zaklada dotéenému ucastnikovi pravo domahat se nahrady 3kody timto jednanim
vzniklé.

10.4 Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé vili,
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Usti nad Orlici, dne 01.09.2014

Pronajimatel: Najemce:

FPOS as. Stredni $kola uméleckoprumyslova
Trebovska 111 Zahradni 541

Usti nad Orlici 562 01 Usti nad Orlici 562 01
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