Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: SMLO-1010/16977246/2022

Smluvni strany

Stredni odborna $kola Stfedni odborné udilisté, Kladno, Dubska, prispévkova organizace
se sidlem Dubska 967, 272 03 Kladno

zastoupena Ing. Jifim Rizkem, Feditelem

IC 169 77 246

DIC CZ16977246

(dale jen , pronajimatel”)

a

ELMA Kladno, s.r.o.

sidlo: Unhos$tska 2737, 272 01 Kladno - Kroéehlavy
zastoupena - Jaroslavem Malym, jednatelem

ICO: 256 12 395

(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsSich predpist tuto ndjemni smlouvu:

Clanek I.
Predmét najmu

1.1. Pfedmétem pronajmu je uZivani prostor v nemovitosti v katastralnim tGzemi Stfedoceského kraje,
obci Kladno v budové €.p. 2737, stojici na pozemku p. ¢. 3335/2:

e prostory slouzici podnikdni, které se nachazeji v objektu Dilen Ill, a to o celkové vymére
351,18 m2 - na adrese UnhoS$tska ¢. 2737, 272 01 Kladno,

ktera je zapsand v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Grfadem pro Stifedolesky kraj,
Katastralni pracovisté Kladno, na LV ¢. 23017, k. u. Krocehlavy, obec Kladno. Tento majetek byl
pfedan Stfedni odborné Skole a Stfednimu odbornému ucilisti, Kladno, Dubskd k hospodareni a
nabyvani majetku na zakladé Dodatku €. 7 ke Zfizovaci listiné.

(dale jen , predmét ndjmu”).

1.2.Soucasti predmétu najmu neni movity majetek a poskytovani sluzeb.

Clanek II.
Uéel najmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemci predmét ndjmu uvedeny v ¢l. I. této smlouvy za u¢elem Montéz,
opravy, udrZzba a revize vyhrazenych elektrickych zafizeni a vyroba rozvadéct nizkého napéti;
Koupé zbo#i za Gcelem jeho daldiho prodeje a prodej; Zemni prace; uvedené v Zivnostenskych
listech.

2.2. Najemce potvrzuje, Ze je mu zndam stav pfedmétu najmu uvedeného v cl. 1. této smlouvy a Ze si
prfedmét najmu prohlédl.

2.3. Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze o pfedani a prevzeti predmétu najmu pofidi pisemny zépis.

Clanek NI
Doba najmu

3.1. Ndjem se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.




3.2. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by ndjemce uZival pfedmét najmu
k jinému Gcelu nez dohodnutému v €l. Il. nebo pokud by ndjemce podstatnym zplsobem porusil
své smluvni nebo zdkonné povinnosti.

3.3. Ndjemce se zavazuje predat pronajimateli pfedmét ndjmu v den skonéeni najmu ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li i¢astnici této smlouvy jinak.

Clanek IV.
Najemné

4.1 Za vyuzivani prostorl o rozsahu uvedeném v ¢lanku I. 1.1 je sjedndna smluvni cena, dle niZ bude
ro¢né zaplaceno:
a) ndjemné - ceny jsou stanoveny v souladu se Zakladnimi cenami za pronajmy nemovitosti
v majetku mésta Kladna - viz dopis z Magistratu mésta Kladna (&j. 0SM/3430/22) ulice Unhostska,
coz jest 1.311,- K&/m2/rok,
b) poplatek za poskytované sluzby (elektfina, ustfedni topeni, vodné, sto¢né, prace udrzbafské a
protipoZarni prevence) souvisejici s vyuZitim vySe uvedenych prostort v celkové vysi 1.700,-
Ké/m2/rok:

a) b) a)+b)
Mistnost ¢. m? najem v K¢ poplatek v K¢ Celkem v K¢
1.311,- K&/m? 1.700,-K&/m?

Kancelar ¢. 32, 33, 34A

(16,1 + 16,5 + 15,95) 48,55 63.649,05 82.535,00 146.184,05
mistnost — sklady Koef. 0,5

€.6,7 (16,25 +15,4) 31,65 20.746,58 53.805,- 74.551,58
WC,3Satna, chodba Koef. 0,5 Koef. 0,5

¢.24 (11,6) 11,6 7.603,80 9.860,- 17.463,80
Cast 30% €. 26, 23, 29

(26,3 +7,7 + 60,6) 28,38 18.603,09 24.123,- 42.726,09
koef. 0,15 — venkovni 231 45.426,15 45.426,15
areal

celkem: 351,18 156.028,67 170.323,- 326.351,67

4.2. K ndjemnému a poplatkim za sluzby uvedenym v odstavci 4.1. bude uctovana dan z pridané
hodnoty ve vysi 21 %, tj. ve vysi 68.533,85 KC. Dojde-li na zdkladé zmény pfisluSnych obecné
zédvaznych pravnich predpist ke zméné sazby dané z pfidané hodnoty, bude k ndjemnému
uctovana dan z pridané hodnoty ve vysi dle této zmény.

4. 3. Najemné hradi ndjemce na Gcet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to na zakladé
faktury (danfového dokladu), vystavené pronajimatelem, zastoupeného vySe uvedenou
prispévkovou organizaci (dale jen ,faktura“).

4.4. Cena najemného je po dobu najmu neménna. Zvyseni ceny za sluzby (poplatek) je moZné jen v
pripadé rastu inflace, a to v I. ¢tvrtleti kalendarniho roku, popfipadé pfi zvySeni cen energii
mezirofné o vice jak 15 % pak v obdobi, kdy toto nastane.

4.5. Platba se realizuje 1 x za mésic predem, ke kazdému 10. dni aktudlniho mésice. VySe uhrady
na 1 mésic &ini celkem 32.907,10 K& vé. 21% DPH. Za zpoZdéni platby Gctuje pronajimatel 0,05
% denné z dluzné ¢astky. Poruseni platebnich podminek nespinénim terminu Uhrady o vice jak
30 kalendafnich dnii je povaZovano za poruseni smlouvy s ndsledkem ukonceni smlouvy v dobé
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4.6.

51.

5.2.

5:3.

5.4.

5:5.

5.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

do konce b&Zného mésice, kdy doslo k vycerpani 30denni IhGty. Za zajisténi pinéni smlouvy
vystavuje pronajimatel fakturu.

Zména ceny, pokud k ni dojde, bude v¢lenéna do dodatku k této smlouvé. Zména plati od
podpisu dodatku smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Clanek V.
Podminky najmu

Najemce je povinen se o predmét najmu starat s péci rddného hospodare tak, aby pfedmét
ndjmu byl chranén pred poskozenim a nedochazelo na ném ke $kodam a ani ke skodam na
zdravi a majetku tretich osob.

Ndjemce je povinen pfi uZivani predmétu ndjmu dodrZovat platné obecné zadvazné pravni
pfedpisy, zejména protipoZdrni a bezpecnostni.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrZovani podminek
ndjmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost.

Najemce je opravnén prenechat predmét najmu do uZivani dalSich osob jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét zmény na predmétu najmu.

Ndjemce na své ndklady provadi béiné opravy a udrzbu predmétu najmu, udrZuje predmét
najmu v fadném a provozuschopném stavu a zajituje veskeré potfebné revize a kontroly.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist

Tato smlouva muiZe byt ménéna a doplfiovdana pouze pisemnymi cCislovanymi dodatky
podepsanymi obéma ucastniky smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma jejimi Gcastniky a Gcinnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 stejnopis a
najemce 1 stejnopis.

Pfiloha
Situacni plan s vyznacenymi prostory predmétu smlouvy — 3 listy

A2 . 42.2027

7 S, fsanC e, dne.

Najemce v
Jaroslav Maly Ing. Jifi Razek
Reditel SOS a SOU, Kladno, Dubska
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