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ZÁKLADNÍ ŠKOLA ČÁSLAV,

příspěvková organizace

se sídlem Husova 526/15, Čáslav- Nové Město, 286 01 Čáslav


Nájemní smlouva
Číslo smlouvy příspěvkové organizace: 1/70836205/2023
Smluvní strany

Základní škola Čáslav, příspěvková organizace
se sídlem Husova 526/15,28601 Čáslav
IČ: 70836205  
zastoupená Mgr. Bc. Marikou Jelínkovou, ředitelkou 
 (dále jen „pronajímatel“)

a

Město Čáslav
se sídlem: náměstí Jana Žižky z Trocnova 1, 286 01 Čáslav

zastoupené Ing. Jaromírem Strnadem, starostou města
IČ: 00236021 

 (dále jen „nájemce“)
uzavírají podle § 2201 a následujících zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
ve znění pozdějších předpisů tuto nájemní smlouvu:
Preambule 

Pronajímatel je na základě Zřizovací listiny příspěvkové organizace Základní školy Čáslav, příspěvková organizace se sídlem Husova 526/15,28601 Čáslav, IČ: 70836205 schválené usnesením zastupitelstva Středočeského kraje č. OŠMS/5878/2001 dne 6. 11. 2001 (dále jen „Zřizovací listina“) příspěvkovou organizací Středočeského kraje, se sídlem Zborovská 11, 150 21 Praha 5, IČ: 70891095 (dále jen „Středočeský kraj“).
Pronajímateli byl na základě Dodataku č. 2 Zřizovací listiny příspěvkové organizace Základní školy Čáslav, příspěvková organizace se sídlem Husova 526/15,28601 Čáslav, IČ: 70836205, uzavřeného dne 27. 6. 2005 zřizovatelem Středočeským krajem ve spojení s Dodatkem č. 5 Zřizovací listiny příspěvkové organizace uzavřeným dne 1. 6. 2020 předán k hospodaření mimo jiné nemovitý majetek ve vlastnictví Středočeského kraje, a to
· budova s č.p. 526, objekt občanské vybavenosti postavená na pozemku parc. č. st. 902/1 o výměře 1990 m2 s nebytovými prostory o celkové výměře obytná plocha 1231 m², v ulici Husova, Čáslav a dále 
· pozemek parc. č. st. 902/1 o celkové výměře 1990 m2, zastavěná plocha a nádvoří 
vše zapsané v katastru nemovitostí, vedeném u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kutná Hora na LV č. 10531, ve výlučném vlastnictví Středočeského kraje (dále jen „nemovitosti“). 
Nájemce je na základě Zřizovací listiny Mateřské školy Čáslav, okres Kutná Hora ze dne 1. 1. 2014 zřizovatelem příspěvkové organizace, Mateřská škola Čáslav, okres Kutná Hora, se sídlem Jahodová 1454, 286 01 Čáslav, IČ: 75034832 (dále jen „MŠ Čáslav“) a dále nájemce je na základě Zřizovací listiny Základní školy Čáslav, Masarykova, okres Kutná Hora ze dne 1.1.2014 zřizovatelem příspěvkové organizace, Základní škola Čáslav, Masarykova, okres Kutná Hora, se sídlem Masarykova 357, 286 01 Čáslav, IČ: 75034824 (dále jen „ZŠ Čáslav“)
Článek I.
Předmět nájmu
1.1. Předmětem nájmu je část nemovitosti budovy č.p. 526 postavené na pozemku parc. č. st. 902/1 o výměře  1990 m2, v ulici Husova, Čáslav (dále jen „budova“), a to nebytové prostory o celkové výměře obytná plocha 864 m² sestávající z plochy v přízemí budovy o výměře 452 m² a dvou oddělení v 1. patře budovy o výměře 412 m² a dále část pozemku parc. č. st. 902/1 o celkové najímané výměře 530 m2, ostatní plocha, vše zapsané na LV č. 10531 v katastru nemovitostí, vedeném u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kutná Hora dále jen „předmět nájmu“).
Článek II.
Účel nájmu

1.1. Pronajímatel se touto nájemní smlouvou zavazuje pronajmout nájemci předmět nájmu uvedený v čl. I. této smlouvy za účelem:
· provozování dvou tříd MŠ Čáslav, a to v přízemí budovy o celkové výměře 452 m² k uvedenému účelu bude nájemce užívat také část pozemku parc. č. st. 902/1 o celkové najímané výměře 530 m2,
· provozování školní družiny pro ZŠ, a to ve dvou oddělení v 1. patře budovy o celkové výměře 412 m².
1.2. Touto nájemní smlouvou se pronajímatel zavazuje přenechat nájemci předmět nájmu dle Článku I. této smlouvy k dočasnému užívání a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli nájemné.
1.3. Nájemce potvrzuje, že je mu znám stav předmětu nájmu uvedeného v Článku I. této smlouvy a že si jej prohlédl a je mu znám jeho stav.
Článek III.
Doba nájmu

1.1. Nájem se sjednává na dobu určitou počínaje dnem 1. 1. 2023 do 31. 12. 2026.

1.2. Pronajímatel a nájemce pořídí písemný protokol o předání a převzetí předmětu nájmu opatřený podpisy obou smluvních stran.
1.3. Nájem sjednaný touto nájemní smlouvou je možno ukončit písemnou dohodou, odstoupením od smlouvy nebo výpovědí jakékoliv smluvní strany. 
1.4. Každá smluvní strana má právo tuto nájemní smlouvu vypovědět v tříměsíční výpovědní době. Výpovědní doba počne běžet prvním dnem kalendářního měsíce, který následuje po kalendářním měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé straně. Porušuje-li smluvní strana zvlášť závažným způsobem své povinnosti, a tím působí značnou újmu druhé straně, má dotčená strana právo vypovědět nájem bez výpovědní doby. Za porušení povinností nájemcem zvlášť závažným způsobem se považuje:

a) nezaplacení nájemného a nákladů na služby za dobu alespoň tří měsíců, k čemuž byl nájemce pronajímatel alespoň jednou písemně vyzván, 
b) poškození předmětu nájmu závažným nebo nenapravitelným způsobem, 
c) užívání předmětu nájmu neoprávněně jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno.  
Za porušení povinností pronajímatelem zvlášť závažným způsobem se považuje:
a) neumožnění řádného užívání předmětu nájmu za účelem sjednaným v této nájemní smlouvě,
b) oznámí-li nájemce řádně a včas pronajímateli vadu věci, kterou má pronajímatel odstranit, a neodstraní-li pronajímatel vadu bez zbytečného odkladu a ztěžuje-li vada zásadním způsobem užívání předmětu nájmu, nebo znemožňuje-li zcela jeho užívání.

1.5. Pronajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit, pokud by nájemce užíval předmět nájmu k jinému účelu než dohodnutému v čl. II. nebo pokud by nájemce podstatným způsobem porušil své smluvní nebo zákonné povinnosti.
1.6. Nájemce se zavazuje předat pronajímateli předmět nájmu v den skončení nájmu vyklizený a ve stavu, v jakém jej převzal, s ohledem na běžné opotřebení při řádném sjednaném užívání a odstraní změny a úpravy, které provedl bez souhlasu pronajímatele, nedohodnou-li si smluvní strany této smlouvy jinak.
1.7. O předání předmětu nájmu po skončení nájmu dle předchozí věty sepíší smluvní strany protokol.
Článek IV.
Nájemné
1.1. Nájemné se sjednává ve výši 20 000 Kč ročně, kdy výše nájemného se odůvodňuje veřejným zájmem spočívajícím v zajištění školního vzdělávání.
1.2. V nájemném uvedeném v odst. 1 tohoto článku nejsou zahrnuty úhrady za služby, které jsou nájemci v souvislosti s nájmem dle této nájemní smlouvy poskytovány, tj. např. dodávka tepla, elektrické energie společných prostor, vodné a stočné a další služby spojené s užíváním předmětu nájmu. 
1.3. Úhrada za spotřebu elektrické energie, plynu, tepla a dalších služeb spojených s užíváním předmětu nájmu nájemcem, budou nájemcem hrazeny přímo poskytovatelům těchto služeb. Vodné a stočné přefakturuje pronajímatel nájemci na základě doručených faktur.
1.4. Nájemné dle odst. 1 tohoto článku je splatné na základě pronajímatelem vystavené příslušné faktury doručené nájemci nejpozději do 15.10. příslušného kalendářního roku. Faktura je splatná ve lhůtě 15 dnů ode dne jejího vystavení pronajímatelem. Fakturu je povinen pronajímatel odeslat nájemci neprodleně po jejím vystavení. Za den úhrady se považuje den připsání částky na účet pronajímatele. 
1.5. Pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné jednostranně písemným oznámením adresovaným nájemci, avšak nejvýše o míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem nebo jeho nástupnickou organizací. Pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné až čtyři měsíce zpětně v závislosti na míře inflace vyhlášené pro tento rok Českým statistickým úřadem. Zvýšení nájemného bude nájemci oznámeno formou nového dodatku doručeného nájemci jeden měsíc před plánovaným zvýšením nájemného 
1.6. Případnou změnu účtu sdělí pronajímatel nájemci v dostatečném předstihu v písemné formě. 

Článek V.

Podmínky nájmu

1.7. Nájemce je povinen se o předmět nájmu starat s péčí řádného hospodáře tak, aby předmět nájmu byl chráněn před poškozením a nedocházelo na něm ke škodám a ani ke škodám na zdraví 
a majetku třetích osob. 

1.8. Nájemce je povinen při užívání předmětu nájmu dodržovat platné obecně závazné právní předpisy, zejména protipožární a bezpečnostní.

1.9. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli kdykoliv provedení kontroly dodržování podmínek nájmu sjednaných touto smlouvou a poskytnout nezbytnou součinnost.

1.10. Nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu do užívání dalších osob jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. 
1.11. Nájemce na své náklady provádí běžné opravy a údržbu předmětu nájmu, udržuje předmět nájmu v řádném a provozuschopném stavu a zajišťuje veškeré potřebné revize a kontroly. Běžnou opravou předmětu nájmu se rozumí opravy, které v jednotlivém případě nepřekročí částku 
30 000 Kč bez DPH.
1.12. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci nerušeně užívat předmět nájmu k účelu, ke kterému je určen touto smlouvu.
Článek VI.

Doložka

6.1. Tato smlouva byla schválena usnesením Rady Středočeského kraje č. 091-42/2022/RK ze dne 
10. 11. 2022.

Článek VII.
Závěrečná ustanovení

7.1. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
7.2. Tato smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými číslovanými dodatky podepsanými oběma účastníky smlouvy. 
7.3. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma jejími účastníky.

7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve třech stejnopisech, z nichž pronajímatel obdrží 2 stejnopisy 
a nájemce 1 stejnopis.  

7.5. Smluvní strany berou na vědomí, že na tuto smlouvu se vztahují povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv 
a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany si tímto ujednávají, že uveřejnění dle tohoto zákona zajistí pronajímatel způsobem, v rozsahu a ve lhůtách z něho vyplývajících.

7. 6. Uzavření této smlouvy bylo schváleno usnesením Rady města Čáslavi č. RM/468/2022 dne 19.10.2022. 
  Čáslav dne 30.11.2022                                                                         Čáslav dne: 30.11.2022
…………………………………..                                                        …………………….…….………

          Ing. Jaromír Strnad                                                                 Mgr. Bc. Marika Jelínková                     
          starosta města Čáslav                                                                                      ředitelka                          

                                                                                                                    Základní školy Čáslav, p.o.
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