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= SPOLAK

ADVOKATNI KANCELAR

Kupni smlouva

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale také
jen jako ,smlouva“) mezi smluvnimi stranami:

Ekocentrum Oldfichov v Hajich, z. u.

IC 25430475

se sidlem ¢&.p. 5, 463 31 Oldfichov v Hajich

vedeny u Krajského soudu v Usti nad Labem sp. zn. U 211

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka

Cislo uctu: 35-6951650217/0100

zastoupeny statutarnim organem Jabloinvest spol. s r.o., IC: 286 93 833, Feditelem
pfi vykonu funkce zastoupeny Bc. Michaelou Velovou

na strané jedné jako prodavajici, dale jen jako ,prodavajici®
a

Suchopyr z.u.

IC 25419358

se sidlem €.p. 5, 463 31 Oldfichov v Hajich

vedeny u Krajského soudu v Usti nad Labem sp. zn. U 180
zastoupeny Ing. Mgr. Alenou Hlidkovou, feditelkou

na strané druhé jako kupuijici, dale jen jako ,kupujici*
a
Mgr. Martin Vondrous, advokat

vykonavajici advokacii jako spolecnik a jednatel spole€nosti SPOLAK advokatni kancelar s.r.o.
se sidlem 8. bfezna 21/13, 460 05 Liberec V-Kristianov, IC 28703448

na strané tfeti jako vedlejsi u€astnik, dale jen jako ,schovatel listiny*

prodavajici a kupujici dale také jako ,smluvni strany*

Postaveni smluvnich stran

Kazda smluvni strana shodné prohlasuje, Ze je pIné opravnéna, i podle svych vnitfnich pravidel, pfijimat
na sebe veskeré zavazky sjednané v této smlouvé a dale prohlaSuje, ze byly naplnény veskeré
podminky a udéleny veSkeré souhlasy pozadované zakony a dalSimi pravnimi predpisy, jimz
podléha uzavieni této smlouvy, stejné tak i souhlasy veskerych vnitinich organti smluvnich stran
s tim, Ze spravni rada prodavajiciho rozhodla o prevodu nize uvedenych pozemkii do majetku
kupujiciho dne 7. listopadu 2022.

Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi nize uvedené nemovité véci:
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pozemek p.€. 153/6 — trvaly travni porost o vymére 1755 m2,
pozemek p.¢. 1615/1 - trvaly travni porost o vymére 43620 m?;
pozemek p.¢. 1653/3 - lesni pozemek o vymeére 908 m?;
pozemek p.¢. 1617 - ostatni plocha, neplodna pida o vymére 571 m?;
pozemek p.¢. 1653/9 - lesni pozemek o vymére 1006 m?;
pozemek p.¢. 1620 - lesni pozemek o vymére 868 m?;
pozemek p.¢. 1621 - lesni pozemek o vymére 520 m?;
pozemek p.¢. 1659/3 - trvaly travni porost o vymére 12013 m?,
pozemek p.¢. 1734/22 - lesni pozemek o vymére 159 m?,
pozemek p.¢. 1734/23 - lesni pozemek o vymére 395 m?;
pozemek p.¢. 150/3 - trvaly travni porost o vymére 3337 m?;
pozemek p.¢. 93 - trvaly travni porost o vymére 5648 m?;

tak, jak je dnes vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Liberecky kraj Katastralni
pracovisté Liberec, na LV ¢&. 442 pro katastralni uzemi 710016 Oldfichov v Hajich, obec 564281
Oldfichov v Hajich.

2. Pfedmét smlouvy

2.1. Prodavajici touto smlouvou prodava ze svého vyluéného vlastnictvi kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi nize uvedené nemovité véci:

e pozemek p.€. 153/6 — trvaly travni porost o vymére 1755 m2,

e pozemek p.¢. 1615/1 - trvaly travni porost o vymére 43620 m?;
pozemek p.€. 1653/3 - lesni pozemek o vymeére 908 m2;
pozemek p.¢. 1617 - ostatni plocha, neplodna pida o vymére 571 m2;
pozemek p.€. 1653/9 - lesni pozemek o vyméfe 1006 m?;
pozemek p.¢. 1620 - lesni pozemek o vymére 868 m?;
pozemek p.€. 1621 - lesni pozemek o vyméie 520 m?;
pozemek p.¢. 1659/3 - trvaly travni porost o vymére 12013 m?;
pozemek p.€. 1734/22 - lesni pozemek o vyméfe 159 m?;
pozemek p.€. 1734/23 - lesni pozemek o vymére 395 m?;
pozemek p.€. 150/3 - trvaly travni porost o vymére 3337 m?;
pozemek p.¢. 93 - trvaly travni porost o vymeére 5648 m?;

tak, jak jsou dnes vSechny zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj
Katastralni pracovité Liberec, na LV €. 442 pro katastralni uzemi 710016 Oldfichov v Hajich, obec
564281 Oldfichov v Hajich, a to se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, se vSemi pravy a povinnostmi
tak, jak je ke dni sepsani této smlouvy prodavajici uzival (dale téz jen ,nemovitosti“ nebo ,predmét
prevodu®).

2.2.  Kupujici shora uvedené nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi, v€etné veSkerych soucasti
a prisludenstvi, se vdemi pravy a povinnostmi, za vzajemné ujednanou kupni cenu uvedenou nize v
této smlouvé kupuje a pfijima.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Kupni cena

Kupni cena za pfevadéné nemovitosti byla ujednana jako cena smluvni — v misté a ¢ase obvykla, na
které se smluvni strany shodly s tim, ze ¢ini 3.782.055,-- K¢ (slovy: tfi miliony sedm set osmdesat dva
tisic padesat pét korun ¢eskych).

Uhrada kupni ceny

Kupni cena za pfevadéné nemovitosti, tedy ¢astka uvedena v ¢lanku 3. této smlouvy bude ze strany
kupujiciho uhrazena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 3.403.893,--K¢ (slovy: tfi miliony ¢tyfi sta tfi tisic osm set devadesat tfi korun
¢eskych) bude uhrazena kupujicim z vlastnich zdroji do 31.12.2022, a to na ¢islo uétu prodavajiciho
€. uctu 35-6951650217/0100, ktery je veden u Komeréni banky a.s., pficemz podkladem pro tuto
Uhradu ¢asti kupni ceny je také dohoda o pfevodu prav a povinnosti zakladatelt Ekocentra Oldfichov
v Hgjich, z.u., & OLP/4679/2022, konkrétné ustanoveni Il. 4) a).

b) ¢ast kupni ceny ve vysi 378.162,--K¢& (slovy: tfi sta sedmdesat osm tisic sto Sedesat dva korun
Ceskych bude uhrazena (vypofadana) na zakladé samostatné dohody o zapocteni vzajemnych
pohledavek mezi smluvnimi stranami.

Shora uvedenym zpuUsobem bude cela kupni cena mezi smluvnimi stranami piné vypofadana
a smluvni strany prohlasuji a podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze po zaplaceni kupni ceny budou
vzajemné zavazky a pohledavky vyplyvajici z této smlouvy zcela vypofadany a smluvni strany si
z titulu této kupni smlouvy nebudou klasti zadnych dalSich finanénich naroku, a to ani do budoucnosti.

V pfipadé, ze pfislusné katastralni pracovisté navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho
dle této smlouvy zamitne z dlivodu vady této smlouvy, ktera maze byt soucinnosti smluvnich stran
odstranéna tak, aby veskera prava smiluvnich stran dle této smlouvy nebyla dotéena, zavazuji se
smluvni strany této kupni smlouvy k odstranéni téchto vad a k uzavieni dodatku k této smlouvé, event.
k uzavfeni nové smlouvy se shodnym pfedmétem pInéni s respektovanim pfipominek pfislusného
katastralniho ufadu. V pfipadé, Ze katastralni pracovisté pravomocné zamitne povoleni vkladu
vlastnického prava z této kupni smlouvy z jiného nez vySe uvedeného duvodu nebo smiuvni strany
neuzaviou dodatek ke smlouvé €i novou smlouvu dle pfedchozi véty, zavazuji se smluvni strany této
kupni smlouvy k vraceni veskerého, do té doby jiz poskytnutého pInéni, a to ve Ihté péti (5) pracovnich
dnl ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti povoleni vkladu vlastnického prava z této kupni
smiouvy.

Smluvni strany sjednaly, Ze podepsana kupni smlouva s ufedné ovéfenymi podpisy bude v jednom
vyhotoveni deponovana v Uschové schovatele listiny Mgr. Martina Vondrouse, advokata, s tim, Ze na
prislusné katastralni pracovisté bude podepsana kupni smlouva véetné navrhu na vklad do katastru
nemovitosti odeslana schovatelem listiny do 10 (deseti) pracovnich dnu, kdy bude Mgr. Martinu
VondrouSovi ze strany kupujiciho &i prodavajiciho listinami prokazano, ze byla uhrazena kupni
cenadle bodd 4.1. této smlouvy.

V pfipadé, Ze nedojde z jakéhokoliv divodu nejpozdéji do 31.03.2023 k podani navrhu na vklad do
katastru nemovitosti a schovatel listiny bude mit v Uschové tuto kupni smlouvu s Ufedné ovéfenymi
podpisy, zavazuje se schovatel listiny vyhotoveni této smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy do péti (5)
pracovnich dnli ode dne uplynuti terminu uvedeném v tomto odstavci alespon pfed jednim G€astnikem
této smlouvy znicit o ¢emz sepiSe zaznam, ktery je pfitomny u€astnik povinen podepsat. V pfipadég, ze
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

se zadny z ucastnikll nedostavi, je schovatel listiny opravnén tuto listinu znicit bez pfitomnosti dalSich
UCastnikd a sepsat o tom zaznam.

Kupuijici a prodavajici prohlasuiji, Ze pfed uzavfenim této smlouvy byli schovatelem listiny informovani
o] povinnostech, které vedlejSimu ucastnikovi vyplyvaji Z pravnich predpist
a stavovskych predpist vydanych CAK upravuijicich opatfeni proti legalizaci vynost z trestné &innosti
a dale o pravech a povinnostech, které pro kupujici & prodavajici plynou ze zakona
€. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosd z trestné &innosti a financovani
terorismu v aktualnim znéni a zakona €. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti v aktualnim znéni.

Kupujici v souladu s ustanovenimi zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky exponovanou osobou,
Ze je skuteénym majitelem finanénich prostfedku, kterymi bude financovat koupi nemovitosti, a Ze tyto
finanéni prostfedky nepochazi z vynosu z trestné ¢innosti a ani z financovani terorismu.

Prodavajici v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky exponovanou osobou
a ze prodej nemovitosti neni uskute¢fiovan za ucelem legalizace vynosu z trestné ¢innosti a ani
z financovani terorismu, ani za Uc¢elem ziskani finan¢nich prostfedkl pro tento Gcel.

Prohlaseni a zaruky prodavajici

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadénych nemovitostech, které jsou vymezeny v ¢lanku 2. této
smlouvy nevaznou zadné pravni vady, faktické vady, dluhy, zastavni & podzastavni prava, nebo vécna
bfemena ani jiné zavazky, a Ze mu nejsou znamy zadné skryté vady na pfedmétu pfevodu, na které by
mél kupujiciho zvlasté upozornit s vyjimkou pfedkupniho prava ve prospéch Obce Oldfichov v Hajich,
které bylo, resp. bude k nemovitostem sjednano v souladu s uzavienou smlouvou o zfizeni pfedkupniho
prava k nemovitostem s vécnymi UCinky, se kterou se pfed podpisem této smlouvy seznamili vSechny
smluvni strany a s vyjimkou vécného bfemene podle § 25 odst. 4 energetického zakona ve prospéch
CEZ Distribuce, a.s., které bylo, resp. bude k p.p.¢. 150/3 sjednano v souladu s uzavienou smlouvou o
zFizeni vécného bfemene - sluZzebnosti, se kterou se pfed podpisem této smlouvy seznamily vSechny
smluvni strany.

Prodavajici dale prohladuje a zaruCuje, Ze neprobihaji Zadna jednani, Zaloby nebo jina fizeni pfed
soudem &i jinym statnim organem nebo ufadem, ani Setfeni tykajici se zaleZitosti prodavajiciho, jeho
majetku nebo jeho prav, které by pfi nepfiznivém rozhodnuti mohly branit prodavajicimu v plnéni jeho
povinnosti podle této smlouvy nebo které by mohly znemoznit €i ztiZit pfevod vlastnického prava dle
této smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, ze viuc¢i nému nebyl podan insolvenéni navrh.

Prodavajici je povinen zdrzet se ode dne uzavieni této smlouvy jakéhokoli jednani, kterym by
nemovitosti pfevedl| na tfeti osobu nebo je jakkoli zatizil, jakkoli snizil jejich hodnotu, uzaviral najemni
¢i obdobné smlouvy k nemovitostem €i jakékoliv jejich Casti.

Prodavajici potvrzuje, Ze dosud plnil a spini veSkeré svoje dafiové &i jiné zakonem stanovené

povinnosti tykajici se nemovitosti.
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6.1.

6.2.

6.3.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

Zaruky a prohlaseni kupujici

Kupujici prohlasuje, ze si nemovitosti fadné prohlédl a Zze se seznamil s jejich faktickym i pravnim
stavem v tom rozsahu, jak byl seznamen ze strany prodavajiciho.

Dale kupuijici prohladuje, ze ma zajisténo financovani kupni ceny a zavazuje se kupni cenu uhradit ve
vysi a v terminu shora v této smlouvé uvedeném.

Kupujici prohlasuje, ze mu byla umoznéna podrobna prohlidka nemovitosti. Kupujici prohlasuje, Ze je

mu znam pravni i fakticky stav pfedmétu koupé, a to véetné jeho technického stavu, s timto stavem
se seznamil a pfedmét koupé v tomto stavu kupuje.

Prechod vlastnictvi

Vlastnictvi k pfedmétnym nemovitostem pFechazi se vSemi pravy a povinnostmi na kupujiciho
pravomocnym rozhodnutim katastralniho ufadu o vkladu vlastnického prava podle této smlouvy, a to
zpétné ke dni podani navrhu na vklad tohoto prava k pfislusnému katastralnimu pracovisti. Timto
dnem prejdou na kupujiciho veSkeré uzitky, nebezpeci a povinnosti, zejména povinnost platit pfislusné
dané a poplatky v souladu s pravidly podle platnych darfiovych predpisl, jakoZ i prava spojena
s vlastnictvim nemovitosti. Do doby rozhodnuti o vkladu vlastnického prava jsou smluvni strany
smluvnimi projevy vazani a jsou povinni si poskytnout potfebnou soucinnost, aby pfipadné prekazky
branici vkladu byly odstranény, tak jak je jiz uvedeno v ¢lanku 4.4. této smlouvy.

Poplatky

Spravni poplatek, spocivajici v uhradé kolku k podani navrhu na vklad vlastnického prava
k pfislusnému katastralnimu pracovisti hradi prodavajici a kupujici kazdy .

Naklady spojené se sepisem a uzavienim této kupni smlouvy hradi prodavajici a kupujici kazdy Y.

Vklad vlastnického prava a predani nemovitosti

Poté, co bude Mgr. Martinu VondrouSovi prokazana uhrada kupni ceny dle bodu 4.1 této smlouvy, je
tento opravnén a povinen do 3 (tfi) pracovnich dnli podat navrh na zahajeni Fizeni o vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k pfislusnému katastralnimu pracovisti.

Ugastnici smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastrani pracovisté
Liberec, pro katastralni uzemi 710016 Oldfichov v Hajich, obec 564281 Oldfichov v Hajich, proveden
na prisluSném listu vlastnictvi zapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu prevodu podle &l. 2. této
smlouvy.

Ugastnici podpisem této kupni smlouvy zmochuji Mgr. Martina Vondrouse, advokata
vykonavajici advokacii jako spoleénik advokatni kancelare SPOLAK advokatni kancelar s.r.o.
k podani navrhu na zahdjeni fizeni u pfislusného Katastralniho Ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec - vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této kupni
smlouvy ve prospéch kupujiciho, tedy jej zmocnuji k tomu, aby vykonaval veskeré ukony s tim
souvisejici, zejména prijimal doruc¢ované pisemnosti, podaval navrhy a zadosti, podaval
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opravné prostredky, namitky nebo rozklad a vzdaval se jich, a to vSe i tehdy, kdyz je podle
pravnich predpisti zapotiebi zvlastni plné moci.

Smluvni strany ujednaly, Ze prevadéné nemovitosti prodavajici pfeda kupujicimu do deseti (10)
pracovnich dnG od provedeni vkladu vlastnického prava dle této kupni smlouvy ve prospéch
kupujiciho z néhoz plyne, Ze nemovitosti jsou ve vyluéném vlastnictvi kupujiciho s tim, Ze nejpozdé;ji
v tento den bude mezi smluvnimi stranami podepsan pfedavaci protokol o pfedani predmétu prevodu,
pozada-li o jeho sepsani alespon jedna ze smluvnich stran. Prodavajici se timto zavazuje do dne
faktického predani nemovitosti se o tyto fadné starat tak jako doposud, aby na nemovitostech
nevznikla $koda. Dnem faktického pfedani nemovitosti pfechazi na kupujiciho odpovédnost za Skodu
na pfedmétnych nemovitostech.

Zavérec¢na ustanoveni

Tato smlouva je sepsana v Sesti vyhotovenich s tim, Ze jedno paré s Ufedné ovéfenymi podpisy bude
deponovano u Mgr. Martina Vondrouse a po splnéni podminek dle této smlouvy bude zaslano na
pfislusny katastralni Ufad spolu s navrhem na vklad. Dvé vyhotoveni obdrzi kupuijici, dvé vyhotoveni
obdrzi prodavajici, jedno vyhotoveni obdrzi schovatel listiny.

Smluvni strany shodné& prohladuji, ze prava a zavazky z této smlouvy se vztahuji i na pravni
nastupce smluvnich stran.

Smlouvu Ize ménit pouze vzestupné &islovanymi pisemnymi dodatky.

Ugastnici této kupni smlouvy po jejim predteni potvrzuji, Ze jeji obsah, zavazky, prohlaseni, prava
a povinnosti odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze smlouva byla uzaviena po vzajemném
projednani, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy
pfed organem opravnénym podle pravniho pfedpisu k ovéfeni jejich pravosti.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

V Liberci dne 6.12.2022 V Liberci dne 6.12.2022

Ekocentrum Oldfichov v Hjjich, z. u. Suchopyr z.0.
Jabloinvest spol. s r.o., feditel ustavu Ing. Mgr. Alena Hlidkova, feditelka
Bc. Michaela Velova

prodavajici kupujici

V Liberci dne 6.12.2022

Mgr. Martin Vondrous, advokat

schovatel listiny
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