MCPAS5X01USJZB

C.0084/0/ZOSM /22

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

1) Méstska c¢ast Praha §

se sidlem: Praha 5 - Smichov, namésti 14. ¥{jna 1381/4, PSC 150 22

zastoupena: Mﬂ%ﬁ%e&ﬁ%ﬂ—ﬂ*ﬁfﬁmm Mer. Jaroslavem Pa8mikem, MBA, starostou
ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel ‘)

a

2)  Junak - ¢esky skaut, stiedisko Mawadani Praha §, z, s,

zastoupeny: Katetinou Kodovou, zastupkyni vedouciho

se sidlem: Slikova 1317/52, Bfevnov, 169 00 Praha 6

ICO: 61389382

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. L. 38353
(dale jen jako ,,ndjemce")

(dale také spoleéné jako ,.smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve
znéni pozd€jsich predpist (déale jen ,,obCansky zékonik™), tuto smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,,smlouva‘).

CLI
Predmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, ze v souladu sust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni pozd¢jsich predpistt (dale jen ,,zakon™),
vykonava prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zédkoné a za podminek
stanovenych v zakon€ a Statutu hlavniho mésta Prahy k majetku, ktery méa ve svéfené sprave,
a to k pozemku parc. ¢. 4016/2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je
budova &,.p. 3376, ve v k. 0. Smichov, obec Praha, zapsané na LV ¢. 2787 vedeném
u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na adrese Praha 5,
Podbélohorska 20, v arealu détského hiisté U Okrouhliku.

2) Predmétem najmu je budova &.p. 3376, o celkové vyméfe 146,29 m?. (vie uvedené dale
jen jako ,,pfedmét ndjmu).

CLII
Naijemni vztah a a¢el najmu
1) Pronajimatel prenechava predmét ndjmu bliZe specifikovany v CL I této smlouvy do

uzivani ngjemci a njjemce tento ptedmét ndjmu do svého uzivani piijima.
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2) Prongjimatel pronajima ndjemeci predmét ngjmu za GCclem provozovani skautské
klubovny.

3) Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude vyuZzivat pouze za udelem uvedenym
v odstavci 2 tohoto &lanku. Porudeni této povinnosti najemce je povazovano za zvlast’ hrubé,
které opraviiuje pronajimatele vypoveédét ndjem dle této smlouvy bez vypovédni doby.

CL. 111

Doba najmu

Nédjemni vztah se uzavird na dobu neuréitou, s u¢innosti od jejiho uzavieni a zvefejnéni v
registru smluv.

CL IV
Najemné

1) Smluvni strany si sjednavaji za ptedmét najmu roéni najemné ve vysi 42.889,- K¢
(slovy: Ctyficet dva tisice osm set osmdesét devét korun ceskych), tedy 3.574,- K& mésiéné
Stanoveni najemného:

Provozni plochy: 350,- K&/m?2/rok x 98,79 m?= 34.576,50 K&/rok

Obsluzné plochy: 175,- K&/m?2/rok x 47,50 m? = 8.312,50 K¢&/rok

Vyse njjemncho je sjedndna bez DPH.

2) Pronajimatel je opravnén od roku 2023 zvySovat najemné o miru inflace, které bylo
dosazeno v Ceské republice v predchazejicim kalendafnim roce, vidy k prvnimu dni
kalendainiho mésice nasledujiciho po ozndmeni zmeny vyse najemného najemci. Mirou inflace
se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny spotfebitelskych cen v pfedmétném
kalendafnim roce. Pro ur€eni miry inflace je ur€ujici pfislusny index, ktery bude zveifejnén
Ceskym statistickym ttadem.

CLY
Shuzby
1) N4jemce si veskeré sluzby hradi sam.
2) Néjemce je povinen pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 541/2020

Sb., o odpadech, ve znéni pozde&jsich ptedpist (ddle jen ,.zdkon o odpadech®) a souvisejicimi
piedpisy. Vsechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vyse
uvedeného zdkona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajist'ovana.

CL VI
Splatnost a zpiisob placeni najemného a sluzeb

1) Najemné spolu s poplatkem za kuchyiiskou linku, stanoveném ve vypoctovém listu,
ktery tvoii Ptilohu €. 1, této smlouvy, je splatné k 5. dni piislusného kalendainiho mésice, a to
bezhotovostné platbou piislusné ¢astky na Gcet pronajimatele. K zaplaceni dochédzi v okamziku

piipsani sjednané C¢astky na bankovni ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofilelny a.s., €.
ﬁétu:w

2) Podkladem pro placeni penéZitych zavazka jsou piislu$nd ustanoveni této smlouvy,
véetné jejich ptiloh.
3) Smluvni strany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zdklade této smlouvy jsou

splnény okamzikem piipsani pfisluSné ¢astky na ucet pronajimatele.
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4) V ptipad¢ prodleni najemce s Ghradou ndjemného po dobu delsi nez 10 (deset)
kalendainich dnti, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni najemce s uhradou
najemného po dobu delsi nez 1 (jeden) kalendaini mésic, povazuji za hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz
vypovédni doba je 1 (jeden) mésic. Zaplacenim smluvni pokuty zlstavd nedotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody, kterd se pronajimateli priznava v plném rozsahu.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze penézité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
splnény okamzikem pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele,

ClL. VIl
Jistota
1) Najemce prohlasuje, Ze poskytnul pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho

najemného v celkové vysi 10.722,- K& (slovy: deset tisic sedm set dvacet dva korun Ceskych)

na (et pronaiimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢. actu: [ GcNGGGEEEEEE
Doklad o zaplaceni jistoty byl najemcem pronajimateli

ptedlozen pted podpisem této smlouvy.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku poskytl najemce k zajisténi vSech svych povinnosti,
které jsou zaloZzeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€jSimi zmenami nebo doplnénimi.
Najemce vyslovn¢ souhlasi stim, aby prongjimatel jednostranné zapocetl své veskeré
pohledavky vidi najemci na jistotu slozenou najemcem dle této smlouvy.

3) Pro ptipad Cerpéni jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto ¢lanku se najemce
zavazuje jistotu doplnit na pivodni vysi, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnl od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti nebo nepravdivost prohlaSeni najemce uéinéné v odst.
1 se povazuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je
opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba v tomto pripadé je tfimésicni.

4) Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou 7adost
najemce mu potvrdit thradu pohledavek z této jistoty.
5) Pokud nebude jistota nebo jeji &ast pouZita k uhrazeni zavazk( ndjemce vuci

pronajimateli, budc jistota nebo jeji ¢ast najemci vrdcena pronajimatelem nejpozdéji do 30
(tficeti) dnll poté, kdy skonéi najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6) Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z ¢astky jistoty jdou ve prosp&ch pronajimatele,
s ¢imZ najemee vyslovuje souhlas a vzdava se naroku na jejich vyplaceni.

Cl. VIII
Zakladni prava a povinnosti najemce a jeho prohlaseni

1) Najemce se zavazuje uzivat pfedmét n&jmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni ndklady spojené s uZivanim pfedmétu
najmu. NeuZ{vani pfedmétu nagjmu najemcem ¢i uZivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem
uvedenym v CI. II odst. 2 této smlouvy se povaZuje za hrubé porueni povinnosti ndjemce
zaloZenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem
s jednomésicni vypovédni dobou.

2) Nidjemce je povinen pii uzivani predmeétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy, z¢jména dodrzovat a zabezpeCit dodrzovani protipozarnich piedpist, hygienickych
pFedpist, pfedpist o ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi, apod. a nést naklady s tim spojené.
V ramci provoznich nakladt bude nijemce hradit t€Zz veskeré pfipadné mistni poplatky a
podobné. NedodrZeni té€chto povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti najemce
zalozenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem
s jednomesi¢ni vypovédni dobou.
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3) Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu najmu
pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Predchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.
4) Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a udrzbu pfedmétu najmu a
udrzovat jej ve stavu, v jakém byl prevzat, s pfihlédnutim k b&éZnému opotiebeni. Smluvni
strany se dohodly, Ze iidrzbou se rozumi ukony néjemce vyslovné specifikované v ust. § 2 aZ §
4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kter¢ definuje povinnosti ndjemcit v souvislosti s pronajatou
veci.

5) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
md pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto piipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6) Pfi ukonCeni ngjmu je nijemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

7)  Pfi ukon¢eni ngjmu je najemce povinen jim instalovand zaiizeni a vybaveni pofizend na
vlastni naklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto pfedmé&ty ponechat v predmétu
najmu a pievést je bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Ndajemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnacti) dnti ode dne podpisu této smlouvy pojisténi
na sv¢ véci a majetek uvnitt pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zptisobené
tfetim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouv€ a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz vypovédni
doba v tomto ptipad¢ je jeden (1) mésic.

9) Za majeteck ndjemce vneseny do predmétu ndjmu nepiijima pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

10)  Najemce neni opravnén umistovat na pfedmétu ngjmu nebo budové jakékoliv reklamy
a vyvesni Stity bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

11)  Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén prevést prava a povinnosti z této
smlouvy na tieti osobu v souvislosti s pfevodem jeho ¢innosti pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej zavodu nebo jeho
Casti dle ust. § 2175 a nasl. ob&anského zdkoniku v piipadé, Ze prava a povinnosti z této
smlouvy k zavodu jako celku nalezi. Poruseni vyse uvedené povinnosti nijemce je povaZzovano
za zvlaSt hrubé, které opraviiuje pronajimatele vypovédét najem dle této smlouvy bez
vypovédni doby.

12)  Ngjemce prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy nema 7adné zavazky vii¢i organtim
statni spravy, samospravy (v€etné pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po hiité splatnosti,
zejména, daniové nedoplatky a penale, nedoplatky na pojistném a na penale na vetejné zdravotni
pojisténi, na pojistném a na pendle na socialni zabezpedeni a prispévku na statni politiku
zaméstnanosti, odvody za poruseni rozpoctové kazng, dale Ze se ke dni uzavieni této smlouvy
nenachazi v tpadku, v hrozicim tpadku, ani proti nému neni vedeno insolvenéni fizeni
ve smyslu zdkona €. 182/2006 Sb., o tpadku a zplisobech jeho feseni (insolvenéni zdkon), ani
vykon rozhodnuti dle zakona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu, ani exekuéni Fizeni
dle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni Sinnosti (exekuéni fad), ve
znéni pozd€jSich piedpisd. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadg, kdy se kterékoliv
z prohlaSeni ndjemce u€inénych v tomto odstavci ukdZe jako nepravdivé, ma pronajimatel
pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

CLIX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele
1) Pronajimatel je povinen odevzdat najemci ptedmét ngjmu ve stavu zplsobilém k
fadnému plnéni Gcelu ndjmu specifikovanému v Cl. II odst. 2 této smlouvy.
2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veSkeré sluzby dosud spojené s uZivanim

pfedmétu ngjmu.
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3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu najmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmétu ndjmu sdm nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si uréi.
4) Pronajimatel neruéi za $kody zplisobené ndjemcem na piedmétu ndjmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném ulozenych, at’ jiz ve vlastnictvi njemce nebo tetich osob.

CLX
Stavebni upravy

N3ajemce neni opravnén v predmétu najmu provadét jakékoli stavebni upravy ani jiné podstatné
zmeény ¢ menit charakter pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li najemce zménu piedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vSak pii skonfeni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele pfedmét najmu do pGvodniho stavu, miZe pronajimatel ndjem vypoveédét bez
vypovédni doby.

Cl XI
Podnajem

1) Néjemce je opradvnén pienechat jinému predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze
poruseni vy$e uvedeného ujednani povazuji za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouve a je divodem k vypovedi této smlouvy s vypovédni dobou jeden (1) mésic.

2) Pronajimatel vyslovné souhlasi s pfenechanim pifedmétu ndgjmu do kriatkodobého
podnajmu jinym skautskym oddilim nebo dal$im subjektim vénujicim se vychové déti a
mléadeZe.

CL X1
Ukon¢eni najemniho vztahu
1) Néjemni vztah Ize ukondit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. obéanského zakoniku;
c) vypovédi pronajimatele z dlivodl uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovédni

dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednani této smlouvy; vypovédni doba pocne béZet
prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla pisemnd vypovéd’ dorucena druhé
smluvni stran¢;

d) odstoupenim od této smlouvy z divodli uvedenych v této smlouveé nebo v obéanském
zakoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém piipadé provedeno pisemné a
prokazatelné doruéeno druhé smluvni strang; odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku na
nahradu $kody a smluvni pokuty; u¢inky kazdého odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem
doruceni pisemného projevu vile odstoupit od této smlouvy druhé smluvni strang; U€inky
odstoupeni se tykaji sjednaného plnéni, které k okamziku odstoupeni dosud neni splnéno a
zavazek zalozeny touto smlouvou zanika od okamziku odstoupeni.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro doruc¢ovani ¢i jinych
udaju podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstiiku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.
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3) Pisemnost se povazuje za doru¢enou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistran¢ na adresu, na které je dle ujednani smlouvy povinna pisemnosti piijimat.

4) Za den doruceni vypovédi, pisesmného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro ucely této smlouvy povazovan téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doruc¢ovanou vypoveéd’ nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téz den, kdy uplynula lhita
pro uloZeni doporucené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u ptislusného provozovatele
postovnich sluZeb v piipad¢€, Ze si druhd smluvni strana dorucovanou vypovéd' nebo jinou
pisemnost nepfevezme.

CL. XIII

Ostatni ustanoveni

1) Zamé&r pronajmu vyse specifikovaného pfedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim §
36 odst. 1 zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi, zvetejnén
na ufedni desce Méstské ¢asti Praha 5 od 27.7. do 15.8.2022.

2) Za podminek a v souladu s ¢l. 15 odst. 6) smérnice ¢.6/2018 Pravidla pro vymahani
pohledavek MC Praha 5 Utadu MC Praha 5 bylo v této smlouvé upuiténo od sjednani rueni
statutarnim orgénem ndjemce, tj. osobou zastupujici ndjemce — pravnickou osobu.

ClL X1v
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti té€to smlouvy je nezbytné jeji
uvetejnéni v registru smluv podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uéinnosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich
predpist, a to bezodkladné, nejpozdéji viak ve 1huté¢ do tiiceti (30) dni ode dne podpisu
smlouvy posledni smluvni stranou, které provede Méstské ¢ast Praha 5. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich Udaji ve smlouvé uvetejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje vsouladu stimto zdkonem a s¢l. 6 odst. 1 pism. c¢) natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti obsazené ve
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd&;sich pedpist, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani Méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 €. 45/1255/2022 ze
dne 17.10.2022.

ClL XV
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti
dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zadkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti né€kterych smluv, uvetrejiiovani t€chto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpisi.

2) Utinnosti této smlouvy konéi platnost Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne
28.7.1997

3) Pronajimatel v souladu s § 7a odst. 3 pism. b) zédkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozdégjSich predpist, timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami
pfedava najemci ovéfenou kopii pritkazu energetické naro¢nosti budovy zpracovanou panem
Ing. Petrem Suchankem, Ph.D. ze dne 24.7.2009.

4) Vzijemnd prava a povinnosti vyslovné€ neupravené v této smlouve se fidi ptislusnymi
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ustanovenimi ob¢anského zakoniku a dale platnymi pravnimi predpisy.

5) Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&éma smluvnimi stranami.
6) Tato smlouva byla sepsdna v 5 (péti) vyhotovenich, z nichZ po 1 (jednom) vyhotoveni

obdrzi ndjemce a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, se sidlem Na Zatlance
1350/13, Smichov, 150 00 Praha 5 a po 3 (tfech) vyhotovenich obdrzi pronajimatel.
7) V piipad¢ neplatnosti nebo net¢innosti nekterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotcena ostatni ustanoveni této smlouvy.
8) Nedilnou soudast této smlouvy tvoii nasledujici pfiloha:

Pfiloha €. 1 — Vypoctovy list.
9) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zaklad® pravdivych Gdajd, jejich
pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni, ani za nipadn& nevyhodnych
podminek, smlouvu si piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na ditkaz toho p¥ipojuji své podpisy.

V Praze dne: E7-. V Praze dne: 09-1- 2022
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