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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikini

Smluvni strany

Meésto Rokycany

se sidlem Masarykovo ndmésti 1, Stfed, 337 01 Rokycany
ICO: 00259047

DIC: CZ00259047

zastoupene starostou Ing. Toma$em Radou

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Zdenék Smejkal — INZULA Rokycany s.r.o

ICO: 29160502

DIC: CZ29160502

se sidlem Litohlavska 834, Plzeriské Pfedmésti, 337 01 Rokycany

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 27800
zastoupend jednatelem Ing. Zdetikem Smejkalem

(déle jen ,,najemce®)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku vsouladu sust. § 2302 a nésl. zikona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouzZiciho k podnikéni

€L 1
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem stavby domu na adrese Hradebni 13, Stfed, 337 01 Rokycany,
JejiZ soucasti je mimo jiné prostor plynové kotelny umisténé v suterénu budovy, véetné
tepelného zafizeni (dale jen ,pfedmét nidjmu‘). Pfedmét najmu je urden pro vyrobu
a distribuci tepla a teplé uzitkové vody v uvedené budoveé. Podrobné specifikace tepelného
zafizeni je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechdva pfedmét ndgjmu do uZivani ndjemci za Géelem zajisténi dodavek
tepla a teplé uzitkové vody odbératelim v ramci podnikatelské ¢innosti najemce.

¢L2
Prava ndjemce
1. Pro zajiSténi fadného uZivani pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provadét nésledujici
¢innosti:

2.1. Cinnosti nutné pro zaji§téni vyroby tepla a teplé uZitkové vody

a) fizeni provozu

b) zajiSténi obsluhy zafizeni véetné kontroly obsluhy
c) zajisténi provozniho méfeni emisi

d) zajisténi vedeni piislusné evidence
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2 2 Cinnosti nutné pro fadné technické zajidténi tepelného zaiizeni

a) zajisténi technické udrzby a oprav tepelného zatizeni
b) planovani a realizace oprav investi¢niho charakteru
¢) zajisténi zasobovani tepelného zafizeni

d) zprava méridel

2.3. Cinnosti nutné pro fizeni provozu

a) vedeni evidence

b) zajistovani revizi

¢)zajistovani odedit mefidel

d)vedeni a vyhodnocovéni bilanci

¢) stanoveni cen za doddvku tepla a teplé uZitkové vody véetné marketingu
). provadéni uétovani dodavek tepla a teplé uZitkové vody

g) piiprava investi¢ni &mnnosti

2.4. Organizaéni éinnosti

W

a) uzavirani smluv s odbérateli

b) uzavirani smluv s dodavateli

¢) uzavirani smluv nutnych pro zajidténi tepelného zatizeni
d) vedeni provozniho Gidetnictvi

e) styk s odbérateli

f) styk s kontrolnimi organy

¢) vymahani pohledavek

él.3

R Povinnosti niajemce
Néjemee jc povinen uZivat pfedmét nijmu fadné a v souladu s ucelem, ke kterému je
urcen.
Néjemce se zavazuje vést podvojné Gicetnictvi vztahujici se k predmétu najmu oddélent na
tzv. vaitropodnikovych tctech.
Najemce se zavazuje vést pfedepsanou cvidenci o pfedmétu najmu.
Najemce je povinen pojistit svoji odpovédnost za skodu zpisobenou na predmdtu néjmu
a kopii uzaviené pojistné smlouvy pfedloZit pronajimateli ve Thiit¢ do 1 mésice od podpisu
iéto smlouvy.
Néjemece je povinen uzavit pfislusné dodavatelské smlouvy, nutne pro 7ajisténi fadného
uivani predmétu ndjmu, zejména smlouvu o dodavkach elekifiny, paliva a vody, s jejich
dodavateli ve 1hité do 1 mésice od podpisu této smlouvy.
Néjemce je povinen hradit nédklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu, véetnd povinnych
revizi, b&Zné (drzby a drobnych oprav.
Néjemcce je povinen, béz zbytedného odkladu informovat pronajimatele o vech udalostech
zakladajicich ndrok na plnéni z uzaviené pojistné smlouvy, nejpozdéji viak do 3 dmi od
vzniku takové udalosti.
Néjemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho Cast do podnijmu pouze na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néajemcc je opravnén provadét na pfedmétu ndjmu Gdrzbu a opravy nad ramec béZné

udr7by a drobnych oprav pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néklady spojené s takovou tidrzbou a opravami jdou k tiZi pronajimatele, pokud ncbude
mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.
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.4
Nijemné a zpusob jeho vihrady
Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli ro¢ni ndjemné ve vysi 105.000 K& + DPH 21%,
1. 127.050 K& (slovy: stodvacetsedmtisicpadesat korun ¢eskych)
Najemné pocinaje 1. kalendainim dtvrtletim roku 2023 jc splatné &tvrtletng, a to na
podkladé¢ taktury vystavené pronajimatelcm, pricemz vyse jedné kazdé ctvrtletni splatky
&ini 31.762,50 K¢&.
Smluvni strany se vyslovné dohodly na splatnosti viech faktur ve 1hiit¢ 14 dnt od jejich
doruceni ndjemci. Za den hrady bude smluvnimi stranami povaZovan den, kdy penézni
Castka predstavujici piislusnou Etvrtletni splatku stanoveného rocéniho najemného, byla
piipsdna na ucet pronajimatele.
¢S
Doba trvini najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréilou s 0¢innosti od 1. ledna 2023,

1.

L)

cl. 6

Sankce
V pripad¢ prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného dle €l. 4 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén uctovat ngjemeci urok v prodleni v souladu s platnou pravai Gpravou.
V piipadé poruseni povinnosti ndjemce ujednané v ¢l. 3 této smlouvy je pronajimatel
opravnén ultovat najemci smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K& va poruseni kaZdé jednotlivé
povinnosti. Sjednanou smiuvni pokutu je nijemcc povinen uhradit vedle $kody, kterd
vznikla pronajimateli poru$cnim této povinnosti.

¢L7

Skonéeni najmu
Skonceni ndgjmu dle této smlouvy se fidi § 2308 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcamky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, neni-li v tomto ¢lanku ujednano jinak.
Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovedét tuto smlouvu kdykoliv bez udéni
divodu.
Vypovédni doba ¢ini 6 mésich a pocind béZct od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V piipad¢ skonéeni ndjmu je nijemce povinen:
a) zpracovat ucetni uzavérku,
b) predat vyictovani dodavek tepla odbérateltim,
¢) prevést na pronajimatele Géetni zistatek z inkasa zaloh od odbératcld,
d) uhradit veskcré své existujict zavazky viuci pronajimateli.
Najemce se zavazuje predmét najmu odevzdat prongjimateli nejpozdéji do 5 dni od
skonceni ndgjmu. O piedani a pfevzeli predmdétu najmu bude vyhotoven zapis podepsany
ob¢ma smluvnimi stranami.
V piipadée 7jisténi vad na pfedmétu ndjmu zpluisobenych ndjemcem, kieré pfesahuji ramec
bézného opottebeni, bude popis té€chto vad uveden do vapisu o predani a pievreti
predmétlu najmu. Néklady vynaloZené na odstranéni vad budou néasledné preudtovany
nijemci s pozadavkem jejich Uhrady nejpozdéji ve lhite 1 mésice od doruCeni vyhaétovani.

‘L8
Zavéreéna ujednani

‘meny nebo doplnéni této smlouvy lze ¢init pouzc pisemnymi dodaﬂ\y piedstavujicimi

dohodu obou smluvnich stran. Obé smluvni strany se dohodly, 7¢ pokud by nékterc
ujednani této smlouvy bylo zcela nebo z ¢asti neplatné nebo neudinné, neni tim dotéena
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platnost nebo u¢innost ujednéni zbyvajicich. V takovém piipade smluvni strany dohodnou
nahrazeni takového ujednani novym, které se co nejdifve pfibliZi zamyslenemu ucelu,
ktery mé&lo neplatné nebo neidinné ujednani. Pokud se smluvni strany v této smlouve
odchylily od pfislusnych ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb., obd&ansky zékonik, ve znéni
pozd&jsich ptedpisti, prohlasuji vyslovné, Ze tato ujednani maji prednost pied znénim
zakona.

Smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) vytiscich, znichZ pronajimatel obdrzi 2 (dva) a
najemce 1 (jeden) vytisk. VSechna vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravni
ucinky originalu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Néjemce stvrzuje svym podpisem na této smlouve, Ze ke dni podpisu smlouvy pievzal od
pronajimatele pfedmét najmu prosty vad, které by brénily jeho fadnému uZivani.

Najemce stvrzuje svym podpisem na této smlouvé, Ze ke dni podpisu smlouvy obdrzel od
pronajimatele veskerou dokumentaci vztahujici se k pfedmétu najmu.

Pokud ze znéni této smlouvy vyplyvé pro ndjemce informaéni povinnost, je tato povinnost
splnéna dnem, kdy byla pfislusna informace v pisemné formé dorucena pronaj imateli.
Pronajimatel je opravnén prostfednictvim povéfenych osob provadét kontroly za ugelem
zajidténi dodrzovéani podminek této smlouvy a fadného uzivani predmétu najmu, jakoZ
i kontroly zamé&Fené na provadéni Gidrzby, revizi a oprav tepelného zatizeni ndjemcem.
Smluvni strany si smlouvu ptedetly, vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
v tisni za napadné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pii prohléSeni svobodné
viile prosté omylu ve znéni s pravy a povinnostmi z ni vyplyvajicimi.

Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢&.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisti, potvrzuje, Ze pro uzavieni toto smlouvy byly splnény na strané
pronajimatele veskeré zakonem stanovené podminky ve formé piedchoziho zvefejnéni
zéméru pronajmu (vyvéseno 24.10.2022 a sejmuto 09.11.2022 podle usneseni rady mésta

- & 15064 ze dne 24.10.2022) a odsouhlaseni (usneseni rady mésta €. 15116 ze dne

10.

16.11.2022).

Tato smlouva podléh4 povinnosti uvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpisi. Uvefejnéni této smlouvy podle § 5
uvedeného zdkona zajisti pronajimatel.

V Rokycanech dne ....- B Ve V Rokycanech dne ................

Pronajimatel: Najemce:
Mésto Rokycany Zdenék Smejkal — INZULA Rokycany s.r.o.
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