Smlouva o niajmu prostor slouzicich podnikani
¢. 148N/2022/Jihlava

uzaviena dle § 2302 a nasl, zakona &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik

mezi Zdravotni ustav se sidlem
Doruceno: 21.11.2022
IU/35182/2022
listy:1 prilefy:

Zdravotnim dstavem se sidlem v Ostravé

se sidlem: Partyzdnské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava l ||I| I I ”l" ”l"l“"’mmlllm
zastoupenym feditelem: Ing. Eduardem JeZem

statni ptispévkova organizace nezapsand ve vefejném rejstiiku zus0es861d2c64

ICO: 71009396

DIC: CZ71009396

¢. udtu: 3235761/0710

ID datové schranky: pubj9r8

(déle jen pronajimatel)

a

synlab czech s.r.o.

se sidlem: Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8
registrovana u Meéstského soudu v Praze, spisova znatka C 23895
zastoupena jednatelkou: Ing. Katefinou Billy DanySovou

ICO: 49688804

DIC: CZ699003979

¢. uétu: 1002220765/2700

ID datové schranky: aSmqu8v

(dale jen najemce)

(Pronajimatel a najemce spole¢né také jako ,,smluvni strany* nebo kazda jednotlivé jako .smluvni
strana™)

L
Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je pfislusny hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s
pozemkem parc. &. 4374/5, jehoZ soudasti je budova &p. 2497 na pozemku parc. ¢. 4374/3,
na listu vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho ufadu pro Kraj Vysodina, katastralni
pracovisté Jihlava.

2. Pronajimatel v budové &p. 2497, ¢. 0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,.Domu
zdravi®) pfenechavd najemci k do¢asnému Uplatnému u?ivani na zékladé této smlouvy
prostory slouzici k podnikani (dale jen .prostory™, ,.pronajaté prostory" nebo ,.pfedmét
nijmu*) v nasledujicim rozsahu:

Pocet mistnosti kategorie A: 4 o vyméie 65,90 m*

(¢ekdma - 20,80 m2, ordinace 1 - 11,64 m?, ordinace 2 - 16,73 m?, ordinace 3 - 16,73 m?)
Prostory kategorie B o vyméte 8,00 m?

(toalety, sklad - 8,00 m?)

Celkova podlahovi plocha: 73,90 m?

Prostory jsou umistény v 1. nadzemnim podlazi (pfizemi)
(Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. I11. odst. 1 této smlouvy).




Pronajaté prostory jsou vyznaceny v planku, ktery je pfilohou ¢. | této smlouvy a tvofi jeji
nedilnou souéast.

Pronajimatel pfenechdva najemci prostory pouze za ucelem poskytovani zdravotnich
sluzeb (provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni). Pronajimatel zaroveri prohlasuje,
Ze tyto prostory do¢asné nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych tkoll v ramei své
puisobnosti nebo stanoveného predmétu €innosti.

Najemce prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drzitelem pfisluSného opravnéni
nebo povoleni k provozovani ¢innosti, jeZ je ucelem najmu. Ndjemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢&i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z iéelu najmu pfi sjednévani této Smlouvy podle ¢l. I. odst. 4. Vypis z obchodniho
rejstiiku najemce nebo jiné evidence je prilohou €. 2 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou
soucast.

Najemce prohlauje, Zze se diikladné seznamil se stavem prostor, a Ze tyto prostory jsou
zpusobilé k fadnému uzivani a do ndymu je touto smlouvou piijima, a to se vim, co je tteba
k tadnému uZivani véci. Najemce dale prohlasuje, Ze pronajimatel ke dni podpisu této
smlouvy ndjemci predloZil priikaz energetické naro¢nosti budovy Domu zdravi ve smyslu
zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisil.

I
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2030.

1.

III.
Néjemné, jeho splatnost, zpiisob platby

Sjednané roéni najemné ¢ini:

Kategorie A 65,90 m* x 982,00 K& .........coeee, 64 713,80 K&
Kategorie B 8,00m? x 647,00 K& ..................... 5176,00 K¢

celkem: 73,90 m* 69 889,80 K¢
Cena

Jednotkové ceny ndjmu byly sjedniny na zikladé vysledki provedeného vybérového
Fizeni a vychdzeji z Odborného posouzeni o cené najemného v ¢ase a misté obvyklého
dle posudku soudniho znalce Ing. Miroslava Balnara ze dne 22. 4. 2020.

Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, p¥ipravny,
kanceldfe, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné ¢ekarny.

Prostory kategorie B — oteviené ¢ekarny, sklady, WC, pristupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — garaze, venkovni sklady, télocvi¢na.

Najemné je ndjemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pievodem, pfipadné
v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zakladé vystavenych faktur ve Gtvrtletnich
splatkach, vzdy na pfisluiné kalendaini &tvrileti ptedem, a to ve vysi 17 472,45 K¢ bez
DPH. K cené bude ptipo¢teno DPH v zdkonné vysi. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data
Jejich vystaveni a zaslani na adresu fakturace@synlab.com.

Bude-li trvani doby ndjmu sjednano na dobu del3i neZ jeden rok, smluvni strany se dohodly,
Ze pronajimatel miZe vy3i ndjemného jednostranné zvysit, a to nejvyse o mezirotni zménu
miry inflace vyjadienou pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
rok (CP1 — Consumer Price Index), dle udajii zvetejnénych Ceskym statistickym tifadem
za predchozi kalendafni rok. Skuteénost, Ze doslo ke zvy$eni najemného, d4 pronajimatel

2



najemci na védomi formou jednostranného pisemného tikonu ze strany pronajimatele, ve
kterém uvede novou vy3i mési¢niho najemného a roéni miru inflace, a to nejpozdéji do 15.
bfezna piisluSného roku, jinak toto pravo zanikd. Najemné se takto zvy3i od 1. dubna

ptislusného roku. Poprvé miize byt ndjemné v souladu se znénim tohoto odstavce zvyieno
od 1. 4.2024.

IV.
Poskytovini plnéni spojenych s nijmem

Nad ramec ceny najmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a najemce se zavazuje
pfijmout a hradit nasledujici plnéni spojena s najmem:

a) sluzby, které jsou vZdy soudasti najmu:

- dodavky vody, odvod odpadni a srazkové vody;

- dodavky tepla, teplé uZitkové vody (TUV);

- dodavky elekirické energie;

- technické a provozni zabezpeceni spole¢nych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpecovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni objektu
na pult centralni ochrany; uklid a adrzbu spole¢nych a venkovnich prostor a parkovisté,
uklid snéhu, organiza¢ni a personalni zabezpeceni vratnice, podatelny, Udrzby zafizeni
souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych zatizeni, zajiSténi
pozami ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi, daf z nemovitosti,
poplatek za poji§téni nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v ptiloze ¢. 3 této smlouvy):

uklid pronajatych prostor;

poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti pfes
Ustfednu pronajimatele, zabezpeéeni telefonniho spojeni v ramei interni telefonni sité
zahmujiciho budovu Domu zdravi a areal Nemocnice Jihlava, ptispévkova organizace,
IC: 00090638,

zabezpedeni likvidace nebezpedného odpadu a vedeni pribézné evidence nebezpeéného
odpadu

naklady na prondjem zabezpefovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pull centralni
ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

- zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu;

Cena, rozsah a zpilisob vyudtovani za vyuétovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se

sjednavaji zpiisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati pfitom, ze celkova podiahova

plocha budovy Domu zdravi pro uéely zpisobu vypoétu vyactovani plnéni spojenych

s najmem &ini 8.808,06 m?. Tato plocha se dale prepo&itava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficientd A, B, C pro G¢ely vypoctu spotieby tepla a

spotfeby vody (vodné, sto€né a sraZkova voda),

b) podle energetické narognosti ¢innosti ndjemce v pronajatych prostoraich pomoci

koeficientd D, E, F pro t¢ely vypo&tu spotieby elektrické energie.

Celkova zapo¢itatelna plocha slouzici k vypoétu vyuétovani spotfeby tepla a spotieby vody

po aplikaci koeficientt A, B, C &ini 6.436,86 m®. Celkova zapogitatelnd plocha slouzici

k vypoétu vyudtovani spotieby elektrické energie po aplikaci koeficientd D, E, F Cini

6.729,85 m’. Ptitom plati, Ze: .

a) cena za dodavku vody, odvod odpadni i srazkové vody (sto¢né) bude vyiactovana

podilem na skuteénych celkovych nakladech fakturovanych dodavatelem vody
podle pomé&ru velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatych prostor k




celkové zapogitatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C dle
typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Cienéni dle kategorii A, B, C — viz &1, 111. odst. 1
této smlouvy. Algoritmus vypoétu je uveden v pfiloze €. 3 této smlouvy;

b) cena za dodavku tepla a TUV bude vyué¢tovana podilem na skute¢nych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapoéitatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo
C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B - koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Clengni dle kategorii A, B, C — viz &l. I11. odst. 1
této smlouvy. Algoritmus vypoGtu je uveden v pfiloze ¢. 3 této smlouvy;

c) cena za dodavku clektrické energie bude vyuctovdna podilem na skutednych

celkovych nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapoditatelné podlahové ploSe, vyndsobené
koeficientem D, E nebo F zohledfiujicim energetickou naroénost ¢innosti najemce
v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické naro¢nosti:
Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelafe, lékarny, praktiéti obvodni lékafi,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dalsi neuvedené v D
a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypoctu je uveden v piiloze €.
3 této smlouvy;

d) cena za technické a provozni zabezpeceni spole¢nych prostor a budovy se sjednava
v mési¢ni sazb& za m? uvedené v pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Vyse této sazby za
technické a provozni zabezpefeni spoleénych prostor a budovy vychazi
z aktualnich ndkladid pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavieni
smlouvy (tj. nakladi na sluzby uvedené v ¢l. IV, odst. 1 pism. a.) této smiouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnén jednou roéné aktualizovat die skute¢nych
nakladi z pfedchazejiciho roku. O zvySeni sazby bude ndjemce pisemné
informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zakladé oznameni
nijemci bez nutnosti Upravy této smlouvy;

e) cena za zabezpeeni likvidace smésného komundlniho a separovaného odpadu,
v aktudlnim znéni zakona, se sjednava v pauSalni vysi za kazdy kalendaini mésic
a je uvedena v pfiloze €. 3 této smlouvy. Vyse uvedend pauialni cena je stanovena
na zakladé jednotkovych cen a sazeb u¢tovanych aktualnimi smluvnimi dodavateli.
V piipadé, Ze dojde ke zméné smluvniho dodavatele nebo k tipravé smluvni ceny,
vyhrazuje si pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé oznameni najemci bez
nutnosti upravy €to smlouvy;

f) cena za uZivani zabezpecovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjedndva v pevné vyst uvedené v piil. ¢. 3 této
smlouvy.

3. Plnéni poskytnuta pronajimatelem podie odst. 1 a 2 budou ndjemci vyuctovana po uplynuti
ptisluiného kalendadiniho dtvrtleti (1j. vyuétovaci obdobi). Posledni den piislusného
kalendainiho &tvrtleti je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Toto vyuétovani bude
obsahovat cenu a mnoZstvi dodané sluzby (plnéni) a zpisob vypoétu spotieby.

4, Ngjemce je povinen hradit poskytnutd a vyuétovana pinéni bezhotovostnim prevodem,
pfipadné v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.
Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni a bez zbyte¢ného odkladu zaslani na adresu
fakturace(@synlab.com.

5. Na Zadost najemce pronajimate!l doloZi prvotni doklady a listiny, na jejichz zakladé bylo
vyuétovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podkladi k pfedméinému
vyactovani si mlize najemce pisemné pozadat do 30-ti dnd po obdrZeni faktury. Nevznese-li
najemce pisemné namitky k vy$i a zpisobu provedeného vyictovani sluzeb do 30 dni od jeho



g)

obdrZeni, ma se za to, 7e s vyuétovanim souhlasi. Vznesen{ namitek nema odkladny u¢inek na
povinnost uhradit vyuétovani v terminu splatnosti.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného najemného podle €1. 111 a dhrady za pInéni s ndjmem spojené
podle &L 1V;

ma pravo vstupu do pronajatych prostor po pfedchozim pisemném oznameni najemci za
ucelem kontroly, zda je najemce uziva k Oc¢elu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti
najemce nebo jeho zastupce;

ma povinnost pfedat ptedmét ndjmu ve stavu zphsobilém pro sjednany ufel uzivani se viim,
co je tfeba k fadnému uzivani véci;

ma povinnost poskytovat najemei plnéni uvedené v &. IV. a umoznit najemci plny a nerudeny
vykon prav spojenych s najmem;

zavazuje se provadét kontroly a revize pozamich hydrantl a hasicich pfistroja, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provédi revize a idrzbu
vyhrazenych technickych zatizeni — hromosvody, plynova zatizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova
zafizeni, jakoZ i revize, kontroly a udrZbu elektrické instalace, souvisejicich s bezporuchovym
a bezpeénym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych zatizeni, elektrickych
a plynovych spotfebicd je povinen si zajistit ndjemce na vlastni naklady;

ma pravo na nahradu za uzivani predmétu najmu bez pravniho divodu, a to vzdy ve vysi
ujednaného najemného nebo jeho pomérmné &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce pronajaté
prostory pronajimateli v den skonceni najmu, a to ode dne skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy
najemce piedmét ndjmu skuteéné odevzda a vyklidi. Najemce je dale povinen hradit za tuto
dobu rovnéz sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi a zpisobem, jak je hradil
pted skonéenim najmu.

2. Nijemce:

je povinen po celou dobu trvani ndjmu uzivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to
zptisobem, ktery neni na ijmu pronajimatele a za podminek uvedenych v ¢1. 1. odst. 4 a 5;

je povinen poéinat si tak, aby nezpiisobil na pronajatém majetku skodu, a v pfipadé, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit;

je povinen platit najemné a thradu za plnéni s ndjmem spojené podle ujednani v ¢l. lIl.a ¢l
V.

nebude-li faktura uhrazena ve lhiité splatnosti, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni v zakonné vy$i za kazdy i zapoCaty den prodleni;

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni upravy pfedméwu ndjmu.
Stavebni Upravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-li
souhlas udélen a nedohodne-li se najemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze pfi skonceni
ndjmu nevznika najemci pravo na nahradu za provedené stavebni prace nebo na jiné protiplnéni
za zhodnoceni pfedmétu najmu;

neni opravnén prostory prenechat do uZivani tieti osobé (zakaz podnajmu, vypljcky nebo
vyprosy a zakaz pfevodu najmuy);

je povinen provadét a hradit na vlastni ucet tzv. ,b&Znou ddrzbu” tj. nést naklady spojené
s obvyklym udrZzovanim a béznymi opravami pfedmétu prondjmu - (zejmeéna opravy
vodovodnich kohoutkd, umyvadel, van, dfezii, vylevek, sprchy, splachovale, vymény Zarovek,
osvétlovacich téles, vypinaci, zasuvek, opravy zamki a klik, malovani, apod.). Déle je povinen
provést a uhradit opravu poskozeni ptedmétu najmu, kterou sam zplsobil. Potfebu opravy
pfesahujici béZnou udrzbu a potfebu odstranéni jinych vad na pfedmétu najmu je povinen
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neprodleng, nejpozdéji vsak do i (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné oznamit
pronajimateli, jinak odpovida za §kodu, kterd nespln¢nim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady, které
zasadnim zpisobem zt&Zuji nebo znemoziuji uzivani pfedmétu, a to nejpozdé€ji do 24 hodin
po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fédné a véas nezaloZi ndjemci pravo
na prominuti ndgjemného nebo na vypovéd’ najmu bez vypovédni doby podle § 2208 odst. 1
obcan. zak.;

je povinen umozZnit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, udrzby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu ndjmu a za tim Ucelem mu umoznit vstup a poskytnout nezbytnou
soudinnost;

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odlozit na dobu
po skonceni najmu, i kdyZ mu provedeni opravy zplisobi obtiZe nebo omezi uzivani véci. Trva-
li takova oprava méné nez jeden (1) kalendaini mésic a neztéZuje-li uZivani pfedmétu najmu
nad miru obvyklou, nema najemce pravo na slevu z najemného;

je povinen dodrzovat pii své ¢innosti v pronajatych prostorach pravidla bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci, pfedpisy tykajici se bezpecnosti technickych zafizeni a poZarni predpisy a
zachovavat provozni tad objektu. Najemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozZarni ochrané ve znéni pozdé&jdich predpisii a zdkona &. 262/2006 Sb.,
(zékonik prace) ve znéni pozd€)jich pfedpisi. Na své naklady je povinen zajiStovat pozami
ochranu a bezpe¢nost a ochranu zdravi viech osob v pronajatych prostorach a odpovida za
plnéni povinnosti na useku poZirni ochrany a bezpefnosti a ochrany zdravi pH praci
v pronajatych prostorach. Dale je povinen informovat pronajimatele o skiadovanych a
pouZivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska pozami ochrany nebo
bezpe&nosti prace a osob, N&jemce urfuje, Ze osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na
useku poZdmni ochrany je:
odpovida za zniéeni, odcizeni, poskozeni ¢i Jakekoll Jiné znehodnoceni pfedmétu naymu ¢&i véci
pronajimatele, které se v ném nalézaji, a to za pfedpokladu, ze vznikla skoda bude v pfi¢inné
souvislosti s poru$enim této smlouvy. Néijemce je povinen dbat o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla $koda. Najemce rovnéZ nese odpovédnost za
Skodu na vécech tietich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odlozenych. Tim
neni dotéena jina zdkonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele;

je povinen ke dni skonéeni ndjmu z jakéhokoli ditvodu ptedmét ndjmu vyklidit a pfedat je ve
stavu, v jakém jim byl prevzat, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.
Pronajimatel ma pravo pozadovat po najemci nahradu ve vy$i ujednaného najemného nebo
jeho pomérné &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den
skonceni najmu, a to ode dne skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pfedmét ndjmu skute¢né
vyklidi a odevzdd. Najemce je ddle povinen hradit za tuto dobu rovnéZ sluzby spojené s
uzivanim pronajatych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skon¢enim najmu. Tim neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu skody.

Smluvni strany o fadném piedani pfedmétu najmu sepifou pfedavaci protokol, ktery musi byt
datovan a podepsan ob&ma smluvnimi stranami.

VL
Skonéeni ndjmu

Nedojde-li v prilb¢hu trvani smlouvy k dohodé 0 zméné délky ndjmu, nebo k platnému
ukon¢eni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, koné¢i doba najmu uplynutim
sjednane doby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v ptipadé, Ze najemce pfenecha bez
souhlasu pronajimatele prostory tfeti osobé, nebo pokud najemce ztrati zptsobilost
k provozovani ¢innosti pro ucel, ke kterému byl tento najem sjednan. Odstoupenim od smlouvy
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4.

nedochdzi ke zruleni smlouvy od pocatku, ale aZ od okamZiku doruéeni pisemného odstoupeni

od smlouvy najemci. V pfipadé€, Ze pfestanou byt ptnény podminky zékona &. 219/2000 Sb., o

majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich

predpisii, a/nebo pronajimatel bude pfedmét najmu potiebovat k plnéni funkci statu nebo

Jinych kol v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti, ma pronajimatel

pravo tuto smlouvu okamzit& ukonéit. Okamzité ukon¢eni ndjemniho vztahu je u¢inné dnem

doruceni oznameni najemci.

Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu, v piipadé, Ze:

a) pfedmét nijmu nebo nemovitost, v niz se nachazi, ma byt pfestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uZivani prostoru,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, nebo plnéni spojenych
s ngjmem,

¢) najemce poruSi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l. V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiZ nevyuZil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto ¢lanku VI.

d) najemce se nachazi v insolvenénim Fizeni v postaveni dluznika a bylo jiZ soudem
rozhodnuto o upadku nebo o zplsobu feseni upadku.

Vypovédni doba ¢ini 3 (tfi) mésice a podina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruéeni vypovédi druhé strané.

Pronajimatel ve vypovédi vyzve ndjemce rovnéZ k vyklizeni a predani pfedmétu najmu.

Pronajimatel timto vyslovné vyluCuje obnoveni najmu za podminek ujednanych

pivodné pro piipad, Ze by nijemce uZival predmét najmu i po skonéeni najmu.

Najemce ma pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd

doruena, vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li ndjemce namitky véas, pravo Zadat

pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne; namitky vyzaduji pisemnou formu.

6. Najemce mize vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby v pfipadé, Ze:

a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) pronajaté prostory pfestanou byt z objektivnich divodi zpisobilé k vykonu ¢&innosti, k
némuz byly urleny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

Vypovédni doba ¢ini 3 (tii) mésice a polina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruéeni vypovédi strané.

7. Najemce je opravnén jednostranné od této smlouvy odstoupit stanovi-li tak zakon, nebo pokud

pronajimatel poru$uje hrubé své povinnosti vi¢i najemci. Odstoupenim od smlouvy nedochazi
ke zrufeni smlouvy od pocatku, ale az od okamziku doruceni pisemného odstoupeni
od smlouvy pronajimateli.

8. Pronajimatel i ndjemce mizZe vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni diivodu. Pro tento pfipad

1.

2.

¢ini vypovédni lhiita 6 (3est) mésich a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doru¢eni vypovédi.

VIL
Ostatni ujednani

Neni-li touto smlouvou ujednéno jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran uprava
obsazena v ob&anském zakoniku ve znéni pozdéjich ptedpisu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouc¢eni ustanoveni o nahradé za pfevzeti zdkaznické
zakladny.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze proml&eci doba pohledavek pronajimatele a nijemce
vzniklych z titulu najmu zalozeného touto smlouvou ¢&i z titulu uzivani pfedmétu najmu bez
pravniho dlivodu je v trvani 4 let.




10.

11.

12.

13.

14.

Dojde-li k ukongeni této smlouvy zpisobem piedvidanym touto smlouvou a ziroveii najemce
mél jako sidlo nebo misto podnikani zapsanu adresu mista najmu (¢l 1. odst.2) ve vefejném
rejstiiku nebo jiné zakonné evidenci, je pro tento pfipad najemce povinen ve lhiité 3 mésici od
skonéeni najmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v ptislusném vefejném rejstiiku, ve
kterém je zapsan. P poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1% ze sjednaného ro¢niho najemného za kazdy den, ve kterém poruseni
této povinnosti trva. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruceni ndjemei.
Uhradou smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ptipadnou nahradu $kody.
Smluvni strany berou na védomi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
nemizZe pronajimatel najemci dat ptedchozi souhlas s pfevodem ndjmu v souvislosti s
pfevodem jeho podnikatelské ¢innosti dle § 2307 odst. | zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.
Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokracovanim uZivaciho vztahu podle § 2230 obcanského zdkoniku, a ujednavaji si, Ze
smlouva bez ohledu na aktivitu pronajimatele konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalsi
uZivani pfedmétu najmu najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy.
Toto ujednani zarover pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni
ke sjednanému datu.

Vystavi-li pronajimate!l najemci potvrzeni o spinéni uréitého splatného diuhu podle této
smlouvy, ptedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhuy, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden. Smluvni strany si odlisné od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcéanského zakoniku
vyslovné ujedndvaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky nedoklada,
Ze byl splnén i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o splnéni jistiny dluhu nedoklada, ze
bylo splnéno i pfislu$enstvi tohoto dluhu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranné zapocist jakoukoli pohledavku viéi pronajimateli, vznikiou na
zakladé této smlouvy nebo v pfimé souvislosti s ni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych
povinnosti pfijdou jeho povéfeni zaméstnanci nebo zastupci do styku s osobnimi udaji ve
smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajii a zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt, ve znéni pozdéjsich
ptedpisil, u¢ini veskera opatfeni, aby nedoslo k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k
témto adajim, k jejich zméné, znieni ¢&i ztraté, neopravnénym pfenosim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoz 1 k jejich jinému zneuziti. Soutasné zavazi tyto osoby
mlcenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim udajim. _

Pro ptipad neplatnosti nebo nei¢innosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a i¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neudinné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo neucinnému.

Pro doru€ovani pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze kromé listinné formy
bude za pisemnou formu povaZovana rovnéz vyména elektronickych zprav prostfednictvim
datovych schranek smluvnich stran nebo elektronickou poStou s pfipojenim uznavaného
elektronického podpisu jednajici strany.

Pro doruc¢ovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odeslana doporu¢enou postou se povaZuje za doru¢enou také v piipadé,
Ze adresat doruceni zmati, napf. tuto odmitne pievzit nebo si zasilku nevyzvedne ani v Glozni
lhate.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou ogislovanych a
datovanych dodatki, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, ndjemce obdrzi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.



15. Ndjemce souhlasi a je srozumén se skuteénosti, ¢ pronajimatel je na zakladé zékona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii a zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zaloZeném zptistupnit &i poskytnout viechny
informace, které citované zakony nebo jiné pravni pfedpisy z uvefejnéni nebo zpFistupnéni
nevylucuji. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

16. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a 0¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv, nejdiive viak dnem 1. 1. 2023.

V Jihlavé dne 4~ A2 . 2w 22 V Ostravé dne 21. 11. 2022

Ing. Katefina Billy DanySova
jednatelka

Prilohy:

. 1 — planek pronajatych prostor

. 2 — Vypis z obchodniho rejstiiku
. 3 — Cena, rozsah a zpisob vyuétovani pinéni spojenych s najmem

L g2l

o e




Pfiloha &. 1 Smlouvy o ndjmu &. 148N/2022/Jihlava

Plinek pronajatych prostor

Pronajimané prostory jsou umistény v Dom& zdravi, Vrchlického 2497/57, 587 25 Jihlava, ve
vychodnim k¥{dle (blok objektu ,,D“), 1. nadzemni podlazi (Pfizemi), dvefe &. P32, Jedna se o
prostory kategorie ,, A" (zvyraznéno oran¥ov&) a o prostory typu ,,B“ (zvyraznéno zelend).




Vypis

z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 23895

Datum vzniku a zapisu:
22, fijna 1993
Spisova znadka:
C 23895 vedend u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:
synlab czech s.r.o.
Sidlo:
Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikaéni Cislo:
496 88 B04
Pravni forma:
Spole¢nost s ru€¢enim omezenym
Predmét podnikani:
poskytovan! zdravotnich sluzeb {zdravotni péce) - druh a rozsah poskytované péce: od 1. 11. 1993:
laboratorni diagnostika, poradenska a konzultaéni &innost, lééebné preventivni ¢innost, lékdrenska
cinnost, vyroba diagnostik
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
podnikani v oblasti naklddani s nebezpeénymi odpady
Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojl, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni
Statutarni organ:
jednatel:

KATERINA BILLY DANYSOVA, dat. nar. F

Den vznlku funkce: 1. ledna 2018
jednatel:

RAINAR AAMISEPP, dat. nar. [ GG

Den vzniku funkce: 9. prosince 2020
Pocet Elend:
2
Zpiisob jednani:
KaZdy z jednatel( je oprdvnén zastupovat spoletnost samostatné.
Spolecnici:
Spoleénik:
SYNLAB Intemnational GmbH
80809 Mnichov, Moosacher StraBe 88, Spolkova republika Némecko
EUVID: DED2601V.HRB272321
Registracni islo: HRB 272321
Pravni forma: GmbH

Podil:
Vklad: 359 498 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchedni podit: 100%
Zakladni kapital:
359 498 000,- K¢




Splaceno: 100%

Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zédkona €.90/2012 Sb., o
obchodnich spole€nostech a druzstvech.

Na spoleénost syniab zech s.r.0. jako na nastupnickou spoleénost pfeslo v dlsledku vnitrostatni fize
slou¢enim jméni zanikajicich spole¢nosti BIO-PLUS, spol. s r.o., IC: 60709171, se sidlem Brno, Lazaretni
6, PSC 615 00, zapsané v cbchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu C, vioice
15421, Futurelab Czech Holding s.r.0., IC: 28962427, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 572/11, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddllu C, vioZce 156179, IMUMED
s.r.0., IC: 61250538, se sidlem Praha 1, Miynérska ¢p. 4, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vioZce 29023, LabMerKlin s.r.o., 1C: 27218473, se sidlem
Praha, Bfevnov, U vojenské nemocnice 120071, PSC 169 02, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vloZzce 105310, LABOMA s.r.o., IC: 26041766, se sidlem Ceské
Bud&jovice, U TFi Ivll 294/4, PSC 370 01, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem

v Ceskych Budéjovicich v oddflu C, vloZzce 16157, Medservice, s.r.0., IC: 47901250, se sidlem Brmo,
Mé&Fitkova 44, PSC 621 00, zapsané v obchodnlm rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu C,
vioZce 9162, a SYNLAB.CZ s.r.0., IC: 27246663, se sidlem Praha 7, Holefovice, Jankovcova 2, PSC 170
00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vloZce 107369,

Na spole¢nost KLINLAB, spol. s r.o. jako na nastupnickou spolegnost preslo v disledku vnitrostatni flze
slouéenim jmé&ni spoleénosti CYTOLAB, spol. s r.o., IC: 62576038, se sidlem Praha, Bfevnov, U Vojenské
nemocnice 1200/1, PSC 169 02, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddilu C ve vloZce 32627 jako zanikajicl spolenosti.

Datum uzavfeni spoleenské smlouvy: 11. Hjna 1993.

Na obchodni spole¢nost KLINLAB, spol. s r.o. jako spole¢nost nastupnickou preslo fizi slouéenim jméni
spole¢nosti DIAGNOSTICKA LABORATOR - MUDr. Mankovecky Lubomir, CSc. spol. s r.o., IC 271 84 064, se
sidiem Praha 6, Na Dlouhém ldnu 563/11, PSC 160 00, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 102686, jako zanikajici spolenostl.

Na spoleénost synlab czech s.r.o0., jako spole¢nost nastupnickou preslo v diisledku vnitrostatni fize
sloucenim vedkeré jmén( zanikajicich spoleCnosti RMA lab s.r.o., Jankovcova 1518/2, Holedovice, 170 GO
Praha 7, IC 28528042 (dosud zapsana v obchodnim rejstFiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddilu
C, vloZce 148136) a BH Vimperk services s.r.0., Pivovarskd 158/26, Vimperk II, 385 01 Vimperk, IC
28148088 (dosud zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich v
oddilu C, vioZzce 21355), a to podle projektu fize sloucenim ze dne 22.4.2014.

FL Holding 2 GmbH jako zanikajici spoleénost flzovala na zakladé smlouvy o flzi z 05.08.2014 a
rozhodnuti valnych hromad 2z téhoZ dne se spolecnosti FL Holding 1 GmbH se sidlem v Augsburgu
(Okresni soud v Augsburgu, vloZzka ¢. HRB 25089). Fize byla zapsana do rejstiiku ndstupnické spole€nosti
(viz Okresni soud v Augsburgu, vlozka ¢. HRB 25089) dne 12.08.2014.

FL Holding 1 GmbH jako zanikajici spolecnost flizovala na zékladé smlouvy o fuzi z 05.08.2014 a
rozhodnuti valnych hromad z téhoZ dne se spolecnosti synlab Holding GmbH se sidlem v Augsburgu
(Okresni soud v Augsburgu, viozka ¢. HRB 24668). Flize byla zapsana do rejstfiku néstupnlcké spolecnosti
(viz Okresni soud v Augsburgu, viozka ¢. HRB 24668) dne 21.08.2014,

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www,justice.cz).

E')ne. 21.11.2022 07:51

Udaje platné ke dni 21.11.2022 03:51




Priloha &. 3 Smlouvy o nadjmu &. 148N/2022/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vviiétovini pln&ni spojenych s ndjmem:

a) Ptepofet skutené uzivanych ploch na plochy zapogitatelné pro potiebu vypottu podilu ndjemce na dodavanych
médiich/energiich:

Typ média/energie: Skutein# uZivand podlahovi Koeficient: | Zapotitatelnd podlahovi plocha
plocha: dle smiouvy:

1. | Dodavka _ vody,  adved | Plocha v kategorii A 65,90 m* | A: 1,00 Prepolet kat. A: 65,90 m?
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B 8,00 m? | B: 0,60 Prepodet kat. B: 4,80 m®
(stotn€) — viz Clanek IV., | plgcha v kategorii C C: 0,30 Prepodet kat. C:
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 70.70 m?

2. | Dodavka tepla a TUV — viz | Plocha v kategorii A 65,90 m? | A: 1,00 Prepolet kat. A: 65,90 m?
tlanek IV., odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B 8,00 m? | B: 0,60 Pfepoet kat. B: 4,80 m*
smlouvy Plocha v kategorii C C: 0,30 Prepocet kat. C:

Celkem: 70,70 m?

3. | Dodavku elekricke energie - | Plocha v kategorii D D: 0,70 Pfepotet kat. D
viz Elanek 1V.. odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E 73,90 m? | E: 0,85 Prepodet kat. E: 62,82 m?
¢} smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Pfepocet kat. F:

Celkem: 62,82 m?

Ad 1} Algoritmus vypottu podilu ndjemce na spotfebé vody:

(Celkova suma fakturovand dodavatelem vody / 6.436,86 m?2) x 70.70 m* = podil na spottebé vody Gétovany najemnikovi

Ad 2) Algoritmus vypodtu podilu ndjemce na spotfebe epla a TUV:

(Celkova suma fakturovana dodavatelem tepla a TUV / 6.436,86 m?) x 70,70 m? = podil na spotfebd tepla a TUV
dctovany nijemnikovi

Ad 3) Algoritmus vypoctu podilu ndjemce na spotfebé elektrické energie:

{Celkové suma fakturovana dodavatelem elektrické energie / 6.729.85 m?) x 62.82 m? = podil na spotfebé elekirické energie
uclovany najemnikovi

b) Platby za plnéni spojena s najmem prostor:

Poskytovana sluZzba: Sazba: Vypodet: UZtovana cena:
1. | Technické a provozni zabezpeteni
spolecnych prostor a budovy — viz Clanek | 27.- K&m? / mésic 27 K&/m? mésiéné | 1995,-K&/mésic*
IV., odst. 2. pism. d) smlouvy X 73,90 m?
2. | Uklid pronajatych prostor — viz ¢lanek
IV.. odsL. 2. pism. ¢) smlouvy: a) 1,05 K&/m? pracovni den Nijemce
a) ruéni (ordinace, kancelafe, laboratofe. b) 1,10 K&m? pracovni den nepoptiva
pripravay. WC) ¢) 12 K&/m? tuto slubu
b) strojové (chodby. &ekamy na chodbé) d) 25 K&/m?
¢) myti oken (2x roéné)
d) myti Zaluzii (2x ro&ng)
3. | Zabezpeteni likvidace smésného
komunélniho a separovan¢ho odpadu - | 57 K&/ mdsic Pausal 57,- K¢/ mésic
viz &lanek IV.. odst. 2, pism. f) smlouvy
4. | Likvidace nebezpegného odpadu viz a) Pautal Néjemce
Clanek V., odst. 2. pism. g) smlouvy a) 60 K& mésic b) kg x sazba | nepoptiva
a) m¢si¢ni pausal za vedeni evidence dodavatelské tuto sluzbu

b) skutetné ndkiady dle odevzdaného

. ) firmy
mnoZstvi odpadi




5. | Zabezpeteni telefonniho spojeni v rAmci Najemce
interni telefonni sité — viz. ¢lanek 1V, | 240 K&/ mésic nepoptava
odst. 2, pismeno h) smlouvy tuto sluzbu

6. | Poskytnuti telefonni tinky
s piistupem do  tuzemskych i Dle skuteénych nikladi Ndjemce
zahrani¢nich telefonnich siti - viz. vyaftovanych nepoptavé
¢lanek 1V, odst. 2, pismeno i) poskytovatelem sluzby tuto sluzbu
smlouvy

7. | Stfezeni a ptipojeni na pult centrdlni Najemce
‘ochrany - viz. &lanek IV, odst. 2, | 600 K&/ mésic nepoptava
pismeno j) smlouvy tuto sluzbu

* zaokrouhleno na celé K& _
** zaokrouhleni na celé K& bude provedeno za cely mésic

Viechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude G¢tovano v zakonné vysi.






