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(dale jen .ndjemee™) na strane druhé.

uzaviraji podle § 2235 a ndsl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpist tuto
sntlouvu o najmu nemovitosti (dale jen ,smlouva™) :

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluenym vlastnikem nésledujicich nemaovitosti, jehoz souasti je stavba ¢.p. 169,
rod. diim, obec Landkroun (déle jen ,predmét najmu). Dim a jednotka ¢ 2 () €.p. 169 na adrese Nadrazni 169,
Langkroun a ma 4 pokoje, kuchyn, koupelnua WC.

I. Pronajimate] prenechavd ndjemei do uzivani predmet najmu uvedeny v ¢lanku L této smlouvy za acelem
bydleni,

2. Predm@t ndjmu miaze nzivat 6 déti 2z Détského domova + vychovatel,

Pronajimatel pozaduje, aby v ndjemcove domacnosti zil jen takovy potet osob, ktery je pFiméteny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkich.
Primereny poet osob Zijicich v predmétu najmu je 7.

I.Ndjem s¢ uzavird na dobu ur¢itou, pocinaje prvnim dnem mésice fijna 2019 zpétne, konce poslednim dnem
mésice biezna 2020. V pripade, ze ndjemee Fadne plni své platebni povinnosti z této smlouvy. smluyvni strany
sjedndvaji prodlouzeni Geinnosti smlouvy vzdy o dalsi ifi mésice, a to bez nutnosti ¢init jakakoli pravni jednini.
V pripade, ze kterdkoli ze smluvnich stran nema zdjem na dalsim pokra¢ovani trvani aeinnosti smlouvy, sdeli
tito skutenost nejpozddii posledni den mesice predehdzejiciho meésici, v némz bude ukongena teinnost smlouvy
aplynutim sjednané doby, Ze nema zdiem na dalsim prodlouzeni ndjmu. V takovém piipade ndjem zalozeny
smlouvou skonéi poslednim dnem sjednané doby.

Najem predmétu ndjmu v prabehu doby obligacni G&innosti smlouvy zanika 1€z pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem Ke dni ureenému v dohode.™.

2. Néijemee si pred uzavienim této smlouvy piedmet najmu fadne prohlédl a sledal ho zpasobilym k nastéhovani
a obyvani a dale ndjemce potvizuje, ze mu pronajimatel v souladu s § 7a odst, 2. zakona ¢. 406/2000 Sb., o



hospodareni energii, pred podpisem této smlouvy predal priikaz energetické naro¢nosti budovy, se kterym se
najemce fadné seznamil.

Predmét ndjmu bude predan ndjemei 1.10.2019. Pi predéani a prevzeti predmetu najmu bude smluvnimi stranami
sepsén preddvaci protokol o stavu vybaveni predmétu najmu, véetné odectu méfitelnych médii (plynomer,
clektromér, méfice teplé a studené vody) a poctu kligd, které byly predany. s uvedenim zamki, resp. dvefi, ke
kterym prislusi, popt. dal3ich skutegnosti, na kterych se smluvni strany dohodnou pfi aktu preddni.

a2

b2

v.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na smluvnim ndjemném za uzivani predmetu najmu ve vyii 14.000,- K&
(slovy ¢trndcttisickorunéeskych) mesicne.

V najemném nejsou zahruty tyto poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu: spotieba el.
energie, vodné, stocné, plyn, teplo a tepla voda, internel. Tyto poplatky za sluzby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu budou hrazeny mési¢ne spolu s ndjemnym paudalni zalohovou platbou (déle jen “zdloha za
sluzby™) ve vydi 6.000,- K& (slovy Sesttisickorunteskych). Skuteéné naklady za ceny sluzeb budou
pronajimatelem vyuctovany Ix rofné, nejpozdéji do 30.4, nasledujiciho kalenddfniho roku. Pripadné
preplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyuctovani si a¢astnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéeji do
tiiceti (30) dnil ode dne doruceni vyiactovini. Koncesiondfské poplatky za televizi a rozhlas si hradi nijemce
sdm.

Najemce se zavazuje hradit nijemné a zalohy za sluzby bankovnim prevodem na G&et pronajimatele na

zdklade faktury, kterd bude zaslina e-mailem na HERE AR Ta to vidy nejpozdeji do
pitndctého (15). dne prisluSného mesice, za ktery se najemné a zaloha za sluzby plati.

Smluvni strany se dohodly. ze ndjemce uhradi pfi podpisu ndjemni smlouvy penézitou jistotu ve vy3i dvou
mési¢nich ndjemn 1. 28.000.- K&, Tato jistota bude po dobu ndjmu ulozena na 0¢t& pronajimatele. listota
bude pouzita pronajimatelem na thradu pfipadnych budoucich nakladi pronajimatele na uvedeni premétu
ndjmu a vé&el do stavu, ve kterém byly ndjemci predény, ke kryti nakladd spojenych s odstranénim 3kod
zpisobenych ndjemcem na predméty pfevodu a jeho vybaveni, k ahradé dluzného nidjemného a
nezaplaceného vyuctovani poplatkii za sluzby. Uvedené pohledavky ma pronajimatel pravo zapotist proti
pohledivee na vraceni penézité jistoty. V pFipade, ze uvedené skutecnosti nenastanou, bude penézitd jistota
vracena najemei nejpozdéji do jednoho mésice od vyklizeni a predani predmétu najmu pronajimateli spolu
s tiroky z jistoty ve vy3i zakonné sazby.

Pri podpisu najemni smlouvy dne 1.10.2019 se nidjemce zavizal uhradit bankovnim pievodem najemné za
obdobi od 1.10.2019 do 31.10.2019, 1j. 14.000.-K¢, ddle zalohovou platbu za sluzby ve vydi 6.000 .- K¢.
Penézitou jistotu uhradi ndgjemce taktéz bankovnim prevodem dne 1.10.2019,

V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim ndjemndého, je tento povinen zaplatit pronajimateli zikonny drok
z prodleni ve vy&i 0,2% za kazda den prodleni.

Y.

. Pronajimatel se zavazuje prenechat predmét ndjmu ndjemei ve stavu zplisobilém k Fadnému uzivani dle této

stlouvy a zajistit najemci piny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu po dobu trvani
této smlouvy,

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na majetku nidjemce a spolubydlicich osob vneseného do
predmétu ngjmu a neni povinen uzaviral v tomto smyslu zidné pojistné smlouvy. Ndjemci se doporuéuje

Hs~

zajistit si na vlastni naklady pojisténi souboru zafizeni domacnosti a odpovédnosti za Skody. 5?’5&:&:@%

?_, s "
Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po predb&zném oznameni, nejvyle viak jedenkrit j%-rﬂ '

mésicng, predmét najmu prohlédnout, aby zjistil, jak najemce predmet najmu udrzuje. uziva, jakoz i jeho
technicky stav a stav jeho vybaveni, Ndjemce je povinen tuto prohlidku pronajimateli ¢i jim poverené osobe
umoznit. V pipade havirie &¢i neodkladné potieby provedeni oprav v pfedmétu ndjmu je najemce povinen
bezodkladné umoznit pronajimateli &i jim povefené osobe vstup do predmétu ndjmu,

VI,

. Ndjemce se zavazuje :



e platit fadne a véas ¢astky dohodnuté v elanku IV. této smlouvy a pecovat o predmét ndjmu a jeho
vybaveni tak, aby na ném nevznikla tkoda a uzivat predmeét ndjmu a jeho vybaveni pouze k (celu
dohodnutému v této smlouve,

e oznimit pronajimateli potiebu oprav na tel.¢. ikt HrE i s SER2LA Kieré md pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto oprav (mimo oprav béznych), v opacném piipadé odpovida za
Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla; v pripadé vzniku pojistné udalosti ihned informovat
pronajimatele,

e odstranit veskeré vady a poskozeni, které zpusobil na predmétu ndjmu a jeho vybaveni sém nebo ti, kdo
s nim bydli, nebo tieti osoby, kterym ndjemce umoznil do predmetu najmu pristup,

s udrzovat svym nakladem veskeré prostory predmétu ndjmu v eistém a uzivatelném stavu, zejména je
povinen providet drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu a bémou udrzbu predmetu
ndjmu a to vde v souladu s nafizenim viady & 308/2015 Sb.,

e dodrzovat veSkera protipozami a hygienickd ustanoveni a normy pro provoz nemovitosti a jejich
prisludenstvi, véemne topnych systému,

e i mésice pred koncem této ndajemni smlouvy na vyzvini umoznit pronajimateli prohlidky s dalsim
zajemeem o najem piedmétu najmu. Tato podminka je zdvazna pouze v pripadé, Ze nebude prodlouzena
tato smlouva s najemcen.

¢ dodrzovat klid a pofadek v celém dome, aby nedoslo k rudeni najemniktn ve vedlejSim byté a v
pFizemnich prostorech,

s ndjemce je povinnen pii ukonéeni smlouvy piedal pronajaté prostory vymalované bilou barvou,
uklizené.

s najemce je povinnen uklizet | x tydne schodisté a chodbu, v pripadé spatného pocasi casteji.

e Najemce svym podpisem stvrdil, z¢ na néj jako osobu, jeho firmu v dob& pred uzavienim najemniho
vztahu a béhem ného nejsou vedeny zadné exekuénli, insolventni a jiné spory a ze je schopen a ochoten
dostat svym zivazkim. V piipade. ze by se tyto informace nezaklidaly na pravde, bude na véc
pohlizeno jako na hrubé poruseni smlouvy,

2. Nijemce neni oprivnén pienechat piedmét ndjmu nebo jeho ¢dst do podndjmu treti osobé, pokud v ném sam
trvale nebydli, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a ani v ném provadér jakékoli zmeény
stavebniho nebo dispozicniho charaktern nebo apravy technického vybaveni a zatizeni bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Povinnosti najemce stanovené v 1éto smlouve se tykaji 1 viech spolubydlicich osob uzivajicich predmet
ndjmu. Za plnéni  povinnosti vyplyvajicich z télo smlouvy odpovida vaci pronajimateli najemce jak za sebe, tak
i za tylo osoby.

VIL

1. Najem bytu zanikne uplynutim doby. dohodou smluvnich siran nebo pisemnou vypoveédi.

Ied

Pronajimatel i najemce mohou ukontit tuto smlouvu pisemnou vypovedi za podminek a v souladu s
ustanovenimi §§ 2286 — 2291 ob¢anského zakoniku. Vypovedni Ihita je dvoumesiéni a zacina bezet prvnim
dnem nasledujiciho mésice po doruteni vypovedi.

3. Smluvni strany si zasilaji pisemna ozndmeni na posledng uvedenou adresu. Pisemnost je dorucena, jakmile ji
druhad strana prevezme. Pravni i¢inky doruceni pisemnosti ma i odmitnuti zasilky.

VIIL

I. V piipad¢ ukonéeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je najemee povinen bez odkladu predmét ndjmu
vyklidit a predat ho zpet pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal. nehlede na b&zné opotfebeni pii bézném
uzivani a na vady. kleré je povinen odstranit pronajimatel. Skody zpiisobené najemcem na predmétu ndjmu a
na zatizeni a vybaveni predmétu ndjmu je ndjemee povinen uhradit nebo odswanit na své naklady nejpozdeji
v den piedani bytu pronajimateli. Najemee odstrani v predmetu najmu zmény. které provedl bez souhlasu



[

pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdeli, Ze odstranéni zmeén nezida: najemce presto nemiize zadat
vyrovnéani, i kdyby se zménami hodnota predmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel miize zadat ndhradu ve vysi
snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zpasobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele. Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu piedmetu ndjmu, které nelze
adstranit bez nepFiméteného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni domu, prechdzeji upevnénim nebo
vlozenfm do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemce ma pravo 2ddat, aby se s nim pronajimatel bez
zbytetného odkladu vyrovnal: to neplati o tom, co nijemce proved! bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je
splamé nejpozdgji ke dni skon¢eni ndjmu.

Pronajimatel mé préavo na ndhradu ve vy3i ujednaného ndajemného, neodevzda-li ndjemce pfedm&tu niajmu
pronajimateli v den skongeni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmetu ndjmu skutecné odevada.
Je-li v predmétu najmu véc, o kieré lze mit za to, ze patii ndjemci nebo Zlenu jeho domdcenosti, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho (cet. Nepievezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného
odkladu, vznika pronajimateli prdavo véc po predchozim upozomeéni ndjemce na jeho adet vhodnym
zpiisobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou priméfenou Ihiitu k prevzeti. pokude se ale nejdna o véc,
kterou najemce nebo ¢len jeho domacnosti zjevne opustil.

IX.

Veskeré pravni vztahy vzniklé na zédklade této smlouvy, i ty které nejsou primo ve smlouvé upraveny, se Fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona &, 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisti a predpisii
s nim souvisejicich.

Néjemce potvrzuje, 7e si pfedméet najmu dle této najemni smlouvy prohléd] a shledal ho ve stavu zpiisobilém
k fadnému uzivini podfe této smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit nebo doplhovat pouze na zdkladé dohody obou smluvnich stran, a to formou
¢islovanych pisemnych dodatkd. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu,
Kazda smluvnl strana obdrzf jeden stejnopis této smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, ze tato smlouva byla uzaviena svobodne a vaZng, ze je strandm této smlouvy
srozumitelnd a ze jsou si védomy pravnich dbsledkii z této smlouvy plynoucich. Na diikaz toho pripojuji své
podpisy.,

V Lanskroun¢ 1.10.2019

Nijjemee




