DODATEK €. 24

3 ke Smlouveé ¢. 1999/205 ve znéni dodatku é.v1 -23
¢. sml. CS v SAP: 6000000859, evid.¢. Dodatku ¢. 24 v CS: 2022/2300/xxx

L.

Smluvni strany
mésto Orlova
zastoupené: Lenkou Brzyszkowskou, starostkou
povéren k podpisu: Ing. Milan Bill, vedouci odboru spravy majetku a hospodarské spravy
se sidlem v Orlové - Lutyni, Osvobozeni 796, PSC 735 14
ICO: 00297577
DIC: CZ00297577
Bankovni spojeni: CSOB a.s., &. Gétu: 107216397/0300

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Ceska sporitelna, a.s.

zastoupena: Editou Mudrovou, Real Estate Manager

zastoupena: Mgr. Jitkou Kratochvilovou, Real Estate Specialista Ill

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171;
ICO: 45244782

DIC: CZ699001261

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.; &islo G&tu: 4690464379/0800
Osobni kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Ceska spotitelna, a.s.

CEN2300 - Fizeni majetku

Budéjovicka 1912/64b

140 00 Praha 4

email: rem@csas.cz

(dale jen “najemce” nebo “Ceska spofitelna®)

(spolec¢né dale téz oznacovany jako ,,Smluvni strany*)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto dohodu o zméné zavazka, dale jen

Dodatek ¢. 24

1. Pronajimatel a najemce uzavreli dne 21. 04. 1999 smlouvu o najmu nebytovych prostoru €.
1999/205 (staré cCislo smlouvy 205/99) ve znéni dodatk( €. 1- 23, jejimz pfedmétem je
pronajem prostord v budové €. p. 796, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1 v katastralnim
uzemi Horni Lutyné&, obci Orlova, na adrese Orlova, Osvobozeni 796, Lutyné, PSC 735 14,
zapsané na listu vlastnictvi €. 10001 (dale jen ,Smlouva®).

1. Smluvni strany se dohodly na zméné doby najmu a soucasné sjednaly pravo najemce na
prodlouZeni doby najmu.



2. Dale smluvni strany sjednaly zadvazek pronajimatele projednat a umoznit stavebné - technické
provedeni modernizace pfedmétnych prostor (dale jen "stavebni prace") a udélit k nim veSkeré
potfebné souhlasy a nezbytnou soucinnost a upravily sva vzajemna prava a povinnosti s tim
souvisejici. Ujednani §10 Smlouvy ve znéni tohoto Dodatku timto nejsou dotéena, tzn., Ze
najemce se zavazuje postupovat v souladu s nimi.

V souvislosti s ujednanimi tohoto ¢lanku se Smlouva méni a doplriuje takto:

a) § 14 Trvani smlouvy se rusi a nahrazuje nové takto:
§14 Doba najmu
14.1. Najemni vztah dle této smlouvy je uzavfien na dobu urcitou, a to do 31.12.2026.

14.2. Opce na prodlouzZeni doby najmu. Strany sjednavaji pravo najemce na prodlouZeni doby
najmu, a to o dobu dvou (2) let (dale jen "doba prodlouzeni”) poéinaje od dne uplynuti sjednané
doby najmu. Najemce je toto své prednostni pravo opravnén uplatnit nejpozdéji Sest (6) mésicu
predtim, nez uplyne doba namu, a to pisemnym oznamenim doru¢enym pronajimateli.
Okamzikem doruéeni oznameni o vyuZziti prava na prodlouzeni doby najmu pronajimateli se doba
najmu dle odst.14.1. tohoto &lanku prodluzuje o dobu prodlouzeni, tj. do 31.12.2028.

14.3. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukondéit kdykoli pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

14.4. Smlouva muze byt vypovézena pronajimatelem z téchto divodui:
a. hajemce uZiva Prostory v rozporu s tucelem najmu sjednanym touto smlouvou,

b. najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného, nebo sluzeb,
nebo radné vyuctované uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, nebo

c. najemce pfenecha Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je-li dle této smlouvy vyZadovan a

najemce nenapravi poruseni této smlouvy, které naplriuje kterykoli z vyse uvedenych divodt pro
vypovéd'této smlouvy v pfimérené Ihaté, ktera vSak nebude krat$i, nez tficet (30) dnu, od obdrZeni
pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavadné jednani najemce a soucasné upozorriujici na
moZnost vypovédi této smlouvy dle tohoto &lanku smlouvy.

14.5. Najemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu z téchto davodu:
a. najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Prostory najal, nebo

b. Prostory se stanou bez zavinéni najemce, celé Ci z ¢asti, znamenajici vyznamné
omezeni provozu najemce, nezpusobilymi ke smluvenému ucelu najmu po dobu del§i nez
tricet (30) dnd, nebo

c. bude na pronajimatele vydano rozhodnuti o upadku, nebo
d. pronajimatel porusuje podstatnou povinnost stanovenou touto smlouvou a

pronajimatel nenapravi poruseni této smlouvy, které naplriuje kterykoli z vySe uvedenych divodu
(vyjma pism. a) pro vypovéd’ této smlouvy v priméfené Ih(té, ktera vSak nebude krat$i, nez tricet
(30) dnd, od obdrzeni pisemné vyzvy najemce specifikujici zavadné jednani pronajimatele a
soucasné upozorriujici na moznost vypovédi této smlouvy dle tohoto ¢lanku smlouvy.

14.6. Vypovédni doba podle této smlouvy Cini dva (2) mésice a po¢ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v
pisemné formé, odlvodnéna a dorucena druhé smluvni strané.



14.7. V den skonéeni najemniho je najemce povinen predat pronajimateli Prostory, a to v
pocateénim stavu s prihlédnutim k béznému opotiebeni a véetné provedenych stavebnich dprav
a jiného technického zhodnoceni, které proved!| najemce se souhlasem pronajimatele. Najemce
Je povinen z Prostor vyklidit své movité vybaveni a provést jejich tklid.

14.8. Strany se dohodly, ze pfipady uvedené v této smlouvé zcela nahrazuji a vyluéuji divody pro
vypovéd smlouvy dle § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni.

b) § 7 Prava a povinnosti pronajimatele se doplnuje takto:

7. 5. Nahrada investice. Nastane-li pripad skonceni najmu z ddvodu vypovédi podané najemcem
dle odst. 14.5. této smlouvy (vyjma odst. 14.5., pism. a), ¢i z jiného duvodu poruseni smlouvy ze
strany pronajimatele pfed uplynutim doby ndjmu, je pronajimatel povinen uhradit najemci
kompenzaci nakladt vynaloZenych najemcem na stavebni Upravy a jiné technické zhodnoceni
prostor — {j. veSkeré naklady najemce vynaloZené na zajisténi a provedeni stavebnich praci,
technickych upravy a instalaci zabudovanych do Prostor/pfedmétu najmu (dale jen "investice")
v jejich udetni ziistatkové hodnoté. Uhradou zistatkové hodnoty technického zhodnoceni neni
dot¢eno pravo najemce na nahradu smluvni pokuty a na nahradu dalSi Skody, ktera mu v
souvislosti s pred¢asnym ukoncenim najmu vznikla. Ustanoveni tohoto odstavce plati po celou
dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy, {j. v pfipadé uplatnéni prava najemce na
prodlouzeni doby najmu do 31.12.2028.

c) § 8 Prava a povinnosti nadjemce se dopliuje takto:

8.9. Stavebni prace najemce. Najemce je opravnén k provedeni stavebnich praci a technickych
uprav Prostor/prfedmétu najmu ménicich jejich stavajici stav, které povazuje za nutné &i vhodné
k uzpusobeni Prostor/predmétu najmu pro uzivani v souladu s tcelem najmu dle této smlouvy a
dle aktualnich potfeb a standardi najemce (dale jen "stavebni prace”). Vyzaduji-li stavebné-
technické prace souhlas pronajimatele, pronajimatel tento souhlas pisemné udéli bez zbytec¢ného
odkladu.

8.10. Technické zhodnoceni pronajatych Prostor uhrazené najemcem bude po dobu trvani
néjemni smlouvy odepisovat néjemce v souladu se zakonem o danich z pfijmu.

8.11. Pronajimatel pro spinéni povinnosti najemce stanovené v zakoné o danich z prijmu sdéluje,
Ze pronajaty majetek, na kterém bylo provedeno technické zhodnoceni, které mize najemce
odepisovat, je vyuzivan k administrativnim uceliim.

d) § 10 Stavebni a jiné upravy, odst. 10.1 se dopliuje takto:

Pronajimatel ma pravo takovy souhlas odmitnout udélit pouze v pripadeé, Ze jsou stavebni prace
néjemce v rozporu s pravnimi pfedpisy a obecné zavaznymi technickymi normami.

d) § 11 Najemné, odst. 11.3. véta posledni se rusi a nahrazuje nové takto:

Pronajimatel je platce DPH. Najemné se po celou dobu najmu sjednava jako osvobozené od
DPH, pokud tuto moznost vyslovné nevylouci zakonné predpisy.

e) § 13 Cena sluzeb souvisejicich s najmem se doplnuje takto:

13.9. Vpripadé, Ze pronajimatel nedoruci najemci uvedené vyucétovani ve shora stanovenych
terminech, je najemce opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vysi aZ 100,00 K¢ za kaZdy den
prodleni s doru¢enim vyuctovani.



Iv.

1.V rozsahu zmén sjednanych v tomto Dodatku &. 24 puvodni zavazky sjednané ve Smlouvé
zanikaji a nahrazuji se zavazky novymi nebo se doplfiuji. Ostatni ujednani Smlouvy ve znéni Dodatku
¢. 1-23 z(stavaji nezménéna.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na pravu ngjemce na jednostranné odstoupeni od tohoto
Dodatku €. 24 pro pfipad, Ze najemci nebude udélen souhlas s provedenim zamyslenych stavebnich
praci. Odstoupeni od tohoto Dodatku €. 24 musi byt u¢inéno pisemné a zdivodnéno. Odstoupeni je
ucinné okamzikem doruéeni pronajimateli.

3. Tento Dodatek €. 24 vstupuje v platnost podpisem smluvnich stran.

4. Dodatek €. 24 nabyva ucinnosti dnem jeho uverejnéni v registru smluv (§ 6 odst. 1 zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv®), neni-li stanovena ucinnost pozdé;jsi, odvijejici
se od |Ihlty stanovené v ust. § 5 odst. 2 zakona o registru smluv. Mésto Orlova tuto smlouvu zasle
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé;ji
do 30 dnd od jejiho uzavreni (§ 5 odst. 2 zakona o registru smluv).

5. Tento Dodatek €. 24 je sepsan ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pronajimatel obdrzi
jedno vyhotoveni, najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

6. Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni: uzavieni tohoto Dodatku ¢. 24 bylo schvaleno Radou mésta Orlova, usnesenim
¢. 093/3 dne 30.11.2022.

V Orlové dne: 01.12.2022 V Praze dne:

Za Pronajimatele Za Ceskou spofitelnu, a.s.:
Ing. Milan Bill Edita Mudrova

vedouci odboru spravy majetku a HS Real Estate Manager

CEN2300, centrala v Praze

Mgr. Jitka Kratochvilova
Real Estate Specialista Il
CEN 2300, centrala v Praze



