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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

Spréava Prazského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvoii ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076

DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace

Ztizovaci listina ¢.j. 401.495/93 z 19.4.1993
zastoupena: ...

bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Prag Art Collection s.r.o.

sidlem: Hrad I. nadvofi 1, Hrad¢any, 119 00 Praha 1

ICO: 25134922

DIC: CZ25134922

zastoupena: ...

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 52594
bankovni spojeni: ..., ¢. uctu: ..

(dale jen ,,najemce*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zdkon*), a zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tuto smlouvu
0 n&jmu prostoru slouZiciho podnikéni (dale jen ,,smlouva‘).

l.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit mj. s objektem ¢.p. 10, jez je nedilnou soucasti pozemku
parc.¢. 60, katastralni izemi Hrad¢any, obec Praha 1, v ulici Zlata ulicka u Daliborky, zapsané
na LV 34 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

V uvedeném objektu se nachazi byt &. 1, o velikosti 70,42 m?, situovany ve Il. nadzemnim
podlazi uvedeného objektu. Predmétny byt se sestava z predsiné, dvou pokoju, kuchyné,
koupelny, WC a komory (dale jen ,,pfedmét najmu*).

2. Smluvni strany sjednavaji, ze pfedmétem najmu je v odst. 1 specifikovany byt.

3. Pfedmét najmu je pfenechavan najemci, aby jej uzival jako skladové prostory a kancelaf.
Najemce ma v aredlu Prazského hradu od pronajimatele pronajaté prostory, které uziva na
zaklad¢é samostatné smlouvy /smluv jako prodejny upominkovych predmétu.



. Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze objekt, ve kterém se nachazi pfedmét najmu, je soucasti
narodni kulturni pamatky Prazsky hrad.

1.
Doba najmu
. N4jem pifedmétu najmu se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.1.2023 do 31.12.2024.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze na smluvni vztah mezi nimi nebudou aplikovat ustanoveni § 2230
zakona.

1.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim predmétu najmu

. N&jem pifedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I. této smlouvy se sjednava dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem za Uplatu - ndjemné za uZivani pfedmétu najmu, jehoz vyse Cini
11.462,- K¢ (slovy: jedenacttisicétytistasedesatdva korun ¢eskych) mésicné.

Néajemné je osvobozeno od DPH.

. Néjemce je dale povinen mési¢né platit tthradu za plnéni poskytovana najemci v souvislosti
s uzivanim piedmétu najmu (dale jen ,,0hrada za sluzby*), jez je uréena pausalni ¢astkou, a to
v souladu s ustanovenim § 9 zakona ¢. 67/2013 Sb., o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostort, v platném znéni.

Mgési¢ni pausalni ¢astka za thradu za sluzby v celkoveé vysi 5.412,- K¢ je stanovena nasledovné:
za dodavku studené vody — 400,- K¢

za dodavku teplé vody — 1.000,- K¢

za dodavku tepla — 2.000,- K¢

za uklid spole¢nych prostor — 100,- K¢

za odvoz odpadu - 50,- K¢

za spolecnou elektfinu — 50,- K¢

za dodavku elektrické energie — 1.800,- K¢.

za spolecnou anténu, tj. za vybaveni pfedmétu najmu zafizenim pro piijem televizniho a
rozhlasového signalu — ve vysi 12,- K¢.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pausalni ¢astka nepodléha roziactovani. Uvedené pausalni
¢astky jsou uvedeny v¢. ptislusné sazby DPH.

Pronajimatel tak poskytuje nasledujici plnéni — sluzby v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

a) Dodavku vody z vodovodu a vodaren
b) Odvoz komunalniho odpadu

¢) Ustedni vytapéni - teplo

d) Dodavku elektrické energie
e) Spole¢nou elektiinu
f) Dodavku teplé vody



g) Uklid spoleénych prostor
h) Vybaveni pfedmétu najmu zafizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signalu.

3.

Néajemné za uzivani pfedmétu najmu a thrada za sluzby jsou splatné vzdy do konce mésice, za
ktery piislusi, a to v hotovosti v pokladn¢ Spravy Prazského hradu nebo pievodem z Gétu
ndjemce na ktomuto ucelu pronajimatelem oznaéeny ucet: ..., ¢. uctu: ..., variabilnim
symbolem je ...

. Mésiéni najemné za uzivani pfedmétu najmu bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né

procentualni hodnotou indexu spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index),
zvetejnéného za predchozi kalendaini rok, a to poéinaje rokem 2023. ZvySovat se bude plna
vyse mesi¢niho ndjemného za predchozi obdobi. O zvySeni mési¢niho najemného za uzivani
pfedmétu najmu informuje pronajimatel najemce dopisem nejpozdéji do 31. biezna piislusného
roku, m&si¢ni najemné se takto zvysSuje s ucinnosti od 1. dubna ptislusného roku.

Rozhodnym datem platby ndjemného/pausalni ¢astky je datum pfipsani piislusné ¢astky na acet
pronajimatele.

Nezaplati-1i nagjemce najemné a/¢i nékterou z thrad za sluzby ve 1huté jeji splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z ptislusné dluzné Castky za kazdy i zapocaty
den prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Smluvni strany sjednévaji, Ze upousti od protokolarniho ptedani pfedmétu najmu, nebot’ jej

najemce uZiva na zakladé¢ Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢.j. SPH 1722/2019
ze dne 22. srpna 2019 a je mu tak znam stav predmétu najmu.

Néajemce je povinen predmét najmu fadné uzivat a hradit pInéni, jejichz poskytovani je s najmem
spojeno. Najemce je povinen dbat, aby na majetku pronajimatele, resp. na predmétu najmu,
nebyla zptisobena $koda. Najemce a 0soby, které s nim predmét najmu uzivaji, maji vedle prava
uzivat pfedmét najmu i pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i povinnost hradit
plnéni, jejichz poskytovani je s uZzivanim spole¢nych prostor spojeno.

Najemce je povinen nedopoustét se chovani porusujici dobré mravy v domé, plnit stanovene
udrZzovaci povinnosti, udrzovat pofadek a €istotu v pfedmétu najmu a spole¢nych prostorach a
dodrzovat pravidla pro uzivani spolecnych prostor a zatizeni domu.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze drobné opravy v pfedmétu najmu souvisejici s jeho uzivanim a
néklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu ndjmu nese ze svého najemce. Pojem drobnych
oprav a nakladu spojenych s bé&Znou udrzbou je vymezen v provadécim piedpisu k zakonu.
Nepostard-li se najemce o véasné provedeni oprav a b&Znou udrzbu prfedmétu najmu, ma
pronajimatel pravo ulinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na svij naklad sam a
poZadovat od najemce nahradu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav, které
ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v predmétu najmu,
bez zbyte¢ného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovidad za Skodu, kterd pronajimateli
vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu a je povinen ji na své
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naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem k povaze $kody jinak. Nedojde-
li k odstranéni Skody najemcem, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce
zavady a poSkozeni odstranit sdm a poZadovat od najemce nahradu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do predmétu najmu za tcelem kontroly
fadného uzivani a provedeni nutnych oprav, revizi, stavebnich Gprav a rekonstrukci.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v predmétu najmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. V pfipadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez
odkladu odstranil.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét ndjmu nebo
jeho cast jiné osobé do podnajmu. V Zadosti o souhlas najemce uvede osobu, které chce
pfenechat pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu a dobu, na kterou se pfredmét najmu ¢i jeho
Cast prenechat. Da-li najemce pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu v rozporu s timto
ustanovenim ptijde o hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

Néajemce a osoby uZivajici s nim pfedmét najmu jsou povinni chovat se tak, aby v souvislosti
Suzivanim pfedmétu najmu nedoslo k poSkozeni dobrého jména Prazskeho hradu,
pronajimatele, Kancelafe a/Ci prezidenta republiky. Za zptusobenou Gjmu (véetné nemajetkove)
odpovida najemce v pIné vysi.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfipad¢ potfeby stojici na strané¢ pronajimatele, je
pronajimatel opravnén pfemistit ndjemce do jin¢ho zafizeni. N4djemce se zavazuje v takovém
piipadé¢ na zakladé pisemného sd€leni pronajimatele ve lhité tfi dnti ukonCit uzivani
dosavadniho pfedmétu ndjmu a zaroven uskutecnit pronajimatelem pozadované premisténi.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pravni piedpisy k ochrané statniho majetku, kulturnich
pamatek, pozarni a bezpe¢nostni piedpisy, jakoZz i interni pfedpisy pronajimatele k rezimu a
provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se zavazuje poucit o obsahu pfislusnych
piedpist osoby, které s nim budou uzivat predmét najmu.

Néjemce bere na védomi, Ze porusSovani Dopravniho fadu pronajimatele (zejména parkovani a
neopravnény vjezd do arealu Prazského hradu) mize byt pronajimatelem hodnoceno jako hrubé
poruseni jeho povinnosti se vSemi pravnimi nasledky.

Najemce je opravnén predmét ngjmu dovybavit svym zatizenim, neni vSak opravnén z predmétu
najmu odstranit stavajici vybaveni a zafizeni pronajimatele bez ptfedchoziho souhlasu
pronajimatele.

Néjemce neni opravnén v objektu, ve kterém se nachazi pfedmét ndjmu, osazovat, umist'ovat
jakékoliv informac¢ni tabule ¢i oznaceni najemce bez ptredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel poskytuje najemci v pifedmétu najmu analogovy okruh pro jeho zafizeni.

Osobni udaje (pfipadné i jiné sdélované v souvislosti s touto smlouvou) najemce a dalSich osob
sd€lené pronajimateli budou pronajimatelem zpracovany pouze po dobu a za ticelem naplnéni
této smlouvy, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Bude-li platna legislativa vyZadovat
pisemné souhlasy osob se zpracovanim osobnich udaji, zavazuje se najemce tyto souhlasit
obstarat a pfedat je pronajimateli na jeho vyzadani. VSeobecné nakladani a zpracovavani
osobnich udaji vyplyva z natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.



dubna 2016 a zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaji a dale pak z vnitinich
piedpisi pronajimatele — Smérnice ¢. 01/02/2018 o zpracovani osobnich tdaju.

18. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému Gcelu nez k tomu, pro ktery si predmét
ndjmu pronajal. Zmeéna ucelu uzivani predmétu ndjmu podléhd predchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele.

19. Pro pfipad jakéhokoliv poruSeni ustanoveni této smlouvy se sjednava smluvni ve vysi 2.000,-
K¢ (slovy dvatisice korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy piipad poruseni, a to i opakovang.

V.
Zanik nagjmu
1. N4jem piedmétu najmu zanikne uplynutim doby, na kterou byl sjednéan, pisemnou dohodou
mezi pronajimatelem a najemcem, pisemnou vypovédi nebo z divoda uvedenych dale.
2. Pronajimatel mtize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:
a) vyuzitim pfedmétu najmu dosdhne ucelngjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pii zachovani
hlavniho tcelu, ke kterému mu pfedmétu najmu slouzi,

b) najemce neplni fadné a v€as své povinnosti, (tj. zejména nikoliv v8ak vyhradné ndjemce uziva
pfedmét najmu v rozporu se smlouvou ¢i pravnimi predpisy; ndjemce uzZiva predmét najmu
takovym zptisobem, ze pronajimateli vznika Skoda a ndjemce uziva takovym zptisobem predmét
najmu i pfes pisemnou vystrahu pronajimatele; najemce, a¢ byl pisemné upomenut, najemce
nezaplatil splatné najemné a/¢i uhradu za sluzby),

€) s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba predmét najmu vyklidit,
d) najemce ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti,

e) dojde kukon¢eni smlouvy (byt i jedné, v piipadé, ze by najemce mél s pronajimatelem
uzavieno smluv o najmu vic) 0 ndjmu prostor slouzicich k podnikani pro provoz prodejny
upominkovych pfedmétl v arealu Prazského hradu,

f) prfedmét najmu se stane nezpusobily ke smluvenému zptisobu uzZivani.

Rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruéeno
najemci. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dnem jeho dorucenim.

3. Pronajimatel miize pisemné vypovedét smlouvu, jestlize:
a) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu,

b) najemce pienecha pifedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4. Najemce muze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené touto smlouvou
¢i pravnimi piedpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

C) najemce piestane potiebovat piedmét najmu.

5. Pro ptipad vypovédi se sjednava tiimesi¢ni vypovédni doba, kterd zacina bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€.
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K datu zaniku ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni. O piedani ptredmétu najmu véetné klich bude sepsan mezi
smluvnimi stranami pfedavaci protokol. V piipadé, Ze ndjemce k datu ukonceni ndjmu nepteda
fadné vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, zavazuje se zaplatit za kazdy zapocaty den
prodleni se splnénim svého zdvazku smluvni pokutu v ¢astce 200,- K¢ (slovy: dvésté korun
ceskych).

VI.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pti prevodu ¢i prechodu vlastnického prava (pfislusnosti
hospodafit) k nemovité véci uvedené v Cl. 1. této smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemn¢ informovat o zménach skutec¢nosti, jez jsou
rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak
do dvou tydnt po jejich vzniku.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli zeyména tyto skutecnosti:
zménu adresy sidla,

zménu bankovniho spojeni najemce,

zmeénu nebo ztratu zpusobilosti ndjemce k provozovani ¢innosti.

N4jemce je dale povinen neprodlen¢ nahlésit pronajimateli kazdou zdvadu nebo udélost, pro
kterou se pfedmét ndjmu stane nezpusobily ke smluvenému tcelu uzivani.

Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty, které
jsou pro konkrétni jednéni uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni strany. Smluvni
strany také sjednéavaji, Ze si mohou platn¢ zasilat jakakoli pisemna pravni jednani dle této
smlouvy i1 do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tfeba aktivace sluzby
postovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, se
povazuje za platné doruéeni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni strany sjednévaji, Ze se na
doruceni pisemnosti dle této smlouvy uplatni ptislusné domnénky dojiti dle § 573 zakona a dle
§ 18a zékona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt,
Vv platném znéni.

Smluvni strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zdkona, a to na zaklade § 27
odst. 6 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovéani v pravnich vztazich,
V platném znéni, tzn., Ze pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny souhlas ndjemci
s pfrevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti najemce v pifedmétu najmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel vyslovné upozorfiuje najemce, ze pfedmét najmu neni pojistén a ndjemce toto
upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl stouto skutecnosti
seznamen.

Najemce bere na védomi, ze ptipadné pojisténi nemovité véci pronajimatelem se nevztahuje

na veéci vni/na ni se nachazejici. Ndjemce na své naklady zabezpeci svilij veskery majetek
a zatizeni, které se nachézi (¢i se budou nachazet) v predmétu ngjmu.



3. Najemce nema narok na thradu pfipadnych stavebnich investic provedenych v predmétu najmu.

4. Veskeré¢ smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na ziklade
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daniového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném uvedenym.
Danové doklady vystavené pronajimatelem na zakladé této smlouvy je pronajimatel opravnén
odesilat na e-mail ndjemce - ...

Smluvni pokuty podle této smlouvy se zavazuje najemce pronajimateli uhradit bez ohledu na
to, zda a v jaké vySi vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel méa pravo na
nahradu Skody v pIné vysi vedle sjednané smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji
uplatnéni ustanoveni § 2050 zakona.

Smluvni strany prohlasuji, zZe si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla podepséna
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni znama zadna okolnost, ktera by
brénila jejimu uzavieni.

Je-li kterékoli ustanoveni této smlouvy neplatné nebo neti¢inné nebo nevykonatelné ptipadné,
stane-li se takovym v budoucnu, nedotyka se neplatnost, neuéinnost nebo nevykonatelnost
takového ustanoveni platnosti, u€innosti ¢i vykonatelnosti ustanoveni ostatnich. Smluvni strany
v takovém piipadé¢ vyvinou veskerou snahu, aby vadné ustanoveni nahradily bezvadnym, které
se svym obsahem a ucelem nejvice priblizuje nahrazovanému ustanoveni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny
smluvnim partnerem, nezptistupni tfetim osobam bez jeho pifedchoziho pisemného souhlasu a
ani tyto informace nepouziji pro jiné ti€ely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby, nez se tyto informace stanou obecné
zname. To neplati v ptipad¢, kdy pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace
poskytnout podle obecné zavaznych piedpist, a dale, bude-li 0 tyto informace pozadan svym
ziizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva v uvedeném znéni mize byt uvetejnéna
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Tato smlouva muze byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné cislovanych
pisemnych dodatk, za predpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez piipusténi,
byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci smluvnich stran, jakakoliv
ustni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za pravné neplatna a neuc¢inna.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se budou fidit pfislusnym ustanovenim pravnich
predpist, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni. V piipadé
soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji, ze mistn¢ ptisluSnym soudem bude
soud dle sidla pronajimatele v Praze.

Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcti smluvnich stran a i¢innosti nabyva dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
V platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a najemce
jedno vyhotoveni.

Na diikaz shody ve formé i1 obsahu ptipojuji smluvni strany své podpisy.
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