SMELOUVA
o nidjmu nebytovyveh prostor

. 01/CORS0/2012

CORSO, spol. s ro,

se sfdlem: Mirové ndm. 17, 466 01 Jablonec nad Nisou

zastoupend: Ing. Jaromirem Schubertem, jednatelem

ICO: 18382835

DIC: CZ18382835

Bankovni spojeni: Komerén{ banka, a.s., pobotka Jablonec nad Nisou
Ctslo vitu: [

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném rejstffkovym soudem v Usti nad Labem, odd. C,
vlozka 375

(jako pronajimatel na strané jedné) '

a

Vieobeens zdravotni pojist'ovna Ceské republiky

se sfdlem; Orlick4 4/2020, 130 00 Praha 3

Regionalni pobotka VZP CR ~ Krajské poboika pro Liberecky kraj

Jejim% jménem jednd [ icditc! Regiondlni pobotky VZP CR — Krajské
pobotky pro Liberecky kraj

1CO: 41197518

DIC: CZ41197518

Bankovni spajeni: GE Moncy bank, a.s.

Cislo utte: NG

(fako ndjemce na strané druhé)

uzavirajf v souladu se zikonem &, 116/1990 8b., 0 n4jmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znénf pozdéjsich pedpish, tuto

smlouvu o nijmu nebytovych prostor:

L
Preambule

1. Pronajimatel a ndjemce maji zdjem, aby nebytové prostory nachézejici se v dom& ve
vlastnictvi pronajimatele, uvedené v &l 1. této smlouvy, byly po sjednanou dobu
uziviny ndjemcem k provozovénf jeho &innosti dle zdkona & 551/1991 8b., o
Vicobecné zdravotni pojistovn® CR, ve znéni pozdjdich piedpis
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1L
Predm¥t ndi

Pronajimatc] prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem domu &.p. 17, ktery se nachdz na
pozemku st.p.8. 85/1 v k.. a obct Jablonec nad Nisou a je zapsan v katastru
nemovitost! vedeném Katastrilnim Gfadem v Jablonci nad Nisou na listu viastnictvi &.
6805.

Vlastnikem domu a pozemku s¢ pronajimatel stal na zdkladé kupni smlouvy z¢ dne
18,10.1991,

Predmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory s plislufenstvim
(obchodni prostory, kancelife, chodby, socidlni zafizenf) o celkové vyméfe 585 m2,
piesnd specifikované na schematickych plancich pidorysi jednotlivych podlaZi, které
jsou nedilnou soudast! této smlouvy (pfiloha & 2) a nachdzejf se v I, 11 a IIl. NP
domu uvedeného v bodé 1. tohoto Elinku smlouvy a dale venkovni rcklamnf{ vitrina
(specifikovand na fotografii, ktera je souddsti piilohy & 2) vpravo od hlavniho vehodu
do objektu. Ob¢ strany prohladuji, Z¢ pfedmét ndjmu je dostatedné uréity.

Pronajimatel prohlasuje, Zc ncbytové prostory, které pienechdva nijemci do uZiviani,
jsou ve stavu zplsobilém k smluvenému iéelu uZivéani (viz. Kolaudadni souhlas &.j.
53125/2008 ze dnc 26, 5. 2008).

I11.

Pronajimatel pfenechivd najemci nebytové prostory, kieré jsou picdmdtem ndjmu
podle této smlouvy, vyhradné za (felem jejich uZivanf ndjemcem k jeho &innosti
provozované dle zikona & 551/1991 Sb., o Vicobeené zdravotni pojidtovng CR, ve
znéni pozdéjsich pFedpisl, tj. provadéni vicobeeného zdravotniho pojiiténi.

Zménu vyuZitf pronajatych prostor miZe provést nijemce po pfedchozim pisemném
odsouhlasenf pronajimatelem a splnéni danych podminek zikonem. Porufeni tohoto
ustanoven{ zakladi divod pro vypoved' této ndjemnf smlouvy ze strany pronajimatcle.

Iv.
Doba_nii

Pravo uZfvini picdmétnych nebytovych prostor se sjedndvi na dobu uréitou 5 let,
Potinaje dnem 1. 6. 2012 do 31. 5, 2017,

Pokud v dob# trvini ndjmu ve smyslu prvého odstavee tohoto &ldnku této smlouvy

zaplati ndjemce pronajimateli viechny nidjmy i paudalni &dstky na ostatni sluzby
fadné a véas, tj. ncbude s témito platbami ani jednou v prodlen{, bude mit ndjemce
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priavo prodlouzit pisemnym oznimenim doruenym pronajimateli nejmén® Sest
mésicl pfede dnem uplynuti doby ndjmu nidjem o daldich 5 let, a to za stejnych
podminek, jaké jsou uvedeny v této ndjemni smlouve. Vyjimkou je to, Zc jiZ nadale
ncbude platit pro ndjemce privo na prodlouZeni ndjemni smlouvy. Pronajimatel je
v tomto piipadé povinen vytvofit pisemny dodatck k této ndjemni smlouvé
nejpozdeji béhem tficeti (30) dnl poté, co nijemce zaslal pronajimateli pisemné
ozndmeni o prodlouzeni nijmu dle piedchozi véty a jim podepsany ho dorudit
ndjemei, Pro pfipad, Zc by tak pronajimatel neuéinil, je najemce oprdvnén pozadovat
smluvnf pokutu ve vysi 10 000,- K&, kterd je splatnd do 15 dnti ode dne uplynuti
povinnosti pronajimatele k wzavieni dodatku k této smlouvé,

Obé smluvni strany se zavazuji podepsat pfi pfedani a pfevzeti vySe uvedenych
nebytovych prostor dvé vyhotoveni pieddvactho protokolu, ktery bude obsahovat
prohlaSeni obou stran o stavu nebytovych prostor v okamZiku piedini, s uvedenim
piipadnych zdvad, dile &iselné oznafeni a stavy elektroméru, plynoméru a
vodoméru, piip. dal¥ich méFiéd v okamZilon pfedanf a pievzetd,

V.
N ¢ 2 vihrad It

Vysie hrady za ndjem nebytovych prostor, v&. pomdérné &isti spolenych prostor je
stanovena dohodou smluvnich stran podle zdkona &. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni
pozdg&jiich piedpisd, takto: .

Mdsiéni nijemné &ini 117 500,-K¢ (slovy: jednostosedmndcttisicpétsetkorun
ceskych).

Néjemné je osvobozeno od DPH podle § 56 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdéj&ich pfedpisi.

Pronajlmatel sc zavazuje poskytnout za Gplatu po celou dobu trvani ndjmu podle této
smlouvy vytapén{ pfedmétnych nebytovych prostor plynovym topenim a déle umo2nit
ndjemci bezproblémovou dodivku vody, clektrické energie spolednych prostor, tiklid
spolednych prostor, provoz osobntho vytahu a odvoz TDO.

Nijemee si doddvku elektrické encrgic do pronajatych prostor sjednid pifmo
s dodavatelem § tim, Zc pronajimatel prevede nijemeci clcktromér s odpovidajicim
pfikoncm.

Paudilni &istky na ostatni sluZby, vychizcjici z cenové hladiny médii pro rok
2012, jsou stanoveny ve vy¥i 35 000,- K& bez DPH  (slovy: tFicetpéttisickorun

ceskyeh)

vadné/stotné 5 000,- K&
topeni 20 000, K&
clekttina spoleénych prostor -+ vytah 5 000,- K&




tklid spolednych prostor 2 500,- K&
odvoz TDO 2 500,- K&

Po vyhodnoceni zvySeni spoticby médii po uplynuti jednoho roku ndjmu si vyhrazuje
pronajimatel moznost dpravy pauddlnich Uhrad za média. Stejnou moZnost si
vyhrazuje v piipad® prokazatelnych zvydcni cen médii od jednotlivych dodavateli.

Nédjemné a pauSalni &astky za sluZby je ndjemce povinen platit dle splatkového
kalenddre, ktery tvorf nedilnou soudést (¢to ndjemni smlouvy jako pfiloha &. 1, a to
vZdy do dvacatého patého dne kalenddiniho mésice, ktery piedchdzi mésici, za ktery je
najemné hrazeno na et pronajimatcle, pokud pronajimatel nesddi v pribéhu trvdni
nijemniho vztahu ndjemeci jiny Glet.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze néjemcc pied podpiscm této smlouvy zaplatil
pronajimateli bankovnim prevodem nésledujicl ¢astky:

a) Ndijemné ve vysi 117.500,- K& a pausaln{ &astky za thradu sluZeb ve vysi 35.000,- K&

b)

bez DPH, tj. 41.700,- v&, DPH na mésic &crvenec 2012, v celkové vysi 159 200 ,- K&
(slovy: jednostopadesdtdevittisicdvisi¢korundeskych) ncbo pomémou - sniZenou &ast
nijemného a 1o na zéklad® dohody obou smluvnich stran, Ze v pfipad¢ dojdc-li
k uzavieni ndjemnfho vztahu pied terminem 30.6.2012, bude &init vySe ndjmu ode dne
vzniku nijemniho vztahu do 30.6.2012 &astku ve vySi 50% z plné vySe ndjmu ve
smyslu ¢l. V., odst. 1. této smlouvy. Toto 50% sniZeni se nevztahuje na vy§i pau§ilnich
plateb za sluzby.

Kauct ve vy$i tf mésiénich thrad (ndjemné + paudal) tj. 477 600, K¢ ( slovy:
Styfistasedmdesdtsedmtisiciestsetkoruneskych), kterd bude slouZit k pokrytf
dluZzného ndjemného a prokazatelnych ndkladd vynaloZenych pronajimatelem da doby
zpétného predini nebytovych prostor v pfipad® ukonCeni platnosti smlouvy z divodi
na stran¢ ndjemce nebo ndhrady v ptipad¢ poskozeni, zni€eni nebo ztrity zafizovacich
ptedmén) v majetku pronajimatele, pfipadné ndhrady uSlého zisku vyplyvajictho
z nedodrZeni smluvnich podminek, kierd bude pronajimatelem pouZita vyhradné
v souladu s ust. § 686a odst. 3 zikona & 40/1964 Sb., ob&anského zikoniku, ve zn&n{
pozddjSich predpist, a ktera bude pronajimatclem vracena n4jemci nejdéle ve [hitd |
mésic ode dne vyklizeni a pfeddni pfedmétu ndjmu ndjemeem pronajimateli, pokud
nebude s kauci naloZeno jinak,

Sjednané ndjemné bude pronajimatelem kaZdorodné zvySovdno v zdvislosti na
oficidlnim indexu ro&ni miry inflace ptededlého roku vyhlaeného Ceskym
statistickym 1ifadem, podinaje 1.1.2013. Do oficidlntho vyhlaScni indexu infllace
piede§lého roku bude nijemné hrazeno ve vysi predchoziho roku s tim, Ze v prvni
mésidni splitce po vyhlddeni inflace bude najednou uhrazeno navydeni za splitky
téchto &astek od politku roku.



. Smluvni strany sjednaly pro pipad prodleni s platbami ndjemného, zaloh na sluzby,
Svrtletniho a rodnfho vyastovani sluzeb sankdni trok ve vysi 0,25 % z dluZné &astky
za kazdy den z prodleni.

. Smluvni strany sjednaly pro pifpad, ¥¢ nijemce nevyklidi a protokolirné nepieda
predmst ndjmu k datu skondeni nijemniho vztahu, smluvnf pokutu 3 000,- K& za
kazdy den prodlenf nasledujici po dni skongeni ndjemniho vztahu. Zaplaceni smiuvni
pokuty sc ncdotyka néroku na ndhradu Skody.

. Smluvn{ strany sjednaly pro piipad nesplnéni povinnosti pronajimatele vratit sloZenou
kauci ve stanoveném terminu sankéni Grok ve vy#i 0,25 % z dluZné &astky za kaZdy
den prodleni, pokud pronajimatel bude povinen kauci vratit ve smyslu ust. €l. V, bod
3, plsm. b) této smlouvy,

VI.
Dalti uicdnini

Néjemee je opravnén v pronajatych nebytovych prostorech pfenechanych do n&jmu
umistovat své movité v&ci, potiebné k provozovéni své podnikatelské Cinnosti v
dohodnutém Géelu.

Ndjemce je opravnén umfstit na vné&j¥i &dst domu, v némZ se nachizeji piedmétné
nebytové prostory, reklamni tabuli a obchodni jméno ndjemce dle fotografické
specifikace v pHloze & 2. Ndjemce sc zavazuje respektovat architektonicky ndvrh
fefeni reklamni tabule odsouhlaseny pronajimatelem a pifslunymi orgdny, V piipadé
ukonteni ndjmu je ndjemce povinen zajistit seymuti nalepenych pismen z kamenného
portdlu, vE. o&istdni zbytkl lepidla, tak aby byl kamenny portdl uveden do pivodniho
stavu. V pfipadg, Ze nebude mo2né uvést kamenny portdl do piivodntho stavu, uhradi
nijemce vyménu podkozenych sulovych desck portdlu. PE tom musi byt dodrZeny
platné stavebni pedpisy.

Ndjemee nenf oprdvnén pronajmout nchbo podnajmout pfedmét ndjmu podle této
smlouvy nebo jeho &ist jakékoliv tfetf osobd, pokud k tomu nebude mit piedchozi
pisemny souhlas pronajimatele.

Nidjemce se zavazuje uZ{vat pronajaté ncbytové prostory s pééi ¥adného hospodite a
udrZovat v nich pofddek a &istotu. Déle je nédjemce povinen dodr¥ovat poZéirni,
hygicnické a bezpeénostni pfedpisy. Najemce odpovidd za Skody, které vzniknou v
pronajatych nebytovych prostorcch,

Nijemce je opridvnén providét na a v prongjatych nebytovych prostorech drobné
stavebni dpravy, a to pouze s pfedchozim pisemnym souhlagem pronajimatele, Drobné
stavebni upravy ve smyslu pfedchoz{ vity znamenaji velkeré dpravy, instalace,
vylepicni, rekonstrukee &i jiné fyzické stavebni zmé&ny, bez ohledu na to, zdali mohoun
byt povazoviny za technické zhodnoceni & nikoliv, provedené nijemcem & jeho
Jménem, Jakékoli drobné stavebni Gpravy odsouhlasené pronajimatelem a jiné préce
ze strany ndjemce vyZadované ncbo povolené podie této ndjemni smiouvy, budou
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1.

12,

13.

14.

15.

ndjemecm provedeny takovym zpisobem, aby nezplsobovaly nepiimérenou hluénost,
pradnost, vibrace ncbo: pachy, kieré by obtéZovaly jakékoliv jiné ndjemce, uzivajicl
pfilchl¢ a/nebo sousedici prostory, nebo jakékoliv jiné uZivatcle & ndvitdvniky
pfedmétu ndjmu, Drobné stavebni Gpravy provedené ndjemcem v souladu s touto
smlouvou je ndjemce povinen po skondeni nijemniho vztahu odstranit a uvést tak
pfedmétu ndjmu do stavy, ve kterém ho od pronajimatele pfebiral, pokud s¢ smluvni
strany pisemné nedohodnou jinak.

Technickym zhodnocenim s¢ rozumi skutednosti uvedené v § 33 zdkona &. 586/1992
Sb., o danich z pi{jm{; ve znéni pozd&jdich pfedpist. Smluvni strany s¢ dohodly, e
technické(d) zhodnocen{ odepisuje ndjemee s pisemnym souhlasem pronajimatele,
nedohodnou-li se smluvnf strany pisemné jinak.

Ndjemee je povinen na svilj niklad provadét v pronajatych nebytovych prostorcch
drobné opravy a b&Znou udrzbu v rozsahu dle Specifikace drobnych oprav, které hradi
nijemce v maximdlni. vy&i 5000 K& bez DPH/1 oprava (Specifikace je nedilnou
souddst této Smlouvy o nijmu jako piiloha & 4) a uhradit pronajimateli bez
zbyletného odkladu -fkodu, kterd by porufenim tohoto zdvazku ndjemcem
pronajimateli vznikla. Havéric a zévady nad rimec¢ vySe uvedené Specifikace je
moZné v pracovnich dnech hlasit v sfdle spolednosti Corso (tel. || NN v dob
od 8.30 do 17.00 hodin, Mimo pracovni dobu je nezbytné odstranéni havirie nebo
zdvady objednat a zajistit pfimo u servisni firmy s tim, %c kdy% charakter havérie nebo
zdvady bude nad ramec vydc uvedené Specifikace, provede Ghradu pronajimatel, za
podminky potvrzeni, Ze s¢ jednd o obvyklou cenu za provedené price a Ze rozsah
price byl nezbytny.

Nijemee odpovidi pronajimateli za vekeré Skody (mimo Gmé&rného opotfebeni), které
v pronajatych nebytovych prostorech vzniknou v disledku jeho Einnosti,

Najemee se zavazuje pipadnou ¥kodu podle pfedchoziho bodu odstranit nebo po
dohod® s pronajimatelem uhradit jeji odstranéni.

Néjemee je povinen bez zbytedného odkladu nahldsit pronajimateli pottebu téch oprav
v nebytovém prostoru, které ma pronajimatel provést a umoZnit jejich provedeni, jinak
odpovidi za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

Nijemce se zavazuje umo’nit pronajimateli p{stup do pronajatych nebytovych prostor
za ulelem kontroly jejich stavy, a to vZdy pouze v provozni dobé njjemee, s vyjimkou
ncbezpeéi havarijni situace.

Nijemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu s vyhradnim ustanovenim o néhradg
Skody, kierou miZe nijemce zplsobit sim nebo jeho zaméstnanci, véetng Ekody na
uflém zisku na nemovitosti, ve které sc pronajaté prostory nachdzeji, Nijemee je
povinen tuto pojistnou smlouvu na pisemnou vyzvu pronajimatele predloZit do 10 dnd.
Nesplnéni této povinnosti zaklada pronajimateli pradvo odstoupit od této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni vzniku nédjemniho vztahu dle této smlouvy je objekt
Mirové ndm, 17 v Jablonci nad Nisou pojistén. PFipadné pojistné uddélosti (Skody
vzniklé na majetku pronajimatcle Zivelnymi udélostmi, z4sahy tetich osob, apod.) je
nijemee povinen neprodlend oznémit pronajimateli a piisl. org. Policie CR.

Nijemce je povinen dodrZovat Domovni fad objektu Corso, ktery je nedilnou soudastf
této smlouvy o ndjmu jako pfiloha €. 3.

Néjemee s¢ zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do mistnostf &, 435, 436 ve 111, NP,
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a to poskytnutim kli¢d od chodby & 423 osobam, protokolarn¢ povefenym
pronaj{matelem. V téchto mistnostech je umisténa strojovna VZT a plynové kotle na
ohfev TUYV, proto je nutné tento vstup pronajimateli umoznit pro ptipad servisnich
prohlidek, piipadn odstrandni poruch a havarii.

16. Pronajimatel bude v pronajatych nebytovych prostorich na své ndklady zaji¥tovat
revize a kontroly vyhrazenych technickych zafizen! (napf. rozvodi elekiro, vytahu,
plynu, tlakovych =zafizeni, apod.), dale technologickych zafizenf, poZirné
bezpe&nostnich zafizeni a véetné prostfedkl poZ&rni ochrany ve vlastnictvi
pronajimatele, a to v souladu a termincch dle pisluinych CSN a platngch prévnich
piedpistl.

VIL
Skonéeni ndi

1. Ke skonéeni ngjemnfho vztahu, zaloZeného touto smlouvon, mie dojit:

&) uplynutim sjednané doby

b) plscmnou dohodou obou smluvnich stran

¢) vypovédi ze strany pronajimaiele z divodu uvedenych v ust, § 9 odst. 2 zikona &.
116/1990 Sb., o nijmu a podnijmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich
predpisi,

d) vypovédi ze strany ndjemce z divodl uvedenych v § 9, odst. 3, zdkon &. 116/1990
Sb., ve zn&nf pozdgjsich ptedpish.

2.Vypovédni lhiita pro tyto piipady se sjedniva na dobu tif mésicl a podind bé&%et prvého dne
kalendéfniho mésice, ndsledujiciho po doruleni odivodnéné vypovédi druhé ze
stran.

3.V souladu s ust. § 12 zdkona & 116/1990 Sb. Smluvni strany dohodly krat3{ vypovédni
lhiitu pro pfipad, Ze ndjemce bude o vic ncZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjmu
nebo (hrady za sluZby. V tomio piipadé &inl vypovEdni Ihitta jeden mésic. Nérok
pronajimatele na zaplaceni nijemného a vhrad za sluZby neni vypovidi dotden.

VIIL
Dorutovini

1. Jestlize tato smlouva piedpoklida jakykoli vikon, ozndmeni &i dorueni pisemnosti viii
druhé smluvnf strand této smlouvy, bude takovy tkon uskule&nén na adresy stanovené
smluvnimi stranami této smlouvy jako adresy pro dorudovéni a osob& odpovidné za
komunikaci s druhou smluvnf stranou, kterymi jsou:



a) pro pronajimatele:
CORSO, spol. s r.o.
se sidlem: Mirové ndm. 17, 466 01 Jablonec nad Nisou

b) pro ndjemece:
Regionaini pobodka VZP CR ~ Krajsk4 pobotka pro Liberecky kraj
Provozn{ oddéleni
Vzduind 1360/6, 460 01 Liberee I

Pro uéely této smlouvy sc dnem doruédeni rozumd:

a) nejpozddji paty den uloZeni zdsilky u pEisluiného provozovatele postovn{ licence
v ptipadé dorudovani prosticdnictvim drZitele postovni licence, a to i v pfipadg, Zc
se adresat o uloZeni nedovédél,

b) pfi osobnim doruéovéini tyto Géinky nastivaji pfevzetim & odmitnutim této
pisemnosti,

c) v ptipad€ doruovani pomoci clektronické podty sc za okamZik doruéeni povaZuje
den, kdy byla elektronicka zpriva pomoci clektronické podty odeslina, vic za
podminky elektronického podpisu.

Pro stranu pronajimatele je moZné dorudovat na tuto adresu elektronické posty:

Pro stranu ndjemce je moZné dorucovat na tuto adresu elektronické posty:

Obg& smtuvni strany sc zavazujf, Zc¢ budou druhou smluvnf stranu ncprodleng pisemné
informovat o pifpadnych zmé&ndch adresy dorudovini, bankovniho a clcktronického

spojenf, v osobé svého odpovédného pracovnika, popt. zdstupce.

IX.
ZavEretnd ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, ¥di s¢ prdvni vztahy zaloZené touto
smlouvou pifslufnymi ustanovenimi zikona &, 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu
nebytovych protor, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a ob&anského zikonfku.

‘Tato smlouva je vyhotovena ve 3 siejnopisech, viechny & prévni silou origindlu,
# nichZ nijemecc obdrZi 2 stejnopisy a pronajimatel 1 stejnopis.

Zmény této smlouvy lze provést pouze po pfedchozi vzdjemné dohodg, a to
vyslovnym pisemnym ujedndnim stran ve formé &iselng oznadeného dodatku smlouvy,
podepsaného oprivnénymi zistupei stran. K nAvrhim dodatkd této smlouvy se
smluvni strany zavazuji vyjadfit pisemné vZdy nejpozddji do patndcti kalenddfnich
dnil od doruéeni nivrhu druhé strané.

Prdva a povinnosti ze vztahl vzniklych uzavienim této smlouvy pfechazejf na pravni
nastupce smluvnich stran, Bez pfedchoziho pisemného souhlasu drubé strany nelze
tato prava nebo jejich &ast pfevadét na jiné osoby.

Smluvn{ strany s¢ dohodly, Ze veSkeré spory a nesrovnalosti, které vzniknou z této
8


mailto:jaromir.schubert@gmail.com
mailto:Ivnn.Jelinek@vzp.cz

smiouvy ucho v souvislosti s touto smlouvou, budou strany prednostnd Fedit
vzijemnym smirnym jedninim,

6. Tato smlouva nabyva platnosti datem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
u¢innosti dnem 1. 6. 2012,

7.  Smluvni strany prohlasuji, 7¢ si tuto smlouvu pred jejim podepsanim fadné celou
pfedetly, souhlasi & jejim doslovinym znénim a na dikaz toho, Ze smlouvu uzaviraji na
ziklad® své pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek ji jako
omylu prostou stvrzujf viastnoruénimi podpisy svych opravnénych zdstupeil,

V Liberei dne: 164" Ao/t
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Ptiloha ¢.1 Splatkovy kalendaf - datnovy doklad £.2012018

Ptiloha k najemni smlouvE mezi tdmito stranami:

Pronajimatel: Najemce:
CORSO, spol. s.r.o. 1CO: 18382835  |Spis.znadka: VZP CR ICO: 41197 518
DIC: CZ18382835 |OR Ustin.L..C 375
Mirové ndm. 17 Bankovnispojeni: || NG skdlo Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3
466 01 Jablonec n.N. KB Jablonec n. N. Krajskd pobodka pro Liberecky kraj
Platebni podminky:
Zdanitelné plodni = pledepsany datum splitky Forma dhrady: plevodnim ptkazem Variabilnf symbal: ¢islo spl. kalendate
Datum Néjemné Topeni Yodné a stofné Ostatoi siuby Elenergie Celkem
ihrady spol.prostor kithradé
Zaklad | DPH |Cetkem| Zaklad | DPH |Celkem} Zaklad [ DPH | Celkem | Zaklad | DPH [Celken]| Zikiad| DPH |Celkem|
2% | Ke 20% Ke 14%; Kz 0% Ke 204 K&
15.5.2012 {07/12) 117500 Oy 117500 20000] 4000| 24004 5000 700 5700 SG00 1000] 6000] 5000 1000| 6600 159200

zapl. pfi podpisu smlouvy

35.6.2012 (1.6.-30.6.12} 58750 0| 587501 20000| 40007 24000] s5000; 700| 5700]  so00] 1000 6000 s000| 1000] 6000] 100450
25.7.2012 (08:12) 117500 o] 117500] 20000 4000| 24000] s000| 700i  s700f  s000f  t0oo| 6000l so00f  1000f s000| 159200
25.8.2012 (0912) 117500 0} 117500] 20000] 4o000| 24000{ sooo| 7o00| sve0] sooo| 1000| 6000l sooo|  1000| 60001 159200
25.9.2012 (10:12) 117500 0| 117500] 20000| 4000] 24000] s000) 700  s700]  so00| 1000} 6000| sooo| 1000 000l 159200
25.10.2012 (11/12) 117500 0| 117500] 200000 4000| 24000] so00| o0l 57001 50007 1000| 6000 soco|  1ooe e000) 159200
25.11.2012 (12112) 117500 0f 117500] 20000} 4000| 24000{ 5000 700| s700] 5000f too0| 6000 Sooni  1000f 6000 159200
25.12.2012 (01413) 117500 0| 117500] 20000 40001 24000F soco| 7oo|  s700)  so0e0| 1000] s000] s000|  tooo| s000] 159200

V Jablonci nad Nisoudne {485~ 40{L

Za pronajimatele: Za najemce:
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PRILOHA CTSLO 3

CORSO, spol. s r.o.

Mirové ndm. 1 7, 466 01 Jablonec n / N.

]
ICO: 18382835, DIC: CZ18382835

)

4)

3)

6)

7

8)

PROVOZNI RAD OBJEKTU CORSO

Provozni doba objektu je stanovena na pondé&li — nedéli od 07:00 do 21:00 hodin.
Zam&stnanee litness a solarniho studia Hlava odemkne hlavni dvoukfidlé vstupni
dvete do objekiu 2 Mirového ndmésti a skienéné automatické posuvné dvere véelné
rolovaci miize v 07:00 hodin a uzamkne jc ve 21:00 hodin.

Sprivee kontroluje od 07:00 do 21:00 hodin zajisténi stalé volnosti pristupu z chodby
pied vytahem v 1. NP do prostor restaurace Sklenénka a to z diivodu zajisténi poZarni
unikové cesty. Dadle zajilt'uje manipulaci s prosklenymi posuvnymi dvekmi v pasdzi
I.NP tak, aby od 18:00 byly jednosmémé odemdené ve sméru tniku na volné
prostranstvi Mirového namésti.

Véichni njjemeci zaruéi, Ze jcjich zaméstnanci, zdkaznici a klienti opusti prostory
objcktu nejpozdéji do 21:00 hodin.

Mimo provozni dobu jsou pronajaté nebytové prostory nidjemcem uzamdéeny popf.
zajiStény vlastnimi bezpeénostnimi zafizenimi jednotlivych ndjemci, pfip. kamerovym
systémem pronajimatele,

Néjemci, v jejichZ pronajatych prostorich byla instalovina klimatizace nebo VZT,
jsou povinni dodrZovat pfesny ndvod k obsluze dodany instalujici lirmou, kierd tyto
zaffzeni uvedla do provozu a které jim byly predany pii zafkoleni obsluhy.
Klimatizace a VZT se smi pouzZivat jen v pribehu provozni doby objektu.

Néjemei jsou povinni dodrzovat bezpefnost provozu vytshu. PouZivat vytah je
dovoleno jen v priibéhu provozni doby objektu.

V pripadé ztrity jakéhokoliv kli¢e souviscjiciho s pronajatymi nebytovymi prostory je
ndjemce povinen neprodlené sdélit tuto skuteénost pronajimateli a dle jeho pokynit
provést adekvitni opatfeni, jeZ povedou k bezpednému provozu zafizeni.

Nijemee je povinen urdit osobu pro fefeni mimotfddnych uddlosti, kterd se na vyzvini
neprodlent dostavi  k projednéni pipadnych  mimofddnych uddlosti a sdélil
pronajimatcli telefonicky kontakt.

Zaméstnanci ndjemcd jsou povinni uposlechnout pisemnych i dstnich nafizeni
prongjimatele, sprivce objektu a odbornd zplsobilych oszob zaji¥tujicich bezpedny
provoz objektu, ptipadné organizujicich havarijni, protipoZirni nebo jiny nuiny »dsah,




9) Nijemci a jejich zumistnanci jsou povinni dodrzoval distotu a pofadek ve spoleénych
prostorich véetné socidlnich zaffzeni a spolednych prostor ( chodby, vytah, denni
mistnost, pasaz atd. )

10) Najemei jsou povinni bezodkludnt hldsit zjidténé poruchy a zivady na zafizeni a
centralnich rozvodech, které by mohly mit za nasledek ohroZeni bezpednosti, traz,
poZér &i jiné negativni jevy.

restauraci Sklenénka)

12) Objekt je vybaven zikladnimi vécnymi prostiedky poZirni ochrany. Nijemce je
povinen ve svych provozech zajistit vécné prostiedky dle provozované ginnosti a dle
zdkona a vyhlasky o poZirni ochrang a bezpednosti price.

13) Mimo pronajaté ncbytové prostory je zakazino cokoliv skladovat ( napr. voziky,
palcty, kartony, odpadky aj.)

14) Ndjemci zajisti volny prichod k uzdvérim vody, plynu, k rozvodnym skiinim a
podobnym technickym zafizenim,

15) V pasazi objektu Corso a v prostorach kolem wvytahu v I.NP je zakdzano stavét
reklamni predméty (,,4¢ka*) 7 ditvodu priichodnosti poZarni Gnikove zony.

KONCEPCE POZARNL OCHRANY A RESENI UNIKOVYCH CEST

V pripadé potfeby vyuZiti dnikovych cest jsou k dispozici ndsledujici anikové cesty:

a) vpracovni dobd VZP, tj. Po-Pi 07:00- 18:30 vnitini schodidté v prosioru vytahu
s unikovou cestou pasazi v I. NP na Mirové ndmésti a venkovni schodisté pistupné
z prostoru VZP ve viech podlaZich a unikovou cestou pfcs prijezd v 1.PP do ulice
Chvojkova

b) Po — P4 vdobé od 18:30 do 21:00 hodin jc Unikovd cesta /stilou prichodnost
kontroluje a zajidt'ujc provozovatel lincss a spriavce objektu za sklenéné posuvné
dvefe 7 pasade




¢) So—Ne07:00-21:00 /stalou prichodnost kontroluje a zajidt'ujc provozovatel fitness

d) So 08:00- 12:00 pro provoz drogeric /stilou priichodnost kontroluje u zajiltuje
provozovatel drogerie

- ncchrinénou cestou pies otevieny vestibul v 1.NP na nimesti Mirové
- drubd Unikova cesta vedena ze zadnich prostor drogerie (sklad) na venkovni ocelové

schodisté pres prijesd v 1.PP do ulice A. Chvojky. Stilou prichodnost
zajist'uje provozovatel drogene,




PRILOHA ¢&.4

Specifikace drobnych oprav nebytovych prostor, které
hradi najemce:

L.Drobné upravy

1. Za drobné opravy se povaiuji opravy nebytovyeh prostor a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soudsti nebytovyeh prostor a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného

vymezeni nebo podie vyde ndkiadu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotiivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a
l&t,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich souddsti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii.

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinalll, zasuvek, jistié8, zvonkd, domacich telefond, zisuvek rozvadd
datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdrojli svatla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro pronajaty

nebytovy prostor.
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapadf tuku.
f) opravy indikatordl vytapéni a opravy a certifikace vodomérd teplé a

studené vody.

3. Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytok8, zdpachovych uzavérck, odsavald par,
digastofi, misicich bateril, sprch, ohfivaétl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovadg,
kuchyfiskych spordkll, pedicich trub, vaficd, infrazaficli, kuchyfiskych linek, vestavénych a
pristavénych skiini, U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuhé
paliva, plyn a elektiinu, kotld etazového topeni na pevnd, kapalna a plynnd paliva, véetné
uzaviracich a requlagnich armatur a oviddacich termostatl etdZového topeni; nepovaujf se viak za

né opravy radidtorQl a rozvod ustfedniho vytdpéni.
4. 2a drobné opravy se povaiuji rovndZ vymény drobnych soudasti predmétll uvedenych v odstavel 3.

Ndklady spojené s b&Znou ddribou nebytovych prostor jsou ndklady na udrfovani a Cisténi
prostor, které se provaddji obvykle pii delim ufivéni . Jsou jimi zejména pravideiné prohlidky a
isténi pfedm&tl uvedenych v & 1., odst. 3 (plyno spotfebicll apod.), malovan{ véetné opravy omitek,
tapetovéani a Si&ténl podlah véetnd podlahovych krytin, obkiad8 stén, &isténl zanesenych odpadil aZ ke

svislym rozvodm a vnitini natéry.






