SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO K PODNIKANT{

(pro umisténi napojového automatu
na teplé napoje a automatu na studené napoje a drobné obcerstveni)

uzaviend dle ustanoveni § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku
(dale jen ,,Smlouva®)

Smluvni strany

1. Ceska republika — Okresni soud v Pardubicich

se sidlem: Pardubice, Na Tiisle 118, PSC 530 95
zastoupena: JUDt. Petrou Novakovou, pfedsedkyni okresniho soudu
ICO: 00024988 DIC: nenf platce
bankovni spojenf: LSRG Dy SRRk Bt e
gislo tétu; i s
= v =l A

(dale jen ,,pronajimatel®) na stran¢ jedné

a

2. KAJA UnO, s.r.o.
se sidlem: Ust{ nad Otlici, Sokolska 208, PSC 562 04
zastoupena:  Milan Janecky, jednatel spolec¢nosti
Roman Kalousek, jednatel spolec¢nosti
(jednatelé jsou opravnéni zastupovat spolecnost navenek samostatné)
ICO: 25937375
DIC : CZ25937375
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil C, vlozka
16013
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(dale jen ,,najemce*) na stran¢ druhé

¢lanek 1.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafeni s majetkem statu, tj. budovou Okresnfho
soudu v Pardubicich stojici na pozemku parc. ¢ st. 3429/1 v obci a katastrdlnim tzemi
Pardubice, zapsané na LV ¢. 8674 Katastralntho ufadu pro Pardubicky kraj, katastraln
pracovisté Pardubice, umisténé na adrese Na Tiisle 118, 530 95 Pardubice (dale jen
,budova®).

¢lanek II.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani
(dale také ,,prostory“ nebo ,,pfedmét najmu®) v nemovitosti specifikované v ¢lanku I. /1. této
smlouvy, a to prostory pro umisténi, zapojeni a provozovani 1 ks prodejniho automatu na
teplé napoje a 1 ks prodejniho automatu na studené napoje a drobné obcerstveni (dale také



»prodejni automaty”) v I. nadzemnim podlazi soudni budovy, prostor proti vchodu ze
vstupni haly. Celkova vyméra pfedmétu najmu ¢inf 1,5 m?.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je pro néj docasné nepotiebny.

Najemce prohlasuje, ze pfedmét nijmu do najmu piijima a zavazuje se platit najemné
pronajimateli za podminek dale touto smlouvou stanovenych.

Niajemce je povinen pfedmét najmu uzivat pouze pro ucel svého podnikani - provozovani
prodejnich automatd v pfedmétu najmu a za podminek stanovenych touto smlouvou.
Najemce se zavazuje vyuzivat pfedmét najmu pouze pro tento ucel.

¢lanek III.
Vymezeni a doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci do uzivani na dobu urcitou,a to —

od 12.12.2022 do 30.11.2026 (48 mésicti).

Najemni pomér zalozeny touto smlouvou muze byt ukoncen dohodou smluvnich stran pred
uplynutim sjednané doby trvani najmu. Vypovéd najmu i odstoupeni dle tohoto clanku musi
byt pisemné a musi byt doru¢eno druhé smluvni strané. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a
zapocne bézet prvaim dnem mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni
stran¢. Za dorucenou se tato pisemnost povazuje desatym dnem od jejtho dodani do datové
schranky druhé strany a, neni-li tato schranka funkéni ¢i dostupna, desatym dnem od predani
pisemné vjpovedi Ceské posté, s.p.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pfed uplynutim sjednané doby najmu,

jestlize:

a) najemce neplnf fadné a vcas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a platnych pravnich
predpisu,

b) pfedmét najmu se stane pro pronajimatele potfebnym,

¢) najemce je v prodleni s placenim sjednaného nidjemného nebo dhrad za sluzby s tim
spojené vice nez 1 mésic,

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivajl pfedmét najmu, i pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid a poradek,

e) bylo rozhodnuto o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu,

f) nijemce vyuziva pfedmét ndjmu k jinému ucelu, nez byl sjednan v ¢l. I1./4. této smlouvy,

g) najemce pfenecha pfedmét najmu do podnajmu tfeti osob¢ bez souhlasu pronajimatele,

h) z duvodu stanovenych v ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, jakoz 1 ostatnimi pfislusnymi zakony upravujicimi najem prostor slouzici
k podnikani,

i) pfestanou byt plnény podminky § 27 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky,
v platném znéni.

V ptipadé¢ ukonceni nijmu se nijemce zavazuje predat pronajimateli pfedmét najmu fadné
vyklizeny, nejpozdéji v posledni den vypovédni lhiaty nebo v den ukonceni najmu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.



¢lanek IV.
Najemné a jeho splatnost, ihrada za sluzby

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu bylo sjednano takto:

Celkova nabidkova cena za prostory slouZici podnikani o vymeéfe 1,5 m> za kalendaini
mésic:

Celkova cena DPH Castka DPH v K& Celkova cena
bez DPH véetné DPH
186,00 K& 21% 39,06 K& 225,06 K¢

2. Najemce hrad{ najemné pololetné vzdy k 10. dni mésice ledna (na obdobi leden az cerven) a
k 10. dni mésice cervence (na obdobi ¢ervenec az prosinec), a to pfevodem na bankovni tcet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo uc¢tu 19-625561/0710, VS 25937375 (ICO
najemce). Najemce hradi najjemné na zakladé Splatkového kalendafte, ktery je jako Pifloha ¢. 2
nedilnou soucasti této smlouvy (Pfiloha ¢. 2).

3. Nijemce je povinen uhradit mimo sjednané ndjemné i dhrady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, tj. za dodavku elektrické energie a dodavku studené vody, kterou
pronajimatel poskytuje najemci a kterou najemce hradi v uvedeném rozsahu a za nasledujicich
podminek:

4. Spotfeba vody bude stanovena podle skutecné ceny uctované pronajimateli v objemu
spotteby odectené z lokalntho vodomeéru ve vlastnictvi pronajimatele.

5. Spotieba elektrické energie bude stanovena podle skutecné ceny uctované pronajimateli v
objemu spotfeby odectené z lokalniho elektroméru ve vlastnictvi pronajimatele.

6. Naklady za odbér elektrické energie a studené vody pro provoz prodejnich automati
umisténych v pfedmétu najmu jsou stanoveny jako pololetni zalohové ¢astky ve vysi 1 800,00
K¢ veetné DPH/6 mésict za odbér elektrické energie/2 prodejni automaty a 600,00 K¢
véetné DPH/6 mésica za odbér studené vody/prodejni automat na teplé nipoje, které bude
najemce hradit pololetné, vzdy k 10. dni mésice ledna (na obdobfi leden az cerven) a k 10. dni
meésice cervence (na obdobi cervenec az prosinec), a to pifevodem na bankovni ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢ 4. 19-625561/0710, VS 25937375(1CO
najemce). Najemce hradi zalohy na sluzby na zaklad¢ Splatkového kalendafe, ktery je jako
Ptiloha ¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy. (Pifloha ¢. 2).

7. Shora uvedené sluzby pronajimatel vyuctuje najemci po uplynuti kazdého kalendainiho roku,
vzdy do 20. 1. kazdého nasledujictho kalendainiho roku, a to vzdy jednim danovym
dokladem (fakturou), jejiz ptilohou je vyactovani nakladd spojenych s nijmem prostor, ve
kterém bude rozepsana spotieba jednotlivych médii dle podminek v odstavcich 4 a 5
uvedenych. Najemce uhrad{ doplatek za sluzby na zakladé danového dokladu, a to pfevodem
na uvedeny bankovni ucet pronajimatele. Splatnost danového dokladu bude 7 dni od jeho
doruceni nijemci. Ve stejné lhate se pronajimatel zavazuje uhradit najemci piipadné zjistény
preplatek.
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11.

12.

Cinnosti potfebné k zajisténi provozu a uzivani pfedmétu najmu, jako jsou napf. revize
technologickych zafizeni najemce, dovazka zbozi apod. zajist’uje, vykonava a hradi najemce
svym jménem a na svuj ucet.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vysi najemného za pfedmét najmu tak, ze
pronajimatel je vzdy k 1. bfeznu pifislusného roku opravnén jednostranné zvysit najemné o
ro¢ni miru inflace v zavislosti na meziroénim indexu spotifebitelskych cen vyhlasovaném
Ceskym statistickjm dfadem. Toto zvyseni nijemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné¢ oznamit do 15. unora pfislusného roku.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pfi zméné rozsahu, kvality nebo ceny sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu v probihajicim roce provede pronajimatel jednostrannym
pisemnym dkonem odpovidajici zménu vyse zaloh na tyto sluzby, a to s Gc¢innosti od prvniho
dne mésice nasledujictho po cenové aprave.

V ptipadé prodleni s thradou najemného nebo nakladu specifikovanych v bodé 4 a 5 tohoto
clanku je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1% z dluzné castky
za kazdy den prodleni. Pravo na nahradu skody tim neni dotceno.

Smluvni strany se pro piipad piechodu Ceské republiky na jednotnou ménovou jednotku
Evropské unie Euro, nebo na jinou jednotku zavazuji spolecnymi silami upravit udaje o
najemném obsazené v této smlouvé tak, ze hodnoty uvedené v korunach budou nahrazeny
hodnotami uvedenymi v eurech ¢i jiné jednotce k prvnimu dni platnosti nové mény. Hodnoty
najemného a jinych plateb budou na eura ¢i jinou jednotku pfevedeny dle zakonnych
pfedpist a piepoctovych kurza stanovenych ke dni pfechodu, nebo nebudou-li takové
pfedpisy a prepoctové kurzy vydany, dle sttedového sménného kurzu vyhlaseného Ceskou
narodni bankou ke dni pfedchazejicimu prvnimu dni platnosti nové mény.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, je pronajimatel povinen udrzovat pfedmét najmu na
svoje naklady ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpecit najemci
neruseny vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu pii uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci odbér elektrické energie 230 V a odbér pitné vody
v rozsahu nezbytném pro provoz napojového automatu (pfivody z rozvoda k automatu
zajist’uje na svuj naklad najemce).

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu ndjmu za ucelem zjisténi, zda je
vyuzivan ke sjednanému tcelu a ke kontrole jeho stavu.

V ptipadé, Ze pronajimatel zjisti zjevné poskozeni nebo nefunkénost prodejniho automatu,
popt. jeho zcizeni, neprodlené tuto skutecnost oznami nijemci a poskytne mu potfebnou
soucinnost pro zjisténi vzniklého stavu.

Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu platnosti této smlouvy neuzavie smlouvu o instalaci
prodejnich automati v pfedmétu najmu s jinou firmou, ani nepoiidi prodejni automaty do
svého vlastnictvi za ucelem jejich umisténi v pfedmétu najmu.
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V souladu s provoznimi pravidly okresntho soudu se pronajimatel zavazuje umoznit
v pracovnich dnech v dobé od 7.00 hod do 15.00 hod. pracovnikim najemce za ucelem
udrzby ¢i opravy napojového automatu piistup do budovy okresniho soudu.

Neprodlené¢ oznamit najemci potfebu pfemisténi nebo odpojeni napojového automatu.

Po skonceni Smlouvy umoznit najemci v souladu s provoznimi pravidly okresnitho soudu
v pracovnich dnech v dob¢ od 7.00 hod. do 15.00 hod. odvoz napojového automatu.

Pronajimatel a najemce sjednavaji po pfipad poruseni nékteré z povinnosti pronajimatele
uvedenych v tomto clanku Smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢ za poruseni
povinnosti.

¢lanek VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje nevyuzivat pfedmét najmu k jinému tcelu, nez je sjednan ucel najmu
v ¢lanku I1. /4. této smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli fadné a v¢as najemné a dhrady za sluzby.

Najemce se zavazuje zajist’ovat staly, nepfetrzity provoz prodejnich automatu a zabezpecovat
jeho udrzbu a doplnovani napojua a drobného obcerstveni.

Niajemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodat, zejména tento chranit pred
poskozenim nebo znicenim. Najemce odpovida za Skodu na pfedmétu najmu v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce takto odpovida za Skodu na pfedmétu
najmu, kterou sam zpusobil nebo kterou zpusobily osoby, kterym umoznil do pfedmétu
najmu piistup. Ndjemce musi o kazdé skodé¢, vzniklé na pfedmétu najmu, informovat
pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrzovat bezpecnostni pfedpisy, pozarni a hygienické predpisy ve
smyslu platnych pravnich pfedpisti a technickych norem.

Niajemce se zavazuje udrzovat Cistotu a pofadek v pfedmétu ndjmu i prostorach budovy
okresnfho soudu, které uziva spolecné s pronajimatelem.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav predmétu
najmu, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu tfet{ osobé bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni a technické upravy v pfedmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Po skonceni najemniho vztahu uvede
najemce na vlastni naklady pfedmét najmu do puvodniho stavu, pokud nebude smluvnimi
stranami stanoveno jinak.

Najemce je povinen v pfipadé havarie plnit povinnosti vymezené v pifloze ¢. 1 této smlouvy.
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Najemce se zavazuje k zajisténi a vybaveni pfedmétu najmu pifslusnou technologii a
vybavenim pro provozovani ucelu najmu v clanku II. /4. této smlouvy (dale také ,,vybaveni®),
a to na svuyj ucet.

Najemce se zavazuje poskytovat nabidku teplych, studenych napoja dle zavazné nabidky.

Najemce je povinen dodat k prodejnimu automatu na teplé napoje odpadkovy kos na kelimky
s vikem.

Niajemce se zavazuje uhradit dan z nemovitosti za pfedmét najmu. Pronajimatel poda u
mistné pfislusného finanénitho ufadu pfiznani k dani, nasledné najemce vyzve k uhradé
vymeétené vyse dan¢ z nemovitosti na ucet pronajimatele.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli sviij zamér vyménit napojovy automat za
jiny automat. V souvislosti s pfipadnou vymeénou je najemce povinen a pfedat pronajimateli
technické udaje o nové instalovaném napojovém automatu. Poruseni této povinnosti zaklada
pravo pronajimatele odstoupit od této Smlouvy. Odstoupenim od smlouvy nedochazi ke
zruseni smlouvy od pocatku, ale ke dni doruceni pisemného odstoupeni druhé smluvni
strané.

Pronajimatel a najemce sjednavaji pro pifipad poruseni nckteré z povinnosti najemce
uvedenych v tomto c¢lanku Smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdé poruseni
povinnosti. Tim nenf dot¢eno pravo na nahradu skody.

¢lanek VII.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zikonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale
»OZ), zakonem ¢ 219/2000 sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, jakoz 1 ostatnimi pfislusnymi zakony.

V piipadé skonceni najmu je nijemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu ve lhuté
podle ¢lanku IIT. /2. a III. /4. této smlouvy ve stavu, v jakém byl pfevzat, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud nebylo dohodnuto jinak. O pfevzeti pfedmétu najmu do
uzivani najemce a pfevzeti pfedmétu ndjmu pfi skonceni najmu bude sepsan protokol.

Nevyklidi-li najemce v pfipadé skonceni najmu pfedmét najmu fadné a vcas ani do jednoho
mésice ode dne, kdy ndjem skoncil (viz clanek III. /2. a III. /4. této smlouvy), ma
pronajimatel pravo uplatnit vici najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢. Pravo na nahradu
skody tim neni dotceno.

V ptipadé skonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli pfedmeét najmu tak, jak je
stanoveno v clanku VI. / 9. této smlouvy, pokud nebude smluvnimi stranami stanoveno
jinak. Nepfeda-li najemce v pfipadé skonceni najmu predmét najmu ve stavu odpovidajicimu
béznému opottebeni, ma pronajimatel pravo uplatnit vici najemci smluvni pokutu ve vysi
sjednaného mésicniho najemného. Pravo na nahradu skody tim neni dotéeno.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 OZ vylucuji pouziti obchodnich
zvyklosti na pravni vztahy vzniklé z této smlouvy.
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Najemce vyslovné prohlasuje, Ze na sebe pfebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 odst. 2 OZ.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze tato smlouva neni smlouvou uzavienou adheznim
zpusobem ve smyslu ustanoveni § 1798 a nasl. OZ. Ustanoveni § 1799 a § 1800 OZ se
nepouziji.

Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam castecné nebo uplné
znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez
zbytecného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich pfekonani. Nesplnéni
této povinnosti zaklada pravo na nahradu ujmy pro stranu, ktera se poruseni smlouvy
v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i nedcinnym, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera ztstavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto piipadé
zavazuji neprodlené dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim
platnym/uc¢innym, které nejlépe odpovidd puvodné zamyslenému hospodafskému uéelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zavaznych
pravnich predpisi Ceské republiky.

Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech (4) stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
dvou (2) vyhotovenich.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi vzestupné c¢islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Najemce si je pfi plnéni této Smlouvy védom povinnosti vyplyvajicich ze zikona ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich udajt, v platném znéni, a z Obecného nafizeni Evropské unie o
ochran¢ osobnich udaji (GDPR). N4jemce je opravnén zpracovavat osobni idaje v rozsahu
nezbytném pro plnéni pfedmétu této Smlouvy, za timto ucelem je opravnén osobni udaje
ukladat na nosice informaci, upravovat, uchovavat po dobu nezbytnou k uplatnéni prav
zhotovitele vyplyvajicich z této Smlouvy, pfedavat zpracované osobni udaje pronajimateli,
osobni udaje likvidovat, vSe v souladu se zikonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaju, v platném znéni, a s Obecnym nafizenim Evropské Unie o ochrané osobnich ddaju
(GDPR).

Najemce se pfi plnéni Smlouvy zavazuje dodrzovat zasady bezpecnosti informaci v souladu
se zakonem ¢. 181/2014 Sb., o kybernetické bezpecnosti a o zméné souvisejicich zakont
(ziakon o kybernetické bezpecnosti), ve znéni pozdéjsich ptfedpist, a vyhlaskou ¢. 82/2018
Sb., o bezpecnostnich opatfenich, kybernetickych bezpecnostnich incidentech, reaktivnich
opatfenich, nalezitostech podani v oblasti kybernetické bezpecnosti a likvidaci dat (vyhlaska o
kybernetické bezpecnosti), ve znéni pozdéjsich predpisia. Bezpecnosti informaci se rozumi
zajisténi duveérnosti, integrity a dostupnosti informaci, které budou uchovavany, vytvafeny
nebo zpracovavany v ramci plnéni této smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva je Gcinna
dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv).

Smluvni strany souhlasi se uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejniovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv) na dobu neurcitou.



16. Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1 -Vymezeni povinnosti najemce v pfipadé havarii — Bezpec¢nostni standardy
Priloha ¢. 2 — Splatkovy kalendat

17. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla sjednina na zakladé jejich pravé
a svobodné vule, zZe si jeji obsah pfecetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoruc¢nimi podpisy.

V Pardubicich dne 07.12.2022 V Usti nad Orlici dne 07.12.2022
JUDr. Petra Novakova Roman Kalousek - jednatel
pfedsedkyné okresniho soudu KAJA UnO, s.r.0.

Pronajimatel Najemce



