SMLOUVA O SPOLUPRACI

uzaviena mezi

Stefanem Pucim

Bohumilem Frouzem

Obci Unétice

(dale téz jen ,,smlouva®)



Tato smlouva je uzavirana mezi:

(1) panem Stefanem Pucim, nar. [N, byter N (d:ilc jen

2

@)

»pan Puci®);

panem Bohumilem Frouzem, nar. || | coyeer T (o:: jcn

»pan Frouz®);

na stran¢ jedné

Obci Unétice, ICO: 002 41 792, se sidlem Naves 17/4, 252 62 Unétice (déle jen ,,Obec Unétice*)

na strané druhé

w

(pan Puci a pan Frouz jsou spoleéné oznadovani jako ,,Investo¥i“ a Investoti a Obec Unétice jsou
spole¢né oznacovani jako ,,Strany* nebo jednotlivé jako ,,Strana‘)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A

Investofi jsou podilovymi spoluvlastniky (kazdy o velikosti idealni 1/2) pozemku parc. €. 1,
parc. €. 2, parc. €. 3, parc. ¢. 13, parc. ¢. St 40/1, jehoz soucasti je stavba . p. 26, parc. ¢. 84/1,
parc. &. 86 a parc. &. St. 142, jehoZ souéasti je stavba bez &. p./¢. e., vie v obci Unétice, katastralni
tizemi Unétice u Prahy, zapsanych na LV & 607 u Katastralniho Gfadu pro Stiedogesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zépad, pan Puci je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. St. 44/1,
jehoz soudasti je stavba ¢. p. 18, v obci Unétice, katastralni Gizemi Unétice u Prahy, zapsaného
na LV €. 628 u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad a
Investofi jsou dale podilovymi spoluvlastniky (kazdy o velikosti podilu id. 1/4 kdyz vlastnikem
zbyvajiciho podilu o velikosti 1/2 je Ceska republika) pozemku parc. &. 450/2, zapsaného na LV
405 pro k. 0. Unétice u Prahy (déle vie jen ,,Pozemky Investorii®);

V soucasné dob¢ je pfipravovan novy uzemni plan Obce Unétice. Navrh nového izemniho
planu Obce Unétice je aktudlné projednavan organy tizemniho planovani Obce Unétice pod
oznacenim Uzemni plan Unétice (dale jen ,,Novy UP*);

Investofi ptipravuji na Pozemcich Investori projekt reziden¢ni a smiSené vystavby vcetné sou-
visejici infrastruktury a zelené (dale jen ,,Zamér®), ktery je blize obecné specifikovan ve studii
ptilozené v ptiloze 1 této smlouvy (dale jen ,,Navrh);

Novy UP se dotyka Pozemki Investorii a rovnéz pozemkii tietich osob, véetng pozemkd Obce
Unétice, v katastralnim Gzemi Unétice u Prahy, pii¢emz ¢asti Nového UP, které se tykaji po-
zemki nebo jsou nezbytnym predpokladem realizace Zaméru jsou dale oznadovany jako ,,UP
umoziujici Zamér;

V souvislosti s projednavanim Nového UP a Zamérem maji Strany zajem dohodnout podminky,
za kterych poskytnou Investofi urcita vécna, ptipadné financni plnéni Obci Unétice.

Investori deklaruji svoji pfipravenost realizovat Zamér s cilem stat se dlouhodobymi partnery
Obce Unétice s dirazem na:

(i)  dodrzeni veskerych legislativnich pozadavki pfi realizaci Zaméru a schvaleného No-
vého UP;



(i)  zajisténi a vybudovani odpovidajici infrastruktury i dopravni obsluznosti Zaméru s mi-
nimalizaci dopadl na tu existujici a vytvorenim dostatecnych kapacit s ohledem na na-
rust poctu obyvatel v souvislosti se Zamérem,;

(iti)  zlepseni zivotniho prostiedi formou zkvalitnéni vefejné zelené i obCanské vybavenosti
(vCetné vetejné prospeésnych staveb) vyuzitelné vsemi obyvateli Obce Unétice; a

(iv)  zodpovédnou a otevienou komunikaci s obyvateli i volenymi zastupci Obce Unétice.

(dale spole¢né jen ,,Zajem Obce Unétice™)

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIiM:

1.

Strany timto deklaruji z4jem na budouci spolupraci, kterd bude spocivat v participaci Investord
pfi napliovani Zajmu Obce Unétice a v podpofe realizace Zaméru ze strany Obce Unétice pii
splnéni veskerych zakonnych pozadavk.

Obec Unétice souhlasi s UP umoZiiujicim Zamér a poskytne soudinnost, které je pro prijeti UP
umoziujiciho Zamér a nabyti jeho Géinnosti v terminu nejpozdéji do 31.12.2023 ze strany Obce
Unétice nezbytna.

Investofi se zavazuji pii ptiprave a realizaci Zameéru dodrzet zakladni parametry Navrhu (coz
jsou parametry odpovidajici zdvaznym regulativiim tizemni studie) a v souvislosti se schvale-
nim UP umoZiiujiciho Zamér a realizaci Zaméru poskytnout Obci Unétice v rozsahu a za pod-
minek uvedenych v této smlouve dale specifikované plnéni Investora.

Investofi se dale zavazuji, Ze v souvislosti s ptipravou a realizaci Zaméru poskytnout Obci Uné-
tice za ucelem splnéni zavazka, vyplyvajicich z této smlouvy o spolupraci, a to spole¢né a ne-
rozdilng, plnéni specifikovana v této smlouvé v celkové hodnote 12 757 807,- K¢ (dale jen ,,Cel-
kova ¢astka®). Celkova ¢astka byla Stranami dohodnuta na zakladé metodiky spoluucasti in-
vestor schvalené Zastupitelstvem hl. m. Prahy dne 27. ledna 2022 (dale jen ,,Metodika*®) a
zpisob jeji kalkulace a rozdé€leni na jednotlivé ¢asti Zameéru je specifikovan v priloze 2 této
smlouvy. Strany sjednavaji, ze Celkova ¢astka je konecnou €astkou, kterou Investofi poskytnou
Obci Unétice v souvislosti s touto smlouvou, a kterou Obec Unétice miZe v souvislosti s pri-
pravou a realizaci Zaméru ¢ nabytim uéinnosti UP umoziiujiciho Zamér pozadovat od Inves-
torti. Strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté Celkové Castky a referencni hodnoty Ne-
finan¢niho plnéni pro vypocet celkové hodnoty dosud neposkytnutého Nefinancniho plnéni dle
¢l. 8 b. této smlouvy se vzdy k 31.3. kazdého kalendainiho roku az do okamziku splatnosti pfi-
slusné ¢asti Celkové ¢astky automaticky upravi 0 primérnou rocni miru inflace podle indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym tifa-
dem, a to poprvé za kalendarni rok, ktery bude nasledovat po kalendainim roce, v némz nabyde
Géinnosti UP umozitujici Zamér.

Celkova ¢astka bude Investory poskytnuta formou vécnych plnéni kompenzujicich dopady Za-
meru na okoli (dale jen ,,Nefinanéni plnéni“). Nefinan¢ni plnéni budou Stranami dale dohod-
nuta, pticemz plnéni budou spocivat v provedeni:

a. vystavby a Uprav vefejnych prostranstvi;
b. vystavby mateiské Skolky;
Cc. vystavby pobytového parku;

a prevodu vlastnického prava k témto Nefinanénim plnénim Obci Unétice, a to pii-
padné i véetné prevodu vlastnického prava k ¢astem Pozemki Investorii, na kterych
se tato plnéni budou nachazet;

d. Pfipadn¢ v poskytnuti dalSich plnéni ve prospéch Obce Unétice (navySeni kapacity
COV ¢i vystavba projektove COV s moznosti pfipojeni pro Obec Unétice, pficemZz
Nefinan¢nim plnénim by v takovém piipadé¢ bylo vytvoreni dodate¢né kapacity COV



nad ramec potieb Zaméru a jeji poskytnuti Obci Unétice; poskytnuti obecniho mobi-
liare apod.), nebo

e. vystavba jinych staveb pro vefejnost ¢i obecni potieby na tizemi Obce Unétice.
S tim, Ze tato mozna Nefinanéni plnéni jsou dale konkrétnéji vymezena Vv ptiloze 3 této smlouvy.

Konkrétni navrhy Nefinanénich plnéni budou Investofi predkladat Obci Unétice a s ni projed-
navat v navaznosti na vysledky postupu projektové pripravy realizace Zaméru. Zohledni pfitom
Zajem Obce Unétice ve spojeni s aktualnimi potiebami Obce Unétice a dopady realizace Za-
méru na izemi Obce Unétice piiléhajici k Pozemkiim Investort. Navrhy poskytnuti Nefinané-
nich plnéni K naplnéni zavazka Investora muze piedkladat rovndz Obec Unétice. Specifikace
Nefinanénich plnéni bude provedena v realiza¢nich smlouvach uzaviranych mezi Investory a
Obci Unétice v souladu s podminkami této smlouvy. V jednotlivych realizaénich smlouvach
bude vzdy dohodnut i podil plnéni Investori na kazdé z dohodnutych investi¢nich akci a ¢as
realizace investi¢niho zaméru tak, aby navazoval a byl logicky zkoordinovan jak z hlediska do-
kumentacéni piipravy a zajisténi odpovidajicich vefejnopravnich rozhodnuti, tak z hlediska po-
stupu vystavby jednotlivych ¢asti Zaméru a sanace jeho okoli. Souc¢asné budou dohodnuty pod-
minky a terminy predani Nefinanénich plnéni do majetku a spravy Obce Unétice. Vlastnické
pravo k predmétu Nefinanéniho pInéni bude Investory Obci Unétice pievedeno na zakladd kup-
nich ¢i darovacich smluv uzavienych v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, pfi¢emz Strany

svvr

standardim obvyklym pro srovnatelné ptevody plnéni obcim (napt. dle Metodiky).

Investofi v této souvislosti berou na védomi, ze Obec Unétice méa zajem realizovat vefejné pro-
spesné stavebni zaméry, pro jejichz i€ely mohou byt néktera Nefinanéni plnéni potiebna ¢i pii-
nosn4, a zavazuji se poskytnout Obci Unétice sou¢innost, ktera mize byt pro fadnou realizaci
takovych zamért Obce Unétice s vyuzitim Nefinanénich plnéni nezbytna. Tato soudinnost mize
zahrnovat i prevod ¢asti Pozemku Investort diive, nez je pfedpokladano dle bodu 16 této do-
hody, ¢i jina odchylna ujednani Stran ohledné poskytnuti Nefinan¢nich plnéni. Investofi poskyt-
nuti takové soudinnosti Obci Unétice neodepiou, nebude-li jeji poskytnuti ohroZovat véasnou a
fadnou realizaci Zaméru a bude-li prokazatelné p¥inosné pro naplnéni Zajmia Obce Unétice.

Pted uzavirenim ptislusné realizac¢ni smlouvy o poskytnuti Nefinan¢niho pInéni dle predchozich
odstavc miize Obec Unétice navrhy na poskytnuti Nefinanéniho plnéni pisemné odmitnout.
V takovém ptipadé poskytnou Investofi namisto prislusného Nefinan¢niho plnéni odpovidajici
cast Celkové castky formou Finanéniho plnéni.

Nefinanéni plnéni budou na thradu Celkové ¢astky zapoétena v rozsahu zapocitatelnych na-
kladd, za které se povazuji:

a. naklady vynalozené na potizeni pozemki ¢i potizeni nebo realizaci staveb, napf. in-
zenyrskych siti, komunikaci, staveb Skolskych, kulturnich ¢i sportovnich zatizeni, sta-
veb dopravni obsluznosti, staveb ke zlepSeni kvality Zivotniho prostiedi, prvka obec-
niho mobiliafe a obecni zelené, jez budou v ramci Nefinanénich plnéni predavany
Obci Unétice nebo budou piedstavovat zhodnoceni majetku Obce Unétice (véetnd ma-
jetku spravovaného Obci Unétice nebo obecnimi organizacemi na jejim tizemi);

b. naklady vynaloZené na architektonické studie, projekéni, administrativni, pravni a pfi-
pravné prace, jez se vztahuji k Nefinan¢nim plnénim dle pfedchoziho bodu a), a to za
predpokladu jejich pisemného odsouhlaseni Obci Unétice (piipustny je i souhlas for-
mou e-mailu);

c. ptipadné poplatky ¢i uhrady za nezbytné trvalé ¢i docasné zabory (v¢etn€ vSech zabort
dle bodu 14 pism. b této smlouvy), a to at’ jiz budou mit formu poplatku za zébor
vetejného prostranstvi, uplaty za vyptjcku, najemného ¢i tiplaty za ztizeni sluZzebnosti.

Vyse zapocitatelnych naklada dle predchoziho bodu bude stanovena ve vztahu ke kazdé samo-
statné ¢asti Nefinanéniho plnéni dle dohody obou Stran sjednanou v realiza¢ni smlouveé upra-
vujici poskytnuti piislusného Nefinan¢niho plnéni bud’:



9.

10.

11.

12.

a. dle vySe prokazanych naklada vynaloZenych Investory na dany ucel, pficemz Obec
Unétice je opravnéna v pripadé pochybnosti ovéfit, zda takto prokazané néklady ne-
prekracuji ceny obvyklé a na uhradu Celkové Castky zapocitat naklady na Nefinancni
plnéni pouze do vyse cen obvyklych stanovenych znaleckym posudkem; pfi¢emz na-
klady vynalozenymi na dany ucel se rozumi ndklady bez DPH a déle ta ¢4st DPH,
ktera byla Investory vynalozena na potizeni Nefinan¢niho plnéni a Investoti ve vztahu
k ni nebyli opravnéni uplatnit narok na odpocet DPH, tj. ta ¢ast DPH, ktera nebyla
Investorim dle pravnich piedpist vracena (tj. takova nevracena DPH bude do hodnoty
Nefinanéniho plnéni zapoctena); nebo

b. dle referenénich hodnot srovnatelnych Nefinancnich plneni ve smyslu Metodiky sta-
novenych Metodikou s pfihlédnutim k jejich indexaci dle Metodiky k datu piedani
ptislusného Nefinan¢niho plnéni Obci Unétice.

Néklady na Nefinan¢ni plnéni budou zapocteny vici Celkové Castce.
Celkovou ¢astku Investoti poskytnou Obci Unétice takto:

a. postupné vzdy ve vztahu k samostatné ¢asti Zaméru (dle vymezeni samostatnych casti
Zaméru v piiloze 2), a to ¢ast nejpozdéji do Sesti mésici po nabyti pravni moci tizem-
niho rozhodnuti, ¢ast nejpozdéji do Sesti meésicli po nabyti pravni moci stavebniho
povoleni a posledni ¢ast nejpozdéji do Sesti mésict po vydani kolauda¢niho souhlasu
k samostatné &asti Zaméru. Casti Celkové astky poskytované ve vztahu k jednotli-
vym &astem Zaméru k jednotlivym termintim jejich splatnosti (UR/SP/kolaudace) jsou
specifikovany v ptiloze 2 (kazdy takovy termin dale jen ,,Dil¢i termin splatnosti‘).
Bez ohledu na ujednani o vysi Celkové Castky se Strany dohodly, ze v ptipadé, ze
z dtivodu, které Investofi nezavinili, nebude pro tcely realizace ptislusné casti Zaméru
uvedené v pfiloze 2 vydano tizemni rozhodnuti na celou HPP uvedenou pro tuto ¢ast
Zaméru Ve sloupci Plocha, ale vydané uzemni rozhodnuti bude pro tuto ¢ast Zaméru
povolovat HPP nizsi, bude ¢ast Celkové ¢Castky poskytované ve vztahu k této ¢asti
Zaméru pomérné snizena (v poméru mezi predpokladanou HPP uvedenou v priloze 3
a skute¢né povolenou HPP) a o stejnou ¢astku bude snizena i Celkova ¢astka.

b. Posledni ¢ast Celkové ¢astky bude Obci Unétice poskytnuta nejpozdéji do Sesti mésict
po vydani kolauda¢niho souhlasu k posledni ¢asti Zaméru, tzn., ze nejpozdéji do
konce této lhiity musi byt predana i posledni ¢ast Nefinan¢niho plnéni.

V ptipadé, ze cast Celkové Castky splatna ve vztahu k ¢asti Zadméru nebude poskytnuta ve formé
Nefinancniho pInéni do pro ni pfislusného Dil¢iho terminu splatnosti, poskytnou Investofi neu-
hrazenou &ast splatné Celkové ¢astky Obci Unétice formou finanéniho pInéni, a to pfevodem na
bankovni uget Obce Unétice do 30 dnii po ptisluiném Dil¢im terminu splatnosti. Céasti Celkové
Castky poskytnuté Investory dle této smlouvy formou financ¢niho plnéni (dale jen ,,Finanéni
pInéni®) se Obec Unétice zavazuje prednostné vyuzit na minimalizaci dopadti Zaméru a nariistu
poétu obyvatel v souvislosti se Zamérem na infrastrukturu a vefejnou vybavenost Obce Unétice.

Investofi berou na védomi Zajem Obce Unétice, prohlasuji, ze se s témito zajmy ztotoziuji,
a zavazuji se v mife, ktera je nebude nad miru obvyklou zatézovat - jednat ve vztahu k témto
zajmum vstiicné.

Investofi &ini zavazky dle bodu 2 az 10 za piedpokladu schvéleni UP umoziujictho Zamér (tj.
povinnosti plnit uvedené zévazky vznikaji Investoriim po schvaleni UP umoziiujiciho Zamér).
Zavazky Investord dle této smlouvy se vztahuji ke vSem Pozemkum Investort a dale ke vSem
dalsim Pozemkim, jejichz bude pan Puci a/nebo pan Frouz v dobe¢ realizace Zameéru vlastnikem
a které budou souviset se Zamérem.

Obec Unétice — v ramci své samostatné piisobnosti — poskytne Investorim souéinnost k vydani
veskerych spravnich rozhodnuti pro ucely realizace Zaméru v mezich zakladnich parametrii Na-
vrhu a poskytne potiebna stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho zakona.
Obec Unétice se zavazuje V ramci vykonu své samostatné ptisobnosti jako uéastnik piislugnych
fizeni zdrzet se podani namitek, podnétti nebo opravnych prosttedkt v fizenich a procesech



13.

14.

15.

16.

podle stavebniho zakona a dalSich fizenich vedenych v souvislosti s realizaci Zaméru z divodu
takovych vlastnosti Zaméru, které odpovidaji parametriim Navrhu; Obec Unétice si viak vyhra-
zuje pravo brojit proti vlastnostem Zaméru, které budou v rozporu s parametry Navrhu ¢i s le-
gislativnimi podminkami, technickymi piedpisy apod. Obci Unétice dale ziistava pravo uplat-
nit pfipadné vécné namitky v prislusnych fizenich, pokud to vyzaduje veiejny zajem.

Za ptedpokladu splnéni podminek uvedenych v této smlouvé v rozsahu podminek, které jsou
Investofi povinni v dany okamzik splnit, bude Obec Unétice jako Gicastnik piislusného fizeni
podporovat realizaci Zaméru a bude souhlasit s jeho realizaci v ramci fizeni o vydani vefejno-
pravnich povoleni a rozhodnuti vyZadovanych pro realizaci Zaméru (zejména uzemniho roz-
hodnuti, stavebniho povoleni, spole¢ného povoleni apod.).

V zajmu efektivni pfipravy a realizace Zaméru a Nefinan¢nich plnéni se Strany zavazuji
poskytovat si pii ptipravé a realizaci Zaméru a Nefinanénich plnéni veSkerou sou¢innost, kterou
po nich lze rozumné pozadovat, a vzajemné spolupracovat. Tato soucinnost mize dle okolnosti
mimo jiné zahrnovat:

a. udéleni souhlast ze strany Obce Unétice s piipojenim Zaméru k inzenyrskym sitim,
véetn& souhlasti a soudinnosti $ napojenim Zaméru na vefejné komunikace a COV v
Roztokach, popt. sjinym fesSenim likvidace splaskovych vod (mistni / projektova
Cov, &i septik), s tim, Ze Investofi v této souvislosti berou na védomi, Ze aktualné
neni v COV v Roztokéch k dispozici volna kapacita pro napojeni Zaméru;

b. Obec Unétice poskytne v souvislosti s realizaci Zaméru nezbytnou souéinnost i for-
mou zfizeni vécnych bfemen pro ulozeni siti nebo poskytnuti pozemk pro stavebni
zabor nebo pro zajisténi pfistupu, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi Obce
Unétice, pokud to umoziuji podminky v misté a pii aplikaci principu minimalizace
zbytnych zasahti do prav Obce Unétice ¢i dotéenych tietich 0sob

C. spolupraci pfi projektovém vytvoreni kratkodobych parkovacich stani a kratkodobych
odstavnych ploch typu K+R na pozemcich Investort ¢ Obce Unétice pro tcely do-
pravni obsluznosti objektu A a planovaného objektu E — matetské skolky (oboji dle
specifikace uvedené v priloze 1), a to o celkové kapacité¢ vhodné pro budouci hladky
provoz téchto nerezidenénich provozi.

Sou¢innost dle predchozich dvou bodi (bod 13 a 14) poskytne Obec Unétice vzdy na zaklads
ptedchozi vyzvy Investort k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po do-
ruéeni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni acelu této smlouvy.

V souvislosti s provadénim Zaméru Strany pisemnou smlouvou provedou Gpravy majetkovych
hranic pozemki a smény ¢asti pozemki tak, aby stavby, v¢etné staveb komunikaci, inzenyr-
skych siti, parkovych tprav a dalSich, byly pfednostné umistény na pozemcich vlastnika stavby
a pozemky vytvarely ucelné ucelené tizemi a dale aby Casti Pozemki Investort, které nebudou
pouzity pro Zamér nebo nebudou slouzit potfebam Zaméru, byly Investory prevedeny Obci
Unétice. Cena sméiiovanych pInéni bude urdena za pouziti pravidel dle bodu 8 a) vyse, tj. za
ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkem. Konkrétné Strany sméni nasledujici pozemky,
¢i jejich casti:
a. Investofi sméni &ast pozemku parc. &. 84/1, katastralni uzemi Unétice u Prahy, s Obci
Unétice za &ast pozemku parc. ¢. 471, katastralni izemi Unétice u Prahy, ve vlastnictvi
Obce Unétice, potiebnou pro vystavbu ¢asti Zaméru a specifikovanou blize v piiloze 1
této smlouvy, pficemz sména bude provedena tak, aby umoznovala realizaci Zaméru
v souladu se harmonogramem jeho ptipravy a realizace;

b. Investofi pievedou Obci Unétice vlastnické pravo ke zbyvajici &asti pozemku parc. &.
84/1, k.. Unétice, a to to nejpozdéji do 3 mésicti poté, kdy stavebni povoleni umoziu-
jici realizaci ¢asti Zameéru sousedici s timto predmétnym pozemkem, nabude pravni
moci;
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c. Nebude-li Investory pro realizaci Zaméru vyuzit pozemek parc. ¢. St. 142, jehoZ sou-
Casti je stavba bez &. p./¢. e., prevedou vlastnické pravo k nému Obci Unétice, a to
nejpozdéji do prvniho Dil¢iho terminu splatnosti vztahujiciho se ke stavebnimu povo-
leni pro ¢ast Zaméru B, C nebo D (popf. stavebnimu povoleni pro vSechny tyto ¢asti ¢i
jakoukoli jejich kombinaci);

d. Investofi pfevedou Obci Unétice vlastnické pravo k pozemku parc. &. 1, katastralni
tizemi Unétice u Prahy, a to véetné stavby volejbalového hiisté ve vlastnictvi Obce
Unétice, které je na tomto pozemku ziizeno; soucasti dohody o prevodu vlastnického
prava k tomuto pozemku Obci Unétice, bude i zavazek Obce Unétice umoznit budou-
cim obyvatelim Zaméru uzivani hiisté v urcitych predem vymezenych dnech a ¢asech.
Obec Unétice bere na védomi a souhlasi s tim, Ze retenéni nadrz na ptedmétném po-
zemku muze byt Investory V budoucnu pfi realizaci Zaméru pouzita ¢i rozsifena a slou-
7it tak k zachytavani destovych vod Zaméru a Obec Unétice poskytne Investortim sou-
hlasy a sou¢innost, ktera bude ze strany Obce Unétice pro takovy zptisob likvidace sraz-
kovych vod potiebna.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se Investofi (nebo néktery z Investorti) ocitnou v prodleni
viici Obci Unétice s poskytnutim Finanéniho plnéni a/nebo Nefinanéniho plnéni, nebo nékteré
&asti uvedenych plnéni, ma Obec Unétice pravo uétovat Investorim smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné ¢astky denné, (u Nefinan¢niho plnéni ve vys$i 0,05% z hodnoty neposkytnutého
Nefinan¢niho plnéni denng), se kterou jsou Investofi v prodleni. Smluvni pokuta je aplikova-
telnd, az po uplynuti 30ti denni lhiity k napravé, kterou Obec Unétice musi Investortim zaslat
alesponi e-mailem. Smluvni pokuta je splatna vzdy za uplynuly kalendaini mésic na zakladé
vyzvy Obce Unétice. Ujednéani o smluvni pokuté nema vliv na odpovédnost Investorii za $kodu
zpusobenou prodlenim, které je téz sankcionovano smluvni pokutou.

Bez ohledu na jind ustanoveni této smlouvy Strany sjednavaji, ze pokud budou Investofi s rea-
lizaci Zaméru z diivodi, které neleZi na strané Obce Unétice, v prodleni, za které se pro tyto
ucely povazuje nepiedloZeni projektové dokumentace pro uzemni fizeni ohledné prvni ¢ast Za-
méru (budova A) Obci Unétice Kk vyjadieni ve 1hité do 24 mésicii od schvaleni Piedmétné
Zmény UP, je Obec Unétice opravnéna vyzvat Investory, aby ji ve lhiité dvou mésicti prevedli
vlastnické pravo k pozemkim uvedenym pod pism. a) a b) bodu 16 vyse, a to za cenu obvyklou
stanovenou znaleckym posudkem.

Zavérecna ujednani
Strany se vyslovné dohodly, Ze tuto smlouvu lze ukoncit pouze na zaklad¢ pisemné ucinéné
dohody Stran a dale z divodu stanovenych donucujicimi ustanovenimi zavaznych pravnich
predpisti a ze strany Obce Unétice rovnéZ pisemnym odstoupenim v ptipadé, e bude soudem
pravomocné rozhodnuto o upadku nékterého z Investorti nebo bude soudem zahajeno insol-
venéni fizeni na zakladé navrhu dluznika.

Obec Unétice je opravnéna od této smlouvy odstoupit téZ v piipadg, 7e néktery z Investort
anebo Investoii spole¢né porusi tuto smlouvu podstatnym zptsobem. V takovém piipadé nej-
prve Obec Unétice upozorni Investory pisemnym avizem ohledné porusované povinnosti a po-
skytne lhitu k naprave, kterd nesmi byt kratsi nez 60 dnt od doruceni aviza. Odstoupeni od
smlouvy ma vzdy ucinky ex nunc, tj. odstoupeni do budoucnosti.

Investofi Se zavazuji, ze nepostoupi prava na vystavbu Zaméru bez sou¢asného postoupeni pii-
slusnych povinnosti dle této smlouvy na nabyvatele Zaméru. Zameér postoupeni musi Investofi
Obci Unétice predem pisemné oznamit. Nesdéli-li Obec Unétice pisemné Investorim do jed-
noho mésice po doruceni takového oznameni, ze s postoupenim nesouhlasi, ma se zato, Ze s po-
stoupenim vyslovila souhlas. Vyslovi-li Obec Unétice s postoupenim sviij nesouhlas, odpovidaji
Obci Unétice nadéle za fadné splnéni zavazkii z této smlouvy Investofi. Investofi se dale zava-
zuji, ze pozemky parc. ¢. 84/1, parc. &. 1 a parc. &. st. 142, vie v k.. Unétice u Prahy, (resp.
jejich Casti), ohledné kterych v bodé€ 16 vySe Investofi pfijimaji zavazek prevodu vlastnického
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prava k nim Obci Unétice, bez predchoziho pisemného souhlasu Obce Unétice (ktery nebude
bez vaznych diivodil odpiran) nepfevedou tieti osobg; souhlas Obce Unétice neni vyzadovan,
nabyva-li takova tfeti osoba od Investord soucasn¢ i dalsi pozemky Investord potiebné pro rea-
lizaci Zaméru a zavazné prebira povinnosti Investorti viiéi Obci Unétice vyplyvajici z této
smlouvy.

V souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢. 128/2000 Sb., 0 obcich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
timto Obec Unétice potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo Obce Unétice
usnesenim ¢. ze dne 12. 9. 2022. Bez ohledu na ptfedchozi ustanoveni dale Strany
sjednavaji, ze v piipadg, Ze zastupitelstvo Obce Unétice vzeslé s obecnich voleb konanych ve
dnech 23.-24. 9. 2022 na svém prvnim fadném zasedani po ustavujici schiizi tuto smlouvu od-
mitne, je Obec Unétice opravnéna od této smlouvy do jednoho mésice poté odstoupit pisemnym
oznamenim Investortim; zanikne-li tato smlouva odstoupenim Obce Unétice dle této véty, jsou
si smluvni strany povinny vratit veskera plnéni, ktera si dle této smlouvy pted jejim zanikem
poskytly (podklady, které jsou zpracovavany investorem v ramci této smlouvy, se aZz do vypr-
Seni uvedené lhtity pro odstoupeni nepovazuji za poskytnuté plnéni obci).

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a i¢innosti dnem zvefejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetej-
novani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Uvetejnéni smlouvy v registru
smluv zajisti Obec Unétice.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu. Obec Unétice obdrzi po dvou
vyhotovenich a pan Puci a pan Frouz po jednom vyhotoveni.

Strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pred-
pist, a udeluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Strany prohlasuji, ze budou pfi napliiovani této smlouvy postupovat transparentné (tj. vzajemné
se informovat o zamyslenych krocich a pfipadnych rozhodnutich) a dale, ze si poskytnou ves-
kerou ptipadnou moznou G¢innou souéinnost pii naplinovani jednotlivych krokd podle této
smlouvy.

Strany jsou opravnény tuto smlouvu meénit pfipadnymi pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Tato smlouva ma nasledujici ptilohy, jez jsou jeji nedilnou soucasti:

Ptiloha 1 — Specifikace Zaméru/Navrh
Ptiloha 2 - Vypocet Celkové ¢astky a jeji rozdéleni na jednotlivé ¢asti Zameéru

Ptiloha 3 — Vymezeni okruhti Nefinan¢nich plnéni
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