Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
068/02/01/23

uzaviena podle §2302 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik

1. Mésto Bilovec, se sidlem Bilovec, Slezské namésti 1/1, IC O 00297755, DIC CZ 00297755,
bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s. Novy Ji€in, ¢.0. 19-1761833319/0800
zastoupené starostou mésta Martinem Holubem

(dale jen pronajimatel) - na strand jedné
a

2. JS Cutting, s.r.o. se sidlem 252 28 Solopisky - Tiebotov, Velka Strana 17, ICO 02558327
zastoupeno majitelem spole¢nosti Markem Horniakem,
se sidlem NI 710 00 Ostrava
bankovni spojeni 888574001/5500

(dale jen ndjemce) - na stran¢ druhé

Strany sub.1 a 2 dale t¢z oznacovany spole¢né jako "strany této smlouvy" se na zaklad¢ aplné¢ho konsensu o viech
nize uvedenych ustanovenich dohodly na smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani

tohoto obsahu:

¢L L
Predmét smlouvy
L1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru nebo mistnosti piesné specifikovaného a vymezeného mezi
stranami této smlouvy, jehoz ucelem je provozovani podnikatelské Cinnosti v tomto prostoru nebo mistnosti, a
slouziciho podnikani (dale jen ,,nebytovy prostor™).
L2. Pronajimatel se zavazuje pienechat ndjemci nebytovy prostor k doasnému uzivani a njjemce se zavazuje
platit za to pronajimateli najjemné a dodrZovat podminky této smlouvy a obecné zavazné piedpisy.

¢l IL
Predmét najmu
IL1. Piedmétem ngjmu, upraveného touto najemni smlouvou, je nebytovy prostor €. 2, 3 a 5 v LNP v Bilovci
v domé &. p. 68 na Méstském kopci o celkové vyméfe 53,7 m> Specifikace konkrétnich prostor bude uvedena
v pfedavacim protokolu, ktery bude najemci pfeddn pii piedani nebytového prostoru.

¢l IIL
Utel najmu
IIL. 1. Nijemce se zavazuje nebytovy prostor uzivat k provozovani administrativni Cinnosti JS Cutting
a to vlastnim jménem a na svou odpovédnost.

II1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je dle svého stavebnétechnického urceni vhodny pro ucel njjmu
dle ¢l II1. 1. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru predmétu ndjmu v souladu s obecné zadvaznymi
pravnimi predpisy.

¢LIV.
Prava a povinnosti pronajimatele

IV.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neru$eny vykon najemnich prav njjemce po celou dobu ndjemniho
vztahu.

IV.2. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor spolu s njjemcem
kdykoliv, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych
oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal§ich vedeni, jestlize je toto zapotiebi. Souasné je
pronajimatel opravnén ve vyjimecnych piipadech vstoupit do prostor tvoficich pfedmét nidjmu bez doprovodu
najemce, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd mimoiddna skute¢nost. O takovém
vstupu v8ak pronajimatel musi neprodlené ndjemce informovat, nebylo-li mozno jej informovat pedem.



IV.3. Pronajimatel neodpovida najemci za §kody zpuisobené mu zcizenim a $kody zpusobené tieti osobou.
ELV.
Predani nebytového prostoru

V.1. Pronajimatel pfeda njjemci pfedmét njjmu ke dni 01.01.2023. Njjemce je povinen zkontrolovat nebytovy
prostor a ptipadné vady neprodlen¢ pronajimateli oznamit.

V.2. Po ukon¢eni njjmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, nejpozdé&ji
v den skon¢eni ndjmu. Nijemce je povinen predat nebytovy prostor v fddném stavu a isty, tj. vymalovany,
s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. V piipade, ze k tomu bude pronajimatelem vyzvan, jej na vlastni niklady
uvede do puvodniho stavu. Najemce se zavazuje, Ze ke dni ukon¢eni najjmu dojde k odhlaseni sidla podnikani v
predmétu najmu, na adrese predmétné budovy a tato adresa nebude slouzit ani jako adresa pro dorucovani ¢i jinym
obdobnym zpuisobem; v opa¢ném piipad¢ odpovida najemce za vSechny Skody, které by tim pronajimateli vznikly
¢i mohly vzniknout.

¢l VL

Priva a povinnosti nijemce
VL1. Njjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy po celou dobu trvani
nijemniho vztahu, pfipadn¢ i v obdobi, kdy je povinen byt vyklidit (pfi ukonceni smlouvy).
VI1.2. Njjemce je povinen ozndmit bez zbyteCného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v a na
predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a ville a soucasné je povinen bez zbyteéného
odkladu ozndmit pronajimateli potiebu nezbytnych oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.
VL.3. Njjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim, provozem a tklidem pfedmétu najmu
a dale jeho drobné opravy. Specifikace bézné tidrzby a drobnych oprav je stanovena pronajimatelem a je pfedidna
najemci pfi podpisu této smlouvy. V piipadé zmény (pravnich predpisi) je pronajimatel povinen najemce
bezodkladné o provedeni zmény informovat.
V1.4, Njjemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu a poskytované
pronajimatelem, dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.
VL3, Njjemce nesmi pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu.

VL6. Nijemce se zavazuje provadét vlastnim nakladem kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostoru
z hlediska protipozarni prevence a bezpeCnosti prace. Na sviij tcet a zpiisobem uvedenym v platnych pravnich
predpisech vybavi prostory pfedepsanou protipozarni (hasebni) technikou a svymi naklady zabezpe¢i naplnéni
nebo vymeénu této techniky a zabezpecuje pro ni predepsané pravidelné revize a prohlidky.

VL7. Njjemce se zavazuje zabezpeCovat na vlastni ndklady pravidelné revize a prohlidky u zafizeni, ktera to
vyZaduji (rozpis revizi a kontrol, které¢ je ndjemce povinen provadét bude ndjemci pfedan pii podpisu této
smlouvy), a dale téch kterd byla pofizena na zaklad¢ povolenych iprav, provedenych nidjemcem dle ¢1. VIL3.
VLS. Njjemce je povinen po uskutecnéni revize specifikované v pfedchozich odstavcich, kopii revizniho
protokolu ¢&i zpravy (dale jen ,informace™) dodat pronajimateli. Pronajimatel je oprdvnén tyto informace po
najemci vyzadovat a najemce je povinen informace ve lhit€ do 7 dni od vyzvy pronajimatele. Pokud nijemce
svou povinnost nesplni a informace nedoda ani v dodatecné pfimétené 1hit€ 10 dnu, je pronajimatel opravnén
uctovat smluvni pokutu ve vysi 300,-K¢ denné, je taktéZ opravnén odstoupit od této smlouvy.

VL9. Njjemce je dale povinen zajistit celoroén¢ zdkladni olistu chodniku pfed provozovnou, zejména
pak odklizeni sn¢hu v zimnich mésicich a dbat, aby byla zaru¢ena bezpecnost pii jeho pouzivani. Uvedenym
ustanovenim se pronajimatel nezbavuje své odpovédnosti ndhrady Skody.

¢l VIL
Stavebni a jiné Gpravy

VIL1. Veskeré upravy provadéné ndjemcem v prostorich pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souhlas vlastnika nenahrazuje rozhodnuti stavebniho tradu.
Soucasti souhlasu je i vyslovnd specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v
pisemné Zadosti najemce. Zadosti o piipadné upravy jsou piedavany prostiednictvim odboru finanéniho MU
Bilovec.

VIL2. Pronajimatel souhlasi s umisténim reklamy ¢i informacnich zatfizeni na pfedmétu najmu. Najemce vSak
bere na védomi, 7e je pfed umisténim reklamniho zafizeni na pfedmétu ndjmu povinen vyzadat si vydani
zavazného stanoviska Organu statni pamatkové péée Méstského ufadu Bilovec, Odboru Zivotniho prostiedi a
uzemniho planovani, kterym bude umisténi reklamy ¢i informa¢niho zafizeni na ptedmét najmu schvaleno.



VIL3. V souladu se schvalenym postupem pfi provadéni oprav rekonstrukci nebytovych prostor a v souladu s €l
VII.1. této smlouvy muZe byt najemci poskytnuta pronajimatelem za provedené tpravy finan¢ni nahrada. Nahrada
bude poskytovana pouze za tzv. zdsadni zasahy provedené do objektu, jako je napf. elektrorozvod, plynovod,
vodovod, plynofikace topeni, vybudovani WC, vyména oken a dveii apod.

VIL4. Njjemce, pozadujici finanéni ndhradu v souladu s pfedchazejicimi odstavci €1. VIL této smlouvy, musi do
3 mésict po ukonCeni provadénych praci, nebo po kolaudaci predloZit pronajimateli vyuctovani, v opatném
pripad¢ narok na thradu finan¢nich prostiedki vloZenych do stavebnich uprav zanika.

VILS. Vlastni ndhrada bude vyplacena az po ukonceni najemniho vztahu, a to jen tehdy, budou-li provedend
upravy jesté funkEni nebo bude jejich opoticbeni odpovidat dobé vyuzivani. VySe finan¢ni ndhrady se bude odvijet
od skute¢nych vydaju, vloZzenych do tprav a rekonstrukci a bude se snizovat o 10% za kazdy cely rok vyuziti.
VIL6. Pronajimatel neprovadi na pfedmétu ndjmu odpisy.

¢l VIIL

Nijemné
VIIL1. Vy$e njjemného byla stanovena na zdklad¢ vzajemné dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem a
v souladu s obecn¢ zavaznymi predpisy a Cini mésicné 4 028 K¢, (slovy: Ctyfi tisice dvacet osm korun Ceskych),
tj. roné 48 330 K& (slovy: Ctyficet osm tisic tii sta tficet korun Ceskych) vzdy za cely predmét této smlouvy a
jeden rok. V pripadé, Ze ndjemce je, nebo se stane platcem DPH (tuto skutecnost je ndjemce povinen ozndmit
pronajimateli pisemné do 3 dnii od dne, kdy se stal platcem DPH), ndjemné sjednané v clanku VIII. 1., se zvysuje
o dar z pridané hodnoty v aktudini vysi. Danovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zdkona ¢.
235/2004 Sh. o dani z pridané hodnoty spldtkovy kalenddr. Splatkovy kalenddr je nedilnou soucdsti ndjemni
smlouvy. Spldtkovy kalenddr bude obnovovdn vZdy na kalendadrni rok. Ndjemné zvysené o dain na vystupu je splatné
k datu uvedenému ve splatkovém kalendari. Dalsi danové doklady nebudou ndjemci pronajimatelem vystavovdany.

VIIL2. Uhrada najemného se provadi vzdy v daném mésici. Mé&si¢ni najemné je splatné vzdy do 5. dne daného
mésice, za ktery je najemné placeno.

VIIL3. Najemné bude hrazeno na uéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Novy Jidin, &islo aétu:
19-1761833319/0800, VS 9905 068 023

¢l IX.

Zaloha — kauce
IX.1. N3ajemce je povinen pii podpisu této smlouvy sloZit na u€et pronajimatele, uvedeny v této smlouvé, zalohu
ve vy$i tiimési¢niho najemného jakozto smluvni kauci (jistotu), ze které mohou byt uhrazeny splatné pohledavky
pronajimatele proti ndjemci vzniklé z njjemniho vztahu, zejména dluzné nijemné, tihrada za sluzby, ndhrada
§kody zptuisobené najemcem na pronajatych prostorech nebo spole¢nych prostorech atd.
Kauce ve vysi 12 084 K¢ (slovy: dvanact tisic osmdesat ¢tyfi korun ¢eskych) bude uhrazena na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Novy Jidin, & a.: 6015 - 1761833319/0800, VS 9907 068 023.
IX.2. Pronajimatel je opravnén pouzit sloZenou kauci €i jeji ¢ast na thradu své splatné pohleddvky bez souhlasu
najemce. Pronajimatel najemce o takovém pouziti kauce nasledné informuje, je-li mu pobyt ngjemce znam.
IX.3. Po skonceni najmu je pronajimatel povinen sloZenou kauci vratit najemci po odecteni vSech dluhii ndjemce
proti pronajimateli. Dojde-li v priibéhu ndjemniho vztahu k pouziti kauce pronajimatelem v souladu s touto
smlouvou, je najemce povinen na vyzvu pronajimatele slozit dal$i kauci na Gcet pronajimatele, aby kauce
odpovidala vysi tiimési¢niho ndjemného. V piipade€, Ze najemce tuto kauci neuhradi, tak je pronajimatel opravnén
smlouvu vypovedét v jednomési¢ni vypoveédni Thuté, ktera pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi.
X1.4. Ndjemce je povinen uhradit i pomérnou ¢4st ndjemného a zloh za sluzby a dodavku energii za mésic, ve
kterém najemni vztah vznikl. Tato platba musi byt provedena do patnacti dnti od podpisu najemni smlouvy.

¢L X,
Uhrada za sluzby a dod4vku energii
X.1. Nijemce je povinen uhradit mési¢ni zalohu na sluzby poskytované pronajimatelem, a to:

z4loha na: mésicni ro¢ni
- dodavka tepla 2 500 K& 30 000 K¢
- dodavka elektrické energie 2 000 K¢ 24 000 K¢
- dodavku pitné vody 500 K¢ 6 000 K&
Celkem: 5000 K¢ 60 000 K¢



X.2. Zalohy za sluzby a dodavku energii budou hrazeny vzdy do pat¢ho dne mésice, za ktery jsou zalohy placeny,
a to na ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,

Cislo ucétu: 19-1761833319/0800, VS 9905 068 ....

X.3. Cenu vSech ostatnich sluzeb souvisejicich s njjemnim vztahem je najemce povinen hradit dodavatelim téchto
sluZeb a to na zdklad¢ samostatnych smluv uzavienych mezi ndjemcem a dodavateli t€chto sluzeb.

X.4. Nedoplatky nebo pieplatky podle vyuctovani jsou splatné do patnacti dnii po doru¢eni vyctovani za prislusny
kalendaini rok.

X.5. Po ro¢nim vyttovani sluzeb je pronajimatel opravnén jednostranné upravit priméfené vysi zaloh na sluzby,
pficemZ pfi stanoveni zdloh na dalSi obdobi bude vychdzet ze skute¢né vyultované spoticby obdobi
predchazejiciho. Ozndmeni o zvysenich zalohdch je povinen zaslat pronajimatel najemci pisemng.

¢l XL
Ustanoveni obecna

XI.1. Pronajimatel je opravnén jednostrann¢ zvySit najemné kazdorocné k 1. 7. o prumérnou miru inflace za
uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym afadem. Pfipadné zvyseni najemného bude ozniameno
nijemci nejpozdéji do 31.3.

X1.2. Jestlize ndjemce nezaplati ve ttech piipadech mési¢ni ndjemné nebo mési¢ni zalohy na sluzby nebo jejich
¢ast v terminu sjednaném v této ndjemni smlouve, je pronajimatel opravnén dat ndjemci vypoveéd s vypoveédni
lhiitou jednoho mésice, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Najemce je
povinen nebytovy prostor vyklidit do tficeti dni ode dne ukonceni ndjemniho vztahu. Pokud tak neucini, bude
nebytovy prostor vyklizen na jeho naklady.

¢l XTLL
Smluvni pokuty
XIL1. V pfipad¢, Ze najemce nezaplati najemné nebo zdlohy na sluzby a dodavku energii v uvedeném terminu, je
nijemce povinen zaplatit smluvni pokutu, kterd ¢ini 0,2% z vyse dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
XTL2. Ustanovenim o smluvni pokuté¢ neni dotéena ptipadna nahrada skody.
XIL3. Kazda smluvni pokuta dohodnuta v této smlouvy je splatna do 15 dnii od jejiho vyuctovani.

¢1. XTI1.
Doba trvini smlouvy
XIIL1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s acinnosti od 01.01.2023.

XIIL2. Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto nijemni smlouvu vypoveédét bez udani duvodu
ve vypovedni Thaté tii mésict, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

¢l XIV.
Ustanoveni prechodna a zavérefna
XIV.1. Prongjem nebytového prostoru byl schvalen 2. schizi Rady mésta Bilovce dne 15.11.2022 usnesenim
RM/25/2/2022. Zamér mésta pronajmout nebytovy prostor €. 2, 3 a 5 v Bilovci v domé €. p. 68 na ulici Méstsky
kopec byl zvetfejnén na tfedni desce od 19.10.2022 do 03.11.2022.

X1V.2, Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit formou pisemného dodatku.

XIV.3. V piipad¢, 7e n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netCinng, zustavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy u¢innd. Strany se zavazuji nahradit neacinné ustanoveni této smlouvy ustanoveni jinym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neti¢inného.

X1V.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu, ptiCemz jeden
obdrzi najemce a tfi pronajimatel.

XIV.5. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.



X1V.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

XIV.7 Tato vzorova smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani byla schvalena na 71. schuzi Radé mésta
Bilovec dne pod ¢. RM/1939/71/2021.
XIV.8 Tato smlouva byla schvalena 2. schiizi Rady mésta Bilovce dne 15.11.2022.

v Bilovci dne: 28. 11. 2022 v Bilovci dne: 28.11.2022

..... - apronapmatele zanajemce
mésto Bilovec JS Cutting, s.r.0.
Martin Holub Marek Horniak
starosta mésta majitel firmy





