9875/CTA/2022-CTAM
Cj.: UZSVM/CTA/9564/2022-CTAM

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna: Ing. Zdenék Cerv, feditel odboru Odlougeného pracovisté Tabor,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel“)

a

Nej.cz s.r.o.

se sidlem Kaplanova 2252/8, Chodov, 148 00 Praha 4,

za kterou pravné jedna Robert Apostol, feditel pobocky Tabor - Milevsko,

na zakladé plné moci ze dne 21. 2. 2022,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 228799,
ICO: 03213595

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakon ¢&. 89/2012 Sb.*), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.*),
tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKANI

ClL. 1L
1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedeného majetku:
pozemek:
parc. ¢.: 604/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 467 m?,
soucasti pozemku je stavba: Tabor, €. p. 350, rod. dum,
stavba stoji na pozemku p.¢.: 604/1

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro katastralni uzemi Tébor, obec Tabor, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovistém
Tabor.

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé zapisu o pfedani majetku
statu (§ 19 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb.) €. UZSVM/CTA/3525/2022-CTAM ze dne
2. 5. 2022, pfisludny s majetkem uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku hospodafit, a to ve smyslu
§ 9 zékona ¢. 219/2000 Sb.



CL 1.

V nemovité véci uvedené v ¢l. |. odst. 1 této smlouvy se nachazi prostory specifikované v odst.
2 tohoto ¢lanku, které podle rozhodnuti o do¢asné nepotfebnosti vydaného podle § 14 odst. 7
zakona €. 219/2000 Sb. dne 19. 7. 2022 pod &. j. UZSVM/CTA/6337/2022-CTAM pronajimatel
nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci své plsobnosti ve smyslu § 27 odst.
1 zadkona €. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani nasledujici
prostory v budové uvedené v €l. |. odst. 1 této smlouvy:

e misto na stozaru pro antény umisténém na stfeSe budovy a prostor pro umisténi
telekomunikacéniho zafizeni nachazejici se ve 4. NP

(dale jen ,pronajaté prostory®).

Najemce pronajaté prostory do najmu pfijima, zavazuje se platit za to pronajimateli najemné
a uzivat pronajaté prostory jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Pronajaté prostory budou najemcem uzivany k umisténi technologie pro poskytovani
telekomunikacnich sluzeb.

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl
pred uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, zZe jsou ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani
podle této smlouvy a ze ho pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba
pfi uZivani pronajatych prostor zachovavat, zejm. s navody a technickymi normami.

Pronajimatel odevzda najemci pronajaté prostory v ujednané dobé, jinak v den nasledujici
poté, co jej o to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci pronajaté prostory se vSim,
co je tfeba k Fadnému uzivani.

Najemce prohlasuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména
zaplatit véas a fadné najemné, a ze nema vuci pronajimateli zadny dluh, jehoz pInéni
je vynutitelné na zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle § 40 zakona ¢. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekucni €innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisu.

CI. L.

Najemné za pronajaté prostory se sjednava ve smyslu § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb.
ve vysi 15.000 K¢ roéné, coz odpovida cené dosazené v elektronické aukci.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €.: XXXXXXXXXXXXX, a to ro¢né&, vzdy
do 14 kalendarnich dnl ode dne odeslani faktury k uhradé. Faktura se vystavuje vzdy v druhém
mésici pfislusného roku.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
XXXXXXXXXXXX.

Skonci-li nebo pocne-li najem v prabéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
ujednaného ro¢niho najemného.

Pronajimatel muze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného

pfi zméné pravni Upravy nebo v zavislosti na rustu spotfebitelskych cen v predchozim
kalendafnim roce. VySe najemného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) =Nt X (l + |t/100)

kde:
N+ 1) je vySe ngjemného v béZzném kalendafnim roce,
[\ je vyse najemného v pfedchozim kalendainim roce,

I je pramérny rocni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok
zvefejnény Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.



Nedojde-li vdaném roce k navySeni najmu, mize byt najem navySen o inflaci za vice
predchozich let, nejen vZdy za posledni rok.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.

CLIV.
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2028.

Cl. V.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzbu spojenou s uzivanim pronajatych prostor (dale
jen ,sluzba®), a to za dodavku elektrické energie.

Dodavku elektrické energie bude najemci zajiStovat pronajimatel a ndjemce mu bude
naklady stim spojené nahrazovat podle spotieby naméfené méfidly instalovanymi
v pronajatych prostorach.

Telekomunikaéni poplatky si najemce bude zajiSt'ovat sam viastnim nakladem.

Uhradu za vy$e uvedenou sluzbu bude najemce hradit bezhotovostn& na uget pronajimatele
na zakladé pisemného vyucétovani — faktur, které budou vystavovany pribézné
podle vynakladani vydajt, které pronajimatel zaplati jako uUhradu dodavateli sluzby.
Vyuétované naklady uhradi najemce do data uvedeného na faktufe vystavené pronajimatelem,
pricemz tato lh(ta nebude krat$i nez 14 kalendainich dni ode dne odeslani faktury k uhradé.

Cl. VL.

Jakékoliv zmény v/na pronajatych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukon€eni najmu odstranény, a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatych prostor. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmeény v/na pronajatych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zménu v/na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajaté prostory do puvodniho stavu,
jedna se o zvlast zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici ztéto smlouvy
a pronajimatel mize najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu
vynaloZenych nakladu v souvislosti s uvedenim pronajatych prostor do pivodniho stavu.

CL. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.
Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit ngjemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.



10.

12.

13.

14.

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory jako fadny hospodaf a pouze k ujednanému
uCelu podle Cl. II. odst. 3 této smlouvy, vychazejicimu z jeho povahy a stavebniho ur€eni tak,
aby nedochazelo k jejich poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérdm
a okolnostem. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedd, drog a dalSim ¢innostem, které ohrozuji nebo
negativné pusobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatych prostor, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to
bez zbytec¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pronajatych prostor.

Najemce bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti
zpusobujici pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni
doba ¢&ini mésic a poéne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovedi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor,
zejmeéna za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&Zznou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod.,
a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpusobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni kliCe od pronajatych prostor, které
pred ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich
klicu. O pfipadném pouziti nahradnich kli€d je pronajimatel povinen najemce informovat
predem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicd.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam njemce.

CL. VIII.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba &ini tfi mésice a po¢ne
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé, ze pfrestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., je
pronajimatel opravnén ngjem ukonCit okamzité. OkamZité ukon&eni najemniho vztahu je
u€inné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle
§ 2285 ve spojeni s § 2311 zékona ¢. 89/2012 Sb. a ujednavaiji si, Ze najem bez ohledu na
aktivitu pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pronajatych prostor
najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy.



5.

10.

11.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni pronajatych prostor, popf.
najemce pronajaté prostory neuziva ke sjednanému UucCelu, vyzve ho pronajimatel,
aby pronajaté prostory uzival fadné a v souladu se sjednanym ucéelem. Pronajimatel sou¢asné
poskytne najemci pfiméfenou Ihdtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné posSkozeni nebo znieni
pronajatych prostor, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby
i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
Vv niz se nachazi pronajaté prostory, odstranéna anebo prestavena tak, ze to brani dalSimu
uzivani, a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel mize najem ukongit vypovédi také tehdy, pokud najemce vici pronajimateli hrubé
poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, ze je po dobu delsi nez jeden
mésic v prodleni s placenim ngjemného nebo sluzbu spojenou s uzivanim pronajatych prostor,
pfipadné pokud se prohlaseni najemce uvedena v €l. Il. této smlouvy ukaZzi jako nepravdiva,
neuplna nebo nepresna.

Umisti-li najemce informacni §tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede-li na zadost pronajimatele véc do plavodniho stavu, mlze pronajimatel najem
vypovedeét.

V pripadech uvedenych v odst. 6 az 8 tohoto ¢lanku je vypovédni doba mésic a pocne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylouéena
aplikace § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou dale zanika i pfed uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, a to ke dni podani navrhu na zahajeni vkladového Fizeni o zméné vlastnického prava
k nemovité véci, jejiz soucasti jsou pronajaté prostory.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon€eni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni najemniho vztahu
(popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doruceni oznameni
o0 okamzitém ukonCeni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory
vyklizené, resp. uvedené do pavodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor
bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich
stav. Sou€asné bude zaznamenan konec¢ny stav médii.

Cl. X.

Neuhradi-li najemce splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzbu Fadné
a v€as, je pronajimatel opravnén po najemci pozadovat uroky z prodleni dle platné pravni
upravy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim
neni dotéeno.

V pfipadé prodleni s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit vyjma uroku z prodleni
dle pfedchoziho odstavce i smluvni pokutu ve vysi 0,3 % ro¢niho najemného za kazdy den
prodleni.

Nepfeda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, resp.
uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal, s pfihlédnutim



k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,3 % z ro¢niho najemného za kazdy den prodleni.

Za poruseni kterékoliv z povinnosti najemce uvedenych v &l. VI. odst. 1 nebo dle ¢l. VII. odst.
7 této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 15 % z ro¢niho
najemneho, a to za kazdy pfipad poruSeni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované,
pokud najemce v pfiméfené lhaté uréené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno
pravo pronajimatele smlouvu vypovédét dle &l. VI. odst. 2 nebo &l. VII. odst. 7 této smlouvy.

Pokud najemce v prohladenich podle €l. 1l. této smlouvy uvede nepravdivé skuteénosti o svych
dluzich vac&i pronajimateli a své zpuUsobilosti prevzit pronajaté prostory k uzivani, ma
pronajimatel pravo poZadovat na najemci Uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z ceny ro€niho
najemného.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu Skody zpusobené
poruSenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Smluvni sankce jsou splatné ve lhaté 15 kalendarnich dni od doruceni pfislusné vyzvy povinné
smluvni strané na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se najemne, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené ¢astky na ucet pronajimatele.

V pfipadé, Ze nebude doporuéena zasilka fadné odeslana s vyuZzitim provozovatele postovnich
sluzeb na uvedenou adresu pfevzata adresatem do 3 dn( poté, co byla po nedspéSném pokusu
o doruceni ulozena u doru€ovatele, ktery adresata o pokusu o doruceni obvyklym zplsobem
vyrozumél, bude pro ucely této smlouvy povazovana za dorucenou. Za dorucenou se zasilka
povaZzuje rovnéz v pripadé, Ze ji adresat odmitne prevzit nebo pokud by jeji doruceni jinak
zmafil.

Cl. XI.
Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pronajimatel
zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji
v8ak do 30 dnl od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad o uverejnéni smlouvy
v registru smluv podle § 5 odst. 4 zadkona €. 340/2015 Sb., jako potvrzeni skute€nosti, Ze
smlouva nabyla uc€innosti. Pro ucely uverejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem
prohladuji, Zze smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Zze jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatku
smlouvy.

Poplatkové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

Pronajimatel je poplatnikem dané z nemovitych véci. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce
bude hradit pronajimateli ¢astku odpovidajici dani z nemovitych véci stanovenou pro pronajaté
prostory. Uvedena Castka je splatna do 30 dnli ode dne dorugeni pisemné vyzvy k Uhradé
najemci. Vyzva bude obsahovat vySi Castky odpovidajici uhrazené dani z nemovité véci a
bankovni spojeni pro ucely platby.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.



9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VTabofedne .......c.coovvviiiiiiiiiiinn.n. Vo, ane ...
Ing. Zdenék Cerv Robert Apostol
feditel odboru Odlou¢eného pracovis§té Tabor feditel pobocky Tabor - Milevsko
URAD PRO ZASTUPOVANI STATU VE VECECH MAJETKOVYCH NEJ.CZ S.R.O.

(pronajimatel) (najemce)



