NAJEMNI SMLOUVA

uzavicena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,,smlouva*)

Statutarni mésto Usti nad Labem,

I1C: 00081531, DIC: CZ00081531

se sidlem Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem,
zastoupené primatorkou Ing. Vérou Nechybovou

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Fotbalovy klub Usti nad Labem, a.s.

IC: 27274055, DIC: CZ27274055,

se sidlem Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem,
zastoupeny panem Liborem Zajickem, ptfedsedou piedstavenstva
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji na zakladé usneseni Rady mésta Usti nad Labem &. 277/17 ze dne 26.4.2017
niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu

takto:

Predmét a el najmu

1.1. Pronajimatel touto smlouvou najemci pronajima areal Méstského stadionu v Usti nad Labem,
ktery se nachazi na:
- pozemku p. &. 404 o vyméfe 4 648 m?, jehoZ soucasti je budova &.p. 1091
- pozemku p. €. 405/1 o vyméie 22 934 m?,
- pozemku p. &. 405/10 o vyméie 272 m?, jehoz soucasti je budova bez &p/ce
- pozemku p. ¢. 405/18 o vyméie 426 m?,
- pozemku p. &. 405/19 o vyméie 68 m?, jehoz soudasti je budova bez &p/te
- pozemku p. ¢. 405/21 o vyméie 15 m?,
- pozemku p. &. 418/1 o vyméie 9 069 m?,
- pozemku p. €. 425 o vyméfe 166 m?,
- pozemku p. &. 426 o vyméte 12 m?,
- pozemku p. €. 427 o vyméfe 171 m?,
- pozemku p. &. 429/1 o vyméie 152 m?,
- pozemku p. ¢. 429/2 o vyméie 737 m?,
- pozemku p. &. 430 o vyméte 425 m?,
- pozemku p. ¢. 431 o vyméte 287 m?,
- pozemku p. ¢. 441/81 o vyméie 5 219 m?,
- pozemku p. ¢. 1941/1 o vyméie 449 m?,
- pozemku p. &. 1941/2 o vyméte 209 m?,
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celkem 45 259 m? . Soudasti najmu jsou viechny stavby, které se v arealu nachézeji, véetnd
staveb neuvedenych v katastru nemovitosti, jejich vnitini prostory a vybaveni. Jednd se
zejména o hlavni tribunu Al vCetné vnitinich prostor a vybaveni, objekty tribun A2 a A3
véetné vnitinich prostor a vybaveni. Malou tribunu B1 a B2 v¢etn¢ vnitinich prostor a vybaveni
a objekt tribuny B3, satny v budov¢ na pozemku p.¢. 405/10 v k.a. KliSe, ostatni ochozy véetné
vnittnich prostor, umélé osvétleni stadionu a ukazatel skore, objekty pokladen a obcerstveni.
Déle je soucasti najmu veSekry movity majetek, uvedeny v piiloze této smlouvy, slouzici
k provozu sportovni ¢innosti v arealu.

(déle jen ,,pfedmét najmu‘)
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Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkti uvedenych v odst. 1.1, zapsanych
jako vlastnictvi pronajimatele na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni izemi Klise, obec Usti nad
Labem, u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, jakoZto
nemovitosti i ostatniho nemovitého a movitého majetku, ktery se v arealu nachézi.

Pfedmét ndjmu se ndjemci pronajima za ucelem provozovani sportovni ¢innosti, ke které je
pfedmét najmu urcen, véetné poradani sportovnich akci za iCasti vefejnosti. Pfedmét ndjmu je
graficky vyznaCen na snimku katastralni mapy, ktera je ptilohou této smlouvy a tvofi jeji
nedilnou soucést.

Pronajimatel i najemce jsou registrovanymi platci dané z pfidané hodnoty (dale jen DPH).
Pfedmét prondjmu bude ndjemce vyuzivat pro ucely uskute¢novani svych ekonomickych
¢innosti.

Clanek I1.
Vvse najemného, splatnost a zpusob jeho platby

Najemné za ptenechany predmét najmu ¢ini 500 000,-Ké&/rok bez DPH. K uvedené ¢astce bude
navic uplatnéna DPH dle zakona.

Najemné se zavazuje najemce platit ctvrtletng, tj. 125 000,-K¢ bez DPH. Najemce bude
najemné pronajimateli platit vzdy do 15. dne kazdého prvniho mésice ptisluSného ctvrtleti. na
zaklad¢ této smlouvy ve vysi 1/4 z ¢astky uvedené v pifedchozim odstavei 2.1. vé. DPH na
bankovni ucet pronajimatele

, pficemz zaplacenim se rozumi pfipsani celé castky na bankovni ucet
pronajimatele.

Pro pfipad nezaplaceni najemného ve lhité uvedené v odst. 2.2. této smlouvy sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzného najemného za kazdy i1 zapocaty den
prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. VySe pokuty bude
najemci pronajimatelem oznamena fakturou a najemce se zavazuje ¢astku zaplatit do 15 dnii od
jejiho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na zaplaceni
dluzného najemného ¢i eventualné zptisobenou skodu.

Véasnou uhradou ndjemného nebo jiné platby na zéklad€ této smlouvy se rozumi piipsani
prislusné ¢astky v plné vysi na bankovni Gi€et pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle njjemného se ndjemce zavazuje hradit na vlastni naklady veSkeré platby za dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu, tj. zejména dodavky elektrické energie, odvoz
odpadii, vodné a stocné. Dodavky sluzeb spojenych s predmétem ndjmu si nijemce zajisti
smluvné s dodavateli téchto sluZzeb nebo po dohodé s pronajimatelem bude vyuzivat sluzeb,
které ma s jednotlivymi dodavateli sjedndn pronajimatel. Za tyto sluzby bude najemce
pronajimateli hradit ¢astku dle skute¢ného vyacétovani na zdklad€ datového dokladu. Pro
ptipad neuhrazeni téchto sluzeb se sjednava stejna smluvni pokuta jako v odst. 2.3.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysSit nijemné o ro¢ni miru inflace, vyjadienou
piiristkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
vyhlasenou Ceskym statistickym titadem, bez dodatku ke smlouvé. Najemce se zavazuje takto
upravené najemné bez dodatku ke smlouvé platit na zdkladé oznadmeni pronajimatele o zvySeni
najemného vzdy od nésledujici platby ndjemného po obdrzeni ozndmeni o upravé. ZvySovani
najemného o miru inflace bude provadéno vzdy na pocatku nového kalendainiho roku, nejdiive
vsak k 1. 1. 2018.
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Clanek III.
Doba, na kterou se najem uzavira

Néjem se sjednava na dobu 10 let, tj. od 1.5.2017 do 30.4.2027.

Tuto smlouvu lze vypovédét pisemnou vypoveédi. Pravo vypoveédét tuto smlouvu nalezi obéma
smluvnim stranam, a to i bez udani divodu. Dojde-li k vypovézeni smlouvy, Smlouva zanika
uplynutim 6 mési¢ni vypovédni lhity, kterd po€ina plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho
po doruceni vypoveédi.

Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit pisesmnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel maze odstoupit jednostrannym pisemnym prohlasenim od smlouvy, jestlize:

a) najemce uziva predmét ndjmu i pies pisemnou vystrahu takovym zplsobem, ze
pronajimateli tim vznika skoda

b) najemce uziva predmét najmu k jinému, neZ v této smlouvé smluvenému ucelu bez souhlasu
pronajimatele

C) najemce je v prodleni s placenim najemného 2 mésice po terminu splatnosti uvedeném
v ¢l IL této smlouvy

d) najemce nedodrzi podminky v ¢l. IV. této smlouvy

e) byl podan insolven¢ni navrh na majetek najemce, nebo bylo rozhodnuto o vstupu najemce
do likvidace

f) okamzité skonéeni najmu vyzaduje vetejny zajem.

Pro odstoupeni od smlouvy plati obecna ustanoveni zikona ¢&. 89/2012 Sb., obcanského
zékoniku, v platném znéni.

Najemce je povinen v den skonceni najmu piedmét najmu vyklidit a predat zpét pronajimateli
ve stavu odpovidajicimu dob¢ uzivani. O ptrevzeti predmétu najmu pronajimatelem bude sepsan
protokol.

Najemce se zavazuje pronajimateli nahradit skody, pokud by po dobu jeho najemniho vztahu
na predmétu najmu vznikly; ptipadné skody najemce uhradi do 30 dnt od jejich vycisleni a
pisemném oznameni o jejich vysi pronajimatelem podle obecné zdvaznych predpist. V piipadé,
Ze najemce nepieda predmét najmu zpét pronajimateli v dohodnutém stavu podle odst. 3.6. ve
stanovené lhuté, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy, byt’ i jen zapocaty, den prodleni. Najemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15
dnti poté, co jeji vyuctovani obdrzi od pronajimatele. Pravo pronajimatele na uhradu smluvni
pokuty neni podminéno vznikem Skody na jeho strané¢ a zaplacenim smluvni pokuty neni
dotCen narok pronajimatele na nahradu skody v jeji plné vysi.

Pokud najemce nesplni svou povinnost piedat pfedmét ndjmu pronajimateli v piivodnim stavu
ve stanovené lhite, sjednava se, Ze je véci umisténé ¢i zabudované do predmétu ndjmu
opravnén odstranit pronajimatel sdm nebo prostfednictvim tfeti osoby a pozadovat po najemci
uhradu takto vynalozenych nakladd.

Clanek IV.
Dalsi ujednani

Néjemce se zavazuje:

a) uzivat pfedmét nagjmu jen za ucelem sjednanym v této smlouvé a v souladu s provoznim
radem.

b) pfenechat piedmét najmu do uzivani treti osob€ pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, a to po pfedlozeni podminek podndjmu

¢) k zachovani stavajicich smluvnich vztahi, uzavienych pfedchozim provozovatelem, jejich
zmény musi byt vzdy pfedem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem

d) nové smluvni vztahy uzavirat po ptredchozim souhlasu pronajimatele

e) respektovat rozdéleni vntinich prostor mezi stavajicimi smluvnimi partnery
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f) pfed zaCatkem kazdé sezony uzaviit pisemnou dohodu s atletickymi kluby tykajici se
vzajemného zohlednéni termint atletickych zdvodi a fotbalovych utkani.

0) zajistit na vlastni naklady veskerou obvyklou udrzbu a opravy piedmétu najmu, a to do
¢astky 10 000,- K¢ bez DPH v kazdém jednotlivém piipade, stejné tak i uklid predmétu
najmu tak, aby byla zajiSténa Cistota

h) zajistovat na své naklady veskeré revize a ostatni zdkonné povinnosti spojené s provozem
predmétu najmu, véetné vedeni fadné evidence téchto dokladi

1) pfi Gdrzbé a opravach v Castce vyssi jak 50 000,-K¢ bez DPH si vyzadat souhlas
pronajimatele. K t¢émto pfipadim budou vzdy piedlozeny tii nabidky, vyjma ptipada, kdy
budou cinnosti zasmluvnéné nebo plijde o specifické c¢innosti, u kterych je moznost
poptavky omezena

J) neprovadét na piedmétu nadjmu zadné stavebni Gpravy, stavby a jiné zmény bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a prislusného stavebniho ufadu. | v pfipadé udéleni
souhlasu pronajimatele se tento nezavazuje nasledné tyto Gpravy pii skonceni najmu jakkoli
finan¢n¢ kompenzovat, pokud nebude pisemné domluveno jinak.

K) dodrzovat vSechny piedpisy na ochranu zivotniho prostiedi, jakoz i hygienické,
bezpecnostni, protipozarni a dalsi predpisy, platné pii uzivani predmétu ndjmu

[) umoznit pronajimateli ptistup k pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda ho najemce uziva
faddnym zplsobem za ucelem sjednanym v této smlouve, stejné tak umoznit provadeét
finan¢ni kontrolu vyuZzivani finanénich prostiedkt poskytovanych dle odst. 4.2.

m)po ukonceni najmu piedat pfedmét najmu ve stavu Vjakém jej pievzal s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni

Pronajimatel se zavazuje:

a) najemci uhradit skute¢né naklady na energie spotfebované v ramci provozu arealu, o¢isténé
o ndklady na energie spotfebované na zaklad¢ podnajemnich smluv, a to do maximalni vyse
1 350 000,-K¢& bez DPH ro¢né. DPH bude fakturovano dle zakona.

b) najemci uhradit skute¢né naklady na jednotlivé opravy a udrzbu pfedmétu najmu nad 10
000,-K¢ bez DPH dle odst. 4.1. pism. i), a to do maximalni vySe 420 000,-K¢ bez DPH
ro¢né. DPH bude fakturovéano dle zakona.

€) najemci uhradit ¢astku na infrastrukturu (provoz arealu) ve vysi 3 100 000,-K¢, ro¢né.
Piispévek bude zasilan pravidelné ve dvou splatkach, a to vzdy k 15. 1. a 10. 7. daného
roku, pficemz v roce 2017 uhradi pomérnou ¢ast dané¢ho roku k 12. dni prvniho meésice
platnosti této smlouvy.

V roce 2017 budou ¢astky uvedené v odst. 4.2. ponizené v zavislosti na G¢innosti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni odst. 4.2. miiZe byt po prvnim roce provozovani
pfedmétu najmu upraveno na zaklad¢é zjisténych a dolozenych skute¢nosti, a to pro obdobi
pocinaje od 1.1.2018 se zohlednénim zejména inflace, vyssi moci ¢i jinych vyznamnych
skutec¢nosti, které maji vliv na cenu sluzeb a jsou spojeny s provozem piedméetu ndjmu. Na
Upravu odst. 4.2. toho ¢lanku vSak nevznika Zddné smluvni stran¢ pravni narok.

Néjemce byl sezndmen s tim, Ze Zastupitelstvo mésta Usti nad Labem usnesenim ¢&. 303/16 ze
dne 26. 9. 2016 schvalilo ziizeni prava stavby pro USK PROVOD, z.s., IC 18381375, a to na
castech pozemk p.¢. 429/1, 429/2, 430, 431, 422/1, vSe v k.u. Klise o vymeéte cca 774 m?, za
ucelem vybudovani Krajského atletického centra. Ke dni podpisu této smlouvy nebyl smluvni
akt na zaklad¢ vySe uvedeného usneseni uzavien.V piipadé jeho uzavieni bude pronajimatel
najemce nejpozdéji do 30 dnt od uzavieni o tomoto kroku pisemné informovat.

Pfedmét ndymu je pojistén v rdmci smlouvy o pojisténi majetku podnikatelti (pojisSténi Zivelni,
pojisténi odcizeni véci kradezi vloupanim nebo loupezi, pojisténi stroji a strojnich zafizeni a
pojisténi elektronickych zafizeni) uzaviené mezi pronajimatelem a spoleénosti Ceska
pojistovna a.s.
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Clanek V.
Vzajemny styk a dorucovani

Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, ze smluvni strany jsou povinny
veskeré pisemnosti odeslat doporuc¢ené na adresu druhé smluvni strany uvedené v zdhlavi této
smlouvy, do datové schranky, pokud je zfizena, nebo tyto pisemnosti predat druhé smluvni
stran¢ osobn¢ proti podpisu o prevzeti. Jakékoli oznameni, které ma byt podle této smlouvy
podano, se bude povazovat za dorucené jeho pievzetim nebo odmitnutim prevzeti nebo patym
dnem ulozeni pisemnosti na posté, a to podle toho, kterd ze skutecnosti nastane dfive.
Pisemnost se povazuje za doruCenou i v piipadé, ze se jiz druhd smluvni strana na adrese
uvedené v zahlavi této smlouvy nezdrzuje, nebo kdyz zménila sidlo, ale neoznamila druhé
smluvni stran¢ pisemn¢ takovou zménu adresy pro dorucovani pisemnosti.

Clanek VI.
Zavéreéna ujednani

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ustanovenimi zékona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatkii podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Pokud odd¢litelné ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym,
nema to vliv na platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy. V takovém piipad¢ se strany této
Smlouvy zavazuji uzavfit k této Smlouvé dodatek nahrazujici oddélitelné ustanoveni této
Smlouvy, které je neplatné ¢i nevynutitelné, platnym a vynutitelnym ustanovenim
odpovidajicim ucelu takto nahrazovaného ustanoveni.

Ukonceni této smlouvy nema za nasledek zanik smluvnich sankei, které jsou vynutitelné i po
pfipadném ukonceni tohoto smluvniho vztahu.

N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu, Ze proti stavu piedmétu ndjmu
nema vyhrady a ze jej v tomto stavu do najmu piijima.

Tato smlouva byla pofizena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma pravni silu originalu a
kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze zdmér prondjmu byl v souladu se zédkonem ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, v platném znéni, zvetejnén na Gfedni desce pronajimatele od 14.3.2017 do 31.3.2017 a
ze niceho nebrani uzavieni této ndjemni smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami a s uc¢innosti od 1.5.2017.

Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile, ze
ujednani této smlouvy jsou urcitd a srozumitelnd a na ditkaz toho ji podepisuji.

Priloha:
1. grafické vyznaceni pfedmétu najmu na snimku katastralni mapy
2. soupis majetku

V Usti nad Labem dne

pronajimatel: najemce:






