Cislo v CES: 22/013/0142
C.j.: MF-34088/2022/1301-3
PID: MFCRCXSZNB

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi

1. Ceska republika — Ministerstvo financi
se sidlem: Letenska 525/15, 118 10 Praha 1 — Mala Strana
za niz jedna: Michal KF¥iz, feditel odboru 13 — Hospodarska sprava
ICO: 000 06 947
DIC: CZ00006947
bankovni spojeni: CNB Praha 1
¢islo uctu: 19-3328001/0710

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel)

2. FILM HUNTERS s.r.o.
se sidlem: Simackova 1379/4, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 145178
zastoupena: MgA. Pavlem Spackem, jednatelem
ICO: 284 87 397
DIC: CZ28487397
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., &islo uétu: 224371046/0300

na strané druhé (dale jen ,Najemce*)

(spolegné dale jen ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé také jen ,Smluvni strana“)

Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,Obéansky zakonik®)
a v souladu s § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o majetku statu®) tuto

najemni smlouvu
(déle jen ,Smlouva®)
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UVODNIi USTANOVENI

Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo financi ma ve smyslu § 9 Zakona
o majetku statu prislusnost hospodafrit s majetkem statu, kterym se pro ucely této Smlouvy rozumi
pozemek parc. ¢. 723/8 o celkové vymére 806 m?, jina plocha vedeny v katastralnim Gzemi Mala
Strana, obec Praha a zapsany na listu vlastnictvi €. 172 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uUfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém Praha (dale jen

.Pozemek").

Vzhledem k tomu, Ze pfenechanim Pozemku do do¢asného uzivani Najemce bude v souladu
s § 27 Zakona o majetku statu dosazeno jeho ucelnéjSiho a hospodarnéjsiho vyuziti pfi zachovani
hlavniho ucelu, ke kterému Pronajimateli slouzi, dohodly se Smluvni strany na uzavfeni této
Smiouvy.

PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani Pozemek odpovidajici
prostoru dvorniho traktu u budovy €. p. 548 v ulici Cihelna tak, jak je blize specifikovano
v Pfiloze €. 1, jez tvofi nedilnou soucast této Smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu”), a Najemce
se zavazuje uhradit za to Pronajimateli najemné specifikované v ¢lanku 4 této Smiouvy.

Pfedmét najmu je Najemci pfenechan do doCasného uzivani vyhradné za ucelem parkovani
osobnich motorovych vozidel do maximalni hmotnosti 3,5 tuny.

Najemce neni opravnén provozovat v Pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, ledaze k tomu dostal pfedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Najemce souhlasi, ze Pronajimatel je opravnén nevylu¢né uzivat pfijezdovou branu na Pozemek
(dale jen ,Prijezdova brana“), a to za uc¢elem vjezdu a odjezdu vozidel a osob. Najemce dale
souhlasi, Ze Pronajimatel je zarover opravnén uzivat 3 parkovaci mista umisténa u PFijezdové
brany, jak je vyznaceno v Pfiloze €. 1 této Smlouvy.

O predani Pfedmétu najmu do uzivani Najemce bude mezi zastupci Smluvnich stran sepsan
pfedavaci protokol, na zakladé kterého Najemce prohlasi, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu
znam jeho stav a v tomto stavu jej pfebira a zaroven Ze od Pronajimatele obdrzel 1 ovlada¢ od
PFijezdové brany.

POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s u¢elem dohodnutym
v této Smlouvé;

b) zajistit, aby jakakoliv &innost vykonadvana Najemcem v Pfedmétu najmu neodporovala
dobrym mravim, Ucelu této Smlouvy &i zajmum Pronajimatele stanovenych pfisluSnymi
pravnim predpisy Ceské republiky;

c) plnit zavazky stanovené touto Smlouvou, naslednymi dohodami mezi Smluvnimi stranami,
rozhodnutimi pfislusnych organl a ufadd, jakoz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy
vztahujicimi se k Pfedmétu najmu;

d) v souvislosti s protipozarnimi opatfenimi jednat v souladu s pozadavky a doporuéenimi
prislusnych ufada a pojistitelt a v souladu s pozadavky Pronajimatele;

e) v souladu s platnymi predpisy a normami odpovidat v Pfedmétu najmu za organizaci
a zajisténi pozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostfedi a hygieny;
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f) udrZzovat na Pfedmétu najmu poradek, zejména pak zamezit uniku oleji a jinych kapalin
na plochu Pfedmétu najmu, a pfipadné skvrny odstranit bez zbyte€ného odkladu na vlastni
naklady;

o)) nerusit vykon vlastnického prava Pronajimatele;
h) chranit Pfedmét najmu pfed poSkozenim, nadmérnym opotiebenim ¢i zni¢enim;
i) zabezpecovat na svUj naklad béznou udrzbu Pfedmétu najmu;

)] informovat Pronajimatele o jakékoliv Skodé Pfedmétu najmu, opravach, a to vcetné
vysveétleni povahy takové Skody &i opravy;

k) nepovolit v Pfedmétu najmu ani v jeho blizkosti pouZiti, skladovani ¢i nakladani jakychkoliv
hmot, materialt ¢i odpadu podléhajicich regulaci dle pfislusnych pravnich predpisu, které
jsou vdanou dobu platné a které se tykaji toxickych ¢i jinak nebezpeénych latek
a materialu;

) umoznit Pronajimateli nebo Kontaktnim osobam Pronajimatele uvedenym v ¢lanku 14.3
pism. a) této Smlouvy vstup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této Smlouvy, oprav a udrzby.

Najemce neni opravnén v Pfedmétu najmu jakkoliv manipulovat s otevienym ohném, hoflavymi
latkami a pyrotechnickymi prostfedky. Najemce je povinen pfisné dodrzovat zavazné pokyny
Pronajimatele, které tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 2 (dale jen ,Zavazné
pokyny Pronajimatele”).

VYSE NAJEMNEHO

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli najemné za uzivani Pfedmétu najmu (dale jen
.Najemné*) ve vysi 13.000 K¢ (slovy: tfinact tisic korun &eskych) plus pfislusnou sazbu dané
z pfidané hodnoty. VySe Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich stran a odpovida vysi,
ktera je v lokalité Pfedmétu najmu a v dobé uzavfeni této Smlouvy obvykla.

Najemné dle ¢lanku 4.1 této Smlouvy je splatné do 10 kalendafnich dnli po pfedani Pfedmétu
najmu zpét Pronajimateli, a to bezhotovostnim pfevodem na ulet Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného rovnéz DPH nebo jakoukoli jinou
novou dan doplhujici nebo nahrazujici DPH, ktera se bude vztahovat na Najemné, a to podle
prislusnych darfovych predpisu.

Najemce je povinen Najemné uhradit fadné a v€as, pfi¢emz Najemné se povazuje za zaplacené
okamZikem pfipsani jeho vySe ve prospéch uétu Pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s uhradou Najemného, tzn. Ze Najemné nebude
uhrazeno v plné vysi i v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci urok
z prodleni ve vySi stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy, a to z dluzné &astky za kazdy
zapocaty den prodleni. Tim vSak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

UPRAVA PREDMETU NAJMU

Najemce prejima Pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uc¢innosti této Smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni &i technické Upravy Pfedmétu najmu.
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PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Pfedmét najmu nebo jeho &ast tfeti osobé do podnajmu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela nebo z€asti
prevést nebo postoupit na treti osobu zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smiouvy,
a to ani v pfipadé, ze takovato moznost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpisu.

ODPOVEDNOST SMLUVNICH STRAN

Najemce bere na védomi, ze tato Smlouva je pouze dohodou Smluvnich stran o najmu Pfedmétu
najmu a Ze Pronajimatel neodpovida za jakékoliv poSkozeni odstavenych motorovych vozidel na
Pfedmétu najmu zpusobené tfetimi osobami nebo za jejich odcizeni, stejné tak Pronajimatel
nenese odpovédnost za poSkozeni nebo odcizeni pfisluSenstvi motorovych vozidel, jejich
vybaveni, sou€asti a/nebo jinych véci v motorovych vozidlech uloZenych. Pronajimatel se nijak
nezavazal a neni povinen Pfedmét najmu po Dobu najmu jakkoliv stiezit.

V pfipadé Skody na motorovém vozidle, jeho soucCastech &i pfislusenstvi, pfipadné vécech
uloZzenych v motorovém vozidle, je Najemce povinen bezodkladné oznamit tuto skute€nost
Pronajimateli.

Najemce je plné odpovédny za poskozeni, zni€eni Ci jakékoliv jiné znehodnoceni Pfedmétu
najmu (v€etné oploceni Pozemku ¢i fasady a oken navazujiciho objektu €. p. 548) i parkujicich
motorovych vozidel Pronajimatele &i tfetich osob.

Najemce je odpovédny i za Skody zpUsobené tfetimi osobami nebo vzniklé z jiného titulu.
V takovém pfipadé je Najemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych c¢asti
Pfedmétu najmu €i motorovych vozidel, aviak pouze za predpokladu, Ze takové naklady nebudou
uhrazeny z pojistného plnéni.

Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodleng, a o potiebé
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

Néjemce je povinen uvést Pfedmét najmu do stavu, v jakém se nachazel pfed vznikem Skod,
nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé.

Najemce dale bere na védomi, ze Pfedmét najmu je monitorovan kamerovym systémem
Pronajimatele.

POJISTENI

Najemce se zavazuje, ze zajisti a po dobu trvani této Smlouvy bude udrzovat v platnosti
a ucinnosti na své naklady pojisténi odpovédnosti za Ujmu, ktera bude kryt Skody zplsobené jak
vUci Pronajimateli, tak i tfetim stranam v souvislosti s ¢innosti Najemce podle této Smlouvy (dale
jen ,Pojisténi“). Pojisténi bude sjednano s limitem pojistného plnéni ve vySi minimalné
1.000.000 Ke.

Néajemce okamZité pisemné vyrozumi Pronajimatele v pfipadé poskozeni, poZaru, povodné nebo
jiné nehody, zavady &i zivelni udalosti na Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje udrzovat platnost a u¢innost Pojisténi po celou dobu trvani této Smiouvy.
Najemce je povinen v pfipadé zmeény Pojisténi Pronajimatele o tomto bezodkladné, nejpozdéji
vSak do 3 kalendafnich dnd od zmény Pqjisténi, informovat.

Kopie dokumentu prokazujiciho sjednani Pojisténi je Pfilohou €. 3 této Smlouvy.
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MLCENLIVOST

Smluvni strany se zavazuji udrzovat v tajnosti, podniknout vSechny nezbytné kroky
k zabezpe€eni a nezpfistupnit tfetim osobam nevefejné informace (dale jen ,Neverejné
informace®). Povinnost poskytovat informace podle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpis, neni timto ustanovenim dotena.

Za Neverejné informace se povazuji veskeré nasledujici informace:

a) veSkeré informace poskytnuté Najemci Pronajimatelem v souvislosti s plnénim této
Smlouvy (pokud nejsou vyslovné obsaZeny ve znéni Smlouvy zvefejiovaném dle ¢lanku
14.7 této Smlouvy);

b) informace, na ktera se vztahuje zakonem uloZena povinnost mienlivosti.
Povinnost zachovavat mi€enlivost uvedena v pfedchozim ¢lanku se nevztahuje na informace:

C) které je Pronajimatel povinen poskytnout tfetim osobam podle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu;

d) jejichz sdéleni vyZzaduje jiny pravni predpis;
e) které jsou nebo se stanou vSeobecné a vefejné pfistupnymi jinak nez porusenim pravnich
povinnosti ze strany nékteré ze Smluvnich stran;

f) u nichz je Najemce schopen prokazat, ze mu byly znamy je$té pfed pfijetim téchto
informaci od Pronajimatele, avS§ak pouze za podminky, Ze se na tyto informace nevztahuje
povinnost mi¢enlivosti z jinych divodu;

0) které budou Najemci po uzavfeni této Smlouvy sdéleny bez zavazku mi€enlivosti tfeti
stranou, jez rovnéz neni ve vztahu k témto informacim nijak vazana.

Jako s Neverejnymi informacemi musi byt nakladano také s informacemi, které splfuji podminky
uvedené v ¢lanku 9.1 této Smlouvy, i kdyz byly ziskané nahodné nebo bez védomi Pronajimatele,
a dale s veskerymi informacemi ziskanymi od jakékoliv tfeti strany, pokud se tykaji Pronajimatele
¢i plnéni této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze Nevefejné informace uZije pouze za uCelem plnéni této Smiouvy.
K jinému pouziti je tfeba pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Najemce je povinen zavazat povinnosti miCenlivosti a respektovanim prav Pronajimatele také
tfeti osoby, a to nejméné ve stejném rozsahu, v jakém je v tomto smluvnim vztahu vazan sam.

Zavazky vyplyvajici z tohoto €lanku neni zadna ze Smluvnich stran opravnéna vypovédét ani
jinym zplsobem jednostranné ukoncit.

DOBA NAJMU

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dne
9.12. 2022.

Tato Smlouva se v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 Zakona o majetku statu uzavira na dobu
urcitou do 9. 12. 2022 (dale jen ,Doba najmu®).

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni Smlouvy podle § 2230
Obcanského zakoniku a ujednavaji si, ze tato Smlouva konéi k datu sjednanému v ¢lanku 10.2
této Smilouvy, a pfipadné dalSi uzivani Pfedmétu najmu Najemcem nebude pokladano za
opétovné uzavieni Smlouvy. Toto ujednani zarovefl Smluvni strany pokladaji za sdéleni
o ukon&eni Smlouvy dle ustanoveni § 2230 odst. 2 Ob&anského zakoniku ke sjednanému datu
a pfipadné dalsi uzivani Pfedmétu najmu Ngjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
Smlouvy.
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Za predpokladu, Ze by doba prodlouZeni Doby najmu spliiovala podminky ustanoveni § 27
odst. 2 Zakona o majetku statu, je vSak Najemce opravnén pred ukoncenim Doby najmu pozadat
Pronajimatele o prodlouzeni této Smlouvy. V pfipadé, Ze se Smluvni strany pfed ukonéenim
Doby najmu pisemné na prodlouzeni této Smlouvy nedohodnou, je Najemce povinen Pfedmét
najmu ke dni ukonéeni Doby najmu, popf. ke dni vzajemné dohodnutému obéma Smluvnimi
stranami, vyklidit a pfedat Pronajimateli, o ¢emz bude mezi Smluvnimi stranami sepsan
pfedavaci protokol.

UKONCENI SMLOUVY

PFed uplynutim sjednané Doby najmu Ize Smlouvu ukong¢it pouze jednim z téchto diavodu:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran; v takovém pfFipadé konci platnost Smlouvy dnem
uvedenym v dohodg;

b) pisemnou vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby, pokud pfestanou byt pinény
podminky uvedené v § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu, v takovém pfipadé je okamzité
ukon¢eni uzivaciho vztahu zalozeného touto Smlouvou U¢inné dnem doru¢eni oznameni
Najemci;

c) pisemnou vypovédi kterékoliv ze Smluvnich stran, a to i bez uvedeni duvodu; vypovédni
doba v takovém pfipadé ¢ini 3 kalendarni dny a pocina bézet prvnim dnem po doruceni
vypovédi druhé Smluvni strang;

d) pisemnym odstoupenim od Smlouvy v pfipadé podstatného poruseni Smiouvy dle ¢lanku
11.2 této Smlouvy.

Za podstatné poruseni Smlouvy se ve smyslu § 2002 Ob&anského zakoniku povazuji zejména
pfipady, kdy:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu k jinému nez dohodnutému ucelu dle &lanku 2.2 této
Smlouvy.

b) Najemce v rozporu s ustanovenim ¢lanku 6 této Smlouvy pfenechal Pfedmét najmu nebo
jeho &ast tfeti osobé do podnajmu &i postoupil prava &i pfeved| zcela ¢&i z€asti prava
a povinnosti Najemce na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

c) Najemce zvlast hrubé porusil povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy &i obecné
zavaznych pravnich pfedpisl vztahujicich se k Pfedmétu najmu;

d) bude rozhodnuto o likvidaci Najemce nebo Najemce poda insolvenéni navrh ohledné své
osoby, bude rozhodnuto o upadku Poskytovatele nebo bude ve vztahu k Najemci vydano
jiné rozhodnuti s obdobnymi u€inky nebo byl Najemce pravomocné odsouzen za umysiny
majetkovy nebo hospodarsky trestny ¢in.

Odstoupeni od této Smlouvy musi byt pisemné, jinak je neplatné. Odstoupeni je u€inné ode dne,
kdy bylo doru€eno druhé Smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze odstoupeni od této
Smlouvy bylo doru€eno 3. kalendainim dnem od jeho odeslani pfislusné Smluvni strané postovni
doporucenou zasilkou nebo doru¢enim do datové schranky pfislusné Smluvni strany pfi odeslani
datovou zpravou.

Ukon&enim této Smlouvy neni dotéen narok na zaplaceni smluvni pokuty nebo zakonného troku
z prodleni, pokud jiz dospél, pravo na nahradu Skody vzniklé porusenim smluvni povinnosti,
povinnosti mi€enlivosti, feSeni spord ani ujednani, ktera maji vzhledem ke své povaze zavazovat
Smluvni strany i po ukonéeni této Smlouvy.
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PREDANi PREDMETU NAJMU PO UKONCENiI NAJEMNIHO VZTAHU

Skongi-li tato Smlouva na zakladé dohody Smluvnich stran, vypovédi, odstoupenim nebo
uplynuti Doby najmu, je Pronajimatel opravnén v souladu s § 2225 Obcanského zakoniku
pozadovat od Najemce navraceni Pfedmétu najmu v jeho plivodnim stavu ke dni podpisu této
Smlouvy na naklady Najemce, s vyjimkou bézného opotfebeni.

V pfipadé, ze Pfedmét najmu ziska z jakéhokoli divodu na hodnoté, véetné z dlivodu jakychkoli
Uprav nebo prispévkl Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto
zhodnoceni s tim, Zze Smluvni strany se dohodly na vylou€eni pouziti § 2220 Obc¢anského
zakoniku.

Ke dni skonCeni této Smlouvy, popf. ke dni vzajemné dohodnutému obéma Smluvnimi stranami,
bude za pfitomnosti obou Smluvnich stran vyhotoven predavaci protokol (dale jen ,Predavaci
protokol®). Predavaci protokol bude obsahovat identifikaci Smluvnich stran, specifikaci
Pfedmétu najmu, datum pfedani a pfipadné téz soupis oprav, které je Najemce povinen na své
naklady provést, popf. uhradit Pronajimateli. V pfipadé, Zze se Smiluvni strany dohodnou, ze
opravy provede Pronajimatel, je Najemce povinen opravy uhradit na zakladé faktur vystavenych
Pronajimateli spoleCnostmi, které tyto opravy provedly. Najemce je povinen zaplatit tyto Castky
Pronajimateli i v pfipadé, ze se Najemce neucastnil podepsani Pfedavaciho protokolu dle &lanku
12.4 této Smlouvy nebo Najemce odmitl Pfedavaci protokol podepsat.

V pfipadég, Ze se Najemce nedostavi v den, hodinu a na misto vyhotoveni Pfedavaciho protokolu,
bude Pfedavaci protokol sepsan Kontaktni osobou Pronajimatele, popf. Odpovédnou osobou
Pronajimatele pro véci smluvni, jez ob& Smluvni strany timto zmocruji k tomu, aby tento
Pfedavaci protokol vyhotovila a za obé Smluvni strany podepsala. Takto vyhotoveny Predavaci
protokol bude mit stejnou vahu jako protokol, jehoz sepisovani by se obé& Smluvni strany uc¢astnily
a jez by podepsaly.

Najemce je povinen po ukonéeni této Smlouvy odstranit veSkeré vybaveni a motorova vozidla
z Pfedmétu najmu. Pokud tak Najemce neucini, je Pronajimatel opravnén odstranit veSkeré
vybaveni a motorova vozidla na naklady a riziko Najemce. Najemce podpisem této Smlouvy dava
k tomuto opravnéni Pronajimatele souhlas.

SMLUVNI POKUTY A UROK Z PRODLENI

V pfipadé, ze Najemce porusi nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku 3.1 této Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 2.000 K¢, a to za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni téchto povinnosti Najemce.

V pfipadé, Ze Najemce porusi povinnost stanovenou v €lanku 3.2 této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pozZadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni.

V pfipadé, Ze Najemce porusi nékterou z povinnosti stanovenych v &lanku 6 této Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén pozadovat Uhradu smiuvni pokuty ve vysi 50.000 K&, a to za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni téchto povinnosti Najemce.

V pfipadé, ze Najemce porusi povinnost stanovenou v ¢lanku 7.4 této Smiouvy, je Pronajimatel
opravnén pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 2.000 K¢.

V pfipadé, ze Najemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku 7.5 této Smlouvy
a neprovede neprodlené opravy na Pfedmétu najmu, pop¥. o potfebé oprav pisemné neinformuje
Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén poZzadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 2.000 K¢, a to
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti Najemce.
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13.6

13.7

13.8

13.9

V pfipadé, Ze Najemce porusi svou povinnost ohledné vyse Pojisténi stanovenou v ¢lanku 8.1
této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 30.000 K¢&.

V pfipadé, Zze Najemce porusi nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lancich 8.2, 8.3 a 8.4 této
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat Uhradu smluvni pokuty ve vysi 500 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim téchto povinnosti Najemce, a to az do dne jejich spinéni.

V pfipadé, Zze Najemce porusi nékterou z povinnosti mienlivosti stanovenych v ¢lanku 9 této
Smlouvy nebo povinnost dle ¢lanku 14.10 této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000 K&, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti
Najemce.

V pfipadé, ze Najemce porusi nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku 12 této Smlouvy
a nevyklidi a nepfeda Pfedmét najmu po ukon&eni platnosti této Smlouvy zpét Pronajimateli, je
Pronajimatel opravnén pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 2.000 K& za kazdy zapocaty
den prodleni se splnénim téchto povinnosti Najemce, a to az do dne jejich splnéni.

13.10 Pronajimatel je opravnén uplathovat vici Najemci veSkeré smluvni pokuty, na které mu bude

z poruseni Smlouvy Najemcem vyplyvat narok dle tohoto ¢lanku. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo na nahradu Skody vzniklé z poru$eni povinnosti, ke které se smluvni pokuta
vztahuje.

13.11 Smluvni pokuta nebo Urok z prodleni jsou splatné do 10 kalendafnich dnd od doruceni pisemné

14

141

14.2

14.3

vyzvy opravnéné Smluvni strany druhé Smluvni strané. Vyzva musi obsahovat kromé vycisleni
vySe smluvni pokuty nebo troku také informaci o zptsobu uhrady smluvni sankce. Pronajimatel
si vyhrazuje pravo na uréeni zplsobu Uhrady smluvni sankce.

ZAVERECNA USTANOVENI

Oznameni nebo jina sdéleni podle této Smlouvy musi byt u¢inéna pisemné v ¢eském jazyce.
Jakékoliv ukony smeérfujici ke skonceni této Smlouvy musi byt doru¢eny druhé Smluvni strané
datovou schrankou nebo formou doporu¢eného dopisu. Oznameni nebo jina sdéleni podle této
Smlouvy se budou povazovat za fadné ucinéna, pokud budou doruéena osobné, postou,
e-mailem ¢i kuryrem na adresy uvedené v tomto ¢lanku nebo na jinou adresu, kterou pfislusna
Smluvni strana v pfedstihu pisemné oznami druhé Smluvni strané.
Pronajimatel: Nazev: Ministerstvo financi

Adresa: Letenska 15, Praha 1, PSC 118 10

k rukam Opravnéné osoby Pronajimatele

E-mail: podatelna@mfcr.cz

Datové schranka: xzeaauv

Najemce: Nazev: FILM HUNTERS s.r.o.
Adresa: Simackova 1379/4, Praha 7, PSC 170 00
E-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Datova schranka: 77i59i4

Uginnost oznameni nastava v pracovni den nasledujici po dni doruéeni tohoto oznameni druhé
Smluvni strané, neni-li ve Smlouvé nebo dohodou Smluvnich stran stanoveno jinak.

Smluvni strany se dohodly na uréeni kontaktnich osob za Pronajimatele a Najemce (dale jen
.Kontaktni osoby*). Kontaktni osoby jsou opravnéné ke vSem jednanim tykajicim se této
Smlouvy, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, s vyjimkou zmén nebo ukon&eni této Smlouvy.
V pfipadé, Ze Smluvni strana ma vice Kontaktnich osob, zasilaji se veSkeré e-mailové zpravy na
adresy v8ech Kontaktnich osob sougasné.
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14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

a) Kontaktni osobou Pronajimatele je:
Ing. Petra VecCefova, telefon: XXxxXxxxxxx, e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
a dalSi osoby Pronajimatele ji povéfeni.

b) Kontaktni osobou Najemce je:
MgA. Jan Ramba, telefon: XXXXXXXXXXXXX, €-matil: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Ke zméné nebo zruseni této Smlouvy je za Pronajimatele opravnén feditel odboru Hospodarska
sprava, popf. jeho zastupce, a dale osoby povéfené ministrem financi. K jednanim smérujicim ke
zméné nebo k ukonceni této Smlouvy je za Najemce opravnén Najemce sam, je-li fyzickou osobu
podnikajici, nebo statutarni organ Najemce, pfip. prokurista, a to dle zpusobu jednani uvedeném
v obchodnim rejstiiku. Jiné osoby mohou tato pravni jednani Cinit pouze s pisemnym povéfenim
osoby &i organu vymezenych v pfedchozi vété (dale jen ,Odpovédné osoby pro véci smluvni®).
Odpovédné osoby pro véci smluvni maji sou¢asné viechna opravnéni Kontaktnich osob.

Jakékoliv zmény kontaktnich udajli, bankovnich udaji ¢i Kontaktnich osob je pfislusna Smluvni
strana opravnéna provadét jednostranné a je povinna tyto zmény neprodlené pisemné oznamit
druhé Smluvni strané.

Najemce prohlasuje, Ze tato Smlouva, jakoz i jeji text a pfilohy, neobsahuje obchodni tajemstvi
a souhlasi, aby ji Pronajimatel v plném rozsahu (s vylou¢enim jinak chranénych informaci)
v elektronické podobé zverejnil v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,Zakon o registru smluv*), pfipadné
na jiném misté, bude-li k tomu Pronajimatel povinovan, a to bez ¢asového omezeni. Smluvni
strany se dale dohodly, ze v registru smluv tuto Smlouvu uvefejni Pronajimatel a o jejim
uvefejnéni bude prostfednictvim e-mailové zpravy informovat Kontaktni osobu Najemce
uvedenou v ¢lanku 14.3 pism. b) této Smlouvy.

Najemce dale bere na védomi, Ze je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole),
ve znéni pozdéjSich predpisli, osobou povinnou spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly
provadéné v souvislosti s Uhradou zbozi nebo sluzeb z vefejnych vydaja.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplathym, neu&innym nebo nevykonatelnym,
zustava platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna
a nedotéena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Smlouvy nebo okolnosti,
za nichz bylo toto ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu
Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit po vzajemné dohodé dotéené ustanoveni jinym
ustanovenim blizicim se svym obsahem nejvice ucelu neplatného ¢i neucinného ustanoveni.

Jestlize kterakoli ze Smluvnich stran neuplatni narok nebo nevykona pravo podle této Smlouvy,
nebo je vykona se zpozdénim &i pouze Castecné, nebude to znamenat vzdani se téchto naroku
nebo prav. Vzdani se prava z titulu porudeni této Smlouvy nebo prava na napravu anebo
jakéhokoliv jiného prava podle této Smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano Smluvni
stranou, ktera takové vzdani €ini.

Zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna bez souhlasu druhé Smluvni strany postoupit
Smlouvu, jednotlivy zadvazek ze Smlouvy ani pohledavky vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou
na tfeti osoby, ani ucinit jakékoliv pravni jednani, v jehoz dusledku by doslo k pfevodu ¢i pfechodu
prav €i povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Tato Smlouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky. Smluvni strany pro vyloudeni
pochybnosti sjednavaji, Zze tato Smlouva se Fidi ustanovenimi Ob&anského zakoniku upravujicimi
najem a Zakonem o majetku statu.
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14.12 Smluvni strany se dohodly, Ze v8echny spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo spory o existenci
této Smlouvy (vCetné otazky jejiho vzniku a platnosti) budou rozhodovany pfed vécné a mistné
pFislusnym soudem Ceské republiky. Smluvni strany vyslovné vyluéuji moznost vyuziti rozhodgi
dolozky.

14.13 Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji aplikaci ustanoveni § 557 Ob&anského zakoniku.
14.14 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Specifikace Pfedmétu najmu;

Pfiloha €. 2 — Zavazné pokyny Pronajimatele;

PfFiloha €. 3 — Dokument o sjednani Pojisténi.

14.15 Neni-li v této Smlouvé vyslovné sjednano jinak, zmény nebo dopliky této Smlouvy v€etné jejich
pfiloh musi byt vyhotoveny pisemné formou dodatku, datovany a podepsany obéma Smluvnimi
stranami s podpisy Smluvnich stran na jedné listiné.

14.16 Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich v ¢eském jazyce s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi 1 vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze pred podepsanim této Smlouvy si ji precetly, ze tato Smlouva je
projevem jejich pravé a svobodné viile a nebyla sjednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dikaz této skute¢nosti pripojuji své podpisy.

Za Pronajimatele: Za Néajemce:

V Praze dne V Praze dne

Michal KF¥iz MgA. Pavel Spacek
feditel odboru 13 — Hospodarska sprava jednatel
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Ptiloha ¢. 1

Specifikace Predmétu najmu
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Priloha ¢. 2

Zavazné pokyny Pronajimatele

ZAVAZNE POKYNY PRONAJIMATELE
v souvislosti s najmem dotéenych pozemk v k. 4. Mala Strana, k nimz ma Ministerstvo financi
pravo hospodareni

Ceska republika — Ministerstvo financi (dale jen ,Pronajimatel) a spole¢nost FILM HUNTERS s.r.o.
(dale jen ,Najemce*) uzavreli najemni smlouvu, Cislo v CES: 22/013/0142 (dale jen ,Smlouva®“), jejimz
predmétem je doCasné pfenechani pozemku parc. ¢. 723/8 o celkové vyméfe 806 m?, jina plocha,
vedeny v katastralnim uzemi Mala Strana, obec Praha a zapsany na listu vlastnictvi ¢. 172 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém Praha
(dale jen ,Predmét najmu®).

Najemce a dalSi osoby, ktefi budou vstupovat do Pfedmétu najmu za ucelem uvedenym v &lanku 2.2
Smlouvy, jsou povinni po celou dobu trvani Smlouvy dodrzovat nasledujici podminky Pronajimatele:

1. Pfedmét najmu musi byt uzivan v rozsahu stanoveném ve Smlouvé;
2. Najemce je povéien dozorem nad ostatnimi osobami vstupujicimi do Pfedmétu najmu.

Najemce je v Pfedmétu najmu zcela odpovédny za organizaci a zajisténi bezpecénosti prace, pozarni
ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci a ochrany Zzivotniho prostfedi a hygieny. V této
souvislosti jsou osoby vstupujici do Pfedmétu najmu (v€. Najemce) povinni dodrzovat zejména tyto
zasady:

1. zésady bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci

- pocinat si pfi uzivani Pfedmétu najmu tak, aby nedoSlo k ohrozZeni zdravi, dodrzovat
predpisy o ochrané a bezpecnosti pfi praci;

- oznamit Pronajimateli ihned nedostatky a zavady, které by mohly ohrozit bezpe&nost
a zdravi ostatnich osob vstupujicich do Pfedmétu najmu;

- oznamovat Kontaktnim osobam Pronajimatele uvedenych v &lanku 14.3 pism. a) Smlouvy
zavady a nedostatky, které by mohly byt pfiinou bezpeénostni nehody (Urazu) nebo
havarie a které neni schopen Najemce Ci osoby vstupujici do Pfedmétu najmu odstranit
vlastnimi silami a prostfedky;

- v pfipadé urazu v rdmci svych schopnosti a moznosti poskytnout okamzZitou pfedlékaiskou
prvni pomoc — je-li to nutné, pfivolat Iékafe, a dale udalost neprodlené oznamit Kontaktnim
osobam Pronajimatele uvedenych v ¢lanku 14.3 pism. a) Smlouvy;

2. zasady pozarni ochrany

- dodrZovat pfisny zakaz koufent;

- nezabranovat pfistupu k rozvadé&iim energii, hasicim pfistrojum a Unikovym vychodum

- dodrzovat v Pfedmétu najmu pofadek a Cistotu, zabezpecovat prachodnost pfistupovych
a unikovych komunikaci;

- dodrzovat pfisny zakaz jakékoliv manipulace s otevienym ohném, hoflavymi latkami
a pyrotechnickymi prostredky;

- v pfipadé vzniku pozaru zakrodit k odvraceni Skody, pokud tim Najemce &i dalSi osoby
vstupujici do Pfedmétu najmu nevystavuji vdZnému ohroZeni sebe nebo ostatni pfitomné,
a ihned ohlasit poZar Pronajimateli;

3. ochrana majetku Pronajimatele:
- dodrzovat pfisny zakaz pfemistovani €i jiné manipulace s majetkem Pronajimatele;
- dodrzovat pfisny zakaz Uprav vybaveni Pfedmétu najmu;
- Najemce odpovida za Skody zpusobené vilastni Cinnosti na majetku Pronajimatele
v rozsahu dle ¢lanku 7 Smlouvy.
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Zaznam o seznameni se zavaznymi pokyny Pronajimatele v souvislosti s najmem pozemku
v k. . Mala Strana, k nimz méa Ministerstvo financi pfisluSnost hospodafit (dale jen ,,Zadznam*)

Identifikace Najemce: FILM HUNTERS s.r.o.
se sidlem: Simacgkova 1379/4, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zastoupeny: MgA. Pavlem Spagkem, jednatelem

Ugel najmu: parkovani osobnich motorovych vozidel do maximaini hmotnosti
3,5 tuny
Doba najmu: 9. 12. 2022

Najemce se zavazuje, Ze nasledné& provede fadné seznameni vS8ech osob vstupujicich do Pfedmétu
najmu za Ucelem dle ¢lanku 2.2 Smlouvy s vySe uvedenymi Zavaznymi pokyny Pronajimatele a bude
nést plnou odpovédnost za pFipadné poruseni Zavaznych pokynt Pronajimatele a dalSich podminek
uvedenych ve Smlouvé.

Najemce podpisem tohoto Zaznamu potvrzuje, Zze se seznamil v plném rozsahu s podminkami pro
povoleni u€elu najmu a prohlasuje, ze tyto podminky bere na védomi a bude se jimi fidit po celou dobu
najmu.

Za Najemce

V Praze dne

MgA. Pavel Spagek
jednatel
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Priloha ¢. 3

Dokument o sjednani Pojisténi



A
&
Kooperativa
VIENNA INSURANCE GROUP

Potvrzeni

o uzavreni pojistné smlouvy ¢. 8603080121

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
vydava toto potvrzeni o uzavfeni pojistné smlouvy pro

pojisténi odpovédnosti za skodu.

Pojistény : FILM HUNTERS s.r.o.
IC: 28487397

Sidlo v CR: Simackova 1379/4, 170 00, Praha 7

Pojistné nebezpedi: pojisténi odpovédnosti za Ujmu vzniklou jinému v souvislosti s ¢innosti nebo vztahem

pojisténého (obecnd odpovédnost) a pojisténi odpovédnosti za Ujmu vzniklou jinému
zpUsobenou vadou vyrobku

Limit pojistného plnént: 30 000.000,- K¢ Uzemni platnost CR
pojisténi:
Pojistné nebezpeci: pojisténi odpovédnosti za Ujmy na vécech uzivanych a prevzatych
Limit pojistného plnéni: 500.000,- K¢ Uzemni platnost CR
pojistént:
Pojistné nebezpedi: pojisténi odpovédnosti za ¢istou finanéni Skodu
Limit pojistného plnéni: 300.000,- K¢ Uzemni platnost CR
pojisténti:
Pocatek pojisténi: 12.12.2018 Konec pojistént: 22.04. 2024

Presny rozsah pojisténi (spolutcasti, sublimity pojistného plnéni vyse neuvedené, podminky pojisténi apod.) je
uveden v pojistné smlouve ¢. 8603080121 resp. v dodatku ¢.2 této pojistné smlouvy.

Toto potvrzeni nijak neméni ani nerozsifuje rozsah pojisténi uvedeny v pojistné smlouvé ¢. 8603080121

Toto potvrzeni se vydava na zadost pojisténého.

V Praze 02.03. 2021

Za pojistitele: Tomas Herden

TELEFON 251016111 @ FAX 224257656 ¢ IC 47126617 « DIC 001 — 47116617  www.koop.cz » INFOLINKA 841 105 105
Kocperartiva pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, 18600 Praha 8, Pobfezni 665/21 Ceska republika, zaps. v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, spis. zn. B 1897,



