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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena podle ust. § 2302 a nésl zak. ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku v platném znéni:
P 181-2022

1. Centrum socialnich sluZeb Hrabyné
Hrabyn¢ 202
747 67 Hrabyn¢ 3
Jednajici: Mgr.Jarmila Absolonova, MBA; feditelka
IC: 70630551
DIC: CZ70630551
jako ,,pronajimatel“

2. PL pro D ZZ a ambulance, s.r.o.
Masarykova tfida 900
735 14 Orlova Lutyné
Jednajici: MUDr.Radim Mokro$
IC: 29385971
jako ,,najemce*

Preambule
Smluvni strany shodné konstatuji, Ze maji zdjem uzaviit v souladu principy a zdsadami
uvedenymi v zdkoné ¢. 89/2012 obcanského zakoniku tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich k podnikani.

Néjemce dale deklaruje, Ze prostory k ndgjmu hodld vyuZzit v rdmci své podnikatelské
¢innosti v pfedmétu podnikani k provozovani privatni 1ékatské praxe v oboru vSeobecného
praktického lékate s touto ordinacni dobou, tj. 6 hodin tydné:

Utery 14,00 - 16,00 hodin
Streda 07.00 - 09.00 hodin
Patek 13.00 — 15.00 hodin

Pronajimatel v tomto sméru déale prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s majetkem a
prostory budovy €. 202 v kat. izemi Hrabyné, obci Hrabyné, list vlastnictvi 392, které jsou
predmétem této smlouvy a je tedy také opravnén tuto smlouvu s ndjemcem platné uzaviit.

Clanek 1.
Predmét a uicel ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechava za Gplatu ndjemci a ndjemce piebira k docasnému
uzivani a nasledujici prostory a mistnosti v budové ¢. 202, kat. izemi Hrabyné — ambulance
o vymeéte 43,2 m? a jejiho pfisluSenstvi o vyméte 30,8 m?, skladu o vyméie 2,64 m>.

Pronajimatel se zavazuje v souvislosti s ndjmem vySe uvedenych prostor specifikovanych
vySe umoznit ndjemci prujezd po pozemku pronajimatele pro ucely zdsobovani ndjemce a
to v rozsahu, jenz vyplyva z provozni ¢innosti ndjemce.
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3. N3jemce bude pronajaté prostory a mistnosti uzivat za ucelem uzivani jako prostor ur¢enych
pro ¢innost najemce souvisejici s jeho podnikatelskou c¢innosti vSeobecnou zdravotni
ambulantni pé¢i. Zména dohodnutého ucelu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné
dohody smluvnich stran. Nebude-li pisemné stanoveno jinak, neni ndjemce opravnén uzivat
prostory za jinym ucelem. Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim této smlouvy a
diivodem k ukonceni smlouvy vypovédi.

4. Predmétem ndjmu je také vybaveni mistnosti ambulance.

Clanek II.
Doba najmu
1. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze tuto najemni smlouvu uzaviraji s ucinnosti ode dne
1. 1.2023 na dobu urditou do 31. 12. 2026.

2. Smlouvu lze ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

3. Ob¢ smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel a najemce jsou opravnéni smlouvu
vypovedét pred uplynutim sjednané doby najmu vedle divodii uvedenych v ust. § 2308
obcanského zakoniku, v platném znéni, také z divodi uvedenych v odst. 4 a 5 tohoto
¢lanku.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v ptipadé, Ze:

a) najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) nijemce je v prodleni splacenim uhrady na najem nebo za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem, del§im nez 30 dnd;

¢) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici k podnikéni nachdzi odstranéna
nebo pfestavovana tak, ze brani dal$imu uZzivani v rozsahu a za podminek
sjednanych v této smlouve;

d) porusuje-li ndjemce své povinnosti vici pronajimateli;

e) najemce nebo osoby, které snim wuZzivaji pronajaté prostory pies pisemné
upozornéni, hrubé porusuji klid a potadek;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéach stavby, jez brani uzivani
pronajatého prostoru;

g) najemce preda pronajaty prostor do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

h) najemce zmeénil v pronajatych prostorach predmét podnikani bez souhlasu
pronajimatele;

1) najemce opakované porusil povinnosti své povinnosti stanovené touto smlouvou.

5. Najemce je dale opravnén smlouvu vypovedét v piipade Ze:
a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jehoZ vykonu pronajaty prostor vyuziva;
b) prestane-li pronajaty prostost z objektivnich diivodl byt zplsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl ur¢en a pronajimatel nezajisti odpovidajici nahradni prostor;
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

6. Pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele podle odstavce 4. tohoto ¢lanku a nijemce
podle odstavce 5. tohoto ¢lanku, sjednavaji obé smluvni strany vypovédni dobu v trvani
jednoho meésice, ktera po€ina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po prokazatelném
doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€. V ptipadé nejasnosti o dni doruceni vypovedi
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maji smluvni strany za to, ze k jejimu doruceni adresatovi doSlo tfetiho dne po jejim
odeslani odesilatelem formou doporucené zasilky.

Nepieda-li najjemce pienechané prostory zpét pronajimateli fadné a vcas, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi nijemného sjednaného v této
smlouvé a uhradit pronajimateli veskeré naklady za sluzby poskytované najemci spolu
s ndjmem pienechanych prostor, k jejichz tthrad¢ byl ndjemce zavédzan dle této smlouvy, a
to az do okamziku piedani ptfenechanych prostor zpét pronajimateli. Pro piipad, Ze nedojde
k predani ptenechanych prostor ani ve l1haté 30 dnti od data ukonceni smlouvy vypovédi,
je opravnén pronajimatel poté kdykoliv zamezit piistup najemci do pronajatych prostor a
véci zde ulozené na naklady ndjemce uskladnit s tim, Ze je rovnéz opravnén, pro piipad ze
ma za najemcem pohledavku, zadrzet dle ust. § 2234 obcanského zakoniku movité véci
zde uskladnéné.

Clanek I11.
Vyse najemného a zpiisob placeni
Néjemce se zavazuje za uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné a sluzby s ngjmem
spojené. Najemné za uzivani nebytovych prostor pienechanych do ndjmu se sjednava
dohodou smluvnich stran a ¢ini Ké&/m?/rok s prepoctenym koeficientem na
ordinacni hodiny.

Jedna provozni hodina ambulance ¢ini K¢ bez DPH. Ordina¢ni hodiny Iékafe jsou
stanoveny na 6 hodin tydné.
Ro¢ni uhrada ndjemného za ambulanci predstavuje ¢astku K¢.

Ro¢ni thrada ndjemného za piiru¢ni sklad predstavuje ¢astku K¢
Roc¢ni thrada najemného celkem:

Ctvrtletni ihrada najemného piedstavuje ¢astku K& Najemné za uzivani nebytovych
prostor pfenechanych do najmu je osvobozeno od DPH podle § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb. o
DPH v platném znéni.

Ctvrtletni uhrada najemného za vybaveni mistnosti ndbytkem a zafizenim ptedstavuje
castku v zédkonné vysi platné v dobé vystavovani danového dokladu pii piepoctu
koeficientem na skute¢né ordina¢ni hodiny.

Najemce se zavazuje platit sjednané niajemné a to ve prospéch bankovniho Uctu
pronajimatele, vedeného u CNB Ostrava €. uctu nebo v hotovosti do pokladny.

K provedeni uhrady ndjemného vystavi pronajimatel ndjemci daitovy doklad - fakturu, ktera
musi spliiovat veskeré zdkonné naleZitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ¢astku uvedenou v odst. 1 tohoto
¢lanku jednostranné navysit vzdy k 1. 1. kazdého kalendainiho roku, a to o ¢astku rovnajici
se vysi inflace zvefejnéné Ceskym statistickym tfadem.

Pro ptipad, ze bude najemce s placenim ndjemného v prodleni, se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni urok ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni

pokuta je splatnad na vyzvu pronajimatele, doru¢enou najemci.

Smluvni strany se dale dohodly na moznosti zvySeni najemného z diivodu:
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a) zvySeni cen ndjemného v misté a Case obvyklém, a to vzdy po dohod¢ s najemcem.
b) z ptikazu zfizovatele CSS Hrabyné, tj. MPSV CR

Clinek IV.
Sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu
Néjemce se zavazuje, ze po dobu trvani niajemniho vztahu zajisti na své ndklady tyto
¢innosti: likvidace a odvoz nebezpecného odpadu.

Revize elektroinstalace, plynovych zafizeni, hromosvodt, vytahli a hasicich pfistroja
zajiStuje a hradi pronajimatel; pfipadné revizemi zjisténé zavady vztahujici se k pronajatym
prostoram je najemce povinen odstranit, pokud zavada vznikla zavinénim najemce, hradi
naklady vzdy najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze platby za dodavku vody, tepla, tiklid budou feSeny platbami
ke skute¢nym ordina¢nim hodinam ptepocitacim koeficientem K¢/hod. v cenéach platnych
v dobé¢ vystavovani danového dokladu.

Pronajimatel bude cEtvrtletné fakturovat nijemci ndklady za odbér tepla, vodného a
sto¢ného, elektrické energie a uklidu + DPH v zdkonné vysi platné v dobé vystavovani
danového dokladu.

Pronajimatel bude najemci fakturovat platby véetné DPH za telefonni hovory podle
skute¢nosti na zaklad¢ vypisu z telefonni Gstfedny.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, ze ¢astky dohodnuté v tomto ¢lanku mohou byt ze strany
pronajimatele jednostranné zménény poté, co dojde ke zméné€ cenovych vstupt na jeho
stran¢, zejména naristu cen plateb za energie, elektrickou energii a teplo. Pronajimatel
je pak opravnén priméefené zvysit pausalni ¢astku, ktera byla dojednéna v odstavci 3., a to
s u¢innosti od doby, kdy dojde ke zméné cenovych predpisti. Smluvni strany se dohodly na
tom, Ze pronajimatel je v pribchu trvani smluvniho vztahu ¢astky dohodnuté v odst. 3
opravnén téz jednostranné zvysit o ¢astku rovnajici se ro¢ni vysi inflace, kterou zvetejituje
Cesky statisticky tiad.

Néklady za sluzby poskytované spolu s ndjmem nebytovych prostor je ndjemce povinen
platit s u€innosti od data uzavieni této smlouvy, a to na zdkladé faktury pronajimatele
vystavené s nalezitostmi danového dokladu, s dohodnutou splatnosti 14 kalendainich dnt.

Smluvni strany se dohodly, Ze (thradu za sluzby spojen¢ s najmem bude najemce provadet
ve prospéch bankovniho t¢tu pronajimatele vedené¢ho u CNB Ostrava €. u¢tu 3732821/0710
nebo v hotovosti do pokladny.

Pro ptipad, Ze bude najemce s placenim nékladii za sluzby v prodleni, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni urok ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu pronajimatele, ktera bude najemci dorucena.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel pfeda najemci pfedmet ndjmu ve stavu zptisobilém k uzivani ke sjednanému
ucelu a nijemce tuto skutecnost stvrzuje svym podpisem. Nigjemce rovné podpisem
potvrzuje, Ze je mu znam technicky stav predmétu najmu.
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2. Béznou udrzbu a drobné opravy predmétu ndjmu najemce zajist'uje na své naklady.

3.

a)

b)

N4jemce je povinen:

umoznit pronajimateli a osobam z jejich strany k tomu povéfenych, provadeéni
ostatnich oprav v pfedmétu ndjmu a kontrolu stavu predmétu najmu. Najemce je
dale povinen oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu znamé skody vzniklé
na pronajatém majetku a potiebu ptipadnych oprav. Pfi poruseni této povinnosti je
najemce povinen nahradit Skodu, kterd by pronajimateli v dasledku tohoto vznikla.
dodrzovat v pfedmétu ndjmu a v budové samotné veskeré predpisy vztahujici se
k bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci, protipozarni predpisy, hygienické piedpisy,
ekologické predpisy a zdkon o nakladani s odpady s tim, ze pokud jde o nebezpecné
odpady, zajisti jejich odvoz na své naklady najemce sam; najemce se dale zavazuje
dodrzovat, jak predpisy obecné¢ zavazné, zejména pak zadkon o zdravotnich sluzbach,
tak predpisy vydané pronajimatelem. Pokud jde o ochranu pted pozarem, zavazuje
se najemce plnit tyto dalsi povinnosti:

umistit s ohledem na poZzarni nebezpec¢i predepsané mnozstvi a druh vécnych
prostiedkii pozarni ochrany,

zajistit provedeni stanovenych opatieni pfi Cinnostech nebo v dobé zvySeného
nebezpedi vzniku pozaru, zejména u vyjimecnych praci s otevienym ohném nebo
v ptipad¢ zmény technologie; zahdjeni vyjimeéné prace ohném, zménu technologie,
pfipadné jiné Cinnosti zvySujici pozarni nebezpeci je povinen ndjemce predem
pisemné schvalit u pronajimatele,

zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozéru; vznik kazdého pozéaru a poruchu
technického zafizeni, majici vliv na pozarni bezpecnost objektu neprodlen¢ ohlasit
pronajimateli,

zajistit proskoleni vSech pracovniki, ktefi se s jeho védomim zdrzuji v nebytovych
prostorach, v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Povinnosti najemce na useku pozarni ochrany tykajici se jeho majetku vySe uvedenym
nejsou dotceny.

c)

d)

g)

h)

uzivat pfenechané prostory vylu¢né ke sjednanému ucelu a platit ¢astku ndjemného,
veSkeré ndklady spojené s uzivanim a udrzovanim téchto prostor,

jakoz 1 naklady na sluzby s uzivanim nebytovych prostor spojenych; to vse
v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich ustanoveni této smlouvy;

zdrZet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢i jinych podobnych tprav prenechanych prostor, jakoz 1 jakychkoliv
zasahi do podstaty nemovitosti; poruSeni této povinnosti je divodem k vypovédi ze
strany pronajimatele;

uhradit pronajimateli vSechny Skody, které mu vzniknou v dusledku jeho provozni
¢innosti; ndjemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které by nastaly na jeho
majetku ze strany najemce Ci ze strany osob, které se v pfedmétu najmu ¢i v budoveé
samotné se souhlasem najemce odvozen¢ od jeho podnikatelské ¢innosti zdrzuji.
zdrZet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohrozeni
Zivota, zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot;

zdrZet se uzivani pfenechanych prostor zptisobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérim zasahoval do uZivani ostatnich prostor v objektu nebo do
uzivani okolnich nemovitosti;

pfenechané prostory udrZovat v Cistoté, kancelafsky odpad ukladat vyluéné do
nadob k tomuto tcelu vyhrazenych a samostatné sjednanych, ostatni odpad ze své
¢innosti likvidovat na svlij néklad;
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1) =zajistit fadnou péci o pronajaté prostory, jejich ochranu pied poskozenim
¢i zniCenim,;

Jj) zdrzet se instalace zabezpeCovaciho zafizeni v pronajatych prostorach bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

k) zabezpecit pfiméfenym zpusobem vlastni majetek v pronajatych prostorach proti
odcizeni;

1) =zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoz i dalsi osoby, které vstupuji za icelem kontaktu
s nim do nemovitosti, v niZ se ptfenechané prostory nachazeji, respektovali veskera
bezpecnostni, protipozarni a jina vySe zminéna opatieni, vyplyvajici ze zadvaznych
ptredpist i z predpisit vydanych pronajimatelem, které budou najemci pii podpisu
smlouvy ptedlozeny;

m) po skonceni ndjmu, bez ohledu na divod tohoto skonceni, ptedat pfenechany
prostor pronajimateli, a to v fddném stavu, odpovidajicimu obvyklému opotiebeni;

Najemce je opravnén umistit na venkovni zdi u vstupu do pienechanych prostor
pronajimanych touto smlouvou, oznaceni najemce, a to na svij ndklad. Pronajimatel
v souvislosti s timto ujednanim vhodnym zpiisobem upravi informacni tabule pii vstupu do
objektu tak, aby umoznil najemci fadné vyuzivani této sluzby. V piipad¢ ukonceni ndjmu
nebo v pfipad¢, ze o to bude ndjemce pronajimatelem pozadan je povinen tyto tabule na své
naklady odstranit.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni
Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik v platném znéni, jakoz i ostatnimi obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét vyluéné pisemnou formou.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel CSS Hrabyné bezodkladné po uzavieni této
smlouvy odesle smlouvu k fddnému uvetejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem
vnitra CR, pokud se na ni vztahuje povinnost uveiejnéni. O uvefejnéni smlouvy organizace
bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni udaj této smluvni strany
uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni. Smluvni strany
prohlasuji, Ze zadna ¢ast smlouvy nenaplituje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z. €.
89/2012 Sb., obCansky zakonik).

Smluvni strany jsou obecné pii plnéni Smlouvy povinny postupovat v souladu se zdkonem
¢.110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji v platném znéni, a s u€innosti od 25.5.2018
s Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu
téchto 0idaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udajit),
v platném znéni (,,Natizeni®).

Kazda ze Smluvnich stran je povinna zajistit soulad své ¢innosti s Nafizenim a obstaravat
osobni udaje od subjekti udaji, jimiz jsou identifikované nebo identifikovatelné fyzické
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osoby ve smyslu ¢lanku 4 bodu 1)Nafizeni, pouze zakonnym zplisobem v souladu
s ¢lankem 6 Natizeni a v souladu se v§emi zdsadami uvedenym v ¢lanku 5 Natizeni

7. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, ze kazdd smluvni strana obdrzi po
jednom stejnopise.

8. Tato smlouva zcela nahrazuje a rusi ptfedchozi najemni smlouvu - smlouvu ¢. P-141/2020
vcetné dodatkli uzavienou mezi smluvnimi stranami.

V Hrabyni dne

Centrum socialnich sluzeb Hrabyné PL pro D ZZ a ambulance, s.r.o.
Mgr. Jarmila Absolonova, MBA MUDr. Radim Mokros



