Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢iast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410 nx

Sidlo: Utad méstské &asti Praha [, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka:  b4eb2my

Zastoupena: Mgr. Terezii Radomé&fskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strane jedng)

a

Nﬁzev:
IC:

Tesco Franchise Stores CR s.r.o.
046 21 611

Datova schranka: b9whv3?2

Sidlo:

VrSovickd 1527/68b, 100 00 Praha 10

Zastoupena: Pavlou Rachele Skalickou na zakladé€ plné moci ze dne 03.02.2022 (pFiloha

&)
Radimem Lundou na zakladé plné moci ze dne 02.02.2022 { pFiloha &, 2)

{dale jen ,,Ndjemce™ na stran€ druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdjich predpist, a na zékladé

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

- SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/1195

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

L
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v)
2.

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahit vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhladkou & 55/2000 Sb, hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jiich predpisd, svéfen do spravy dim €. p. 874,
k. 4. Nové Mésto, JindfiSska 285, Praha 1(dale jen ,, Dim™),

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikéni (nebytova jednotka
& 874/103) o vyméte 141,2 m2, ktery je na zékladé rozhodnuti odboru vystavby Utadu
méstské &asti Praha 1 &j. Vyst. 300/02-H-2/874 ze dne 06.03.2002 uréen k uZivani jako
prodejna v&etné zdzemi (dale jen ,Nebytovy prostor™). Nebytovy prostor je vyznaden v
pldorysném planu Domu, ktery je pfilohou & 1 této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemci na zakladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & UR22 1350 ze dne 01.11.2022

je opréavnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrini 24dny zdvazek virdi
jiné osobé &i pravo nebo nérok statu, finanéniho Ufadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmé&tu ndjmu &innost dle u&elu sjednaného v této smlouve. Predmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,
prodej konzumniho lihu, kvasného lihu a lihovin, opravnéni k vykonu této podnikatelské Einnosti
dolozil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim smlouvy.




II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat N4jemei do uZivani Nebytovy prostor za ufelem prodejna
potravin a poskytovat nebo zajiifovat Néjemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpiisobem
uvedenym v pFiloze & 4 této smlouvy (dale jen ,sluzby™). :

2. Najemce nema privo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo meénit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z i€elu nagjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a dhradu za

poskytované sluzby, a to ve vy3i a zplisobem stanovenym v Elanku III. této smlouvy.

4. Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jedté pied podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sdm odpovidaji jeho podnikatelskému zimé&ru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

IIl. PLATEBNIi PODMINKY

A,

1.

2l

fa—

Najemné

Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 60.000,-K& (slovy: Sedesdt tisic korun Ceskych) bez
DPH za kalendaini mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opriavnén kaZdoroén& zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou ptiriistkem primérného ro€niho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 , Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tFadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjm vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznimeni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem ndjemného vidy nejpozdéji do 30. Cervna piisluiného kalendédiniho roku, v
opafném pripad€ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvy$eni nidjemného nevyuZil.
Pronajimatel je opravnén takto zvy3it ndjemné poprvé v kalendainim roce nésledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vidy k 1. lednu
roku, v némz se nijemné zvysuje.

Ndjemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami nijemného,
které v daném kalenddfnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznédmil skutednou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnit od doruéeni oznameni dle &1. III, &ast
A, odst. 3 této smlouvy.

V pfipad€ uplatnéni opce Najemcem dle ¢l. VI, &ast A., odst. 1 této smlouvy ma Pronajimatel
pravo zvysit najemné na Groveii v té dobé obvyklého najemného, bude — li znaleckym posudkem
zjisténo, Ze obvyklé ndjemné je vys$8i neZ to dosavadni. Znalecky posudek bude vyhotoven
soudnim znalcem ze seznamu provérenych soudnich znalch Pronajimatele.

w

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluZeb, pfiemZ vy&et t&chto sluZeb, zpisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zaloh za né stanovi pFiloha & 4 této smlouvy.
V odilvodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorudenym Néjemci upravit vy3i zaloh, zejména v pripadé, Ze dojde ke zvyeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
jejich rozitovani, zplisob stanoveni vySe zloh a provedeni vyuftovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyaétovani uhrazenych zéloh podle skutené
spotfeby pfisluinych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésich od
dorudeni vyiétovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésict od doruéeni vytitovani zapolten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebe vricen na udet



Néajemce, z nthoZ poukazuje platby nijemného, pokud Nédjemce véas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna vhradit druhé smluvni strané na zakladé zavEreéného vylétovani
uhrazenych zaloh podle skuteZné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorudeno
podle zésad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni

1. Najemné a zalohy na hradu nakladf na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcemn,

2. Najemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainihe mésice,
ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna

nejpozdéji 5 dnti od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaZuy
kdi budou odiovidal' jci ienéim’ iroitfedky pfipsdny na bankovni ilet Pronajimatele &islo

3. Zalohy na uthradu nakladi na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v rimei daného mésice na jiny den. Prvnf platba zaloh nékladl na
sluzby je splatnd nejpozdéji 5 dni od ptevzeti Nebytového prostoru do uZivéni. Za den
zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici pen&Zni prostfedky pfipsany na bankovni tcet

Sioleéenstvi vlastnikf iednotek domu Jindiisska 874/25, Praha 1, IC: 28509242, &islo:

4, 'V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli pen€Zitym plnénim, ke kterému je N4jemce zavdzén na
ziklad& této smlouvy, je Néjemce vedle thrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vy3i repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némZ dodlo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

5. Ndjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostfedky zaslané Nijemeem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou prednostné pouZity na umoteni t&ch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pi'i zachovani zdsady, Ze thrada jistiny mé vidy pfednost
pied Uhradou Grokd z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, 2e Najemce slozil dne 14.10.2022 na jeho Get c':islc;_
men&m’ prostfedky ve vy8i 50.000 K& (slovy: padesat tisic
orun ceskycn) a dne [0.1]. penézni prostfedky ve vysi 130.000 K& (slovy: sto fFicet tisic

korun Ceskych). Pronajimatel si na svém ¢tu ponccha &astku v celkové vydi 180.000 K& (s/ovy:
sto osmdesdt tisic korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (déle jen
»Kauce),

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu uéinnosti této smlouvy ponechd jako
zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zédkladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného ndjemného;

(ii) thradu dluZnych zéloh na sluzby;

(iii) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv} nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnfi po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou



pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit kauci na ptvodni vy$i, a to do 10 dnt ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této gasti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou €4st Najemeci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Njjemce po skonleni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fidném stavu protokolamé
pieda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, siouzily
Jjako pausalni thrada ndklad( Pronajimatele s jeji evidenci a drZzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smiouve,

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky

zakonik, a zaroveii jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro piipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplamé,

Pro tcely této smlouvy se za zménu pfedmétu nijmu povazuje jakykoliv zdsah Nijemce do
pfedmétu ndjmu, jeho soudasti, pfisludenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni sdal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &1. V. &asti B, odst.
1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu najmu (dale téz
jen ,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce mizZe provadst jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné

odsouhlasi a zplsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro udely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani zéasti.

V ptipadé, Ze Néjemce provede zmeény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
ndjmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Nijemce prdvo na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi N4jemce zmény pfedmétu najmu vidy na viastni ndklad.

Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Do3lo-li pisemn€ odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Nijemce pravo na

ndhradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doflo zirovefi
k pfiméfenému zvys$eni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnocenf zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce piedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zp&t Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne piedani predmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Néjemci poskytl. V ptipadé, Ze
Néijemce odepisuje technické zhodnoceni datiové G&innymi odpisy, odeéte se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi€emz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek v soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nélwrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne dorugeni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatnda do 60 dni od dorudeni pfisluiného znaleckého posudku



10.

11.

Pronajimateli. Odepisuje-li Néjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dffve, neZ
okamzZikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokratovani v odpisech.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonéibez zavinéni Najemce diive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez &inila predpoklidand doba névratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Ngjemce pravo na Uhradu Gcelné
vynaloZenych nakladil ve vy3i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnaceni
podie odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy3si,

V piipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pripadd, kdy najemni vztah
ukon¢i Ndjemce bez udani diivodu, nemé Najemce priavo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i v pfipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplsobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel mé pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu uéelng vynaloZenych néklada, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Nijemce pfesahuje vice neZz 4 miliony korun &eskych.
V takovém pifpadé se prislusna pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemei nejpozdgji do 14 (&trnécti) dnil ode dne
podpisu této smlouvy a Néjemece je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (€trmécti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen urit v ramei vyS$e uvedené [hity den a &as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemee o tomto terminu pisemné informovat. O
piedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepi$i smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piisluinych méfidel energii a spotteby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pFipadné dalsi dilezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimélné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal.. V pfipadé poteb oprav Nebytového prostoru,
jeho ptisluenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nékladem provadét takoveé
opravy, které uréuje pfiloha & 5 této smlouvy. V piipade, Ze bude tieba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musf jej Najemce o potiebé€ té€chto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZnit
mu takoveé opravy provést. V opalném pripadé, je Ndjemce odpovédny za Skody zptlsobené tim,
Ze takové oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu €i jiného uzivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani ndgjemniho vztahu, pfip. b&zi-li vypoveédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemetim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za 0Zasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se piisludnych
bezpeénostnich a hygienickych pfedpisit vztahujicich se na {innost Nijemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni ¢i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZze lhité uzaviit pojidténi odpoveédnosti za Skody
zpliisobené svou provozni &innosti, popi. obdobné pojistén{ odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
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na vnitinim zafizeni a souédstech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
innosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovén prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznediSfovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urend (nap¥. kontejnery na odpad v Domé), Zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozarni - pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng
vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tieti osoby, kterym Najemce umoizni p¥istup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstainé zmény tykajici se jeho
osobnich tidajd, zejména zménu adresy jeho sidla, a popt. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén wmistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachézi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani ngjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Nijemce je
povinen zménit adresu sidla, je-1i tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstitku do 30 dnit ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podie této
smlouvy. V pfipad& poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplamit na Najemeci rovné€z smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapoaty tyden prodleni se spinénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kteréinu byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejst¥iku. Timto ujednanim
neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu pfipadné vaniklé 3kody ve vy3i pfesahujici smluvni
pokutu.

Néjemce je povinen p¥i provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrfovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené pivodclm odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a naklédani s odpady.

Smiuvni strany si dohodly, Ze v pfipadg€ skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nemé Najemce
pravo na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Néjemce upravi oznadeni provozovny s respektem K hodnotdm historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru vEetn& reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznalovani  provozoven. Tento manual je dostupny na intemetové  adrese
hitps://kultivovana.praha.eu/

Z.akaz neZzadoucich emisi

. N4jemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okoli, ani rusit no&ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin). V dob€ od 22:00 do 23:00 hodin nesmi Najemce
prodavat alkoholické napoje; prodej alkoholickych napojd v této dobé& se povazuje za uzivani
Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a €asu,

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kaZdé jednotlivé innosti tohoto druhu ziskd pisemny souhlas
Pronajimatele,

{iii) produkovat svou €innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.
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Najemee je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam t&chto opatfeni je Nijemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen pfihlédnout i k doporu€enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a ize je po ném spravedlivé pozadovat.

Néjemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximdlnim rozmezi od 6:00 hodin
do 23:00 hodin a zaroveri mimo tuto provozni dobu neni Néjetnce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli prave na noéni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozn{ doby Néjemcem se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostory, a to po pfedchozim ozndment

Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

. Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnost{ uvedenych v &ésti C. tohoto &lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti doSlo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kaZzdé
jednotlivé poruseni n&ktere z povinnosti uvedenych v &isti A. a B. tohoto Elanku smluvni pokutu
ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,

[a—

Doba najmu

Néjem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu uréitou 5 let. Najemce ma jednorazové pravo
na jednostranné prodlouZeni nijemni smlouvy o dalSich 5 let (dale jen ,opce™) v ptipadg, Ze
z jeho strany v prubéhu nijmu nedo$lo k hrubému porufeni ndjemni smlouvy, které mu bylo
pisemné vytknuto.

Opci mize Néjemee uplatnit nejdiive 3 (tfi) mésice a nejpozdeji 1 (jeden) mésic ped ukonenim
néjmu.

Tato smlouva miZe byt pfed&asné ukonéena pouze:

(i) na zaklade pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iif} odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vvipovéd’
Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i) Néajemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Thit€ uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Nijemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyuétovani zaloh nebo smluvn{ pokuty udélené na zéklad¢ této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve thité uvedené v pisemné vyzv€ Pronajimatele
k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozomeni
Pronajimatele hrub& peru$uji klid nebo poruuji svou povinnost nezneistovat Diim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve Ihité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele
nebo nezjednaji piiméienou ndhradu;



(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ dlouhodobé
brani uzivani Nebytoveého prostoru;

(v) Najemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uZivéni tfeti
osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Néjemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichZ d¢elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihlit¢ stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii} Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZivd v rozporu se
sjednanym Géelem najmu;

(viii) Néjemce prodal ast zavodu tieti osobé€ a tato East se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésict od okamZiku, kdy se o takové skute€nosti Pronajimatel dozvédél;

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viici Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nésl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnit ode dne, kdy se o takové zméné dozvi;

(x) Nijemce odmitne zvy$it najemné na uroveil zjiténou znaleckym posudkem dle €. III,
gasti A., odst. 5. této smlouvy. V tomto pfipadé je Pronajimatel opravnén prodlouzenou
najemni smlouvu kdykoliv vypov&dét v nasledujicich 12 mésicich poté, co Najemce opci
vyuZil.

Najemce mlZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i)  ztrati zplsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplisobily ke smluvenému
uZivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozorméni Ndjemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiCemZz vypovédni doba ¢&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zagind béZet od prvniho dne kalendainiho meésice nasledujiciho po kalendaimim mésici, ve
kterém byia pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadé, Ze je ndjemni
smlouva vypovidana z divodu uvedeného v &l. VI. &ast B odst. 1 bod (i), &l. VL. &4st B odst. 1
bod (ii), ¢l. VL &ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. &ast B odst. 2 bod (ii} této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pFipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této

smlouvy;
(iii} Najemce odvold zmocnéni dle €l. VI. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odtvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Ndjemci.

Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skondeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném



upozornéni Najemee veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
nédklady Najemce. V takovém p¥ipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento nihradni termin bude
stanoven nejméng 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k podtovni pfepravé za
Géelem jejiho dorueni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimate] Nédjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimélng 30 dnt v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Nijemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhiité, je Pronajimatel bez daisiho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V ptipadg prodleni Najemce s vyklizenim a fAdnym preddnim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (siovy: pét tisic korun deskych)
za kazdy byt i zapodaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vznikle
§kody nebo vydani nahrady bezdtiivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéienou k provadéni kontrol pln&ni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Casti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru€ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho miize doru€ovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
& 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich pfedpisa). Nevyzvedne-li si
Nijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje (daje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejtho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdg&jsich pfedpisd, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou £4sti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V ptipad&, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neii¢inné anebo
nevymahatelngé, zfistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, u¢inné a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nei€inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neiinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soud4sti této smlouvy jsou tyto piilohy:
PFiloha ¢ 1: Plnd moc pro Paviu Rachele Skalickou



10.

é
Priloha é 2. Pind moc pro Radima Lundu
Priloha é. 3. Pudorysny plan pPedmétu ndjmu
Priloha ¢ 4: Pinéni spojend s ndjimem a zpiisob jejich uhrady
Priloha €. 5: Udrsba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 6;  Poivizeni o uverejnéni v registru smiuv — volnd p¥iioha

Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uveiejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pieteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zdkladg jejich svobodné viile,
urdité, vaZng a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédiujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. 1. odst. | bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 20.09.2022 do 21.10.2022.
Rovnéz se osv€dCuje, Ze navrh na uzavfeni této nijemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
mé&stské Easti Praha | dne 01.11.2022, usnesenim &. UR22_1350.

VPrazedne: 30 -11- 02 VPrzedne: f < A A

Meéstska cast Praha 1
Mgr. Terezie Radomérska, starostka kalickd, na zékladé plné moci

Ndjemce

T ranchise Stores CR s.r.o.
Radim Lunda, na zikladg plné moci
Ndjemce



Tesco Franchige Stores R s.r.0.

Za b k a Vrdovicka 1527/68b,100 00 Praka 10
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POVERENI !

Spoleénost Tesco Franchise Stores CR s.r.0., ICO: 0456 21 611, se sidlem Praha 10, Vr3ovicka
1527/68b, PSC: 100 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, Spis. Zn.
C 250934 (dale jen ,SpoleEnost’), zastoupend Patrikem Dojéinovitem a Jifim Cemym, jednateli
Spotetnosti,

chele Skalickay
n ,Zmocnénec”),
5., 1CO: 45308314, se sidlem Praha 10, VrSovicka 1527/68b, PSC: 100 00, zapsané

timto povéfuje

v obchodnim rejstfilu vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddfl B, vioZka 1377,

k tomu, aby &inila v ramci vykonu své funkce manaZera pro rozvoj obchodni sité jménem Spoletnosti
nasledujici ukony:

1)

2)

3)

4)

5)
8)

8)

8}

spoletné se specialistou personainiho oddéleni a fizenf vztahu s franchisanty a pronajimateli
schvalovala a podepisovala intem| pracovnéprévni pfedpisy SpaleZnostt a jafich zmény;

Spoletné se specialistou personainthc oddélen| a fizenl vetahu s franchisanty a pronajimateli
uzavirala, ménila, pflp. ukonfovala jakymkoliv zplscbern nasledujic! smiouvy: pracovn!
smiouvy se zaméstnanci; dohody o pfidéleni/vys(ianf zaméstancd; dohody o pracich konanych
mima pracovnl pomé&r (smiouva o provedeni prace, smlouva o pracovni &innosti), dohody o
hmotné odpovédnosti, dohody o sraZkich ze mzdy, dohody o uznani diuhy a jeho splacenl -
dle zakonlku prace; smlouvy o zajidt&nl externich siuZeb tykajlcl se vytdtovani mezd; smiouvy
v ramci zajidténl pracovné lékalské péce; smiouvy s personainimi a poradenskymi agentiwrami;
smiouvy na zajistén! jazykového a Jiného vzdélavanl a Ekolenl zaméstnanci, smlouvy na
zajisténi slufeb BOZP a PO, smiouvy se vzdélavacimi institucemi (S8, VS), dohody o u#ivani
motoravého vozidla; smlouvy o franchisingové spolupraci v ramci systému COFO a smiouvy o
Skoleni franchisantd;

vysilala zaméstnance na siuZebnf cesty za (&elem Skolenl, porad nebo vypomoci;

ménila metodiky v fizenl fidskych zdrojl a zavadéla nové procesy v rdmcei zachovanf zakonnych
norem,;

méla pfistup do viech systémi tykajlcich se zaméstnancl a zpracovani mezd;
vsfupovala do provozoven Spoiegnosti;

fednala za Spolednast s tetimi stranami v oblasti tykajicf se péde o zaméstnance, zajidt&ni
bezpetnosti prace a ochrany zdravl zamé&stnancil, pracovnd pravnich zaleZitosti;

jednala za Spoletnost v pracovnépravnich vztazich se zaméstnanci Spolegnosti;

byla opravnénou osobou k elektronickému styku se statnimi organy v pracovnapravni oblasti;

10) zastupovala Spoleénost ve v3ech spravnich fizenich (v& registrace) tykajicich se

pracovndpravnich zaleZitosi a kontroléch vedenych vtéto oblasti piisludnymi spravnimi a
kontrolnimi organy, a to zejména finangnim Gfadem, inspektordtem prace, hygienickou stanicl,
ufadem prace, CSSZ, zdravotnimi pojistovnami a dalsimi spravnimi organy vietnd podpisu
piistudnych dokument urtenych spravalm tfadim a plevzetl pifsemnosti za Spole&nost,

Tesco Franchise Stores CR a.r.0. Spis. Zn. C250934 u rejstfikovsho soudu v Praze, ICO 04821811, DIC CZ04621511



11) pfeblirala protokoly o provedenych kontrolach, vyjadfovala se za Spolednost ke zji§ténym
skute¢nostemn, pedévala pfipominky vietné prava podpisu pratokoly;

12) zastupovala Spoletnost pfi jednani s franchisanty a se tfetiml stranami v cblasti najmu a
podné|mu nemovitostl a obehadnlho rozvoje Spolegnosti;

13} zastupovala Speiednost ve stavebnim fizenl vEetné podpisu pHsiudnych dokument uréenych
spravnim (fad(m a plevzeti plsemnosti za Spole&nost;

14} spoledné s generdlnim manaZerem Spolefnosti schvalovala a podepisovala intemnl
pracovnépravnl pfedpisy SpoleZnosti a jejich zmény;

18) spoleZn& s generdinim manaZerem Spolenosti uzavirala, ménila a ukonfovala jakymkoliv
zptisobem nasledujfc] smiouvy: najemni a podnajemnf smiouvy tykajlci se uZivani prostor
prodejen Zabka a jejich plipadného podnajmu tfetim osobadm, smlouvy o zprostfedkovan(
némupodnafmu  prostor prodejen a o poskytnut! provize za zprostfedkovanf, a ddle
s najmem/podnajmem souvisejlci kupnl smiouvy, smiouvy o odstupném a dohody o narovnani;
pracovni smiouvy se zaméstnanci; dohody o pfidalenifvysilani zaméstnancl; dbhody o pracich
konanych mimo pracovni pomér (smlouva 0 provedenl prace, smlouva o pracovni ginnosti),
dohody o hmotné odpovédnostl, dohody © sraZkach ze mzdy, dohody ¢ uznani diuhu a jeho
splaceni — dfe zakonlku prace; smiouvy o zajidténl externlch sluZeb tykajfcl se vyu&tovani
mezd;, smlouvy vramei zafidténl pracovné Iékafské péfe; smiouvy s persondinimi a
poradenskymi agenturami; smiouvy na zajiSténl jazykového a jiného vzdélavant a $koleni
zaméstnancd, smiouvy na zajidténf siuZeb BOZP a PO, smiouvy se vzdélavacimi instiucemi
{88, V&), dohody o uZivanl meotorového vozidla; smiouvy o franchisingové spolupréci v ramci
systému COFO a FOFO; smicuvy o &kolen! franchisant(;

16) spoledné s generalnim manaZerem Spolefnosti podpisovala velkeré dokumenty (napf,
nabidka, 2iddost o GZast, potvrzen! o bezdiuZnesti spolenosti, £estné prohiaseni) vyadované v
ramei vybérovych Fizenl na pronalem prostor prodejan, arganizovanych mésty a obcemi (napf.
méstskymi &astmi Prahy a Brna);

17) jednala 2a Spoletnost sodborovymi organizacemi plsobicimi u Spolednosti jako
zaméstinavatele, poddvala jim informace, projednavala s nimi vedkeré zaleditosti dle zakoniku
prace a zastupovala Spolecnost v jednanf o kolektivnl smiouva {podnikové i kolektivnl smlouvé
vy8lho stupng).

Povéfen! je udéieno na dobu uréitou = fo do 1.4.2023, nebo do dne ukonZeni pracovniho pomaru
Zmochénce ke Spoletnosti nebo ke spoleénosti Tesco Stores &R a.s., nastanou-li dfive,

V Praze dne 20.1.2022

Tescg'Franchise Stores CR s.r.o.
Jiff Cerny
jednatel

Patrik Doj&inovié
jednate!

Ja, Pavl dené povéfeni pfijimam.

%,



Ovéienl - legalizace

Ovéiuji, ze pod pofadovym &islem 172KTWN tuto listi

piede mnou viastnoruZné podepsala n(Ze uvedena os
jejiz totoZnost byla prokizéna:

rana 1, dne 20,01.2022

Quéieni - legalizace

, ¥e pod pofadovym Cislem 17TGCDG tuto listinu
gf\;?:j}nnotf?rlagtnoru&% podepsala niZe uvedena osob
JeJiz totoZnost by na;

. Einovi




Tesco Franchise Stores R s.ro.
Vriovicka 1527/66b,100 00 Praha 10

POVERENI

Spoleénost Tesco Franchise Stores CR s.r.o0., 1C0: 046 21 611, se sidlem Praha 10, VrSovicka
1527/68b, PSC: 100 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mésmkym soudem v Praze, spis. zn.
C 250934 (ddle jen .Spoleinost'), zastoupend Patrikem Doj&inovitem a Jiim Cemym, jednatefi
Spoletnosti,

timfo povéfuje

pana Radima Lundu.

Zmacndnec"), kiery j ecnosgti vysitanym zam sp sl [esCo oiores

160: 45308314, se sldlem Praha 10, VrSovicka 1527/68b, PSC 100 00, zapsané v obchodnim rejsti‘iku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, spis. zn. B 377,

k tomu, aby Jménem Spole&nosti &inil jako generaini manaZer nasledujicl Okony:

1

2)
3)

4)

5)

6)

7

zastupoval Spolegnost pfi jednani s tfetimi stranami v oblasti franchisingové spoluprace
(zejména spolupréce s franchisanty) a dale v oblasti provozu, (dr2by a zabezpeteni prodejen
SpoleZnosti, ndkupu, logistiky, marketingu, |T technologil, fizenl treb a mezd a fizeni lidskych
zdrojl;

byi opravnénou oacbou k elektronickému styku se statnimi organy v pracovnépravnl oblasti;

uzaviral, ménil a ukonCoval jakymkoliv zpiischem nasledujlel smiouvy: smicuvy o prodeji
pouZitych movitych vécl ve viastnictvi Spolefnosti, kde prodejni cena nepfevyduje Eastku
40.000,- K¢,

spoletné se specialisiou personalniho oddélenf a fizeni vztahu s franchisanly a pronajimateli
schvaloval a podepisoval interni pracovnépravni pfedplsy Spole&nosti a jejich zmény;

spole¢né se specialistou personainfho oddéleni a fizend vztahu s franchisanty a pronajimateli
uzavirai, ménil, pfip. ukon&oval jakymkoliv zpiisobem nasledujicl smiouvy: pracovnl smlouvy se
zaméstnanci; dohody o pfid2lenifvysilani zaméstnancl; dohody o pracich konanych mimo
pracovnl pomér (smlouva o provedenf prace, smilouva o pracovni &innosti), dohody o hmotné
odpovédnosti, dohody o sraZkach ze mzdy, dohody o uznani dluhu 2 jeho spigcenl — dle
zakonlky préce; smiouvy o zajidténi externich sfuZeb tykajicl se vyultovanl mezd; smilouvy
v rdmci zajidténl pracovnd [eékal'ské péle; smiouvy s personalnimi a poradenskymi agenturami;
smiouvy na zajisténi jazykového a jiného vzdélavani a 3koleni zaméstnanch, smiouvy na
zajisténi stuteb BOZP a PO, smiouvy se vzdalavacimi institucemi (S8, v8), dohody o uZivani
motorového vozidia; smlouvy o franchisingové spolupraci v rdmei systému COFQ a smiouvy o
gkoleni franchisant(;

spoleiné s ManaZerem lechnického oddéleni Spoleénosti uzaviral, ménii, pfip. ukon&oval
jakymkoiiv zplsobem nasledujicl smiouvy: ramcové smiouvy, kupnl smiouvy, smiouvy ©
poskytovanl sluZeb a smiouvy o dlio souvisejicl s vystavbou prodejen; smiouvy na opravy a
Gdr2bu;

spoleind s manaZerem pro komeréni oddéleni a zasobovanl Spole&nosti uzaviral, ménil, pfip.
ukonZoval jakymikoliv zpiisobem nasledujict smiouvy: smiouvy s dodavateli zbo2l do prodejen
(DVNP, CE smiouva apod.) — 2-stranné (Spole&nost — dodavatef), ramcové a jednorazové
velkoobchodni kupnl smlouvy {tzv. FOFO light); smiouvy o poskytovani reklamnich ploch;
barterové smiouvy, darovacl smiouvy, smlouvy se spolefnosti SAZKA as. nebo jinou

-~

%f‘/'l/oéq c.2

Tesco Franchise Stores CR s.r.o. Spis. Zn. 250834 U rejstfikového soudu v Praze, IGO0 04621611, DIC CZ0462161+



spoletnost! ze skupiny SAZKA o poskytovanl sluZzeb zékaznlkim na prodejndch (terminély
Sazka atd.);

8) uzaviral, ménil, pfip. ukon&oval Jakymkoli zplisobem nasledujicl smiouvy: smiouvy s dodavatsli
zboZi do prodejen {DVNP, CE smiouva apod.) — 3-stranné (Spofednost ~ Tesco Stores CR a s,
— dodavatel); smlouvy ¢ poskytovan reklamnich a propagaénich slufeb s dodavatell (napf.
marketingovéd dohoda na konkrétni marketingovou akci} a dohody o podminkach promoakce —
2-stranné i 3-stranné; smiouvy o vypljce zafizent;

9) spoletn& s manaZerem pro rozvoi obchodn! sité Spoleénosti schvaloval a podepisoval interni
pracovnépravni pfedpisy Spolecnosti a jejich zmény;

10) spoletnd s manaZerem pro rozvoj obchodnl sité Spoletnosti uzaviral, mé&nil a ukondoval
jakymkoliv zplscbem néstedujici smiouvy: ndjemnl a padnéjemni smicuvy tykajicl se uZivani
prostor prodejen Zabka a jejich piipadného podndjmu tfetim osobam, a dale
s najmem/podnsjmem souvisejici kupni smlouvy, smiouvy o odsiupném a dohedy o narovnani;
smiouvy o zprostfedkovan! najmu/podndjmu prostor pradejen a o poskytnuti provize za
zprostfedkovani, pracovni smiouvy se zaméstnanci; dohody o phidéleniivysitani zaméstnanc(;
dohody o pracich konanych mimo pracovnl pomér (smiouva o provedent prace, smiouva o
pracovni &innast)), dohody o hmotné odpov&dnosti, dohody o srdZkach ze mzdy, dohody o
uznanl diihu a jeho splaceni — dle zakonlku prace; smiouvy o zafi&téni externich sluZeb tykajics
se vyudtovani mezd; smiouvy v rdmc! zaji§téni pracovnd [ékafské péte; smiouvy 8 personalnimi
a poradenskymi agenturami, smicuvy na zaji$téni jazykového a finého vzd&iavani a dkolenl
zaméstnanc(, smiouvy na zajiiténi sluZeb BOZP a PO, smlouvy se vzd&ldvacimi institucemi
(S8, v8), dohody o uZivén! motorového vozidla; smicuvy o franchisingové spolupraci v ramci
systému COFO a FOFQ; smiouvy o &koleni franchisant(;

11) spoleZné s manaZerem pro rozvoj obchodnl sitd Spole@nosti podpisoval veskeré dokumenty
(napf. nabldka, Zadost o 0Cast, potvrzenl o bezdluZnosti spolenosti, Eestné prohlagen)
vyZadované v ramci vybérovych ffzeni na prondjem prostor prodeien, organizavanych mésty a.
obcemi {napf. méstskymi &astmi Prahy a Brna).

12) spolednd s provoznim manaZerem Spolefnosti uzaviral, ménil a ukonéoval jakymkoliv
zplisobem nastedujici smiouvy: ramcové smiouvy, kupni smiouvy, smiouvy o poskytovani
siuZeb, smiouvy o dilo a pfikaznl smiouvy scuvissjicl se spravou a provezem prodejen; smlouvy
na poskytovani sluZeb v oblastl odpad(; smiouvy o liklidovych sluZ2bach; smiouvy na nékup
pracovniho obiedenl; smiouvy na nakup obalového, spotfebntho a ostatniho pomoacného
cbchodniho materialy; smiouvy na ostrahu objektl, smiouvy na odvoz trieb;

13) spoletné s!T manaZerem Spolednosti uzavirai, ménil a ukontoval jakymkoliv zplisobem
nasledujic! smiouvy: lupni smicuvy v obtasti iT, smiouvy ¢ provedeni prace a poskytovani
sluZeb v oblasti |T, servisni smiouvy — Gdr2ba a opravy IT zafizeni;

14) spole¢n& s finanénim manaZerem Spole&nosti uzaviral, ménil a ukonZoval jakymkoliv
zplisobem nasiedujfc! smiouvy: leasingové smiouvy na automobily; dohody o narovnani, o
uznanl zdvazku a o jeho splaceni; dohody o plevzell prav a zévazkil, dohody o phstoupenl
k zavazku, smiouvy o pestoupeni pohleddvek; smiouvy konzultaénf, smiouvy o spolupréci,
smicuvy na poradenské slu2by, smiouvy plfepravni, zasilatelské, o skladovani a souvisejicl;
smiouvy na stravovani, smlouvy inominatni; smiouvy o Koupi a instalaci zabezpetovacich
zaflzenl; smiouvy s bezpelnosinimi agenturami o bezpe&nosinich slhuZbach; smiouvy o
exkluzivité, smiouvy o miéenlivosti, NDA;

15) potvrzoval velkeré dokumenty souvisejici s vy$e uvedenymi smiocuvami (zejména pHslugné
objednavky, faktury, pfehledy, platby aped.);

16) udéloval a podepisoval za Spole&nost piné moci franchsantim (. tfetim osobam, které maji se
Spoletnosti uzavfeny smiouvy o franchisingové spolupraci a zajiStuji provoz prodejen
Spoletnosti), kzastupovanl Spoletnosti ve véci jedndnl se statnimi organy provédéjicimi
kontrolu dodrzovani pravnich pfedpistt v maloobchodnich prodejndch potravin a spotfebntho

2



zbo2( (napf. Cesk& obchodni inspekce, Zvnostensky ufad), a % pouze v pHpadech, kdy
kontrolujici organ hodla v souladu s pHsludnymi pravnimi pfedpisy udélit na mist® v blokovém
Fizenl pokutu v maximalni vw&i 5.000,- K& a Franchisant s udélenim takové pokuty souhlasi.
Franchisant je ve véci udleni blokové pokuty opravnén &init za Spole&nost viechny potfebné
ukony, zejména pfevzit pisemnosti urfené Spolefnosti, podepsat za Spolefnost viechny
pfisiuiné dokumenty, véetn& souhlasu s uddlenim blokové pokuty, a pokutu za Spoleinost
uhradlt, to vie pouze ohledné prodejny, kterou provozuje;

17) udéloval a podepisoval za Spole&nost povéfeni zaméstnancim Spoletnosti na pozici
Jregiondinl manaZer* a provozni manaZer” k pfevzet! trZzeb od franchisantd za prodej zho?[ a
poskytovani slufeb v prodejnach Zabka, véetné pendZnich prostfedki v méné EUR a
stravenek;

18) vydaval 2 podepisoval pifkazy k zaplaceni pakut od COl, SZP|, organii hygieny, Zivnostenského
ufadu a dallch spravnich 0fadd;

19) zastupoval spolefnost pfi jednani se spravnimi afady (statnimi organy | organy samospravy),
organy &innyml v {restnim #zenl {zejména s Policii CR) a soudy a podepisoval veSkeré
dokumenty uréené tdmto organdm.

Povaleni je udédleno na dobu urditou, a.to do 1.4.2023, nebo do dne ukondenl pracovntho poméru
Zmocnénce ke Spolegnosti nebo spolesnosti Tesco Stores CR a.s., nastanou-li dfive.

€5C0 Francnise oSiores
Jiti Cemny
jednatel

esco Franghise Stores CR/s.r.o.
Patrik Dojéinovit
jednatel

J4, Radim Lunda, vyie uvedené povéfeni pfijimam,

Ovéfen( - legalizace
Ovituii, ¥e pod pofadovym &islem 172KUQL tuto listi
pfede mnou viastnoruéné podepsala nize uvedend osoba,
jejlz totqi g

Praha 1, dne 20.
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Ovétenl - legelizace

vl 2e pod poradovym Eislem 17TGEYU tuto listinu
prede Mnou viastnorutné podepsala nize uvedend osoba,
Je)f2 totoZnost byla Azanat

ojEinovic,

L}

praha 1, dne
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Piiloha £. 4 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru¢
I Vyéet pInéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru {sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s &asti B €l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana p#i podpisu smlouvy
Vodné a stotné 600,- K& '

Vytapéni

Dodavka teplé ufitkové vody C .

Uklid spoleénych prostor domu 150,- K&

QOdvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 150,- K&

prostorach domu

Konlrela a éisténi komind

$oolelnd TV a rozhlascvd aniéna

Celkem zdloha za sluzby: 900,- K¢

II. Pravidla pro rozictovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozuétovéni pouiije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny siuZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuCtovani takto stanoven, se rozU&tuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozUctuji se ceny slufeb podie podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zélohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndgjemcem. Nedohodnou--li se, li¢tuje pronajimatel najemci mési¢ni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésitni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zlétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je oprivnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy3i zdloh,
zejména v pFipadé, ie dojde ke zvyieni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené ci
shiZené spotfebé ze strany Ndjemce,

5. Mé&siéni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vyse mésitni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich roztiétovéni, zplsob stanoveni vyie zaloh a provedeni vy(ctovani podle

této polozky.



P#iloha & 5 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
¢ Vyptgitel nese vedkeré néklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu vypiljéky.

e BéZnou iidrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné

vvvvvv

¢isténi zanesenych odpadii aZ ke stoupadce a obnova vnitinich naterd.

s  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuyji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii;

- vymény vypinadu, zasuvek, jistidh, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefoni vietné
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohoutil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuki;

- opravy mé&fidil tepla a teplé vody,
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezid, splachovadi, kuchyiiskych
sporakd, varié, kuchyiiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za drobné

. opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaCnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz

vymeény drobnych soudasti vyse uvedenych stavebnich dilli, zafizovacich pfedméth a technickych
zafizeni.

POVINNOSTI VYPUJCITELE NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla ruivé tvarem, barvou
&i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady dom.



